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SYFTE OCH MAL

Planprogrammet ska ange utgangspunkter och mal for det fortsatta planarbetet.

Efter programsamradet kommer Miljé och stadsbyggnadsnamnden att ta stallning till om
och hur planarbetet ska fortsatta, eventuellt efter omarbetning.

Omradet ar tankt att bli ett attraktivt, stadsnara bostadsomrade med narhet till hav och
natur vilket ocksa ar i Gverensstammelse med kommunens vision om att skapa
forutsattningar for ett attraktivt boende.

PLANOMRADET

Planomradet ligger i Sunningen, pa vastra delen av Ryssbergets hojdrygg. Omradet som
utreds for vagar och bebyggelse upptar en yta pa ca 450 000 kvm (45 ha).

Uddevalla kommun &ger storre delen av markomradet. Tva skogsskiften och en
bostadstomt &r i privat &go. Forhandlingar om markinlsen pagar.
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Planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt Milj6balken

Omradet ingar i den kustzon, som i sin helhet &r av riksintresse p.g.a. sina natur — och
kulturvarden. Sarskilda hushallningsbestammelser galler enligt Miljobalken kap 4:1 och
4:4 vilket bl.a. innebar att exploateringsforetag far komma till stand endast om det kan
ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur — och kulturvarden. Dock utgor
detta inget hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.



Oversiktliga planer

Kommunens éversiktsplan fran 2002 anger huvuddragen for hur kommunen ska
anvanda sina mark - och vattenomraden. Med 6versiktsplanen som grund har flera
fordjupade Oversiktsplaner och delrapporter upprattats.

Den fordjupade 6versiktsplanen for "Staden Uddevalla” sammanfattar kommunens vilja
for anvandning av mark och vatten runt Byfjorden. For att uppna malet om en attraktiv
och uthallig kuststad foreslas att den sammanhangande staden kompletteras norr om
Byfjorden bl.a. genom att Sunningebergen bebyggs.

| delrapporten “Stadsnatur och Parker” beskrivs och redovisas forslag till atgarder for
stadens parker och gronomraden. Den foreslagna nybebyggelsen paverkar inte de
grénomraden som har betydelse for kommunens vaxt - och djurliv.

Detaljplaner

Det aktuella programomradet omfattas inte av detaljplan men gréansar till planlagt
omrade i sydvast, vid Barrskogsvéagen. Det planlagda omradet bestar till 6vervagande
del av en byggnadsplan fran 1960. Byggnadsplanen &r upprattad for fritidshus med
relativt sma byggratter. Insprangt i byggnadsplanen finns fem detaljplaner vilka
tillkommit under aren 1989 — 2003. Detaljplanerna omfattar dels enskilda tomter och
dels mindre grupper om 3 — 7 tomter. Dessa mindre detaljplaner har framforallt
tillkommit for att tillskapa hogre byggratter &n vad som medges i den aldre
byggnadsplanen.

Berghallar inspréna i sogslandskapet. * Stora delar av omradet ar skogbevuxet.

NULAGESBESKRIVNING och OMRADESFORUTSATTNINGAR

Mark, topografi och vegetation

Omradet ligger pa norra sidan om Byfjorden, nordost om Uddevallabron, pa en
langstrackt bergsrygg och omfattar ca 450 000 kvm (45 ha). Sluttningarna mot soder ar
mestadels mycket branta medan de skogsbevéxta sluttningarna mot norr ocksa omfattar
en del avsatser med planare ytor. Omradet ligger pa nivaer 55 — 95 meter 6ver havet.
Omradets vastra del, som ansluter till befintlig villabebyggelse, bestar till stor del av
flack terrang som pa flera stallen ar bevéaxt med mycket tat ungskog. Omradets 6stra del
bestar i hog utstrackning av berg i dagen. Inskjutet mellan bergen finns ocksa
skogspartier och nagra mindre mossdrag. Inga dokumenterade sarskilda naturvarden
forekommer i omradet.



Storre delen av omradet anvéands for skogsodling. Flera stigar genomkorsar omradet.
Fran flertalet platder i omradet ar utsikten vidstrackt bade mot Uddevallabron och Sund i
soder och akerlandskapet i Misterod med Herrestadsfjallet i fonden mot norr.

Vy mot norr _ Vy mot soder

Geotekniska forhallanden

Omradet utgdrs i huvudsak av omvaxlande moran och urberg. Inom den vastra delen i
anslutning till Sunningevégen finns ett begransat omrade dar lera kan férekomma. | den
ostra delen av omradet forekommer berg i dagen i ett stérre sammanhangande parti samt
som mer begransade héllar inom 6vriga delar av omradet.

En geoteknisk undersokning av omradet pagar. Resultatet av den geotekniska
undersokningen kommer att inarbetas i detaljplanen.

Radon

Enligt kommunens Gversiktsplan ligger omradet inom ett hogriskomrade for radon.
Forhallandena utreds narmare i samband med detaljplanelaggning. Om sa behovs
kommer radonsakert byggande att foreskrivas i detaljplanen.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning av omradet ar utford. Inom utredningsomradet finns endast en
registrerad fornlamning, en eventuell stensittning, Herrestad RAA 291. | omradets Gstra
kant finns ett bronsaldersrose, Herrestad RAA 34, och ytterligare ndgra hundra meter
osterut finns en fornborg, RAA 164.

Vid utredningen patraffades dessutom ett antal kolningsgropar spritt 6ver omradet samt
en fornlamning. Fornlamningen &ar en mesolitisk boplats belédgen pa en storre plan
terrass i omradets nordvastra del. Boplatsen dr samtida med nagra av de boplatser som
ligger pa 6mse sidor om Sunningesund eller det s.k. Uddevallasundet.

Infér en exploatering kravs att den nyfunna boplatsen och den eventuella stensattningen
blir foremal for en forundersokning.

Bebyggelse och service

Inom sjalva planomradet finns ingen bebyggelse utom dér tillfarten till planomradet
planeras, vid korsningen Sunningevagen / Barrskogsvéagen. Omradet kommer att ansluta
till den befintliga bostadsbebyggelsen pa Sunningens nordvastra del.

Omradet ligger ca 8 km fran Uddevalla centrum och ca 5 km fran képcentrat i Torp.
Bade centrum och Torp har ett stort utbud av kommersiell service samt tillgang till
dagligvaruhandel. Norgardens centrum i Kalldal ligger knappt 3 km fran omradet och
dar finns bl.a. bibliotek, vardcentral, servicehus, aldreboende och ett visst utbud av
kommersiell service.



En forskola planeras bara nagra 100 meter fran planomradet, vid korsningen
Sunningevagen / Undavégen. Ytterligare 4 forskolor finns inom ett avstand pa mindre
an 3 km.

Grundskolor finns i Norgarden t.o.m. arskurs 9 och i Herrestad t.0.m. arskurs 6.

Kollektivtrafik

Busslinjen bestar idag endast av skolbussar och sommartid aven bussar till Unda
camping och badplats. En ny busslinje planeras dock med betydligt fler turer. Den nya
busslinjen planeras vara i gang under hosten 2005.

Vagar

En ny tillfart till det féreslagna planomradet bor starta ndgonstans utmed Sunningevagen
sa att omradet pa ett naturligt satt knyts samman med Sunningen.

Tva alternativa tillfarter fran oster har &nda studerats och ett flertal alternativa tillfarter
fran Sunningevagen i vaster. Har redovisas kort fyra alternativa tillfarter.
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Alternativa tillfarter till planomradet

Alternativ 1

Tillfarten startar vid Undavégen, mellan Misterdds ostra del och Dyrstens
industriomrade. Végen blir mer an 1 kilometer 1ang innan den nar fram till planomradets
centrala delar. Nackdelar: Vag maste brytas i ett omrade som ar helt oexploaterat och for
narvarande inte heller planeras for exploatering. En mycket lang vagstracka vars
kostnader troligtvis kommer att medféra orimligt héga tomtpriser. En tillfart fran dster
avskarmar omradet fran Sunningen.

Alternativ 2
Tillfarten startar i Froland och gar upp pa berget i en relativt brant backe. Vagen blir
nastan 1 kilometer lang innan den nar planomradets centrala delar. Nackdelar: Aven



detta alternativ medfor att vdg maste brytas i ett oexploaterat omrade och att véagstrackan
blir mycket lang och kostsam samt att omradet avskarmas fran Sunningen. Lutningen pa
vagen ar dessutom allt for brant for att vara lamplig, mer &n 10 procent. Nya vdagar i nya
planomraden bor inte ha en hogre lutning pa matargator an 8 procent.

Alternativ 3

Tillfarten gar via Barrskogsvagen och i dess forlangning rakt in i planomradet. Detta
alternativ ar troligtvis billigast och man nar planomradet direkt. Nackdelar: Befintlig
bebyggelse utmed Barrskogsvégen kommer att bli utsatt for allt for stora stérningar av
en s stor trafikokning som kan bli aktuell, fran 100 — 200 bostader. En mindre del av
planomradet, 5-10 bostader, kan eventuellt ha sin tillfart via Barrskogsvagen utan att
oldgenheter uppstar for narboende.

Alternativ 4

Tillfarten gar fran Sunningevagen, strax soéder om backkrénet och tvérs igenom
bostadstomten Herrestad 5:68. For att detta alternativ ska fungera bra maste kronet pa
Sunningevégen sankas nagot. En tillfart i detta lage kan dven innehalla en busslinga.
Detta ar den enda tillfart som verkar rimlig att anldgga och som ligger till grund fér den
foreslagna programskissen. Nackdelar: En bebyggd bostadsfastighet maste ianspraktas.
Langre norrut &r Sunningevégen for brant for att klara en végkorsning for den berédknade
trafikmangden. Aven lutningen pé en tillfart i ett nordligare lage blir allt for brant, drygt
11 procent.

Storningar

Trafikbuller fran E6, Sunningeleden och Uddevallabron, kan horas fran delar av
planomradet men haller sig under gallande riktvarden.

Bullerberdkningar utfordes i samband med Sunningeledens och Uddevallabrons
projektering. Bullerberakningarna visar att trafikbuller inom planomradet ligger under
hogsta acceptabla bullerniva for bostader d.v.s. under 55 dBA.

Natur och friytor

Stora delar av Ryssberget genomkorsas av gangstigar och utgor ett fint strovomrade.
Friluftslivets intressen kommer dock att inskrankas i och med att omradet bebyggs,
vilket alltid &r fallet vid en utbyggnad av tatorten dar annan mark &n akermark
ianspraktas. Branterna mot séder och norr samt Ryssbergets stra delar paverkas inte.

Narheten till naturen och havet ar en stor tillgang for omradet. Fina
rekreationsmojligheter finns i direkt anslutning till planomradet. Inom 2 — 3 kilometers
avstand ligger Unda och Moll6n med fina strovomraden och ett flertal badplatser. Gang
— och cykelvagsforbindelse finns mellan Sunningen och Unda.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ska anlédggas. Hantering av dagvatten kommer att
studeras vidare infor en detaljplaneldggning.

IDEER FOR PLANOMRADET

Det redovisade omradet rymmer totalt mellan 100 och 200 bostader beroende pa
hustyper och lagenhetsstorlekar. Med en blandad smahusbebyggelse finns plats for ca
150 hus fordelat pa sju mindre delomraden. Den foreslagna tillfarten delar omradet i en



sydlig och en nordlig del. De olika delomradena ligger pa plataer eller i slanter som
erbjuder bade goda solljusforhallanden, fina utblickar och en varierad bebyggelse.

Varje delomrade nds genom en mindre lokalgata sa att trafiken begransas i bostadens

narmiljo. Bergsknallar och skogspartier kan sparas mellan delomradena och flertalet
bostader har majlighet att behalla naturen inpa husknuten.

Programskiss
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Detta ar ett forsta utkast till ett av flera olika satt att eventuellt bebygga omradet.

Om det blir aktuellt att arbeta vidare med en detaljplan kan omradet mycket val
etappindelas.

PLANARBETETS BEDRIVANDE

Det hér programmet har uppréttats av Miljo och Stadsbyggnad med Elisabet Fjellman
som handl&ggare. Kartor har ritats av GIS-tekniker Simone Augustsson.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Soren Larsson Elisabet Fjellman
planchef planarkitekt
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