Miljoklassningssystemet - en hjélp att férbattra miljon och manniskors halsa samt att spara energi och pengar

Miljoklassning av byggnader

ByggaBoDialogen
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Bidra till en hallbar bygg- och fastig-
hetssektor. Hushalla med energi,
férbéattra inomhusmiljén och minska
anvédndningen av farliga &mnen.




Miljoklassa din byggnad - spara pengar och fa
kontroll 6ver byggnadens klimatpaverkan

Miljoklassningssystemet ar ett hjalpmedel fér fastighetsdgare att spara energi, mén-
niskors hélsa, pengar och klimatet. Byggherrar och byggféretag kan dven anvanda
systemet for att projektera fér mer klimatvanliga byggnationer med en hog miljoklass.
Miljoklassningen ar en frivillig tjanst som ger en god bild av fastigheters status,
inte bara avseende energianvandning utan dven vad géller inomhusmiljé och kemiska
amnen. Klassningen kan ske antingen i anslutning till en energideklaration eller separat.
Denna broschyr ar ett hjalpmedel att forsta och tillampa systemet. Har beskrivs
milj6klassningens anvdndningsomraden och fordelar, hur en milj6klassning genom-
fors, pa vilket satt indikatorerna fungerar, hur fastighetségare kan férbereda sig och

vilka uppgifter du sjélv kan ta fram.

KLASSAT
HUS!




Byggnader star for cirka 40 procent av
landets totala energianvédndning. En

miljéklassning ger underlag som beskriver

hur energieffektiv, "frisk” och miljéanpassad
en byggnad &r. Milj6klassningen ger dven

mdjlighet till jimférelser med liknande bygg-

nader. Man far ocksa underlag att analysera

hur inomhusklimat och hélsoférhéallanden

och driftkostnaderna kan sédnkas.
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Vad dr miljoklassningssystemet?

Det 6vergripande syftet med ett miljoklassningssystem ar att
bidra till en hallbar bygg- och fastighetssektor. Det innebér att de
som bor och arbetar i byggnaderna ska mé bra, samtidigt som
milj6- och klimatpaverkan ska minska. Klassningssystemet &r ett
verktyg som kan anvandas for att effektivisera energihushallning-
en, férbattra inomhusmiljon och minska anvandningen av skadliga
amnen.

En allmént accepterad miljcklassning av byggnader ar ett
starkt incitament fér byggherrar, fastighetségare och fastighets-
forvaltare att paskynda en utveckling fér en miljdanpassad och
halsoinriktad byggsektor.

Ett enkelt och korrekt system

Utgangspunkten har varit att ta fram ett system som &r enkelt och
otvetydigt samtidigt som det har en god vetenskaplig férankring.
Andra férutséttningar har varit att beakta livscykelperspektivet, ta
tillvara nationella och internationella erfarenheter, fokusera pa
byggnaders viktigaste milj6- och hélsoaspekter samt att i s& stor
utstrédckning som mdjligt utnyttja befintligt underlag om byggna-
den, till exempel energianvéndning, ventilationskontroller och olika
inventeringar.

Vem kan miljoklassa sin byggnad?

Alla fastighetsférvaltare, privata och offentliga fastighetsagare
samt villazgare kan miliéklassa sina byggnader. Aven byggherrar
och byggféretag kan anvénda miljéklassningen vid nybyggnation.
Systemet &r emellertid framst utvecklat fér befintliga byggnader
som varit i bruk sedan minst ett ar och déar de tekniska systemen
antas vara intrimmade. Detta eftersom det ar byggnadens faktiska
funktion som &r intressant hos en byggnad. Klassningssystemet
har utvecklats fér en bred tillampning dér skilda malgrupper kan
se olika anvéndningsomraden och férdelar.

kan férbéttras samt hur energianvdndningen

Miljoklassning for nya byggnader

Méanga byggherrar och hustillverkare &r intresserade av att vid
planering och projektering av byggnader kunna erbjuda en kund
en ny byggnad i en viss miljoklass. Det innebér att byggnaden
maste projekteras sa att den med marginal uppnar den 6nskade
klassen. Under forutsattning att man vet var huset ska byggas &r
det férhallandevis enkelt att projektera fér en viss klass med
flertalet av indikatorerna i miljoklassningssystemet. Hur detta gar
till beskrivs i rapporten "Milj6klassning av byggnader” som gér att
hamta pa www.byggabodialogen.se.

Energideklaration Plusmeny

Under 2008 ska cirka 600 000 byggnader i Sverige energi-
deklareras, bland annat flerbostadshus, skolor, sjukhus och andra
offentliga byggnader. Med bérjan 2009 &r dven villadgare skyldiga
att energideklarera i samband med f6rséljning. Efter genomférd
energideklaration finns underlag fér en vasentlig del av de
uppgifter som beho6vs for en miljoklassning. Darfor ar klassningen
en naturlig tilldggstjanst till energideklarationen som antingen kan
genomféras direkt i samband med energideklarationen eller vid
ett annat tillfalle.
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Flera anvandningsomraden

Villadgare, byggforetag, fastighetségare eller naringsidkare kan ha
olika drivkrafter, forutsattningar och mal. Klassningssystemet har
dérfér en mangd olika anvéandningsomraden som ar utvecklade
for en bred tillampning.

Overgripande avsikter med klassningssystemet ér dels att ge
en uppfattning 6ver hur bra byggnaden &r ur miljésynpunkt, dels
att lyfta fram férbattringsomraden. Mot bakgrund av stigande
energipriser &r klassningen ett anvéndbart verktyg for att med
enkla medel spara pengar och ¢ka trivseln.

En bra miljoklassning &r ocksa ett vardefullt argument nar en
byggnad eller ldgenhet ska séljas. Det ar relevant fér en kdpare
att fa den information som en miljcklassning resulterar i. Klass-
ningen ger dven ett underlag for till exempel férsékringsbolag,
banker och myndigheter for att kunna erbjuda férméanliga villkor,
forsékringar och lan.

Bakgrund
Miljoklassningssystemet har utvecklats i en process dar manga
personer med olika erfarenheter och kompetenser har samverkat.
Projektets malséttning har varit att ta fram ett system f6r milj6-
klassning av byggnader dér hansyn tagits till sdval nationell som
internationell forskning samt branschens behov av enkelhet och
entydighet. Arbetet har letts av forskare vid KTH, Chalmers och
Hogskolan i Gavle. En projektgrupp med 27 féretag har aktivt
deltagit i utvecklingsarbetet. Projektet har finansierats av Bygga-
bo-dialogen, Formas-BIC, Energimyndigheten och de féretag
som ingétt i projektgruppen.

Utvecklingen av systemet &r i sin slutfas och det gar redan
nu att genomféra miljcklassningar. Under varen 2008 verifieras
systemet.

Fordelar med att miljoklassa sin byggnad

Fa kunskap om fastighetens skick
Miljoklassningen innebaér att du far information om hur
din byggnad mar och hur energieffektiv den ar. Dessa
upplysningar &r vardefulla exempelvis i samband med
forbattringsatgarder eller vid forsaljning.

Oka trivseln och I6nsamheten

En miljoklassning ger ett gott underlag fér miljéstyrning.
Du kan se hur bland annat byggnadens inomhusklimat
och energiprestanda kan forbattras, vilket betyder 6kad
trivsel och [6nsamhet.

Oka vardet pa fastigheten
Med en bra miljoklass 6kar sannolikt vérdet pa fastighe-
ten, du kan ta ut hégre hyror och fa hégre férsaljnings-
varde.

Med miljoklassningen gar det att visa upp en redan
bra klass eller genomféra atgérder for att forbattra bygg-
nadens klass.

Ekonomiska fordelar

Ett flertal ekonomiska incitament som billigare férsak-
ringspremier och férdelaktiga [an &r under utveckling.
Miljoklassningen utg6r underlag for denna typ av incita-
ment. Regeringen ska se 6ver méjligheterna att gynna

miljéforbattrande investeringar i byggnader.

Byggforetag kan marknadsfora en bra klass
Byggherrar och hustillverkare kan redan vid planering
och projektering erbjuda képare en fastighet med god
miljcklass.

En del av foretagets miljopolicy

Foretag kan anvanda miljoklassningen som en del av
sin miljépolicy exempelvis genom att i arsredovisningen
namna att féretaget hyr kontor i en byggnad med bra
miljcklass.




Vad &r det som mits?
Klassningssystemet ar uppbyggt i fyra nivaer: omrade, aspekt,

indikator och klassningskriterier. Klassningsmetoden innehéller tre
omraden: energi, innemiljé och kemiska amnen. Ett figrde omréde,
sarskilda miljokray, &r tillampbart fér byggnader med eget
VA-system. Varje omrade belyser ett antal miljdaspekter. For varje
aspekt identifieras de férhallanden som systemet ska bedéma.
Det gar redan idag att genomféra miljklassningar. F6r att méta
marknadens &nskemal pagar ett parallellt utvecklings- och
anpassningsarbete.

Omradet energi
Tre energiaspekter med sammanlagt fyra indikatorer redovisas,
varav energideklarationen utgér en véasentlig del. Aspekterna ér:
*  Energianvéndning baserad pé képt energi
*  Energibehov utifrdn byggnadens fysiska utformning

och vérmeéatervinning

*  Energislag baserat pa andelar av anvénda energislag

Omréadet innemiljo
Inom omradet innemiljé har de viktigaste hélsoproblemen som
kan relateras till byggnadens innemilj6 identifierats.

Fem olika aspekter bedéms:

*  Ljudmilj6 baserad p& bedémning alternativt ljudklassning

. Luftkvalitet utifran radonhalt, ventilation och kvavedioxid i
inneluften

Exempel pa resultat: omrade och aspekt

Omrade Aspekt

Energianvéndning
Energibehov
Energislag

Innemilj6 Ljudmiljo

Luftkvalitet

Termiskt klimat och dagsljus
Fukt

Vatten

Forekomst
Dokumentation
Utfasning

Kemiska @mnen

Termiskt klimat och dagsljus baserat pa transmissions-
faktor, solvéarmefaktor och dagsljus

Fukt baserat pa fuktproblemskador

Vatten utifran risk for forekomst av legionella, vilket
baseras pa tappvarmvattentemperatur

Omrédet kemiska &mnen
Tre aspekter som behandlar de kemiska &mnen som ingar i
byggnaden och dess byggnadsmaterial bedéms:

Férekomst av sarskilt skadliga @mnen baserat pa
inventering

Dokumentation av byggvaror och kemiska &mnen
med hjélp av loggbok, databas eller liknande
Utfasning av sérskilt farliga &mnen baserat pa
dokumentation.

Omradet sérskilda miljokrav
Tva aspekter som &r relevanta enbart fér byggnader med eget
VA-system:

Exempel pa resultat

Sma avloppsanlaggningar med hég reduktion av
6vergédande dmnen

God dricksvattenkvalitet baserat pa analys av tappvattnet
fran egen brunn

Betyg for omradet

B
C
A
A
(]
C
C
A
C
B
B
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Att genomfoéra en miljéklassning

Energideklaration och miljcklassning &ar tva olika men komplette-
rande metoder. Efter genomfdrd energideklaration far fastighets-
agaren rad om hur energikostnaderna kan reduceras. En
kompletterande miljklassning pekar dven pa omraden déar
inomhusmiljon kan férbattras och férekomsten av kemiska &mnen
reduceras for att uppna en béttre miljoklass. Det &r naturligtvis
frivilligt att félja dessa f6érslag men sannolikt kommer byggnadens
driftskostnader att minska och inomhusklimatet férbattras om
raden foljs dessutom &kar sannolikt byggnadens varde.

Vem go6r en miljéklassning?
Miljcklassningen kan genomféras pa egen hand, atminstone for
de lagre klasserna. For att resultatet ska fa den trovardighet som
kréavs, rekommenderas att klassningen genomférs eller ses Gver
av en energi-, miljokonsult eller annan person med motsvarande
kompetens.

For att anlita extern kompetens gar det att vanda sig till
certifierade energiexperter som utbildats fér energideklaratio-

nerna. Kontakta ett ackrediterat kontrollorgan som har certifierade

energiexperter. Ackrediterade kontrollorgan nas via SWEDAC
(www.swedac.se) som har en férteckning pa féretag under
rubriken "Energideklaration fér byggnader”.

Om det saknas uppgifter fér att genomféra en klassning,
tank da pa att byggnaden férst maste inventeras och relevanta
data samlas in. Be dérfor inledningsvis konsulten om en tidsbe-
ddémning av hur lang tid en energideklaration och miljcklassning
bersknas ta

Forberedelser minskar kostnaden vasentligt
Fastighetsagaren sparar tid och pengar genom att férbereda
klassningen och ta fram underlag till konsulten. Relevanta
underlag kan vara ritningar, tidigare besiktningar, energifakturor,
energideklarationer, OVK-besiktningar, fuktskadeinventering,
PCB-inventering och radonmétningar.

En genomford miljoklassning resulterar i tva
huvudsakliga produkter

1.

Miljsklassningen resulterar i dokumentation och betygsatt-
ning av byggnadens energianvandning, innemiljé och
forekomsten av skadliga &mnen. Resultatet presenteras
utifran indikator, aspekt och omrade f6r byggnaden.

En byggnad som miljoklassats far skylten: "Miljcklassat
hus”. Symbolen &r en garanti att byggnaden har klassats
enligt en systematisk och vetenskaplig metod samt att
informationen fran inventeringen finns dokumenterad.

KLASSAT
HUS!




Fragor och svar

1. Varfor genomfora en miljoklassning?

Att miljoklassa byggnader kan bidra till att férbattra miljén och
manniskors halsa samt att spara energi och sanka kostnader.
Dessutom kan det ge tillgang till olika ekonomiska férdelar.

2. Vad ar det for skillnad pa en energideklaration och

miljoklassning?

Energideklarationen &r en lagstadgad plikt med fokus pa
energiprestanda medan miljéklassningen ar ett frivilligt system
dér bedémningen férutom energi &ven omfattar inomhusmiljo
och kemiska @mnen. N&r du genomfoér en energideklaration &r
det klokt att samtidigt genomf&ra en miljcklassning eftersom
energideklarationen omfattar flera av de uppgifter som behdvs
for miljoklassningen.

. Hur gar jag tillvdga for att miljoklassa en byggnad?
Goda forberedelser &r nyckeln till en kostnadseffektiv
miljoklassning. Ta fram underlag i form av dokument, ritningar,
energifakturor, OVK-besiktningar och radonméatningar. Folj
instruktionerna och fyll i testprotokollet (gar att hamta pa www.
byggabodialogen.se). Kontakta darefter en konsult for att
kvalitetssakra resultaten och géra kompletterande métningar.

. Vilken kompetens behovs for en klassning?
En stor del av klassningen kan genomféras pa egen hand men
for att resultatet ska fa storre trovardighet rekommenderas att
klassningen genomférs (eller att resultaten kontrolleras) av en
certifierad energiexpert, milj6- eller energikonsult.

. Hur lang tid tar en miljéklassning och vad kostar det?
Kostnaden varierar beroende pé bland annat typ av byggnad,
existerande underlag och behovet av extern kompetens. Vid ett
berékningsexempel f6r smahus kom projektgruppen fram till en
kostnad pa cirka 10 000 kronor. | exemplet beraknades
fastighetsdgaren anvanda cirka tva timmar egen tid och 1 300
kr till egna matningar. Resterande kostnader avser externa
konsulter.

. Varfor miljoklassa sin byggnad om betyget blir lagt?

Den information som inventeringen resulterar i ar efterfragad
och vardefull &ven om betyget blir 1agt, bland annat i kép- och
séljsituationer. Som képare har du ratt till sddan information
av saljaren. For saljaren ger klassningen en vardefull
dokumentation 6ver byggnaden samt lyfter fram omraden
med forbattringsmdjligheter.

. Vad blir resultatet av en klassning?

Resultatet blir en dokumentation av husets energi- och
miljéstatus och en skylt som visar att inventeringen genom-
forts efter en systematisk och vetenskapligt férankrad metod.
Om klassningen utforts i samband med energideklarationen
far du aven forslag pa atgarder till energieffektivisering.

. Vilka ekonomiska incitament finns?

Fordelaktiga forsakringspremier och lan diskuteras. Dessutom
arbetar regeringen med att se Gver mgjligheter for statligt
stod for atgarder som leder till reducerad klimatpaverkan.

Las mer om miljoklassningen pa:
www.byggabodialogen.se

Las mer om energideklarationen pa
www.boverket.se/energideklaration




"Ett krav pa miljéinformation héller pa att vdxa fram och de

fastighetsdgare som klarar att leverera informationen kommer

att hdja vérdet pa sina fastigheter”

Bengt Jansson

AP-Fastigheter

- Vi ser en kravbild fran presumtiva
hyresgaster som efterfragar miljdanpas-
sade lokaler, byggnader och bostader.
Miljoklassningen &r ett verktyg att méta
dessa krav. En god klass ger ett hdgre

vérde pa fastigheten. Vidare f&r man ett hjdlpmedel for att sétta
miljomal nar man bygger nytt eller renoverar en byggnad.

Tommy Hoff

Locum

Miljoklassningen verkar vara ett bra och
tillrackligt enkelt system for att det ska
kunna ga att anvianda. Genom att til-

Jan Séderstrom

Villadgarna

- Vid forsaljning av smahus ger miljo-
klassningen bra information for bade
képaren och séljaren. Den kan ocksa
paverka forandring och vacka intresse
for hur fastighetséagare med enkla medel
kan spara energi och férbattra inomhusmiljén.

Yogesh Kumar

Bygga-bo-dialogen

— Efter forskargruppernas langa och
gedigna arbete ar det nu av stor vikt att
komma igdng med klassning av byggna-
der i anslutning till bland annat energi-

lampa en miljcklassning far dgaren viktig deklarationen. Samtidigt &r det viktigt att

information om fastigheten som kan incitamentsgivarna premierar battre miljoklass i syfte att skapa
anvéndas for kommersiella &ndamal. Ett krav pa miljinformation drivkrafter fér nédvandiga miljéinvesteringar.

héller pa att vaxa fram och de fastighetsédgare som klarar av att

leverera informationen kommer att kunna héja véardet pa sina

fastigheter i relation till dem som inte gé6r det.

Hans Wallstrom
Skanska

— Det fi klar efterfra & mark-
ethnns en ar_e .e ragan pa mar Har du fragor? Kontakta:
naden och starka incitament att bygga

miljévanligt. Ur Skanskas synvinkel ser vi Bygga-bo-dialogens sekretariat
miljoklassningssystemet som ett utmarkt 0455-35 30 00
verktyg att bygga vart varumérke och byggabodialogen@boverket.se

kommunicera till exempelvis hyresgéster och investerare att vara
byggnader har en hég miljéstandard.

‘ Boverket ByggaBoDialogen @Energimyndighefen

Bygga-bo-dialogen, Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona, Telefon: 0455-35 30 00, Fax: 0455-35 31 00
E-post: byggabodialogen@boverket.se, Webbplats: www.byggabodialogen.se



