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Gammalt foto

UTSTALLNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser

Till planen hor &ven

» planbeskrivning (denna handling)

* genomfoérandebeskrivning

» fastighetsforteckning

+ Oversiktlig dagvattenutredning (inarbetad i plarkoesingen)
* Geoteknisk undersdkning 2010 11 01 och 2010 10 29



SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att méjliggora

* Nybyggnad av logi intill den befintliga byggnaden.

* Flyttning av nuvarande bollplan till platsen dawvatande logi finns
* Nya byggratter for enbostadshus vid nuvarande laollp

* Uppférande av en vaktmastar/ tillsynsbostad

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Ammenasomradets vastnateféeér Stangevagen och Ingmans vag.
Planomradets areal ar ca 3 hektar.

Kommunen ager ingen mark inom eller i narhetenlamgmradet. Sjalva Ammenéskolonin utgors av
fastigheterna Ammenas 1:56 och 1:128. Kolonin &gStdtelsen Angered-Bergum for sommaranlaggning
med sate i Goteborg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN ENL MILJOBALKEN , MILJOKVALITETSNORMR
Omradet vaster om E6 utgor riksintresse dar s@akilshallningsbestammelser galler enl MB 4:1 och
4:4. (Detta riksintresse utgor dock inte hinderdtuecklingen av bl a befintliga tatorter).

Havet utanfor kolonin ar av riksintresse for yrkeleét eftersom det ar lekomrade for torsk.

Kustvattenomradet ingar i Lansstyrelsens forteaiiiver musselvatten som ska skyddas enligt
férordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- oatusselvatten.

OVERSIKTSPLAN
| kommunens oversiktplan, antagen 2010 anges afidehnorr om Fraknestranden utgors av bostader
som kan permanentas och kompletteras i narhetgdedning.

For omradet galler aven en fordjupad oversiktsfarstaden Uddevalla, antagen 1996.

| denna markeras omradet idag som: Befintlig steldgtygelse, bostader, icke storande verksamheter,
service, handel, narlekplatser mm.

Pa kartan for regler och bestammelser beteckna&dmhmed D3, Fritidsbebyggelse under omvandling
till aretruntbebyggelse.

DETALJPLANER

Foljande detaljplan galler inom och strax utanfianpmradet:

Ammenéaskolonin, Ammenas 1:33, 1:35, 1:36, 1:378,11355, 1:225, 1:56 och 1:128 samt delar av 1:2
och 1:7. (Arkivnummer Fo 111 resp 1485K-P2003/Z)nomférandetid saknas.

Utanfor planomradet finns foljande detaljplaneamgiai:



Andring av detaljplan Forshalla 2, antagen av Mi§6h stadsbyggnadsnamnden 21 mars 2002,
galler 6ster och nordost om planomradet. (Gallendwom nuvarande Ammenas 1:230 inom
planomradet). Genomférandetid saknas.

Andring av detaljplan Forshalla 16, antagen av®4itch stadsbyggnadsnamnden 18 april 2002,
galler norr om planomradet. Genomférandetid saknas.

STRANDSKYDD
Strandskydd saknas inom planomradet.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Miljé- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 200§ @1& att medge plantillstand.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omradet ar redan i dag planlagt. Verksamhetenr@satema som bedrivs i dagslaget och ett fatal nya
enbostadshus forandrar inte miljon i stérre omfaggnDagvatten rinner idag ut i havet utanfor. Mxd
foreslaget fordréjningsmagasin kommer paverkangténgt i havet att minska.

BEHOVSBEDOMNING

Planen ber6r inte ndgot Natura 2000-omrade. Deer &itlitet omrade pa lokal niva och
omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningensdgja 4. Forslaget strider inte mot
oversiktsplanen. Miljo och Stadsbyggnad bedémegertomférandet av detaljplanen inte

kan antas medfdra en sa betydande miljopaverkamattiljobedéomning kravs.

Samrad med lansstyrelsen har skett i denna fragéosstyrelsen delar kommunens uppfattning.

MARK OCH VEGETATION

Omradet sluttar ner mot havet och &r i vissa oemdippet (bollplanen). Resterande mark utgorsalels
den idag befintliga logibyggnaden som kommer attoiart, dels ett naturmarksliknande omrade bevaxet
trad och hogre buskar. Genom omradet gar ett stiikeesom avvattnar hogre belagna omraden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekniska forutsattningarna har tidigare (utf@@a2 av BohusGeo) bedémts som goda — sékerheten
mot skred har bedomts som tillfredsstallande. \fidaitande schaktning eller fylining maste staktiite
kontrolleras. Vid nybyggnader maste sannolikt kaettprande geotekniska undersdkning goras. Samtliga
restriktioner och anvisningar i tidigare undersakyair maste foljas. En sarskild planbestammelses fiom
detta.

Under 2010 har ytterligare geoteknisk undersékgieigomforts med syfte att kartlagga
jordlagerforhallanden och beddoma slantstabiliteten.

Resultatet visar att den foreslagna bebyggelserkimnmer medféra att slantstabiliteten blir
otillfredsstéllande. Om stdrre terrasseringar loelastningar an de i berakningarna redovisadedeey
maste totalstabiliteten kontrolleras. En sarskithpestammelse finns angdende detta.

Det finns ingen risk for nedfallande stenblock.

Inga grundvattenobservationer har gjorts. Eftersamadet ar kuperat och berg i dagen finns fleestad
beddms grundvattenmagasinen vara relativt smaeNfitsorjningen till magasinen beddéms i huvudsak



erhallas fran omkringliggande fastmarkspartierfdiisel av vatten fran djupt liggande sprickzonedtms
férekomma endast i ringa omfattning.

RADON

Radonundersokning har utforts av Miljoé- och halyolslskontoret 1994-11 08. Enligt denna utgors ontrade
av normalradonmark.

Pa kommunens markradonkarta betecknas emellemiiéidet som "Ev hogriskomrade

pga lokalt forhdjd uranhalt i berggrund/jordart”.

Planen dock forsetts med bestammelse om radonsthygidadlaggning, savida det inte kan pavisas att
markradon férekommer i endast ringa omfattningg#®iSl:s normer. Prévning av grundlaggningssatt
kommer att hanteras i bygglovskedet.

Klassificeringen medfor inga krav pa extraordindigérder vid byggande, férutom radonskyddat utfdean
| samband med bygganmalan avgér kommunen behowstalimatning av radon eller sarskilda
skyddsatgarder i byggnadens konstruktion.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN
Inga kanda fornlamningar finns inom eller i narined® planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom omradet finns Ammenéaskolonin som ger mojlighetagerverksamhet.

Med en uppfraschning/renovering av byggnadernarggkghet att komplettera verksamheten med enklare
konferenser/féreningsméten med 6vernattning.

| kringliggande omraden finns smahusbebyggelsebl@mdning av fritidshus och aretruntbebodda hés, d
omvandlingen till aretruntboende stadigt okar.

Ett av planens syften ar att underlatta mojligheti€apprustning av kolonins byggnader, bl a "Sjdgan”
och "Utsikten”. Detta ar en sommarkoloni som fursgedan 1930-talet. Bohuslans museum har invéntera
barnkolonier och i denna inventering finns Ammemd@hin omnamnd. Barnkolonier ar en del av det
Bohuslanska kulturarvet. Det ligger ett varde iomtvara saval den bebyggelse som minner om denna
verksamhet saval som att finna former for att hedidgerverksamhet i dessa anlaggningar i framtiden
Det ar darfor av stort varde att karaktaren hobafmtliga byggnaderna bevaras aven vid en uppingtn
Det ar ocksa onskvart att den nya tillsynsbostdéiean utformning som anpassas till de befintliga
byggnaderna.

Det ar av stor vikt att upprustning kan genomfarels kolonin kan fortsatta sin verksamhet och awemk
erbjuda mojligheter till dvernattning for forenimgéten och enklare konferenser. Intakterna fran
tomtférsaljning skall bekosta upprustningen.

Efter avstyckning och forsaljning av foreslagnailBtomter kommer upprustningen att paborjas.

De nya bostadstomterna ges en byggratt som motsvainaal "villastandard”. Planbestammelserna blir
desamma som for intilliggande enbostadshus. | glstdimmelserna for intilliggande omraden anges hogst
tilldtna byggnadsyta till 200 kvm, dock hogst 1iEfastighetens yta. Tillagget "1/5 av fastighetgts har
inte medtagits i denna plan eftersom tomter intev&&a mindre an 1000 kvm.

Byggratten for kolonin forandras i den del dar griagibyggnad samt tillsynsbostad foreslas. Inomtede
omrade far i nuvarande plan endast uthus uppfoogengald tillats inte nagon byggnad dar den nya
bollplanen foreslas — detta omrade har en bygigtgs

Den nya logibyggnaden blir placerad i narhetenefintig huvudbyggnad — detta ar mojligt med hansyn
till terrangen och ger ocksa en battre kontakt amellyggnaderna.

Bada byggnaderna placeras inom C-omrade i planekanomer saledes att tillhéra kolonin.

Vid bygglovgivning for nybyggnader och tillboyggnadérutsatts att husen ansluts till kommunalt VA.
Avsikten ar att de nya villorna ska fa samma kanagbm kringliggande bebyggelse. Darfor foreslas
samma planbestammelser som for intilliggande laksmed max 38 graders taklutning, taknocken i
husets langdriktning samt ej valmade tak. Sluttsimg far ha max 27 graders taklutning. | regeleér d
Onskvart att hustaken tacks med réda takpannoatidtusen inte regelmassigt laggs i "forgardslihjen
nara vagen.



Byggratten ar identisk med byggratterna inom dégeyl antagna planandringarna i Ammenasomradet,
200 kvm byggnadsarea.

Nya byggnader skall anpassas till befintlig terréiad avser placering i hojd. Vid fylinader/schaktni
mer &n 0,5 meter erfordras marklov enligt planbastélse.

FRIYTOR

Det strandnara omradet omfattas av en gallandegalaringar ej i det nya planomradet. Strandomradet
anges som Allman plats - Natur i den gallande platr®m kolonins omrade finns stora friytor pa
kvartersmark, omradet anvands for kolonins lek-idebttsaktiviteter. Det finns ocks& mojlighetdr ti
passager i denna del av omradet. De nya villorr@fanen mindre reduktion av tillganglig friyta, des
ytor kan inte betraktas som attraktiva stovomrédiagslaget. Mojligheter att i Gvrigt rora sig frit
omradet kvarstar.

VAGAR OCH TRAFIK

Planen medfor inga forandringar avseende trafikingam till omradet. De nya villorna far gemensam
tillfart fran kolonins tillfartsgata och darifrart pa Stangevagen. Vagen ner till stranden kvasstdr 6ppen
for allman gangtrafik, liksom ett gangstrak nedamtihmenas 1:50.

KOLLEKTIVTRAFIK
Ett flertal bussforbindelser finns dagligen till tielzalla. Narmsta busshallplats finns dar Stangevage
ansluter till vadg 679 och gangavstandet hit ar,6ekin. Det finns dven bussforbindelser till Ljunisk

PARKERING

Utmed x-omradets (tillfarten till kolonin) Ostrala ges majlighet att anlagga parkeringsplatsefartufran
dessa direkt pa "vagen” bedoms vara mojlig damtetlherér annat an “intern” trafik. Har finns nagéd
som bor bevaras, dessa ar dock inte inmatta parka?arkering anlaggs saledes med hansyn till dessa

FORSORJNING

Samtliga byggnader ansluts till det kommunala VAehZ&En pumpstation finns i omradet.

BBK konsulter har genomfort en utredning avseenéeoth dagvatten.

Byggnaderna kommer liksom idag att varmas upp miedtomplettering kommer att ske med
luftvarmepump.

El finns till omradet.

Avfall lamnas idag i en container inom koloniomrid@etta kommer att snyggas upp och en mindre
avfallsbyggnad kommer att placeras pa lamplig platgheten av nuvarande byggnader.

For de nya villorna finns mojlighet till ett gememst sophus vid infarten.

DAGVATTEN

En dagvattenutredning har genomforts.

Den nya anlaggningen kraver langt stérre dimensianévefintliga ledningar och storre delen av
dagvattenanlaggningen bér nyanlaggas.

En dagvattenkulvert under den nya tillfartsvagarvftborna foreslas, denna kommer att avieda dagwat
fran den nya bebyggelsen och frdn ovanliggandeaivigsomraden.

Vaster om nedfartsvagen foreslas att ett storre @ik upp sa att 6vriga delar av nederbérdsomrguiena
vastra sidan av vagen kan avledas pa ett godtagfithich darefter ledas ner mot en ev damm och
fordréjningsmagasin dar man erhaller en viss reseffgkt pa dagvattnet innan det slapps ut i havet.
Oster om planomradet finns en nerfartsvag till gabebyggelsen dar dagvattnet leds in pa stiftelsen
fastighet. Ett antal mindre dagvattentrummor liggeder vagbanan och avleder dagvatten via vagdiken.
Dessa rinningsvagar bor samlas upp vid nagra pliisatt mer ordnat ledas ner mot dammen ellexkdir
ut mot havet.

Dammen kan utformas sa att det nedstrommande vatimmsas upp pa nagra nivaer och dar botten i
dammen férses med en tat botten och erosionsskyddtarsten langs kanterna. Ett utskov eller
oversilnngsranna nivaplaceras sa att dammen kvarlil vattenspegel under storre delen av aret.
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Ett u- omrade tillskapas darfor i omradet for avied av dagvatten aven fran ovanliggande omraden. U
omradet fortsatter nedstroms till vastra sidan wadfr dagvattnet dels ligger i en kulvert, del bppet
dike. Ett fordrojningsmagasin anlaggs nedanformenlogibyggnaden, darifran leds dagvattnet utveha

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser imomadet. Kommunen ar heller inte ansvarig for
dagvattenhanteringen.

Planens genomférandetid &ar 5 ar - se genomforaskiemeingen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréattats av Carlsson Belfrage arkivekor AB genom Lena Belfrage.
Kommunens handlaggare ar planarkitekt Mats Windmark

2011 01 08

Carlsson Belfrage arkitektkontor AB

Lena Belfrage
Planarkitekt



