Arb 493

UTSTALLNINGSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for

TJOSTELSROD 1:35 m fl

Ljungskile, Uddevalla kommun
Upprattad av Miljo och Stadsbyggnad den 23 augusti 2010

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Malséttningen ar att foljande tidplan ska kunna féljas:
MSN beslutade om utstallning 17 juni 2010
Utstallning sept

MSN antar planen 14 oktober

Laga kraft tidigast mitten av november

Exploateringsavtal maste godkéannas av Tekniska namnden
Tidplanen forutsatter bl a att antagandebeslutet inte dverklagas.

MSN = Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar raknat fran den dag planantagandet
vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen
att galla, sa lange som kommunen inte andrar eller upphéver den.

Under genomférandetiden ar det svart for kommunen att forandra eller
upphéva planen mot en sakdgares vilja. Om planen skulle férandras
eller upphévas, vare sig det sker under eller efter genomfdrandetiden,
ger PBL de byggnader som finns vid den tidpunkten ett starkt skydd,
(givetvis under forutsattning att de har uppforts i laga ordning).

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, sa lange
som kommunen inte forandrar eller upphaver den. Kommunen kan
dock foérandra eller upphava planen efter genomférandetiden utan att




behova betala ersattning till en fastighetsdgare t ex om en outnyttjad
byggrétt skulle tas bort eller minskas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap, gemensamhets-
anlaggningar

Agaren till fastigheten Tjostelsrod 1:35 kallas nedan exploatoren.

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Delar av kvartersmarken
foreslas utgora en lokal gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en
samféllighetsforening. Dar kan kommunen ha en mindre andel for ett
allmant gangstrak. Se dven nedan.

Exploatoren star for iordningstallande av nya parkeringsplatser for
Tjostelsrod 1:44 — 1:52 samt nytt garage for 1:51 och tillfartsvagens
utbyggnad/ ombyggnad. Se aven nedan.

Kommunen star for utbyggnad och drift av VA-ledningar fram till var-
je bostadsfastighet.
Dagvattenhanteringen ska ske enligt separat utredning.

Avtal

Exploateringavtal forutsatts upprattas mellan Uddevalla kommun och
exploatdren. Avtalet kan bl a avse utékning av exploatérens fastighet
mot oster och norr, samt flyttning” av befintlig gemensamhetsan-
laggning mot Oster, se nedan. Avtalet kan dven avse byggande av VA-
ledningar, korvag inkl gang- o cykelstrak samt gangstrak.

Planens genomférande underlattas om det traffas ett avtal mellan ex-
ploatren och agarna till Tjostelsrod 1:44 - 1:52. Avtalet ska i sa fall
avse nya parkeringsplatser for 1:44- 1:52 samt nybyggnad av garage
for 1:51. Dar bor dven sta att exploatdren bekostar erforderliga lant-
maéteriforrattningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméterimyndigheten svarar for avstyckningar, fastighetsreglering-
ar, inrattande av gemensamhetsanlaggningar mm, efter ansokan fran
berord fastighetsagare eller fran Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden.

Det nya bostadshuset avses i forsta hand utgoras av 3 radhus med
aganderdatt. Planen medger aven att det blir hogst 3 bostader som i
stallet upplats med bostadsratt eller hyresratt. Aven s k agarlagenheter
ar mojligt, men ar ganska osannolikt om bostaderna byggs som “rad-
hus”.



Foljande avstyckningar och fastighetsregleringar foreslas ske:

Till Tjostelsrod 1:35 laggs mindre delar av Tjostelsrod 1:1.

Fran "nya” Tjostelsrod 1:35 avstyckas 3 bostadsfastigheter

Om de nya bostaderna i stallet skulle upplatas med hyresratt eller bo-
stadsrétt blir det 1 bostadsfastighet.

Den kvartersmark som inte ska utgora bostadsfastigheter kan éverfo-
ras fran 1:35 respektive 1:1 till en nybildad marksamfallighet. Sten-
muren i soder foreslas ligga kvar pa den kommunala stamfastigheten
Tjostelsrod 1:1.

Gemensamhetsanlédggning och servitut

Nuvarande gemensamhetsanléaggning Tjostelsréd GA:3 avser parker-
ing for de nio fastigheterna Tjostelsrod 1:44 — 1:52. Tjostelsrod 1:51
ager dessutom en garagebyggnad som ligger pa ofri grund pa 1:35.
Garaget ar sakrat med ett servitut.

Planen forutsatter att delar av Tjostelsrod GA:3 ombildas genom att
det upphavs pa sin nuvarande plats och nybildas pa en plats nagot
langre Osterut, i bada fallen inom kvartersmark. Lokaliseringen av den
del av GA:3 som omfattar infartsvagen fran Poppelvagen justeras ock-
sa. Forutom de 9 delagande fastigheterna till den nuvarande gemen-
samhetsanlaggningen ska de nya bostadsfastigheterna inga. Soprum,
forrad och de markytor som bara betjanar det nya husets lagenheter
kan eventuellt utgora en egen sektion. Vidare forslas kommunen ha
andel dar allman gangtrafik beror kvartersmark.

| den lantmateriforrattning som ska ombilda gemensamhetsanlagg-
ningen bestams parternas respektive andelstal.

Det servitut som Tjostelsrod 1:51 har for ett dubbelgarage pa 1:35
upphavs och ersatts samtidigt av ett nytt langre dsterut.

Fastighetsplan

Miljo och Stadsbyggnad bedémer att en fastighetsplan inte ar nédvan-
dig.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen forutsatter att exploatoren forvarvar mark fran kommunen for
utokningen av Tjostelsrdd 1:35. Alla exploateringsarbeten, liksom alla
forrattningskostnader, bekostas av exploatdren, d v s &garen till Tjos-
telsrod 1:35. Exploatoren forhandlar i vanlig ordning med kommunen
om kostnader for markforvarv, kostnadsfordelning etc. Exploaterings-
avtal ska normalt godkannas av Tekniska namnden.

Nuvarande 9 medlemmar i Tjostelsrod g:a 3 forutsatts fa nya likvardi-
ga parkeringsplatser och justerad tillfart utan kostnad. Agaren till

3



Tjostelsrod 1.51, som har ett garage pa 1:35, foreslas fa ett nytt lik-
vardigt garage utan kostnad.

Planavgift

| samband med bygganmalan ska ingen planavgift betalas eftersom
det finns ett planavtal mellan exploatéren och Miljo och Stadsbygg-
nad.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Handl&ggare: Mats Windmark, Miljé och Stadsbyggnad

Lantmaterifragor: Berit Karlsson, kommunala
lantméaterimyndigheten

Genomfdrandefragor: Johnny Karlsson, Tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Mats Windmark
planarkitekt



