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UDDEVAUA KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE
Samrddsredogorelsen uppréttad av Samhillsbyggnad 2018-08-08, rev 18-08-28
tillhdrande forslag till detaljplan for

Kv Windingsborg 1 m f1, Uddevalla kommun

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att prova placeringen for en bestksanldggning i Uddevalla
centrum, “Framtidens bad”. Foreslagen placering dr dir nuvarande idrotts- och
simhall ligger och ny detaljplan ska dven medge plats for tillhdrande centrumverk-

samhet, parkeringsanliggning och eventuellt kompletterande bostdder. Skydds- och

varsamhetsbestimmelser f5r Villan Vindingsborg ingar i forslaget, samt bostads-
komplement for Kv Walkesborg 33.

HANDLAGGNING AV SAMRADET
Planforslaget upprittat 2017-10-19 och har varit foremal f6r samrad till kommu-
nala, regionala och dvriga instanser samt till berdrda grannar (Se séndlistan).

Samrddshandlingar uppréttade enligt plan- och bygglagen
PBL 2010:900 &r framtagna av
Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Udevalla kommun

SAMRADET

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade 2017-10-19 § 341 att séinda forslaget pa
samrdd, samt att besluta att ett genomfSrande inte anses medfora betydande mil-
Jopaverkan.

Planfbrslaget har varit fsremal for samrdd under tiden 1:e november 2017 till den
8:¢ januari. Information om samridshandlingar har skickats till kommunala, reg-
ionala och dvriga instanser samt till bersrda sakéigare, se sindlista.

Berdrda parter underriittades om att frslaget var utstillt for samrad i Stadsbiblio-
teket Uddevalla, pa Kontaktcenter i g:a radhuset. Forslaget fanns ocksa tillgéing-
ligt pd kommunens hemsida www.uddevalla.se/planer. '

Totalt 22 yttranden har inkommit. Inkomna synpunkter sammanfattas och kom-
menteras nedan.
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SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER samt
Samhaillsbyggnadsférvalthingens KOMMENTARER

MYNDIGHETER

1. Linsstyrelsen, 2017-12-20

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedémer med hiinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kinda forhallanden att fragor som beror hélsa/sékerhet och strandskydd
maste losas pa elt tillfredsstdllande sdtt i enlighet med vad som anges nedan for
att ett antagande inte skall provas av Léinsstyrelsen

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §, vilka ska uppfyllas

a) Strandskyvdd

Aterintrider strandskydd behover strandskyddet upphcivas pa plankartan, vilket
anges med en administrativ planbestimmelse och scirskilt skdl for ett upphivande
ska anges i planbeskrivningen. Med héinvisning till bestimmelse i PBL sé ska ett
nytt upphdvande beslutas i samband med antagande av detaljplan.

Kommentar:

Omrade for upphévt strandskydd anges med administrativ planbestimmelse.

b) Geoteknik

Lénsstyrelsen hidnvisar i sin helhet till Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande
som ska beaktas. SGI papekar ddr att den geotekniska utredningen behver kom-

pletteras bl a for bergrassakring, forstirkningsatgirder for att uppna stabilitet for

planomradet och erosionsskyddsfragor.

Kommentar: Geoteknisk utredning kompletteras pa ndmnda punkter, samt plan-
beskrivning och plankarta dndras betréffande omrdde for skredsikring.

c) Fororenad mark

Lénsstyrelsen menar att det dr otydligt angivet di PM fororenad mark hénvisar
till annan klassning av sanering cn vad som anges i planbeskrivning.
Kommentar: Markmiljéutredning kompletteras samt text i planbeskrivning.

d) Kulturmiljo

Papekande firan Bohusldns museum att en dokumentation behover giras av id-
rottshallen.

Kommentar: En dokumentation har utfotts av byggnaden som en bebyggelsehi-
storisk uppsats 2011 av Fredrik Olsson. Byggnadens paverkan pa Uddevallas id-
rottshistoriska foreningsliv kan dokumenteras oberoende av detta planarbete vid
valfritt tillfdlle av berdrd forvaltning eller av Vistarvet.

e) Grundvatten

Lénsstyrelsen informerar att paverkan pa grundvatten kan innebdra att tillsténd
Jor vattenverksamhetska sokas.

Kommentar: Noteras och kompletteras i geotekniskt PM och planbeskrivningen.
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2. Statens Geotekniska Institut (SGI), 2017-12-14

SGI:s stéllningstaganden

a) SGI anser att den geotekniska beskrivningen ska kompletteras med bedomning
av bergtekniskt sakkunnig.

Kommentar: Bergteknisk granskning av klippan under villan Vindingsborg ut-
fors. Omradet ligger inom planomradet.

b) I IEG:s rapport 4:2010 rekommenderas att "siikerheten mot stabilitetsbrot
inom kvicklereomraden ska normalt viiljas i det 6vre spannet av rekommende-
rade sdkerhetsfakiorer”. I det aktuella fallet innebcir det minst Fe 2: 1,45 samt
Fkomb 2:1,35. SGI anser att dessa rekommendationer bor Joljas i detta fall.
Kommentar: Geoteknisk utredning kompletteras med hojd sikerhetsfaktor.

¢) Bade stabilitet vid Bévean och kvartersmarken visar inte pé nagon tillfredstdil-
lande stabilitet och inget forslag redovisar stabilitetshojande Ggdrder.
Kommentar: Geoteknisk utredning kompletteras med redovisning av stabilitets-
hojande atgirder for kvartersmarken da det dr plantekniskt mdjligt i detta skede.
Parkmarken ndrmast Bidvean i samradsforslaget utgar.

d)Fortydligande om potentiella skred ister och véster om utrett omrdde vid Bi-
vean kan orsaka otillfredsstillande stabilitet inom kvartersmarken samt fragan
om erosionsrisk ldngs Bcivedn.

Kommentar: Geoteknisk utredning kompletteras med redovisning potentiella
skred och erosion ldngs Bivedn och dess paverkan pi kvartersmarken. Det bli-
vande dversvimningsskyddet kommer att behandla skred- och erosionsrisker
langs Bavean i ett eget projekt. Blir dversvamningsskyddet utfort fore bygglov for
badhuset dndras forutsittningarna for skred av kvartersmarken. Detta utreds fore
startbesked beviljas med kompletterande geotekniskt utlitande vid behov.

3. Lantmiterimyndigheten, 2017-12-12
a) Synpunkter pa planbeskrivningen och plankarta, redaktionella synpunkter.
Kommentar: Noteras och synpunkter infors i beskrivningen respektive plankartan.

REGIONALA OCH KOMMUNALA INSTANSER

4. Bohuslins museum, 2017-12-13

a) Idrotishallen har stora historiska virden och skulle kunnat inkorporeras i ny-
byggnation. Dokumentation av byggnaden bor utforas.

Kommentar: En dokumentation har utforts av byggnaden som en bebyggelsehi-
storisk uppsats 2011 av Fredrik Olsson. Byggnadens paverkan p& Uddevallas id-
rottshistoriska foreningsliv kan dokumenteras oberoende av detta planarbete.

b) Nya byggnadens hojder bor anpassas till villan Windingsborg.
Kommentar: Huvudsyftet med detaljplanen dr det nya byggnationen. Ett skydds-
avstand har inarbetats i detaljplanen med 5 m sk prickmark (mark som inte far be-

byggas).
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5. Visttrafik, 2018-01-08

a) Vastirafik ser positivt pa val av lige. De dr dock viktigt att sikerstclla att de
som reser enkell hittar och kan ta sig till och frén kollektivtrafiken och badhuset.
Kommentar: Placeringen #r ett av de bsta ldgen som finns ur kollektivtrafiksyn-
punkt. Atgérder ligger utanfor planomradet, végar for oskyddade trafikanter kan
alltid forbittras.

6. Skanova 2018-12-08
a) Skanova har anldggningar i omrédet och flyttning ska anmélas i god tid.
Kommentar: Noteras och genomforandebeskrivning kompletteras.

7. Barn- och utbildningsnimnden, 2017-12-14, BUN 2017, § 148

a) Ndmnden understryker att trafiksikra vigar sa att barns skolvdg dr trygg och scker.
Kommentar: Atgirder ligger utanfor planomradet, végar for oskyddade trafikan-

ter kan alltid forbittras.

8. Kultur och fritidsnimnden, 2017-12-14, KFN 2017,§ 154

a) KEN foreslar an mojlighet att leda trafik soder om badhuset for att skapa en
sammanhdllen rekreationsyta.

Kommentar: Forslaget ger positiva effekter och en mer sammanhéllen rekreat-
ionsyta. Det dr dock till stor nackdel for trafikflsden i centrum och #r en utrym-
meskrévande dtgdrd som Samhilisbyggnadsforvaltningen inte godkénner, se
kommentar nedan i samband med denna fraga vid tidigare tillfille:

"Ytterligare en anslutande gata ger ytterligare en korsning pa striicka dir det redan
finns vil manga anslutande gator/ tomtutfarter och har ett omfattande trafikflode
pa ca 12000 fordon. For att kunna angora Goteborgsvigen behovs da ytterligare
en signalkorsning utifran de trafikméngder som #r aktuella p& en sadan gata.

En cirkulationsplats vid Asplundsgatan /Gdteborgsvigen ger som vi ser det goda
mdjligheter till tillgénglighet att knyta ihop de dstra och vistra delarna av Udde-
valla. Har man cirkulationsplatser &r det mest limpligt att kan kanalisera den
mesta trafiken till dessa platser. Vi har ocksé fokus pa oskyddade trafikanter, men
vi kan inte tdnka bort bilen, utan denna kommer/maste fven i fortsittningen ha en
funktion i stadsmiljon.

Vi har ju ocksd med en ny bro i de langsiktiga planerna for centrum och di beho-
ver man ocksé kunna anvinda den pé ett fordelaktigt sitt.

I'omradet mellan badhuset och Kampenhof &r var dvertygelse att vi kommer att
kunna dstadkomma trafiksiikra passager 6ver gatorna vister om Goteborgsvigen.
Nar det giller trygghetsfragor upplever manga att fordonstrafik 4r en mycket
storre trygghetsfaktor dn gang- och cykelvigar genom parkmiljs sarskilt om ga-
torna utformas for ldgre hastigheter, sd att fordonstrafikanter littare ser oskyddade
trafikanter som rr sig i omradet och #r dé en del av den sociala kontrollen.”

b) Ett fortydligande av vad som inryms i beskrivningen kring kompletterande bo-
stdder och centrumverksambhet.

Kommentar: Samhillsbyggnadsforvaltningen ser det som positivt att en plan-
missig flexibilitet finns for framtida behov inom kvarteret. Centrumverksamhet
kan vara butiker eller friskvérdslokaler med verksamhet i badhuset. Bostider kan
exempelvis vara att en parkeringsanldggning byggs pa med bostider i Hvre plan
istdllet for enbart markparkering. Aven Villan Vindingsborg kan bli ett bostads-
hus.
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¢) KEN forordar en dubblering av antalet cykelparkeringar.
Kommentar: Noteras och antal cykelplatser text kompletteras i planbeskrivning.

9. Miljéavdelningen, 2018-01-05

a) marken ska vara anpassad till kdnslig markanvéndning.

Kommentar: Noteras och administrativ planbestimmelse om villkorat startbe-
sked finns sd att sanering dr utford innan byggstart beviljas.

10. Vistvatten, 2017-12-11
a) VA-ledningar flyttas, dagvattenavrinning bér inte éka och redaktionella synpunkter.
Kommentar: Noteras och beskrivning kompletteras.

11. Kommunledningskontoret, 2017-12-20

a) Alternativa ldgen och konsekvenser har inte redovisats.

Kommentar: Badhuset har provats i andra ldgen tidigare, men nu finns ett
kommunfullméktigebeslut att “Framtidens bad” ska ligga pa denna plats.

b) Konsekvensbeskrivningar av badhusels placering stadsliv/levande centrum saknas.
Kommentar: Beslutet om badhusets placering har troligen med just de kriterier for
ett levande centrum, som varit utslagsgivande for val av plats.

12. Trafik och forvaltning, 2017-12-28
a) Utfartsforbudet bor forlingas mot Asplundsgatan.
Kommentar: Noteras och justeras pd plankartan.

b) Forslag att avrunda kvartershérnet mot Goteborgsviigen.
Kommentar: Noteras och justeras pa plankartan. For att ”slicka ut” nuvarande
kvartersmark pa plankarta gors tilligg med allmén plats GATA mot Goteborgsvigen.

¢) Fraga kring parkmark pa parkeringsplats invid Bévedn.
Kommentar: Noteras och justeras pé plankartan, parkmark utgar nirmast Bivean,
ocksd med anledning av plantekniska skil.

SAKAGARE OCH FASTIGHETSAGARE

13. Uddevalla Folkets hus, 2018-01-02

a) Paverkan pa ljusforhallanden da badhuset blir hogre cin omgivande bebyggelse.
Kommentar: Volym och solstudier ska utforas och kompletterar planbeskrivning.
Dagsljuset kommer inte paverkas, men direkt solinfall kan minska nagra timmar pa
sen eftermiddag sommartid. Fasadens ytskikt med reflektioner behandlas i bygglo-
vet.

14. Fasighetsiigare pid Walkesborg 21, 22, 30, 31, 34, 2018-12-22

a) Sikt firan utfartsvag fran fastigheten Walkesborg 33 kan paverkas.
Kommentar: Sikt har kontrollerats pa plats och bedoms vara tillfredstillande med
liggande forslag. Parkering framfor byggnad kan ske utan att tillfart blockeras.
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b) Bef utfart dr felplacerad pa tidigare inliimnad karta.
Kommentar: Bygglovskartan 20150911 ska vara korrekt efter ritningskontroll pa
och kontroll pa plats.

¢) Trafikmiljon pa Walkeskroken kan forbdittras med att forlinga parkeringsforbudet.
Kommentar: Enheten ”Trafik och fSrvaltning” pa tekniska avdelningen har infor-
merats om parkeringssituation.

15. Walkesborg 12, Brf Tornhuset, 2018-12-22

a) Paverkan av byggnad under pélningsarbete och befintliga markarbeten?
Kommentar: Vid palning av nya byggnader kontrolleras alltid niraliggande hus av
besiktningsman, sa att eventuella skador kan regleras i efterhand, om skada skulle
uppsta. Befintliga markfgrhallanden &r inte goda och arbetet med forstarkningsatgir-
der for blivande 6versvimningsskydd kommer att forbittra situationen i framtiden.

b) Onskar begrénsning av tung trafik.
Kommentar: Enheten "Trafik och forvaltning” pa tekniska avdelningen har infor-
merats om trafiksituationen.

¢) Finns tillrdckligt med parkeringsplatser.
Kommentar: Antalet p-platser ska enligt parkeringsutredning nistan fordubblas mot
dagens ca 80 parkeringsplatser.

16. Walkesborg 26, 2018-01-04

a) Kommer befintliga vigar och gangvigar paverkas i samband med byggnation.
Kommentar: Befintliga gatunitet ligger i dagsldget kvar. Vid byggnation kommer
anpassning och trafiksikerhetshéjande atgirder ske.

b) Ljudniva pa befintliga fliktar dr hig.
Kommentar: Vid nybyggnation ska hénsyn tas till alstrande ljudkillor och bullerni-
vier kontrolleras av miljokontoret fore bygglov ges sé att de inte Sverstiger normer.

¢) Hur hog blir nya badhuset och var ligger hogsta punkten.

Kommentar: | samridet har illustrerats en hdjd mot Géteborgsvigen pa ca + 23 m
och bassingdelen pa ca + 17 m. I nya skisser visar en hojd pa ca + 13 m i del mot
Géteborgsvigen. For att jamfora med befintlig idrottshall sa 4r hogpunkten dér
drygt + 16 m och for simhallens hgdel ca + 18 m 6 h. Byggriitten medger en
hdgsta nockhdjd pa + 26 m 6 h for att medge flexibilitet infor byggskedet. Volym-
och solstudier ska utforas for att belysa framforallt skuggeffekter, se planbeskriv-
ning.

POLITISKA PARTIER OCH FORENINGAR

17. Foretagarna Uddevalla, 2018-01-08

a) Detaljplanen ska inte begrcinsa mdjligheten for 10 tivlingsbanor och ett tillréck-
ligt stort upplevelsebad.

Kommentar: Detaljplanen kommer inte att utgéra hinder for 10 banor och tillrick-
ligt stort upplevelsebad, kommande beslut om ekonomi och bygglovsutformning
avgor storleken pd byggnaden och innehéllet. For tivlingsindamal kriivs en storre
publiksektion och det ryms ocksd inom detaljplancomradet om byggnad planeras sa.
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18. Moderaterna i Uddevalla, 2018-01-08

a) Forslag om skredskydd ska vara ett ska-krav.

Kommentar: Den administrativa bestimmelsen om villkorat startbesked &r ett ska-
krav som ska uppfyllas sa att skredskydd utfors fore byggstart kan beviljas.

b) Hojd pa byggnation ska ta hénsyn till stadsbilden och utsikt for angrcnsande
fastigheter.

Kommentar: Byggnaden kan anses passa vil in i stadsbilden dven om den dr hogre
dn dagens sim- och idrottshall.

¢) Skugg- och solbelysningsstudier bér utredas och visualisering illustreras for
omkringliggande bebyggelse da hijder visentligt ékas.

Kommentar: Byggprojektet kommer att illustreras med bilder pa det nya badhu-
set. Skugg- och solbelysningsstudier kompletteras i planbeskrivning. Byggritten
medger en hogsta nockhdjd pa +26 m & h for att medge flexibilitet i planerings-
skedet och dr 2 m hogre 4n omgivande bebyggelsen i sdder vars nockhdjd ér ca
+24 m 6 h (avser Walkesborg 17).

d) Prickmark pa parkmark dir vl omfattande och bér minskas.

Kommentar: Prickmark avser ytan nirmast Windingsborg 18 for att medge maj-
lighet att underhélla byggnad och berg som den star pa. Pa forgardsmark mot Go-
teborgsvigen och Asplundsgatan finns mark for mojlig angoring till byggnad och
grona inslag i gatumiljon, exempelvis OS-eken.

e) Trafikfloden paverkas av "staden viixer visterut” och hur paverkar detta omré-
det i stort?

Kommentar: Denna detaljplan paverkar trafikfloden endast i marginellt d& verk-
samheten dr densamma som idag fast nagot storre. Nar staden vixer visterut ska
trafik utredas for den nya forutsittningen och tillfart frin Asplundsgatan kan da
troligen begrénsas och trafik styras mot Anegrund fran Goteborgsvigen mot Juno-
gatan langre soderut.

19. Liberalerna i Uddevalla, 2018-01-08

a) Fororenad mark behover utredas med djupgdende analys.

Kommentar: Den utredning som péabdrjats kommer att vara kompletterad till
granskningsskedet och bifogas planhandlingar och sanering villkoras med planbe-
stimmelse.

b) Liberalerna dr positiva till mijlighet att behdlla Knut Fridells ek.
Kommentar: Noteras.

¢) Liberalerna dr positiva till mijlighet for ny broforbindelse éver Bévedn.
Kommentar: Noteras.

d) Bra att detaljplanen dppnat for méjligheten att bygga bostcider.
Kommentar: Noteras.

20. Uddevallapartiet, 2018-01-08

a) Vill se mojlighet att bygga 10 st delbara fulléingsbanor med riitt djup och god-
kénda for tivlingsdndamdl.

Kommentar: Detaljplanen kommer inte att utgéra hinder for att bygga 10 tiv-
lingsbanor.
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b) Da badhusets budget bantas bor det ske pa bekostnad av dventyrsdelen.
Kommentar: Noteras och beror inte detaljplanens utformning.

21. Kristdemokraterna i Uddevalla, 2018-01-08

a) KD dr bekymrade for att platsen dr daligt vald och att idrotthallen bor bevaras.
Kommentar: Kommunfullméktige har beslutat om val av plats och att idrotthal-
len ska rivas.

b) Miljosanering bor bekostas av bostadsbyggnation och inte av kommunal verk-
samhel.

Kommentar: Markédgaren 4r ansvarig om inte tidigare verksamhet kan aldggas
sanera fastigheten genom tidigare #gare/verksamhetsansvar.

22. Hyresgiistforeningen BohusViinerDal, 2018-12-27

a) Hyresgdstforeningen vill se bostider foretridesvis hyresritter pd tomien.
Kommentar: Noteras, det dr dock inte majligt att foreskriva upplatelseform i
detaljplan. Om det blir kompletterande bostider i kvarteret aterstir att se.

b) Badhuset kan med fordel placeras pé Rimnersvallen samtidigt som kollektivira-
Siken till omradet utokas.

Kommentar: Badhuset har provats i andra ligen inklusive Rimnersvallen tidigare,
men nu finns ett kommunfullmiktigebeslut att ”Framtidens bad” ska ligga p& denna
plats.

SAMMANSTALLNING

Nedan sammanfattas i korthet de huvudsakliga synpunkterna som inkommit under
samradet och som foranleder ytterligare studier i samband med att gransknings-
handling fSr detaljplan tas fram:

Strandskydd

Den del av kvartersmarken som ligger inom 100 m frén Bévedn redovisas som
berdrt av strandskydd som tekniskt aterinfors vid ny detaljplan. Detta strandskydd
upphdvs med administrativ bestimmelse pa plankartan.

Geoteknik

De fragor som uppkommit i samradet kring stabiliteten i omréadet utreds vidare.
Svar fran utredningen visar att skredstabilitet kan utforas pa ett tillfredstillande
sitt inom omradet och dessutom i direkt anslutning till den nya byggritten,
Bergteknisk utredning for Villan Vindingsborg har utforts.

Fororenad mark

Fororenad mark inom planomradet saneras till "Kinslig Markanvindning” och
den kompletterande miljstekniska undersskningen har kompletterats med de for-
utsdttningarna fullt ut.

Skugg-, volym- och solstudier
Skugg-, volym- och solstudier kompletteras i planbeskrivningen.
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Generellt

Plankarta

Plankarta uppdateras med borttagande av parkmark och upphivt strandskydd med
planbestimmelse. [ Svrigt redaktionella revideringar.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen uppdateras utifrn de kommentarer som har angetts i samrads-
redogorelsen, som sammanfattas i ovanstdende kommentarer.

Synpunkter fran sakiigare (fastighetsiigare) som inte beaktats:

Synpunkter frdn sakdgare har i samrédsskedet beddmts vara av sadant slag, att de
med svar i denna redogdrelse kan anses vara besvarade. Synpunkter betraktas
dédrmed vara tillgodosedda.

SAMMANFATTNING OCH FORTSATT ARBETE

Forvaltningen foreslar att Samhiillsbyggnadsndmnden godkénner samradsredogs-
relsen och att lata forslag till detaljplan granskas enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900), 5 kap, 18-21 §.

Revidering 2018-08-28 innebir dndring av villkor for startbesked (tidigare bygg-
lov) och anges i ovanstaende kommentarer och pé plankarta och beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mt b

Charles Hérnstein
planhandlidggare
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