Granskningshandling

Planbeskrivning tillhdrande

Detaljplan for
del av Froland 3:25, Herrestad 4:5, Kalldal 4:7 m fi,
ny forbindelsevag och verksamhetsmark

Uddevalla kommun Vastra Gotalands Ian
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Sammanfattning av planforsiaget

Ny forbindelsevdag mellan Undavagen och Frélandsvagen

Forlangning av Spikvagen

Ca 3 ha ny verksamhetsmark tillskapas

Utokade byggratter inom befintlig verksamhetsmark

Planférutsattningar ges till att genomféra forbattringsatgarder i Frolandsbacken
for att dels sakerstalla slantstabiliten, dels skapa battre forutsattning for

Havsoringen

Skyddsatgarder for identiferad hasselsnok

Del av detaljplan HE117 upphavs for att mojliggora for ett framtida GA for
omkringliggande fastigheter

Planprocess och tidigare hantering

Kommunen antog detaljplanen genom kommunfullmaktige 2025-01-08 § 6. Darefter togs

beslutet upp for 6verprévning av Lansstyrelsen den 2025-02-05, som beslutade att upphava
antagandebeslutet den 2025-12-01. Skélet till upphavandet var att planforslaget inte ansags

sakerstalla en fran geoteknisk synpunkt lamplig markanvandning, med risker kopplade till

manniskors halsa och sidkerhet.

Kommunen har darefter reviderat den geotekniska utredningen samt omhandertagit

synpunkter fran Lansstyrelsen och Statens geotekniska institut (SGI) som framforts i samband

med 6verprovningen och upphdvandebeslutet. Mot bakgrund av de genomférda

revideringarna har kommunen valt att stalla ut det reviderade planférslaget for en tredje

granskning.
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Innehalisforteckning

Sammanfattning av planforslaget
Innehallsforteckning

Handlingar

Bakgrund

Detaljplanens syfte

Planforfarande

Plandata

Motiv till detaljplanens regleringar
Forenlighet med Miljébalken

Miljomal

Undersokning av betydande miljopaverkan
Tidigare stallningstagande

Ovrigt beslutsunderlag

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Genomfdrandebeskrivning

Medverkande tjanstepersoner
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Handlingar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

Plankarta
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

X Granskningsutlatande
XGranskningsutlatande 2

Utredningar & ovriga handlingar

Till detaljplanen har flera utredningar och handlingar tagits fram som underlag. De
bifogas till planbeskrivningen:

X

Alternativstudie for vaganslutning - Uddevalla kommun 2018-05-14
Analys av Gronkil - Melica 2019-04-18

Arkeologi Utredning, BM Rapport 2020:50, 2019-10-10

Arkeologi Forundersokning, BM Rapport 2021:07, 2020-09-08
Arkeologi Undersdkning, SHM Rapport 2023:125, 2022-05-25
Bullerutredning PM - Akustikverkstan 2021-03-17

Bergteknisk Utredning — Bergab, 2024-10-15

Dagvattenutredning PM - Sigma Civil 2020-02-21

Fiskeribiologisk beddmning PM - EnviroPlanning AB 2021-04-26
Geoteknik PM inkl. bilagor, Bohusgeo AB 2026-03-15

Geoteknik MUR inkl. bilagor, Bohusgeo AB 2026-03-18

MIFO fas 1 - Relement Miljé Vast AB 2022-01-17

MIFO fas 2 - Relement Miljo Vast AB 2022-05-06
Naturvirdesinventering PM - Dahlén Aberg Biologi AB 2023-05-05
PM Hasselsnok - Korsviken Natur 2023-07-23

PM Hasselsnok komp. - Korsviken Natur 2023-09-30

Skydds- och kompensationsplan Naturmiljo, Radhuset, 2024-03-04

X X X X

XXX KXK K KX

XXX K KX

X
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Bakgrund

Uddevalla kommun skickade in en planansékan som kommunstyrelsen gav positivt
planbesked 2018-09-26 § 224. Syftet med planansdkan var att skapa ytterligare
forbindelser mellan Undavagen och Frolandsvagen for att avlasta vag 44 som ar ett
riksintresse av sarskild regional och interregional betydelse. Forbindelsevagen ar
utpekad i den fordjupade 6versiktsplanen 6ver Uddevalla tatort.

Trafikverket och Uddevalla kommun har ett samverkansavtal som medger att det lokala
trafiknatet i Herrestadomrade behdver utvidgas for att mojliggéra en vidareutveckling
av vastra Uddevalla. Detaljplanen har foranletts av en vagprojektering och dven
genomfort en alternativstudie for att jamfora olika alternativa vagdragningar. | samband
med detaljplanen provas dven lampligheten att utéka den befintliga industrimarken
inom delar av omradet for att dels mojliggéra kompletterande verksamhetsmark.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en ny forbindelsevag mellan Undavagen och
Frolandsvagen. Vidare syftar detaljplanen att utdka det befintliga verksamhets-
omradet samt sdkerstalla identifierade naturvarden.
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Planforfarande

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Forslaget till
detaljplan kommer att handlaggas med ett standardfoérfarande eftersom detaljplanen:

e anses forenlig med kommunens oversiktsplan och lansstyrelsens
granskningsyttrande

e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra betydande miljopaverkan

Detaljplanen foreslas i detta skede stéllas ut for granskning 3. Planforslaget antogs
tidigare av kommunstyrelsen men antagandebeslutet upphavdes efter 6verprévning.
Mot bakgrund av de fordndringar som genomforts sedan féregaende granskningsskede,
samt for att sakerstélla att berorda sakdgare, myndigheter och dvriga intressenter ges
moijlighet att ta del av och lamna synpunkter pa det reviderade forslaget, bedéms det
lampligt att genomfdra en ny granskning.

Kommunen har under planprocessen bemott inkomna synpunkter fran samrads- och
granskningsskedena i en samradsredogorelse samt tva granskningsutlatanden. | dessa
redovisas vilka synpunkter som har beaktats, vilka som inte har tillgodosetts samt skdlen
for detta. Planhandlingarna har darefter kompletterats och reviderats. De huvudsakliga
forandringarna bestar av justeringar av planforslaget samt en utékning av planomradet
for att inkludera fastigheterna Fréland 3:14 och 3:19. Genom granskning 3 ges berérda
pa nytt mojlighet att ta del av de reviderade handlingarna innan detaljplanen gar vidare i
processen.

Planbesked samréad Granskning Granskning 2 Laga kraft

0—0 000@@0@0 @000

Fomiagande  Somrdds vicleri Revidering Revidening r' videring
av plantérslag :4 ctreke oo o avférdes vl rslag v frslag

Antagandebeslutet
upphévt uv Léinssty-
sssss

Figur 1. Skede i planprocessen. Kdlla: Uddevalla kommun
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Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens
genomfdrande. Planen far laga kraft om antagandet inte 6verklagas eller 6verprovas

inom tre veckor efter kommunens beslut om antagande.

Planskede

Planbesked

Uppstart

Samrad

Granskning

Granskning 2

Antagande
Antagandebeslut upphavt
Granskning 3

Antagande
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2018-09-26

2020-01-30

2020-03-11 till 2020-04-08
2022-09-06 till 2022-09-27
2023-12-21 till 2024-01-25
2025-01-08

2025-12-01

Kvartal 3 2026

Kvartal 4 2026
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Figur 2. Oversiktskarta. Kélla: Uddevalla kommun

Plandata

Lokalisering
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Uddévalla
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Skogslyckan

Havhult
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Uddevalla
Turebadr
Kapelle

Kristfinedal

Planomradet ligger vid Dyrstens industriomrade som ingar i Herrestadomradet.
Planomradet forbinder Undavagen med Frolandsvagen. Avstandet till Uddevalla

centrum &r ca 5 kilometer.

Markéagoférhallanden
Detaljplanen beror totalt 14 fastigheter, varav 5 ar privatagda och 9 kommundgda.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Allmdn platsmark

GATA;- Huvudgata: Anvandning GATA; reglerar att en ny forbindelsevag mellan Undavagen
och Frélandsvagen kan tillskapas, vilket ar huvudsyftet med detaljplanen. Inom huvudgata
finns dven utrymme for cykel- och gadngbana, sldnter och andra tillhérande anordningar.
GATA; - Industrigata: Anvandningen GATA; reglerar en forlangning av Spikvagen, i syfte om att
trafikmata tillkommande verksamhetsmark.

NATUR - Natur: Anvandningen NATUR sakerstalla den befintliga naturmarken. Syftet med
planbestammelsen ar att sakerstélla den biologiska mangfalden inom planomradet, vilket dven
ar del av syftet med detaljplanen.

SKYDD - Skydd: Anvandningen SKYDD syftar till att sakerstalla att marken inte tas i ansprak pa
ett satt som kan paverka de geotekniska forhallandena negativt.

SKYDD; - Erosionsskydd: Anvandningen SKYDD; syftar till att sdkerstalla forstarkningsatgarder
i Frolandsbacken for att tillskapa en tillfredsstallande stabilitet.

Egenskapsbestdimmelser for Allmdn platsmark

Stangsel; — Stingsel ska uppforas med en minsta héjd av 0,7 meter inom egenskapsomradet:
Egenskapsbestammelsens motiv ar att sakerstalla atgarder kopplade till habitat for Hasselsnok
a;— Marklov kravs dven for alla markforandringar inom egenskapsomradet: For att
sakerstalla att berort omrades slantstabilitet, implementeras planbestammelse om utékat
marklov, sa att planforslagets intentioner kan sakerstéallas. Geoteknisk bilaga ger stod till
beddmningen for bedomning av godtagbar slantstabilitet.

+0,0 — Markens héjd 6ver nollplanet ska vara <i kartan angivet> meter: Planbestammelsens
motiv ar att redovisa lamplig hojd pa foreslagen slant mellan Huvudgata och Frélandsbéacken.
n; — Markens héjd far inte andras: Planbestimmelsen reglerar markens héjd. Motivet till
bestammelsen ar att sdkerstalla stabiliteten inom omradet.

Kvartersmark

Z- Verksamheter: Anvandningen Z reglerar att verksamheter mojliggors och syftar till att
moijliggora for det planerade centralkdket. Ett utékande av verksamhetsomrade ar dven en del
av syftet med detaljplanen.

J1 = Logistik och lager: Anvandningen J; medger att mindre skrymmande industriverksamhet
far uppforas. Syftet med anvandningsbestammelsen ar att mojliggora for en mer flexibel
reglering och att den framtida anvdandningen av marken samspelar med de befintliga
verksamheterna inom Dyrstens industriomrade. Storre industrietablering som medger en
storre omgivningspaverkan avseende buller anses ej lamplig inom omradet.

E — Teknisk anlaggning: Anvandningen syftar till att mojliggora for tekniskanlaggning inom
kvartersmarken.

E, — Transformatorstation: Anvandningen syftar till att sakerstalla befintlig anlaggning.
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Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

h; — Hogsta nockhojd dr 14,0 meter: For samtliga huvudbyggnader inom planomradet anges
en hogsta nockhojd. Motivet ar att samspela med omkringliggande bebyggelse.

n1 — Markens hojd far inte dndras mer dn 2,0 meter. Den totala hojdskillnaden mellan
narliggande kombinationer av uppfyllnader och avschaktningar ska inte 6verstiga 2,0 meter:
For kvartersmarken far markens hojd inte dndras mer an 2,0 meter i forhallande till
grundkartan. Motivet till bestimmelsen &r att begrdnsa utfyllnad och schakt inom omradet for
att inte férandra marknivaerna pa ett satt som kan paverka stabiliteten negativt.
Bestammelsen sdkerstaller dven att storre sammanhangande nivaskillnader inte uppstar
genom kombinationer av uppfyllnad och schakt. Bestimmelsen paverkar inte lovplikten, den
utgor enbart en 6vre och undre begransning i utfylinad och schakt.

n, — Markens hojd far inte dndras: Planbestdammelsen reglerar markens hojd. Motivet till
bestimmelsen ar att sdkerstalla stabiliteten inom omradet.

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Motivet till
egenskapsbestimmelsen ar att sdkerstélla att inga byggnader uppférs ovanpa de
underjordiska ledningarna.

b1 — Minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslapplig: Motivet ar att tillskapa en lamplig
dagvattensituation for den tillkomna verksamhetsytan.

b, — Grundldggning av byggnader ska utforas sa att paford last belastar fast mark eller
lastkompenseras. Motivet till bestimmelsen ar att begransa paford last pa mark samt for att
langsiktigt sakerstalla att byggnader inte far sattningsproblematik.

e; — Storsta bruttoarean dr 60% av fastighetsarean inom egenskapsomradet: Motivet till
bestammelsen ar att tilldta en hogre BTA for att mojliggéra en mer effektiv markanvandning.
2] - Marken far inte forses med byggnadsverk: Motivet dr att marken inte anses
lamplig att forses med byggnad utifran ett geotekniskt-, eller landskapsbildsperspektiv
alternativ for att sakra andra allmédnna andamal.

g1- Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning: Motivet ar att marken skall
vara tillganglig for bildandet av en gemensamhetsanlaggning for att mojliggora tillfart till
berorda fastigheter.

az - Marklov krédvs dven for alla markforandringar inom sekundart egenskapsomrade.
Motivet till bestammelsen ar for att sdkerstalla att stabilitetsforhallandena inom omradet inte
forsamras.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 120 manader fran den dag planen vinner laga kraft: Motivet &r att
allmén plats skall vara fardigstalld inom 120 manader.

Upphévande av detaljplan

Del av detaljplan upphavs: Motivet ar att befintlig tillfartsvag till odlingslottsomrade och inte
skall vara planstridig och mojliggora for ett framtida gemensamhetsanlaggning for berérda
fastigheter inom befintligt tillfartsvagsomrade
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Figur 3. Karta éver planomradets l'mgefdrliga utbredning. Kdlla: Uddevalla kommun

Detaljplanereglerade fastigheter
Detaljplaneomradet omfattar féljande listade fastigheter, helt eller delvis.

Froland 3:25 Spiken 1
Froland 3:8 Herrestad 6:7
Herrestad 4:5 Kalldal 4.7
Spiken 6 Bulten 9
Spiken 7 Bulten 4
Fréland 3:9 Bulten 2
Froland 3:19 Froland 3:14
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Forenlighet med Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen
av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (MB), SFS 1998:808 samt foreskrifter om
miljokvalitetsnormer i miljobalkens 5 kap. ska tillampas.

Hushdllningsbestdmmelser

| miljébalkens kapitel 3 och 4 féreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for
det eller de andamal de ar mest lampade for och strava efter en god hushallning av
mark- och vattenomraden. Det ska ske i enlighet med hansyn till nationella intressen for
bland annat natur- och kulturvard, friluftslivet samt riksintressen.

Riksintresse for hdgexploaterad kust

Planen omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust. Riksintresset inkluderar
kustomradena och skadrgardarna fran Brofjorden till Simpevarp i Oskarshamn, som med
hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradena, i sin helhet ar av
riksintresse enligt 4 kap 1§ Miljobalken. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon
far komma till stand endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar
omradena natur- och kulturvarden. Planforslaget bedéms inte paverka natur- eller
kulturvarde langs kusterna eftersom planomradet ligger pa ett beskedligt avstand fran
kustomradet och den tillskapande byggratten forhaller sig till den befintliga
omgivningen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalkens 5 kap. som behandlar miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Nedan diskuteras de
miljokvalitetsnormerna som paverkas utav detaljplanen.

Miljdkvalitetsnorm Vatten

MKN for vatten ar bestammelser om kvaliteten pa miljon i vattenférekomst och delas in
i ekologisk status och kemisk ytvattenstatus. Den specifika miljokvalitetsnormen for ett
vattendrag finns redovisat i VISS (vatteninformationssystem Sverige).

Dagvatten som uppkommer inom planomradet och som inte infiltreras har Byfjorden
som slutrecipient. Byfjorden har en miljokvalitetsnorm med kvalitetskravet god
ekologisk status 2039. Befintlig status ar mdttlig baserat pa miljokonsekvenstyperna
dvergddning, morfologiska férandringar och kontinuitet, flodesférandringar samt SFA
som alla har mattlig status. Planerad anvandning for marken bedéms inte 6verskrida
miljokvalitetsnormen for vatten. Uddevalla kommun har enligt sin Oversiktsplan
(antagen 2022) beskrivit hur en sarskild handlingsplan ska tas fram med syfte att
forbattra vattenstatusen i de kommunala vattendragen. Handlingsplanen kan ses som
ett kommunévergripande tillvagagangssatt for att forbattra och belysa arbetet med
MKN for vatten.
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Omradesskydd

Omradesskyddet stods av miljobalken 7 kap. med dess olika bestidmmelser om skydd av
omraden. Det anvands for att skydda bevarandevarda resurser i Sverige och maste
beaktas i detaljplanearbetet. Inga omradesskydd berdérs av planforslaget.

oge oo [
Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljémal for Sverige. Malen beskriver de
kvalitéter som var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla
for att vara hallbara pa sikt. | féljande del kommer de relevanta miljomalen for denna
plan att diskuteras utifran hur planférslaget bidrar eller motverkar miljomalet.

- Begrdnsad klimatpaverkan
\ Miljomalet ”Begransad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med for
ﬂ\ stora mangder vaxthusgaser i atmosfaren och vad FN:s ramkonvention

staller for krav for att hantera detta. Miljomalet efterstravar att halten av
vaxthusgaser i atmosfaren ska minska, i enlighet med FN:s
ramkonvention, sa att klimatférandringar stabiliseras pa en niva som
innebar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologiska
mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sadkerstalls och andra mal
for hallbar utveckling inte dventyras. Planforslaget innebéar en utékning i
vagnatet och saledes en utokad framkomlighet. Vagdragningen kommer
underlatta for lokaltrafiken och dven inkludera en gang- och cykelvag som
ska fungera som ett alternativ i stéllet for riksvag 44. Vagdragningen sker
delvis pa befintlig vagkropp, men kommer delvis ocksa ta i ansprak ny
mark vilket bedéms ha en nagot negativ konsekvens for klimatet.

Frisk luft

Miljomalet “frisk luft” grundar sig i problematiken med luftféroreningar
och effekten det medfor pa ménniskors héalsa. Miljomalet efterstravar att
luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och
kulturvarden inte skadas. Atgarder for att hantera detta ar att minska
utslappskallor av olika slag. Planférslaget sdkerstaller stora ytor for
naturmiljén och sadkerstéller identifierade naturviarden samt planerar att
ta fram en skyddsplan.

Skyddande ozonskikt
Miljomalet “skyddande ozonskikt” grundar sig i problematiken med
uttunnandet av ozonlagret som har negativa konsekvenser for saval

klimat som for oss manniskor. Miljomalets mal ar att ozonskiktet ska
utvecklas sa att det langsiktigt ger skydd mot skadlig UV-stralning. For att
uppfylla miljomalet maste utvecklingen av t ex planer medféra sa liten
paverkan som majligt pa uttunnandet av ozonlagret. Med malet att
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minska korstrackan mellan olika malpunkter i omradet genom att skapa
en forbindelsevag, kan lokalklimatet och utslappen minska.

Undersokning av betydande miljopdaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stallning till om
genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan enligt 6
kapitlet miljobalken (2017:955) och miljobedémningsférordningen (2017:966).

Kommuns sammanlagda bedémning ar att detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommuns beddmning att detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan och Férdjupade dversikisplan fér Uddevalla tatort
Planens syfte och avgransning har stdd i den fordjupade oversiktsplanen for Uddevalla
tatort som fatt laga kraft i november 2017, berort omrade anges som ”Detaljplanerat
omrade” med planerad vag markerad. | stallningstagandet for kommunikation och
hallbarhet ndmns bland annat att utbyggnaden av det lokala vagtrafiknatet i Herrestad
behovs for att gora trafiksystemet robustare. | stillningstagandet for cykling namns
bland annat att de oskyddade trafikanterna ska prioriteras och att gang- och cykelvagar
ska byggas ut och bindas samman for att 6ka maojligheterna att ga eller cykla.
Kommunens bedémning ar att planforslaget gar i linje med den gallande 6versiktsplanen
och den férdjupade oversiktsplanen for Uddevalla tatort.

Detaljplaner

Inom omradet galler i huvudsak stadsplanen Herrestad-Dyrsten, 1485-HER-1354, HE20
som anger "Hobbyvdxthus” och Park eller plantering” dar nytt verksamhetsomrade
planeras, se figur 4. Ytterligare plan som berérs dr Del av Uddevalla Toftenomradet
1485-P84/3, HE25 och anger for ber6rd del ”“Omrdde fér fritidsdndamal” som ersatts
med vagomrade. Utbéver dessa detaljplaner berdrs aven planerna 14-HER-1285, HE17
och 14-HER-1286, HE18 dar mindre delar av omrade for ”Park eller plantering” ersétts av
naturomrade och vagomrade.
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Forsiag il
stadsplen for

HERRESTAD- DYRSTEN

del av faslighecsn Frolznd 33 mifl.
2 U

 Uddeval s bonmur
i Nesels e

. 3
Planaud HE 20

Figur 4. Karta 6ver gdllande detaljplan, HE20, inom rétt omrdde som inte berérs av planférslaget. Kdlla: Uddevalla
kommun

Alternativstudie

| syfte att gora trafiksystemet robustare i vastra Uddevalla, behéver det lokala
vagtrafiknatet i Herrestad byggas ut. Saledes har tva olika alternativ varderats for att i
sin tur leda fram till det alternativ som innebar den framsta trafikeffektiviteten.

i
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Alternativ 1

Figr 5. Alternativstudie, Uddevalla kommun
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Faktorer som motiverar till valet av placering fér forbindelsevagen:

e Placering i forhallande till vag 44.

e Malpunkternas lokalisering.

e Latthet att komma ut pa vag 44.

e Attraktivitet att slippa langa bilkoer i forhallande till avstand till forbindelsevag.
e Lagetiforhallande till Kalldalskolan.

Alternativ 1

Omradet ar placerat soder om Dyrstens industriomrade, dar vagstrackningen forvantas
bli cirka 700 meter. Framsta fordelen med placeringen jamfort alt. 2 ar narheten till
Sunningen. En betydande nackdel &r ddaremot avstandet till Vag 44 och att
attraktiviteten minskar nar vagen inte ar inom synhall i forhallande till Kalldalskolan och
Vag 44, vilket bedoms minska nyttjandegraden fér gatan.

Alternativ 2

Placerat ovanfor bef. industriomrade. Beraknat avstand ar 630 meter. Férdelar ar bland
annat narhet till vdg 44 och Kélldalskolan, som ar en stor malpunkt. Nagra nackdel ar att
omradet har langre avstand till Sunningen och att delar av omradet berors av ett
fornldamningsomrade.

Enligt Vagutredningen (2018-05-14) drogs slutsatsen att alternativ 2 ar det bast lampade
alternativet utifran ett trafikeffektivitetsperspektiv. Trafikmangden uppskattas till 2800
fordon per dygn for alternativ 2, jamfort med 1600 for alternativ 1. Andra aspekter att
vaga in i beslutet av alternativ 2 ar att det ges en battre koppling till vag 44 och att
mindre oexploaterad mark tas i ansprak. Kommunens bedémning ar att alternativ 2 ar
den lampligaste vagdragningen utifran d&ndamalet, och det forslag som denna detaljplan
har utgar ifran.

Ovrigt beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsstrategi

Uddevalla kommun har antagit en samhallsbyggnadsstrategi, 2015-09-09 § 198.
Strategins malsattning ar att utveckla samhallet hallbart genom att dra nytta av
befintliga strukturer, starka stadens attraktionskraft och samla utvecklingskraft i samma
riktning.

Planférslaget mojliggor for ett mer resilient och finmaskigt trafiknat i Herrestad.
Forbindelsevagen skapar forutsattningar till att utveckla omradet och forbattra
framkomlighet samt trafiksakerhet dven for mjuka trafikanter.
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Dagvattenstrategi

Som del av Uddevalla kommuns VA-plan har ett dokument angaende
dagvattenhanteringen upprattats, antaget 2015-12-09. Dagvattenhandlednings syfte ar
att skapa hallbara dagvattenhanteringar, detta gérs genom att uppfylla olika
malsattningar som framgar i dokumentet. Nagra av dessa mal ar att VA-férsorjningen
ska planeras med hansyn till 6versvdmningsrisker och férhojda vattennivaer, dagvatten
ska fordrojas sa nara kallan som mojligt for att minska belastningen pa ledningssystemet
och féroreningar i dagvatten ska avskiljas innan dessa nar recipienten.

Uddevalla kommun har gett Sigma Civil i uppdrag att ta fram en dagvattenutredning for
att sdkerstalla att dagvattenhanteringen ska ske pa ett hallbart satt och som samspelar
med de kommunala malsattningar som Uddevalla kommun har.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
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Figur 6. Markanvdndningskarta. Kélla: Uddevalla kommun

Pagaende markanvdndning

Férutsattning

Omradet bestar av varierad en markanvandning, framst praglat av industriomradet
Dyrsten och naturomradet vid Liseberg och koloniomradet. Vaster om planomradet
aterfinns ett storre villaomrade och 6ster om omradet aterfinns ytterligare
verksamheter.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget medfor en utokning av verksamhetsomradet. Omradet bestar till stor del
av 6ppen mark och férandringen anses lamplig och kan méta behovet av ny
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verksamhetsmark. Konsekvensen av exploateringen av ny forbindelsevagen innebar
dven att naturmark i ansprak.

Natur och Rekreation

Férutscttning

Planomradet berér delvis en av de utpekade gronkilarna som redovisas i den Férdjupad
dversiktsplanen for Uddevalla tatort 2017 (FOP). | ett tidigt skede har det studerats om
vagdragning ska dras norr eller sdder om Dyrsten industriomrade. Denna analys har visat
att den norra vagdragning ger minst paverkan av gronkilens syfte som
spridningskorridor.

Genom omradet |dper Frélandsbicken. Bicken har ett avrinningsomrade pa ca 2,5 km?.
Ovre delen av avrinningsomradet bestar av hardgjorda ytor med undantag fran
Lindasberget och nedstroms bestar avrinningsomradet av 6ppen jordbruksmark och
hardgjorda ytor. Vattendraget 4r modifierat i hela sin strackning, det ar ratat och gravt,
vilket paverkat dess avvattning. En fiskeribiologisk bedémning (EnviroPlanning AB) har
genomforts under 2021, vilken konstaterar att Frolandsbacken ar fiskférande och utgoér
reproduktionsomrade for havsoring. Forutom havsoring forekommer dven smaspigg i
vattendraget. Reproduktionsomradena for 6ring ar mestadels av sdmre kvalitet och
begransat i sin utbredning. Undantaget ar ett reproduktionsomrade utefter Undavagen,
uppstréms planomradet, som ar av hog kvalitet.

Det finns forutsattningar att genom relativt sma atgarder forbattra vattendragets status

bland annat genom att undanrdja vandringshinder for fisk.

Figur 7. Grénkilen enligt Uddevallas férdjupade éversiktsplan. Kélla: Uddea//a kommun -

Uddevalla kommun genomférde en naturvardesinventering (NVI) under 2023 (Dahlén
Aberg biologi AB) pa grund av att skyddsvarda trad observerades under ett faltbesok.
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Utredningen utférdes med en hogre detaljeringsniva for omrade ett, dar det
observerades hogre naturvarden, och en mindre detaljeringsniva for omrade tva (se
figur 8). Sammantaget identifierades sju naturvardesobjekt, dar tva av dessa klassades
som naturvardesklass 2 som innebar att det aterfinns ett hogt naturvarde. Det forsta
hogre naturvardet, bendmnt som naturvérdesobjekt 1 i NVI, bestar av flertalet grova
askar och haltrad. Pa stammarna fanns bl. a. olika typer av lav och mossa, déribland
guldlocksmossa som ar en signalart.

| det andra naturvardesklass 2 omradet, bendmnt som naturvdrdesobjekt 7,
observerades ett fynd i artdatabanken av Hasselsnok och utredningen bekraftade att
omradet ar lampligt som 6vervintrings- och reproduktionsomrade for Hasselsnok.

Hasselsnoken har ett strangt skydd genom EU:s art- och habitatdirektiv bil. 4,
implementerat i svensk lagstiftning genom Artskyddsforordningen. | férordningen ar det
forbjudet att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden och viloplatser.

For att utreda hasselsnokens mojlighet att langsiktigt uppratthalla en livskraftig
population inom omradet har Uddevalla kommun valt att bestalla en fordjupad
utredning av Korsviken Natur (2023). Den fordjupade utredningen konstaterade att det
kravs atgarder for att sakerstalla hasselsnokens framtida population inom omradet.

Bortsett fran hasselsnoken observerades kopparddla, idegran och skogsek. Utanfor
planomradet observerades dven stdorre/mindre vattensalamander, som &r en fridlyst art.
Foreslagen forbindelsevag beddmds paverka Naturvardesobjekt 1, 3 och 7. Féreslagen
verksamhetsomrade bedéms paverka naturvardesobjekt 5.

Inventeringsomrade 1 [
[JInventeringsomrade 2
Ny vigdragning A

Figur 8. Inventeringsomrdde enligt NVI. Kélla: Dahlén Aberg biologi AB, 2023.
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Inventeringsom réde 1 Naturvirdesklass Ny végdragning
[ Inventeringsomrade 2 =9 Naturvirdesklass 2

0 75 150 m Naturvardesklass 3
| — 3
Naturvardesklass 4

Figur 9. Naturvirdesobjekt som identifierades. Kélla: Dahlén Aberg biologi AB, 2023.
Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen foreslar en vagdragning norr om befintligt industriomrade, vilket dven
ansags medféra minst paverkan for gronkilen. Gronkilens areal foreslas att minska,
vilken kan medfora vissa konsekvenser. Dock kan miljon som aterstar starkas for att
gynna de biologiska vardena som aterfinns inom omradet idag.

Lansstyrelsen uppmarksammade under granskning 1 att arbete i vatten kraver i regel
anmadlan om vattenverksamhet om det inte dr uppenbart att det inte skadar allmanna
och/eller enskilda intressen. Uddevalla kommun bedémer att anldggandet av ny
vagtrumma kan goras utan anmalan om vattenverksamhet under férutsattningar att det
gbrs med vissa forsiktighetsmatt och kompensationer langs den aktuella astrackan. Den
nya vagtrumman ska anlaggas i samrad och anpassas sa att inga vandringshinder skapas
for havsoringen. | samband med anlaggandet av vagtrumman ska det ocksa anlaggas en
passage for hasselsnok. Atgarderna i Frolandsbacken ska genomfaras under lamplig
tidsperiod (15 juli — 15 september). FOr 6vriga atgarder inom Frolandsbacken, kan
ansokan om vattenverksamhet eventuellt kravas.

Inom naturvardesobjekt 1, dar bl. a. skyddsvarda trad identifierades, planlaggs med
anvandningsbestammelsen GATA;, huvudgata. Uddevalla kommun har genom Radhuset
Arkitekter (2024-03-04) tagit fram en skydds- och kompensationsplan i syfte att starka
den biologiska mangfalden inom andra delar av omradet. Exempelvis kommer de
skyddsvéarda traden som behover tas ned att placeras i solbelysta lagen for att skapa mer
dod ved, vilket r gynnsamt for flertalet olika arter inom omradet. Omradet som ar
planlagt som NATUR och ar placeras séder om forbindelsevagen anses lamplig fér dessa
atgarder, redovisas pa figur 11.
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| den férdjupande naturvdrdesinventeringen, som hade fokus pa att utreda
planforslagets konsekvenser for populationen av hasselsnok, konstaterades att arten pa
sikt kommer att d6 ut inom omradet om inga atgérder gors. Nollalternativet innebar
alltsa en negativ effekt for hasselsnoken. En av anledningarna till det &r att vegetationen
inom oOvervintringsomradet har vaxt igen. Detta medfor att marken inte varms upp
tillrdckligt under vinterhalvaret, se markerat omrade pa figur 10.

Utredningen foreslog olika atgarder som kunde gynna hasselsnokens population i
naromradet pa sikt. Uddevalla kommun har valt att ga vidare med féreslaget att
moijliggdra for en passage under vagen i anslutning till en vagtrumma och satta upp
passagehinder langs med delar av den planerade vigen. Overvintringsomradet ska rojas
fran sly och man kommer dven att réja ett storre omrade som bendmns som
dngsomradet. Passagehindret sikerstalls i plankartan via bestimmelsen Stdngsel;.

Uddevalla kommun har tagit fram en kompensations- och skyddsplan som beskriver
atgarderna mer ingaende. Planerade atgarder inom planomradet for hasselsnoken ges
planstod.

Uddevalla kommun har genomfort en artskyddsutredning. Denna har samratts med
Lansstyrelsen och under forutsattning att kommunen utfér de redovisade atgarderna,
beddms hasselsnokens populationsstatus inte hotas inom omradet. Uddevalla kommun
bedomer utifran ovanstaende att det inte kravs nagon dispens fran
artskyddsférordningen.

‘%

“ 1 Passagehinder fér Hasselsnoken
& ca.6070cmhagt

Gvervintringsomrade
@ = o
- Passage 2
- under véigen i
Passagehinder f&r Ho
ca. 40-70 cm hagt

f@ﬁ.ﬁw‘m»w 7

F/gur 10. Principférslag pa skyddsatgdrder fér hasse/snoken Kdlla: Uddeva/la kommun 2023

For naturvardesklass 4 omradet, som ar bendmns som naturvdrdesobjekt 5, foreslas att
kompenseras inom det utpekade omradet som ar redovisas i figur 11.
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Skydds- och kompensationsplanens foreslagna atgarder mojliggors genom planforslaget.
Huvudman, Uddevalla kommun ansvarar for att genomféra atgarderna.

Lampligt omrade for skydds- och

kompensationsatgrder

Figur 11. Principférslag pd skydds- och kompensationsomrdde. Kalla:
Uddevalla kommun, 2023.

Kulturmiljo
Arkeologi

Férutscttning
Inom planomradet har tidigare kdnda fornlamningar funnits. Under planarbetet har dven
ett antal arkeologiska utredningar har genomférts fran 2019 till 2024.

En inledande arkeologisk utredning genomférdes 2019-2020, som efterfoljdes av en och
2020 genomfordes en arkeologisk férundersokning i av fornlamningarna L2019:3980,
L2019:3979, L1969:2283 och L1969:1776, som gjordes av Bohuslans museum (BM,
Rapport 2021:07).

Forundersokningen av boplatsen L2019:3980 resulterade i ett flertal anlaggningar i form
av rannor, gropar, diken och lagerrester fran historisk tid. Forhistorisk tid kunde endast
sdkert beldggas i och med férekomsten av en rdnna med keramik fran bronsalder.
Lamningen har beddmts med avseende pa redogjorda resultat ovan ha ett lagt
antikvariskt bevarandevarde. Bohusldans museum har inte rekommenderat ytterligare
arkeologiska insatser inom omradet for L2019:3980, vilket Lansstyrelsen har bekréaftat.

| samband med féreliggande férundersdkning i avgransande syfte av lamningarna
L1969:1776 och L2019:3979 stod det klart att inga lamningar eller fynd kunde
konstateras inom har berérda omraden. Bohuslans museum rekommenderar darfér inga
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fler arkeologiska insatser inom dessa omraden. Detsamma galler for den hard,
L2019:3978, som finns i narheten av L2019:3979. Lansstyrelsen har poangterat att
ingrepp kommer beviljas utan villkor om ytterligare arkeologisk insats for dessa
fornlamningar. Fornlamningen L1969:1776 ligger utanfér planomradet och bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Efter inledande utredningar konstaterades att fornlamningen L1969:2283 och skulle
komma att beréras av det planerade vigomradet. Efter ansékan om ingrepp i
fornlamning beslutade Lansstyrelsen i Vastra Gotaland om arkeologisk undersékning av
fornlamningen. Undersokningen genomfoérdes under maj manad 2022 av Arkeologerna
SHM (SHM, Rapport 2023:125).

Vid undersékningen patraffades spar av bebyggelse inom Frolands gardstomt fran 1700—
1900-tal samt boplatslamning 6vrig. Bland annat dokumenterades flera husgrunder fran
bostadshus och ekonomibyggnader, grunden till en majlig jordkallare och aldre
odlingslager. Efter utférd underdkning har Lansstyrelsen bedémt att fornlamningen inte
langre omfattas av kulturmiljolagens bestammelser och att det ur antikvarisk synpunkt
inte foreligger hinder for genomférandet av planen.

Planférslag och konsekvenser
Fornlamningen L1969:2283 anses ha blivit slutundersokt (SHM, Rapport 2023:125), och

ny huvudgata bedoms darmed kunna anldggas inom berért omrade. Fornlamning
L2019:3980 anses undersokt och exploatering inom omradet bedéms kunna
genomforas.

For markarbeten i narhet till fornlamningarna L2019:3978 och L2019:3979 behdver
tillstand till ingrepp (borttagande) sékas hos Lansstyrelsen. Dessa kommer beviljas utan
villkor om arkeologisk insats. Exploatering inom detta omrade bedéms darmed kunna
genomforas i enlighet med planens syfte.
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Landskapsbild

Férutsattning

Planomradet ar beldget i anslutning till Herrestad och Frélandsomradet, och omfattar
dels redan planlagd och ianspraktagen med industrimark, dels obebyggd naturmark
samt ett fritidshus i omradets sodra delar. De obebyggda markomradena ligger i direkt
anslutning till befintligt industriomrade och ytan fér foreslagen vagdragning ar delvis
jungfrulig och delvis ianspraktagen som vag. | anslutning till planomradet finns omrade
for kolonilotter och en tillhérande parkering. Omradet omgardas av skog och naturmark
samt befintliga bostader.

Figur 12. Bild pd platsen. Kélla: Uddevalla kommun Figur 13. Bild pé platsen. Kélla: Uddevalla kommun

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget foreslar att utdka den befintliga industriverksamheten med en byggratt for
verksamheter, lager och logistik. Bestammelser om hogsta tillatna byggnadshojd ersatts
med hogsta tilldtna nockhojd. Digital inméatning av befintliga byggnader har gjorts och
hogsta tillatna totalhdjd regleras i den nya planen till 14 meter. Detaljplanen ger
mojlighet att uppfora byggnader for verksamheter och industrier med en lagre
omgivningspaverkan i omfattning 60% av fastighetsarea och en nockhdjd pa max 14
meter. Landskapets topografi och vegetation mot séder ger stod for en nagot hogre
bebyggelse och dess framtida siluettverkan beddéms inte inverka negativt pa stads- eller
landskapsbild.

Det oexploaterade markomradet i planomradets sédra del har till skillnad fran
ianspraktagen mark en mer varierad topografi med hogsta punkt i en skogbekladd
bergsknalle i norra delen av planomradet séder om foreslagen vagdragning. Denna avses
bevaras och planldaggs som natur. Det dr oundvikligt att den nya vdagen kommer ha
inverkan pa landskapsbilden, den ersatter dock vad som redan idag ar infartsvdagar samt
gar delvis 6ver mark som redan har funktionen vag.

Utover bebyggda industrifastigheter finns idag ett fritidshus i kommunens dgo, som
avses rivas i samband med planens genomférande.
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Bebyggelse

Gestaltning & utformning

Férutscttning

Det ar inte helt kdnt ndr omradets verksamhetshistoria startade men historiska flygfoton
fran 1975 visar att omradet bestar av aker- och skogsmark. Inom planomradet har det
bland annat bedrivits verksamheter som bilvardsanlaggningar, akeri och
verkstadsindustri.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget anses inte paverka den befintliga gestaltningen eller utformningen i en
negativ riktning. Detaljplanen foreslar att liknande verksamheter som aterfinns pa
platsen idag kan bedrivas inom omradet.

Exploateringsgrad

Férutsattning

| gdllande detaljplan, HE20, far maximalt en tredjedel av kvartersmarken bebyggas.
Vidare regleras aven byggnadshdéjd och anvandning.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for en utdkad byggratt inom kvartersmark for verksamheter.

Bruttoarean (BTA) regleras till 60% av fastighetsytan, vilket ar stérre dn befintlig
reglering. Motivet till BTA ar att nyttja den befintliga marken mer effektivt. Nockhéjden
satts till 14 meter.

Offentlig service

Férutsattning
Runt omradet vid Herrestad finns det goda mojligheter till offentlig service med
forskolor, vardcentral och grundskola.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inga tydliga konsekvenser for den offentliga servicen mer an att

Oka tillgangligheten for att ta sig dit. Sammantaget anses planférslaget inte paverka den
offentliga servicen negativt.

Kommersiell service

Planomradet har goda tillgangar till den kommersiella servicen da det finns tva befintliga
handelsomraden i Herrestadomradet. Planforslaget medfor inga forandringar for dessa
handelsomraden.
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Geoteknik
Markférhdllanden

Férutscttning
Uddevalla kommun har genom Bohusgeo AB (2026-03-15) genomfort geotekniska

utredningar i och i angransning till planomradet. Resultatet visar att sléntstabiliteten ar
tillfredstallande i merparten av planomradet. Langs med befintliga Brunegardsvagen,
har identifierats att det ar otillfredsstadllande slantstabilitet under dagens forhallanden i
flera sektioner (Sektion A1, A, B, C, L och P. Bohusgeo bilaga 2:1 (figur 14 och 15)).

ga
Plan - Beréikningssektioner ach
omr ]

Skala 1:1000

Datum 2020-01-31,
Rev G 2026-03-18
Uppdrag 19062

Figur 14. Berdkningssektioner & omrdadesindelning. Kélla: Bohusgeo AB
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Skala 1:200

Datum 2020-01-31,
_/|Rev G 2026-03-18
* |uppdrag 19062

Figur 15. Berdikningssektion - P. Kélla: Bohusgeo AB

Inom stora delar av planomradet forekommer lera. Kompensationsgrundlaggning eller
palning bedéms erfordras vid byggnation. Uppfyllnader 6ver befintliga marknivaer
rekommenderas ocksa att begransas i mojligaste man for att undvika sattningar. Inom
delar av omradet (sektion P (figur 15)) &r markstabiliteten otillfredsstéllande redan vid
mindre belastningar samt nivaférandringar. For att sdkerstalla tillfredsstallande stabilitet
bor forandringar av marknivan inte genomforas utan att kompletterande geotekniska
utredningar visar att atgarderna kan ske utan risk for skred eller negativ paverkan pa
omgivningen.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebar att ytterligare kvartersmark tillkommer, huvudsakligen inom

geotekniska omraden A och B (markerade med rott respektive gult i bilaga 2:1, figur 14).
For att sdkerstélla att de geotekniska forutsattningarna efterlevs infors reglering som
begrdansar mojligheten att férandra markens hojd.

Vid byggnation inom den tillkommande kvartersmarken bedéms
kompensationsgrundldggning eller palning vara nédvandig. Detta krav regleras genom
bestdammelse i plankartan. Infor byggnation bor geotekniska undersékningar
genomforas i det specifika byggnadslaget for att klarlagga grundlaggningsforutsattningar
och moijliggéra dimensionering pa projekteringsniva.

Den geotekniska utredningen visar pa att marken ar lamplig for verksamhetsomrade.
Omradet ar dock kansligt for forandringar av markytans niva. Generellt kan schakt pa 0,5
m och fyllning pa 0,5 m, motsvarande 10 kPa, utféras utan att stabiliteten blir
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otillfredsstallande. Utékad marklovsplikt erfordras saledes enbart inom rott omrade i
figuren nedan och inte inom merparten av planomradet.

Inom en del av planomradets sydostra del, se bild nedan, blir dock stabiliteten
otillfredsstadllande om ovan beskrivna schakter och fyllningar utfors. Inom dessa
omraden infors planbestdammelse a, vilket innebar att marklov kravs for all férandring
av markytans niva, oavsett om foréandringen ar permanent eller tillfallig. Anskan om
marklov ska innehalla stabilitetsberdkningar som visar att den 6nskade nivaférandringen
inte paverkar stabiliteten sa att sdkerhetsfaktorn underskrider kraven enligt IEG Rapport
4:2010 eller IEG Rapport 6:2008, Rev 1. Den utdkade marklovplikten syftar till att
sakerstalla att stabilitetsforhallandena inom omradet inte férsamras, och darmed riskera
att utloésa ett skred inom planomradet

s 1 o
AT N ! |

I norra delen av planomradet foreslas en huvudgata. Huvudgatan passerar ett omrade
med otillfredsstallande slantstabilitet, Frolandsbacken, samt omrade dar marklaster
rekommenderas att begransas. Tillfredsstallande forhallande kan uppnas inom
anvandningsomradet genom utformning med stabilitetsférbattrande atgarder.

Uddevalla kommun har gjort en projektering i kombination med geoteknisk utredning
for tillkommande vag som underlag for att bedéma om den gar att anlagga med
tillfredsstallande slantstabilitet. Inom omradet mellan sektionerna Al, A, B och C (bilaga
2:1 (figur 14)) har identifierats att atgarder maste genomféras for att fa tillfredsstallande
stabilitet. Atgirderna innebar bland annat lttfyllnad, avschaktning och dranering. For
att sdkerstalla att erforderliga atgarder vidtas vid byggnationsskede infor bestammelse
om utokat marklov inom allman plats, dar alla atgarder inom berort omrade behéver
foregas av beviljat marklov innan genomférande. | norra delen av vdgomradet féreslas
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marken att forses med tédckta diken samt aterstallande av naturmark, vilket dels ger
stabilitetsforbattrande effekt, dels medger habitat for 6vervintring for Hasselsnok. For
bedomningen av slantstabiliteten samt mojliga atgarder som medfor tillfredstallande
slantstabilitet hanvisas till genomford geoteknisk utredning (Bohusgeo AB 2024-11-15).

For Frolandsbacken och kringliggande omrade som ligger i narhet till geotekniskt
kansligt omrade foreslas anvandningsbestammelsen SKYDD; — Erosionsskydd, for att
sakerstalla de geotekniska atgarderna séder om forbindelsevagen. Vilket mojliggor for
erforderliga initiala och eventuellt langsiktiga atgarder for att sdkerstélla en
tillfredsstallande slantstabilitet. Vattnets funktion som fiskbarande bedéms inte vara i
konflikt med foreslagna geotekniska atgarder.

Aven omrédet inom sektion P, omfattande fastigheterna Fréland 3:14 och 3:19, har
inkluderats i planomradet med hansyn till identifierade stabilitetsforhallanden. Omradet
har forsetts med anvandningen SKYDD for att sdkerstalla att marken inte tas i ansprak pa
ett satt som kan paverka de geotekniska forhallandena negativt. Vidare har
egenskapsbestammelsen nsz inférts, som innebar att markens hojd inte far andras. Syftet
med bestammelsen ar att sdkerstélla att inga nivaforandringar sker som kan paverka
stabiliteten inom omradet.

Planbestammelsen n; har reviderats i forhallande till tidigare forslag for att fortydliga
hur marknivaférandringar ska begransas. Bestammelsen har kompletterats sa att dven
den totala hojdskillnaden mellan narliggande uppfyllnader och avschaktningar regleras.
Bestammelsen anger att markens hojd inte far andras mer dn 2,0 meter samt att den
totala hojdskillnaden mellan néarliggande kombinationer av uppfyllnader och
avschaktningar inte far dverstiga 2,0 meter. Syftet ar att sikerstalla en entydig
tillampning och att undvika tolkningar som medger storre nivaférandringar dn vad som
ar geotekniskt lampligt. Revideringen har genomforts med beaktande av de synpunkter
som framkommit vid éverprévningen.

Vad géller naturomradet bedoms det inte ha nagon funktion for vistelse. Syftet med
omradet ar framst att skapa en buffert mellan befintliga tomter och den planerade
vagen samt att bevara befintliga naturvarden. Omradet saknar koppling till gangstrak
eller andra strukturer for rekreation och ar dessutom omgardat av diken, vilket
begransar tillgdngligheten. Sammantaget beddms vistelsegraden i omradet vara mycket

I3g.

Kommunen bedémer att detaljplanen kan genomféras pa ett geotekniskt godtagbart
satt utan att medfora risker. Bedomningen grundas pa att marginalerna ar tillrackliga
samt att detaljplanen innehaller regleringar som sakerstéaller uppféljning av relevanta
geotekniska aspekter.
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Bergteknik

Férutsattning

En bergteknisk utredning har genomfort (Bergab 2024-10-15) for att bedéma
planomradets bergtekniska forutsattningar. Planomradet kan 6versiktligt delas in i fyra
delomraden, vilka redovisas i figur 16.

Vid undersokningstillfallet bedéms inte nagon rasrisk foreligga inom eller i anslutning till
det aktuella omradet. Mindre nedfall av block och stenar forekommer naturligt och kan
tolereras dar personer ej vistas mer an tillfalligt.

Om bergschakt eller 6vriga markarbeten ska utforas i eller nedanfor slanter bor dessa
dock rensas pa ovanliggande block. Darefter tillkallas bergsakkunnig for bedomning av
eventuellt behov av ytterligare forstarkningsatgarder sdsom bergbultning.

Figur 16. Inventeringsomrdden bergteknisk utredning. Kélla: Bergab

Planférslag och konsekvenser

Vid undersokningstillfallet bedéms inte ndgon rasrisk foreligga inom eller i anslutning till
det aktuella planomradet. Mindre nedfall av block och stenar férekommer naturligt och
kan tolereras dar personer ej vistas mer an tillfalligt. Bergschakt eller évriga
markarbeten inom, eller i ndrheten (ndrmare dn 10 meter) av block, bedéms daremot
inte kravas for planens genomforande. Krav om borttagande for att sdkerstélla planens
genomforande beddms darfor inte aktuellt.

I norra delomradet foreslas en huvudgata som ligger i ndrheten till gult undersokt
omrade. Har har identifierats block som ligger inom planomrade och planlaggs for
allman plats Naturmark. De block som noterats under den bergtekniska utredningen var
I6st liggande i terrangen och beddms ligga i sadan slantlutning och pa sadant avstand
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fran den eventuella markarbeten vid anldggande av huvudgata, att de inte heller
beddms utgdra nagon forhojd risk under entreprenadskedet eller efter genomférande.

Utredningen foreslar minst ett sdkerhetsavstand pa 10 meter mellan vigomrade och
identifierade block. Planforslaget har anpassats till detta. Arbeten inom naturomradet
for att sdkerstalla habitat for hasselsnok kan bli aktuella. Vid behov om borttagande av
block inom naturomradet vid entreprenadskede skall forst och framst tillfalliga
sakerhetsanordningar utforas. Blocken och omkringliggande omrade som planlaggs for
naturmark norr om huvudgata utgér habitat for hasselsnok. Vid eventuella
blockborttagningar riskerar habitatet att paverkas negativt, varfér sadana i forsta hand
skall undvikas.

Sammanfattningsvis gérs bedomningen att planforslaget kan genomféras utan att
betydande risk for manniskors halsa kan antas pa grund av bergtekniska férutsattningar.

Hydrologiska férhallanden
Markavvattning

Férutsattning, planférslag och konsekvenser
Inom planomradet finns markavvattningsforetag for Froland, Hogen, Herrestad och

Kalldal fran 1927, samt markavvattningsféretag/vattenavlopp for Fréland, Hogen,
Herrestad fran 1925-1927. Nar de aktuella markavvattningsféretagen bildades var syftet
att avleda vatten fran jordbruksmark. Sedan 1927 har Uddevalla tatort expanderat och
omradet bestar idag av omraden for trafik, bostader och smaindustri. | samband med att
jordbruksmark exploaterats for bebyggelse har dldre avvattningssystem successivt
ersatts med nya system med ledningar, diken och utjadmningsmagasin inom det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Stérre delen av
batnadsomradet, ligger idag inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp dar
kommunen ansvarar for drift och underhall genom lagen om allmanna vattentjanster
(2006:412) och markavvattningsféretagen fran 1925-27 har bedémts forlorat sin
aktualitet och funktion. Kommunen har radighet 6ver vattendraget i den del som
omfattas av detaljplanen samt delad radighet med en fastighetsdgare nedstroms.
Kommunen avser att anséka om omprovning av markavvattningsforetaget och begéara
hos Mark- och miljodomstolen att de upphavs.

Dagvatten

Férutsattning

Recipienter for omradet fran planomradet ar dagvattenledningar, Frélandsbacken som
mynnar ut i Byfjorden samt Byfjorden. Byfjorden som ar slutrecipient finns med i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Den ekologiska statusen klassas som
otillfredsstéllande, dar god ekologisk status ska kunna nas 2027. Kemisk status uppnar ej
god status med overskridande halter av kvicksilver och PBDE.
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Planomradet berérs ej av hdga vattennivaer fran havet, da planomradet ar placeras

mellan 6-30 m. 6 h.

Misterod

Bergtakt N

Byfjorden

Figur 17. Oversiktskarta 6ver recipient, 2020. Kélla: Sigma civil.

Planférslag och konsekvenser

Marken som planeras att exploateras lutar i huvudsak mot norr och darmed mot
befintligt industriomrade. Anvandningsomrade for naturmark har skapats runt
tillkommande verksamhetsmark, med avsikt for dagvattenhantering.

Kommunen, Miljoférvaltningen och Svenskt Vatten tar fram och ansvarar for
rekommendationer och krav pa dagvattenhantering i Sverige. Nedan féljer en
sammanstallning av gallande funktionskrav och riktlinjer for dagvattenhantering i
Uddevalla kommun.

e Dagvatten ska fordrojas sa nara kallan som mojligt for att minskabelastningen pa
ledningssystem och recipienter.

e Naturens satt att omhanderta vatten genom avdunstning, férdréjning och
infiltration ska efterstravas vid hantering av dagvatten.

e Oppna lésningar som synliggdr dagvattenhanteringen ska anldggas nar det ar
ekonomiskt, estetiskt och ekologiskt lampligt.

e Dagvatten tas omhand pa ett miljé-och halsomassigt godtagbart séatt vilket
innebar att utslappen inte skall paverka manniskors halsa eller miljon negativt
Over tid.

e Fororeningar i dagvattnet ska avskiljas innan dessa nar recipienten, om
moijligtredan vid fororeningskallan.

e Vid varje ny detaljplan, férhandsbesked och nar allmant VA byggs ut, ska
stallning tas till om dagvattenhanteringen behdver utredas.

e Vid startbesked eller vid byggnation ska fragan om dagvattenhantering
sakerstallas sa att Oversvamning eller annan oldgenhet for omgivningen och
recipient inte sker.

32

e



e En dagvattenanldggning ska dimensioneras utifran gallande
branschrekommendation och myndigheternas riktlinjer.
e Rening av dagvatten ska som princip bekostas av den som férorenar.

Detaljplanen reglerar med bestammelsen b, hogsta tillatna hardgjorda yta till 80% av
fastighetsarean for att ge forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten.
Fordrojningsmagasin, infiltrationsdiken och fér omhandertagande av dagvatten och
skyfall har planmassiga férutsattningar att anldggas inom omrade for gata eller natur
saval som inom kvartersmark. Genom férdréjning och enklare rening av dagvatten
bedoms utbyggnad enligt detaljplanen inte komma att paverka den ekologiska eller
kemiska statusen for recipienten (Byfjorden) och exploateringen férvantas inte forsvara
mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna for recipienten. Sammantaget bedéms inte
planen innebar en negativ konsekvens for hanteringen av dagvatten i omradet.

Skyfall

Férutsattning, planférslag och konsekvenser

Extrema regn, skyfall, innebar alltid en risk for att lagpunkter och instangda omraden
oversvammas. Vid extrema regntillfallen, dvs. korta och intensiva regn (t.ex. 100- och
200 ars regn) eller langa regn med lag intensitet, kommer dagvattenledningarnas
kapacitet att 6verskridas och dagvatten bor da kunna avrinna pa markytan utan att
orsaka skador.

Byggnader bor hojdséattas hogt och gator lagt. Instangda omraden bor undvikas.
Industritomter foreslas utformas pa ett sadant satt att marken ges en lutning mot
foreslagna fordrojningsanlaggningar.

Sociala perspektiv
Barnperspektiv

Férutscttning
Planomradet bestar framst av verksamheter och fa malpunkter dar barn eller unga ror

sig. Norr om planomradet aterfinns ett storre skolomrade med forskola, grundskola och
hogstadier.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for en gang- och cykelvag parallellt med forbindelsevagen, vilket
skulle oka tillgangligheten for barn och unga att transportera sig mellan Undavagen och
Frolandsvagen. Planforslaget medfor inga stora konsekvenser men anses bidra till mer
positiva dan negativa.

Jamstalldhet

Férutsattning
Uddevalla kommun har en strategi om att varna om mangfald och social hallbarhet

33

e



Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor framst en ny infrastruktur for motorfordon samt gang och cykel.
En mer effektiv och trafiksaker gang- och cykelvag bidrar till att fler ser en vinning att
utnyttja detta trafikslag. Omradet blir mer tillgangligt med en battre infrastruktur vilken
kan vara gynnsamt ur detta perspektiv.

Halsa och sakerhet
Farligt gods
Férutsdattning, planférslag och konsekvenser

Verken Undavéagen eller Frélandsvagen ar utpekad transportled for Farligt gods, saledes
har ingen riskutredning avseende farligt gods tagits fram.

Fororenad mark

Férutsdattning, planférslag och konsekvenser

Byggratten in om Dyrstens industriomrade foreslas att utokas varfor det genomforts
markmiljoteknisk provtagning for att utreda eventuella markféroreningar. Resultatet
visar att det forekommer féroreningar som innebar behov av férsiktighetsmatt vid
hantering av eventuella éverskottsmassor men att det utifran féororeningssituationen
inte foreligger nagot hinder fér utdkad byggratt. Ej heller behov av sanering eller
ytterligare undersdkningar infér nybyggnation. Detta har tillstyrkts av
miljotillsynsenheten.

Radon

Férutsattning, planférslag och konsekvenser

Matningar med gammaspektrometer har genomférts med avseende av markradon.
Matningen visar att berg i dagen kan klassas som lagradon- till normalradonmark. Inom
vissa delar av ett uppfyllt omrade bedoms det som hogradonmark och inom dessa
omraden vid grundlaggning ska byggnader utféras radonséker nagot som
rekommenderas generellt 6ver omradet.

Buller

Forutsattning

For de befintliga bostdderna aterfinns i dagslaget de primara bullerkallorna fran
Undavagen, Frolandsvagen, Vag 44 och Dyrstens industriomrade. For att beskriva hur
forbindelsevagen forandrar bullersituationen for de befintliga bostaderna har en
bullerutredning tagits fram och bilagts i handlingarna (Akustikverkstan 2021).

Figur 18. Oversiktskarta éver vigstrukturen, 2021. Kélla: Akustikverkstan.



Planférslag och konsekvenser

Utredningen anvander sig av riktvarden fran Naturvardsverket och Trafikverket for att
beskriva trafikbullret, dar bostader inte ska 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva invid fasad. Ett 6verskridande av 55 dBA ekvivalent ljudniva
innebar att bullerddmpande atgarder behover genomféras. Resultatet fran utredningen
pavisar att inga befintliga bostader ges en bullerstérning. Saledes foreslas inga
bullerddmpandeatgarder inom planforslaget. Skulle narliggande boende finna att
bullersituationen skapar en olagenhet efter att foérbindelsevdgen ar utbyggd hanteras
detta inom ramen for tillsyn och ligger utanfor denna detaljplans omfattning.

Figur 19. Bullerkartering, 2021. Kdélla: Akustikverkstan.

Riktlinjerna for verksamhetsbuller tillampas vid en bygglovsansékan for att sakerstalla
att verksamheten inte skapar en oldgenhet for narliggande bostader.
Anvdndningsbestammelserna, Z — Verksamheter och J; — lager och logistik, som
mojliggors i detaljplanen bedéms inte generera en omgivningspaverkan som kan
likstallas med industriverksamheter och i sin tur orsaka en oldgenhet fér narliggande
bostader. Inom fastigheterna narmst de befintliga bostdderna, Kalldal 4:7 och Spiken 1,
har Uddevalla kommun som avsikt att mojliggora for ett nytt centralkok. Av anledning
till detta har bullerutredningen inte inkluderat de tillkomna verksamheterna.
Kommunens sammanlagda bedémning ar att foreslagen markanvandning ar lamplig
utifran ett bullerperspektiv och att inga narliggande bostadshus bedéms vasentligt
paverkas negativt av den foreslagna férbindelsevagen samt utdkade kvartersmarken.

oEV4,

d ( %%
: . 35
N




Gator och Trafik
Gdang- och cykeltrafik

Férutscttning
| dagslaget finns gang- och cykelvag langsmed Undavagen och Frolandsvégen, dock
saknas det en koppling mellan vagarna.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar en ny gang- och cykelvag som kopplar samman Undavagen och
Frolandsvagen samt forbinder Dyrstens industriomrade och forbattra tillgdngligheten for
gaende samt cyklister genom omradet.

Kollektivtrafik

Férutsattningar

Langs Undavéagen aterfinns tva hallplatslagen som dr amnade for stadsbussar,
exempelvis linje 6 som gar mellan Sunningen och Kuréd. En bussgata finns inom
planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for en forbindelsevag som kan ersatta den bussgata som ar
befintlig idag. | 6vrigt innebar planforslaget inga forandringar.

Gator

Férutsattning

Véag 44 l6per norr om planomradet och &r en samhallsviktig infrastruktur, och forsorjer
bade genomgaende trafik och lokaltrafik. Uddevalla kommun har slutit avtal med
Trafikverket for att utveckla det lokala gatunatet for lokaltrafik inom stadsdelen
Herrestad, i syfte om att avlasta och optimera anvandningen av Vag 44. En forstudie for
att utreda vilken vagdragning som ger bast effekt utifran olika parametrar har
genomforts och foreslagen strackning ligger till grund for planforslaget.

Planférslag och konsekvenser

Forbindelsevagen som foreslas forvantas ge en onskad effekt som avlastningsvag for vag
44 och oka trafikeffektiviteten inom Herrestad. Planférslaget bedoms ge positiva
effekter utifran ett trafikperspektiv for att pa ett effektivare satt ta hand om
genomgaende lokaltrafik.

Spikvagen foreslas att forlangas for att skapa angoéring for tillskapad verksamhetsmark.

Misterddsvagen ligger idag inom naturmarksomrade, denna del upphévs i syfte om att
bevara Misterdodsvagens funktion som angoringsgata for berérda fastigheter samt
kolonilottsomrade. Befintlig infart fran Frolandsvagen till Misterodsvéagen tas genom
planforslaget bort. For att angtra Misterodsvagen maojliggors en koppling till Spikvagen.
Vid behov kan i stallet aven en koppling till nya férbindelsevagen goras for att skapa en
ny koppling till Misterodsvagen alternativt utnyttjande av vagreservat som finns mellan
Frolandsvagen och Misterodsvagen i detaljplan HE117.
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Parkering

Férutsattningar, Planférslag och konsekvenser
For verksamheter inom planomradet forvantas parkering ske inom kvartersmark.

Intill koloniomradet, som ligger i utkanten av planomradet, finns idag en grusad
parkeringsplats. | gidllande detaljplan finns forutsattning att anldgga parkeringsplatser
inom koloniomradet.

Del av detaljplan som upphavs

| samband med ny detaljplan féreslas att delar av géllande detaljplan HE117 upphévs.
Motivet till att upphava delar av befintlig detaljplanen ar for att en ny
gemensamhetsanlaggning (GA) langs med Misterédsvagen for fastigheterna som ar
beldgna séder om planomradet. Det ges madjlighet att ansluta Misterédsvagen till
forlangningen av Spikvagen, vilket medger en positiv trafiksituation fér de befintliga
fastigheterna och aven tillgangligheten till koloniomradet. Berord del av HE117 &r
planlagd som Naturmark, detta syfte har inte genomforts och anses inte langre vara
aktuellt for denna del av Misterodsvagen.
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Genomforandebeskrivning

Administrativa bestdmmelser

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst
fem ar och hogst femton ar. Genomférandetiden for planen slutar 120 manader efter
det att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden &r den tid inom vilken planen ar tankt att genomforas. Den
vasentliga rattseffekten ar att markdgaren under genomférandetiden har en ekonomisk
garanti for att kunna utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte dndrar eller
upphaver planen efter genomférandetidens slut, fortsatter den att galla och ge byggratt
som tidigare. Efter genomférandetidens utgang far kommunen stérre mojligheter att
ersatta, andra eller upphava planen om sa bedéms lampligt, eftersom de outnyttjade
rattigheter som uppkommit genom planen inte langre dr “ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningsstallande och underhall
av allman platsmark inom planomradet. Kommunen dr huvudman for allmén platsmark i
planomradet. Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen &r
huvudman for de allmanna platserna i en detaljplan.

Organisatoriska frdgor

Ansvarsfordelning

Exploatéren som i detta fall ar kommunen ansvarar fér genomforandet av detaljplanen.
Som huvudman fér allman platsmark ansvarar kommunen for allmanna platser.
Ansvarsférdelningen ar oversiktligt redovisad i text och tabell nedan.
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Allman plats
Anlédggning
GATA;

GATA;
STANGSEL,
NATUR

SKYDD,

SKYDD

Kvartersmark
Anlédggning

2),E (verksamheter, logistik
och lager och tekniska
anldggningarna)

Enskilt vatten-, spillvatten- och

dagvatten

E; (transformatorstation)
Ovriga anliggningar
Anlédggning

Allmanna vatten-,spillvatten
och dagvattenledningar

Eventuell flytt av befintliga
allmanna vatten-, spillvatten
och dagvattenledningar

Fiber

Eventuell flytt av befintliga
fiberledningar

Elledningar

Genomférandeansvarig
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun

Uddevalla kommun

Genomférandeansvarig
Fastighetsagare

Ledningsagare for tekniska
anlaggningar

Fastighetsagare fran anvisad
anslutningspunkt

Uddevalla Energi

Genomférandeansvarig

Uddevalla Vatten AB

Uddevalla Vatten AB

Uddevalla Energi

Respektive ledningsadgare

Uddevalla Energi
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Drift- och skétselansvarig
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun
Uddevalla kommun

Uddevalla kommun

Drift- och skétselansvarig
Fastighetsagare

Ledningsagare for tekniska

anlaggningar

Fastighetsagare

Uddevalla Energi

Drift- och skétselansvarig

Uddevalla Vatten AB

Uddevalla Vatten AB

Uddevalla Energi

Respektive ledningsadgare

Uddevalla Energi
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Eventuell flytt av befintliga Uddevalla Energi Uddevalla Energi
elledningar

El, tele, elektrisk Respektive ledningsagare Respektive ledningsagare
kommunikation

Allman plats

En ny anslutningsvdag mellan Undavagen och Frélandsvagen ska byggas med syfte att
avlasta vag 44. Aven infrastrukturen i industriomradet behéver kompletteras med
forlangning av industrigata for Spikvagen. Detaljplanen mojliggér dven en anslutning
(industrigata) fran Undavagen in mot den nya verksamhetsfastigheten. Naturomraden
samt Skyddsomraden inom planomradet ska skétas av kommunen.

Kvartersmark

Inom den egna fastigheten ansvarar respektive fastighetsagare for anldggande och
underhall av mark, byggnader och enskilda vatten- och spillvatten- och
dagvattenledningar.

Vatten, dagvatten och spillvattenledningar

Planomradet berdknas kunna anslutas till kommunalt vatten-, spillvatten- och dagvatten
da Dyrstens industriomrade idag ingar i kommunalt verksamhetsomrade. Nya byggratter
beror delvis av befintliga VA-ledningar, avtal om flyttning av ledning ska upprattas
mellan Uddevalla Vatten och exploatéren som i det har fallet &r kommunen. VA-
ledningar berors dar Spikvagen ska forlangas och dar ska VA-ledningar flyttas sa de ar
lokaliserade i Spikvagen for att undvika belastning med u-omrade pa kvartersmark.

ZIE

60% N,k Ny 14,0m
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Figur 20. Principskiss éver befintliga VA-ledningar (bldtt) som féreslds att ersdttas i ny dragning (rétt).
Kélla: Uddevalla kommun.
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Elledningar

Ledningsnét for el ar utbyggt i planomradet. Eventuellt behover elnatet utdkas for att ha
kapacitet for att klara av nya verksamheter. Inom ny kvartersmark for
verksamhetsfastigheter ges majlighet till teknisk anldaggning ifall behovet av elnétet
behover utdkas. Ledningshavaren ska da ansdka om och bekosta ledningsratt hos
Lantmaterimyndigheten.

Mark&gare/exploator skall samrada med natdgaren for anslutning till elnitet. Alla
kostnader for eventuell andring av ledningar skall baras av exploatoren.

Tele-och fiberledningar

Ledningsnat for tele och fiber ar utbyggt i planomradet.

Ledningshavarnas ledningar ska beaktas och de kan vid behov anséka om och bekosta
ledningsratt hos Lantmaterimyndigheten.

Markéagare/exploator skall samrada med natagaren for anslutning till bredband/fiber.
Alla kostnader fér eventuell dndring av ledningar skall baras av exploatoren.

Fjarrvarme

Ledningsnat for fjarrvarme ar utbyggt i planomradets norra del.

Ledningshavarnas ledningar ska beaktas och de kan vid behov anstka om och bekosta
ledningsratt hos Lantmaterimyndigheten.

Mark&gare/exploator skall samrada med natdgaren for anslutning till fjarrvdrmenitet.
Alla kostnader fér eventuell andring av ledningar skall baras av exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH
KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER

Fastigheter och rattigheter inom planomradet

| planomradet ingar hela eller delar av de kommunala fastigheterna Fréland 3:19,
Froland 3:14, Froland 3:25, Froland 3:8, Froland 3:9, Herrestad 4:5, Herrestad 6:7, Kalldal
4:7 och Spiken 1 samt de privatdgda fastigheterna Bulten 2, Bulten 4, Bulten 9, Spiken 6
och Spiken 7.

De fastigheter som ingar i markavvattningsféretag/vattenavlopp for Fréland, Hogen,
Herrestad och Kalldal fran 1927, markavvattningsforetaget for Fréland, Hogen,
Herrestad fran 1925-1927, gemensamhetsanlaggningarna Fréland GA:1, Kissleberg GA:2
samt Spiken GA:1 paverkas ocksa av detaljplanen.

For en fullstandig redovisning av dgarforhallanden, samfalligheter, servitut och

ledningsratter inom planomradet, se tillhorande fastighetsférteckning. Konsekvenser av
planférslaget for befintliga fastigheter redovisas under avsnittet fastighetsrattsliga

konsekvenser.
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Kommunen star som initiativtagare till planen da den avser mojliggra en vagdragning
som ar av betydande intresse for kommunens infrastruktur. | planarbetet tillskapas daven
ytor for verksamhet vilka kommer vara i kommunal dgo da stort behov av mark for
centralkok finns. Skulle behovet av verksamhetsmark i kommunaldgo minska eller
forsvinna finns alternativet att avstycka och salja mark for verksamhet. Befintliga
verksamhetsfastigheter ges dven majlighet till utokning av sina verksamheter alternativt
kan nyetablering ske. Avtal kring detta sker efterhand berdrd mark saljs.

Forrattningsatgdrder hos Lantmaterimyndigheten

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen efter att den fatt laga kraft.
Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra lantmateriatgarder sdsom
fastighetsreglering, avstyckning samt omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning.
Befintliga rattigheter kan komma att omprdévas och nya rattigheter kan behova
upprattas.

Genom avstyckning kommer nya fastigheter for verksamhet att bildas. Kvartersmark
bildas pa allman plats och specialomrade for att mojliggéra verksamheter. Fastigheten
Herrestad 6:7 med tillhdrande fritidshus har 16sts in av kommunen och tilltrade skedde
2019-12-16.

Kommunen som exploatér ansdker om och bekostar lantmateriférrattningar avseende
atgarder som kravs for detaljplanens genomforande.

For utforligare beskrivning av hur befintliga fastigheter och marksamfalligheter paverkas
av detaljplanens genomférande, se avsnitt fastighetskonsekvensbeskrivning.

Gemensamhetsanlaggning
Inom planomradet finns vag som ingar i gemensamhetsanlaggningen Fréland GA:1.
Deldgande fastigheter framgar av tillhérande fastighetsforteckning.

Froland GA:1 ska omprovas genom en lantmateriférrattning som soks av kommunen. De
delar av gemensamhetsanldaggningen som i detaljplanen betecknas som allman plats
GATA,; ska da upphavas. Vagen kommer darefter att férvaltas av kommunen. Ersattning
for att marken frigors fran belastning av gemensamhetsanldaggningen provas i en
lantmaéteriforrattning. Da det enligt detaljplanen inte ar fragan om nagon andrad
markanvandning avseende vagen och kommunen tar 6ver viaghallningen samt inte tar ut
nagon gatukostnadsersattning for den befintlig vaganlaggningen, kan deldagande
fastigheter inte anses forlora tidigare investeringar. Fragan provas i
lantmateriforrattningen.

Gemensamhetsanlaggningen Kissleberg GA:2 berors av detaljplanen da en mindre del av
anlaggningen planlaggs som allman plats industrigata samt en mindre del av
anlaggningen som planldaggs som allman plats vag, detta for att mojliggdra majlighet till
infart for industrifastigheterna. En samlad beddmning ar att Kissleberg GA:2 inte
behover omprovas utifran detaljplanens innehall och intentioner, utan att detta far ske i
ett annat sammanhang.
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Gemensamhetsanlaggningen Spiken GA:1 ligger inom planomradet men beddéms inte fa
nagra konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns markavvattningsféretag for Froland, Hogen, Herrestad och
Kalldal fran 1927, samt markavvattningsforetag/vattenavlopp foér Froland, Hogen,
Herrstad fran 1925-1927. Eftersom markavvattningsforetagen bedéms ha férlorat sin
aktualitet och funktion har kommunen for avsikt att ansdka om omprévning hos Mark-
och miljodomstolen och begdra om dess upphavande. En ansékan till mark- och
miljodomstolen ska inldmnas i samband med att detaljplanen antas.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomforande av planforslaget innebar vissa konsekvenser for fastigheter inom
planomradet.

Vissa delar av planen far dndrad anvandning fran allman plats till kvartersmark for
verksamhetsandamal vilket innebar att de delar kan avstyckas till nya fastigheter. |
tabellen nedan redovisas de bedémda konsekvenserna for fastigheterna inom
planomradet. De redovisade fastighetsregleringarna ar férslag pa hur en reglering inom
planomradet skulle kunna genomféras. Lantmaterimyndigheten genomfor efter ansékan
om fastighetsreglering genom forrattning.

Nrpa | Fran Fastighet Till Fastighet Bedomd konsekvens  Andamal

karta av planen

1 Kalldal 4:7 Nagon atgard ej Del av fastigheten Allman plats
nodvandig behover tasiansprak = GATA;

for industrigata

2 Kalldal 4:7 Ny fastighet Del av fastigheten kan | Kvartersmark
bildas tas i ansprak for Z,E
verksamhet
3 Kalldal 4:7 Nagon atgard ej  Del av fastigheten Allman plats
nodvandig behover tasiansprak ~ NATUR

for naturomrade

4 Spiken 1 Nagon atgard ej Del av fastigheten kan Kvartersmark
nodvandig tas i ansprak for Z,E
verksamhet
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10

11

12

13

Herrestad 4:5

Herrestad 4:5

Spiken 6

Herrestad 6:7

Herrestad 6:7

Spiken 7

Froland 3:25

Froland 3:25

Froland 3:25

Kalldal 4:7

Ny fastighet
bildas

Nagon atgard ej
nodvandig

Hel eller del av
kan foras till
narliggande
styckningslotter
alt besta i
nuvarande
utférande exkl
fig9

Kalldal 4:7

Nagon atgard ej

nodvandig

Nagon atgard ej

nodvandig

Ny fastighet
bildas exkl nr 11

Kalldal 4:7
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Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for naturomrade

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for verksamhet

Befintlig
verksamhetsfastighet

Del av fastigheten kan
tas i ansprak for
verksamhet

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for naturomrade

Befintlig
verksamhetsfastighet

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for
transformatorstation

Del av fastigheten kan
tas i ansprak for
verksamhet

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for naturomrade

Allman plats NATUR

Kvartersmark
ZJ.E

Kvartersmark
Z).E

Kvartersmark
Z)4E

Allman plats NATUR

Kvartersmark
ZJ.E

Kvartersmark
Transformatorstation

Kvartersmark
ZJ.E

Allman plats
NATUR

FER
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Herrestad 4:5

Froland 3:25

Bulten 9

Froland 3:25

Bulten 4

Froland 3:25

Froland 3:25

Froland 3:8

Froland 3:8

Froland 3:9

Froland 3:8

Nagon atgard ej

nddvandig

Nagon atgard ej

nodvandig

Nagon atgard ej

nddvandig

Ny fastighet
bildas

Nagon atgard ej

nodvandig

Nagon atgard ej

nodvandig

Nagon atgard ej

nodvandig

Nagon atgard ej

nodvandig

Nagon atgard ej

nddvandig

Nagon atgard ej

nodvandig

Nagon atgard ej

nodvandig

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats gata

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats gata

Befintlig
verksamhetsfastighet

Del av fastigheten kan
tas i ansprak for
verksamhet

Befintlig
verksamhetsfastighet

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats natur

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats gata

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats gata

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats natur

Fastigheten behover
tas i ansprak for allman
plats natur

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats natur

Allman plats
GATA;

Allman plats
GATA;

Kvartersmark
Z)1E

Kvartersmark
ZJ.E

Kvartersmark
ZJ.E

Allman plats
NATUR

Allman plats
GATA;

Allman plats

GATA;

Allman plats
NATUR

Allman plats
NATUR

Allman plats
NATUR
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25

26

27

28

29

30

31

Karta ill fastighetsko

Froland 3:25

Kalldal 4:7

Kalldal 4:7

Kalldal 4:7

Herrestad 4:5

Froland 3:19

Froland 3:14

Jor |

Nagon atgard ej
nodvandig

Nagon atgard ej
nddvandig

Nagon atgard ej
nodvandig

Nagon atgard ej
nddvandig

Del av fastighet
kan 6verforas
till narliggande
fastighet

Nagon atgard ej
nddvandig

Nagon atgard ej

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats skydd

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats natur

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats skydd

Del av fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats gata

Del av fastigheten kan
tas i ansprak for
verksamhet

Hela fastigheten
behover tas i ansprak
for allman plats SKYDD.

Hela fastigheten

nodvandig behover tas i ansprak
for allman plats SKYDD.

N i
i

nsekvensbeskrivning

Allman plats SKYDD;

Allman plats
NATUR

Allman plats SKYDD;

Allman plats

GATA;

Kvartersmark

yARS

Allman plats, SKYDD

Allman plats, SKYDD

Figur 11. Karta som redovisar fastighetskonsekvenser i relation till tabellen ovan. Kélla: Uddevalla kommun.
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Servitut

Inom och angrdnsande planomradet kan befintliga servitut komma att féréndras.
Beroende pa hur omradet utvecklas kan det bli aktuellt att uppratta servitut,
ledningsratt etc. pa kvartersmark.

Fastigheterna Misterdd 1:9, 1:11-13, 1:15-17 och 1:20 har servitut som ger ratt till vag
fram till allman vag. Tillfartsvagen till fastigheterna kan behdva dndras pa grund av den
nya anslutningsvagen mellan Undavagen och Frélandsvagen. Om tillfartsvdagen andras
behover servitutet dndras genom fastighetsreglering som soks och bekostas av
kommunen.

Ekonomiska fragor
Anslutningskostnader for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt gdllande VA-taxa.

Bygglovstaxa enligt gdllande kommunfullmaktigebeslut om bygglovsavgift tas ut.
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ekonomiska konsekvenser redovisas for kommunen som exploatér och som huvudman
for allmanna platser.

e Kommunen far intakter fran forsaljning av verksamhetsfastigheter i
omradet

e Kommunen ska bekosta féljande inom omradet:

e Forrattningskostnader avseende avstyckning, fastighetsreglering samt
omproévning av gemensamhetsanldaggning

e Eventuellt iordningsstallande av byggklara verksamhetsfastigheter.

e Anldaggande samt drift och skotsel av vag inom allman plats mellan
Undavéagen och Frélandsvagen.

e Anldaggande samt drift och skotsel av forlangning av gata inom allman
plats pa Spikvagen.

e Skotsel av naturmark inom planomradet.

e Drift och skotsel av anldaggningar for vatten-, dag- och spillvatten inom
allmén plats (Uddevalla Vatten AB).

e Flytt av befintliga vatten-, dag- och spillvattenledningar inom
kvartersmark och allman plats.

e Eventuell flytt av befintliga el- tele och fiberledningar inom kvartersmark
och allman plats.

e Ersattning for inldsen av del av vaganlaggning tillhdrande Fréland GA:1.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
e Fastighetsdgare ska bekosta foljande inom planomradet:

e Forrattningskostnader avseende avstyckning och fastighetsreglering for
privata verksamhetsfastigheter
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e Uppforande och fortsatt underhall av byggnader och markanldggningar
inom avstyckade fastigheter.

e Utbyggnad samt drift och skotsel av anlaggningar for vatten-, spillvatten-
och dagvattenanlaggningar inom avstyckade fastigheter.

e Anslutningsavgifter for kommunalt vatten-, spillvatten- och dagvatten
samt elanslutning enligt gallande taxa.

e Skotsel och drift av 6vriga anlaggningar inom kvartersmark.

Medverkande tjansteman

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

Joel Tholix, planarkitekt

Mohammed Shaksheru, planarkitekt

Linda Drottz, mark- och exploateringsingenjor
Pauline Rossddal, plankoordinator

Christoffer Vikstrom, enhetschef

Referensgrupp

Flera delar av samhallsbyggnadsforvaltningen har deltagit i arbetet att ta fram
detaljplanen genom att bidra med kompetens, input och revisionsforlag for att se till att
detaljplanen tagit hansyn till samtliga aspekter.

Christoffer Vikstrom Joel Thélix Mohammed Shaksheru
Enhetschef Planarkitekt Planarkitekt

Uddevalla juli 2026
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