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Handlingar
Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en grundkarta
i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[x] Planbeskrivning (denna handling)

[x ] Samradsredogorelse, daterad 2020-02-14

[ ] Utlatande efter granskning

[x] Fastighetsforteckning

[x] Arkeologisk utredning, Bohuslans museum daterad 2015-12-09
[X] Geoteknisk utredning, SWECO daterad 2010-05-05

[x] Dagvattenutredning, SWECO daterad 2019-12-06

[x] Trafikutredning, SWECO daterad 2016-03-22, reviderad 2019-11-14
[X] Markmiljéundersokning, SIGMA daterad 2016-04-12



SYFTE

Auvsikten &r att prova omradets lamplighet for verksamhet och handelsetableringar i
anslutning till de 6stra delarna av Torp kdpcentrum.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget dster om Torp képcentrum och séder om planomradet 16per Rv44,
detta ger goda exponeringslagen och innebar forutsattningar for god tillganglighet med bil,
kollektivtrafik samt god koppling till befintligt gang och cykelnt.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 5 ha.

Marké&goférhdllanden

Huvudparten av marken &gs av Uddevalla kommun, andra mindre markomraden utgors av
samfélligheter med kommunen som huvudagare. Stallverkets fastighet som angransar
planomradet ags av Vattenkraft Eldistribution AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan/riksintressen

| Fordjupad Gversiktsplan for Staden Uddevalla antagen 1996 aterfinns planomradet som
Ovrig stadsnara mark, detaljplanen har stod i kommande fordjupad éversiktsplan Uddevalla
stad som varit utstallt for samrad under 2013.

Rv44 soder om planomradet utgor riksintresse for kommunikation, delar av planomradet ingar
I riksintresset hogexploaterad kust, riksintresset berdrs av tankt exploatering, riksintresset och
naromradet &r idag redan i hog grad ianspraktaget genom Hogstorpsvéagen, E6 och Torp
kopcentrum, foreslagna forandringar bedoms inte patagligt paverka riksintresset.



PLANBESTAMMELSER Planens rr; HE 151
Antagen av KF; 2010-06-23, §158
Laga krat 2010-10-07

Ungeférlig avgransning ny detaljplan

Gallande detaljplan i forhallande till ny detaljplan.

Detaljplaner

Planomradet ingar delvis gallande detaljplan 1485K-P10/19 HE151 Ostra torp, Herrestads-
Torp 1:3 m.fl. Laga kraft 2010-10-07. Den anger inom aktuellt omrade handel, kontor och
teknisk anlaggning och genomfdrandetiden I6per till oktober 2020, ny detaljplan kommer
delvis att 6verlappa denna men i huvudsak avses samma bestdimmelser sattas i ny detaljplan.
Det bedoms att denna detaljplan kan vinna laga kraft i anslutning till att genomforandetid for
befintlig detaljplan I6per ut.

BEHOVSBEDOMNING

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Inom planomradet finns inga biologiska- eller storre naturvarden. Riksintressen &r inte
berdrda. Planerad anvandning for marken bedéms inte dverskrida miljokvalitetsnorm eller
forsamra manniskors hélsa, inte heller miljomalen, natur- och kulturvéarden paverkas i
ndmnvard omfattning.

Kommunen goér den sammanvagda bedémningen enligt beddmningskriterierna i MKB-
forordningen bilaga 4, att genomforandet av detaljplan, inte kan antas medfora nagon
betydande miljopaverkan.

Foreslagen markanvandning framjar god hushallning med mark och vatten samt en god och
héalsosam miljo enligt 1 kap 1 § i bade miljobalken och plan- och bygglagen.
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Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att tankt markanvandning inte utgor betydande
miljopaverkan i enlighet med samradsyttrande daterat 2015-10-06. Miljébedémning med
miljo-konsekvensbeskrivning (MKB) behover saledes inte utforas for denna detaljplan.

FORUTSATTININGAR

Planomrddet

Planomradet ar belaget omedelbart éster om Torp kopcentrum vilket omfattar handel och
kommersiell service inom de flesta omraden, omradet har sedan starten I6pande expanderat
och under 2013 tillkom bland annat IKEA. Har aterfinns dven Torpteminalen vilken har stor
betydelse for regionala busstrafiken i mellersta Bohuslan.

Planomradet sett fran parkeringsyta pa befintligt
handelsomrade.

Hogstorpsvagen och Rv44 sett fran bergknallen.

Planomradet ligger norr om Hogstorpsvéagen och Rv44. Rv44 leder mot 6st genom
Herrestadsomradet och vidare in mot Uddevalla centrum, at véast mot vag 161 mot Bokenas
och Lysekil, i anslutning till planomradet l6per E6.

Planomradet &r i huvudsakligen oexploaterat en privatbostad, ett antal ekonomibyggnader har
funnits inom planomradet men har rivits, i anslutning till planomradet finns ett stéallverk.

I norr sluttar planomradet mot Kéarradn och i anslutning till bebyggelsen och stallverket finns
en skogbekladd bergknalle. Inom planomradet finns dven en stenmur delvis belaget i
jordbrukslandskap, dispens for avlagsnande av denna har insénts till Lansstyrelsen under 2010
och den omfattas ej langre av biotopskydd.

Fornl@Gmningar

Inom planomradet finns en fornlamning i form av en bytomt, denna finns dock pa mark redan
i ansprakstagen av ekonomibyggnader och omfattas ej av Kulturminneslagen. En arkeologisk
utredning har uppréttas av Bohuslans museum och denna har resulterat i upptakten av en ny
fornlamning. Denna finns i ett omrade om inte langre ar aktuellt att gora ingrepp i med
bakgrund av reviderade trafikutredningar och darmed ett mindre planomrade.



Geoteknik

Marken ar idag huvudsakligen oexploaterad och utgérs huvudsakligen av glacial finlera med

ytlager av torv och urberg.

Inom den Gstra och norra delen av omradet finns berg i dagen och djupet till berg ar
sannolikt mattligt i anslutning till synligt berg i dagen. Jorden bedoms hér utgdras av

framst lera, silt och sand.

At véster och soder dkar djupet till fast botten och jorden utgors till en storre del av lera,

med varierande innehall av silt och sand.

Om man bortser fran det stérre bergsparti som finns i dster sa ar nivaskillnaderna relativt
sma inom det tankta exploateringsomradet med nivaer mellan ca +36 och +42.

Norr om omradet, i Karrans ravinomrade, medfor radande geotekniska forhallanden att
stabilitetsproblem forekommer. De geotekniska forhallandena karaktariseras av delvis
hogsensitiv lera med lag odranerad skjuvhallfasthet och lutande markytor. Féreslagen
detaljplan kan i det ndrmaste ses som en komplettering av idag gallande detaljplan for
omradet, se nedan, detaljplanen utformas som en fortsattning pa gallande plan som idag har
byggratt i omradet, avgransning i gallande plan grundar sig i davarande fastighetsgréans. Det
sétts in bestammelser i plankarta som éverensstammer med de som aterfinns i gallande
detaljplan, att byggnader och korytor skall grundlaggas pa berg eller genom

palgrundlaggning.

Jordartskarta.
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KONSEKVENSER

Bebyggelse, stadsbild/landskapsbild

Tankt exploatering bor ses i samband med nuvarande Torp képcentrum och genom att nya
etableringar avses placeras i nara anslutning till befintliga etableringar bér den uppkomma
stadshilden te sig som en naturlig fortsattning och avslut pa handelsomradet i ost.

Avsikten &r att prova mojligheten att skapa handelsetableringar som kompletterar Torp
kopcentrum, nuvarande stads-och landskapshild kommer forandras genom en sadan
exploatering. Marken har idag en viss oregelbundenhet i terrangen med en skogbekladd
bergsknalle i 6stra delen av planomradet, det méjliggors att denna schackats ned, men den kan
ocksa bevaras beroende pa de ytansprak en senare exploator kan ha.

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora handelsetableringar i omfattningen 8000 kvadratmeter
BYA inom mark betecknad med HKEZ. Inom detta omrade far byggnader for handels-och
kontorsandamal samt tekniska anlaggningar, for Z syftas det till att tillata handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med begrénsad
omgivningspaverkan, aven parkeringsytor och vagar far anordnas.

Utnyttjandegrad och byggnadshdjd

Detaljplan omfattar ca 5 ha varav ca 4 ha avses betecknas som kvartersmark Handel, kontor
och teknisk anlaggning samt verksamhet, HKEZ, hogsta tillatna exploatering inom
kvartersmark ar sammanslaget ca 8000 kvadratmeter BYA.

Hogsta byggnadshojd satts till +52 meter dver nollplanet, darutover far ett skylttorn uppforas
till en hojd ej dverstigande 60 meter dverangivet nollplan.

Tillganglighet

Nivaskillnaderna mellan gata byggnader anordnas sa att det mojliggor tilltrade for
rorelsehindrade. Tillganglighet styrs inte med planbestammelse, hojdskillnader mellan gata
och husets entré och ska beaktas vid bygglovsprévning. Det &r av stor vikt att det som byggs i
dag uppfyller de krav pa tillganglighet som finns i plan- och bygglagen och bevakas vid
bygglovsgivning.

Trafik, gator och parkering

En etablering av nytt handelsomrade staller hoga krav pa trafikstrukturen utanfor
planomradet, emellertid sa ar trafiksituationen direkt utanfor planomradet idag god genom
den tidigare expansionen av Ostra Torp. Anslutande vagar sdsom Hogtorpsvagen haller god
standard och parallellt med denna l6per en GC-vég.

Externa handelsetableringar leder inte sallan till 6kat bilberoende och att centrumhandel
riskerar utarmas, vilket resulterar i 6kad trafik vilket i sin tur genererar luftféroreningar och
kapacitetsproblem i befintlig infrastruktur, manniskor utan tillgang till bil riskerar dven att fa
samre tillgang till service.



Ovanstaende konsekvenser av planforslaget ar i viss man ofrankomliga, dock kan de negativa
konsekvenserna motverkas genom god tillgang till kollektivtrafik, omradet kan knytas till den
stadsbusstrafik som idag betjanar Torp kdpcentrum.

Genom genomfdrandet av gallande detaljplan for Herrestads-Torp 1:3 m.fl har befintligt
infrastruktur upprustats och ny skapats for att klara den dkade trafikmangden, denna
detaljplan medger handelsetableringar i direkt anslutning till befintlig infrastruktur, genom
detta finns det idag goda utfartsmgjligheter mot Rv44 samt EB6.

Forslag pa trafiklosning innefattar att kundtrafik ledas in till omradet genom befintlig
cirkulationsplats, befintlig varuleveransvég kan stangas av till férdel for en ny varuleverans
vag fran osta delarna av planomradet. Nuvarande parkeringsnorm i Uddevalla kommunen
anger 40 parkeringsplatser per 1000 m? BTA for butiker utanfor Uddevalla centrum, denna
norm avses kunna féljas vid exploatering.

Kollektivtrafik

Det finns idag god tillganglighet till kollektivtrafik i anslutning till planomradet, via gang-
och cykeltunneln star det aktuella omradet i kontakt med vastra delarna av Torp kdpcentrum
och regionbussterminalen.

Torp trafikplats ar idag en regional knutpunkt dér E6, vag 161 och Rv44 mots, E6 leder
soderut mot Goteborg och norrut mot Oslo, Rv 44 leder mot Uddevalla centrum och vidare
mot Trollhédttan och vag 161 mot Bokends och Lysekil.

Ytterligare hallplatser inom sjélva handelskvarteret kan anordnas pa kvartersmark i samrad
med mark&gare.

Gdng och cykeltrafik

Parallellt med Hogtorpsvégen loper idag en gang- och cykelvag separerad fran biltrafik, at
vast leder denna mot vastra Torp kopcentrum och at 6st vidare mot centrala Uddevalla, det
avses skapas anslutningar mellan denna och tankt handelsetablering. Biltrafiken vid infart for
kundtrafik genom befintlig cirkulationsplats &r idag separerad fran gang och cykeltrafik
genom en GC-tunnel.

Utryckningstrafik
Raddningstjansten ar lokaliserad vid Bastionsgatan nordvast om centrum och

utryckningsfordon nar planomradet via Rv44 fran o6ster. Vid trangsel i anslutning till Torps
trafikplats och i korsningen Tavlegatan — Rv44 ar det svart att sékra framkomlighet for
utryckningsfordon. En tankbar mojlighet ar att na omradet genom Talmansgatan och
Majorebergsvagen genom Kissleberg forbi Herrestadsskolan.



Luftkvalitet

Ingen analys av handelsetableringens inverkan pa luftkvaliteten i omradet har gjorts. Dock ar
terrangen for detaljplaneomradet 6ppen och darmed vél ventilerad varfor risken for
Overskridanden av luftkvalitetsnormen beddms vara liten.

STORNINGAR

Risker

E6 och véag 161 mellan Torp och Rotviksbro har pekats ut som primar transportvag for farligt
gods av Myndighet for samhéllsskydd och beredskap. En riskbeddmning togs fram 2009 i
samband med detaljplanearbetet for Ostra Torp, denna berér huvudsakligen IKEA:s
etablering och dess narhet till E6.

Tankta byggréatter har inte samma nérhet till farligt godsled utan har god marginal till E6 och
vég 161, risker minimeras ytterligare i avseende av exploateringens karaktar och tankt
disposition av marken med parkering i planomradet narmast farligt godsled.

De avstand till farligt godsled som rekommenderats &r tagna ur Oversiktsplan fér Géteborg,
fordjupad for sektorn transporter 1999, har anges 50 meter som sakerhetsavstand mellan
farligt godsled och personalintensiv verksamhet, som t.ex. képcentrum. Fér mindre
personalintensiv verksamhet som parkering och lager anges 30 meter som rekommenderat
avstand. Da tankt omradesdisposition uppfyller rekommendationerna med god marginal
beddms det att sarskilda riskreducerande atgarder inte ar nodvandiga.

9



I anslutning till planomradet finns ett stallverk vilket &gs och forvaltas av Vattenfall AB, de
rekommenderade sakerhetsavstanden mellan stéallverket och personintensiv verksamhet som
handelsverksamhet ar 20 meter och till parkering 10 meter, dessa sakerhetsavstand skall
beaktas vid exploatering. En kartlaggning av miljorisker i mark gjordes 2009 dér stéallverket
berdrs, det framkommer inga uppgifter om att lackage ska ha forekommit pa platser.

Buller

En bullerberakning gjordes 2010 infor utstallningsskedet av detaljplan for Ostra Torp i
avseende av bullerpaverkan for de bostadsfastigheter som finns i anslutning till planomradet,
tva bostadsfastigheter beraknades komma att utsattas for buller genom planens genomforande,
bade dessa ar dag rivna.

Med bakgrund av att exploateringens karaktar ej ar bullerkénslig och de redan bullerutsatta
bostadsfastigheterna rivits beddms det att ingen ytterligare bullerutredning kravs.

————————————————

W =65 dB(A)
W 60 > =65 dB(A
W 55> =60 dB(A

v»

Ekvivalent ljudniva for dygn i dB(A)

7

Bostadsbebyggelse Gsterut ligger dver 350 meter fran planomradets gréans, terrangen ar till
fordel for att begransa bullerpaverkan, ett berg ligger mellan de tva omradena, bostadsomradet
ar idag ej utsatt for storande buller i ndmnvéard omfattning och tillkommande trafik
bullerpaverkan bedoms vara marginell i sammanhanget.
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VA OCH DAGVATIEN

Dagvattenhantering

Tankt exploatering medfor en stor andel hardgjord yta vilket star i kontrast mot den idag
huvudsakligen oexploaterade marken med mycket naturlig infiltration.

Dagvattenutredningen fran 2016 har reviderats och med grundprincipen att fastigheten ska
fordroja sitt eget dagvatten och anslutning till befintliga dammar och GA ej ar nodvandigt. |
utredningen foreslas svackdiken for rening och fordrojning av dagvatten. Fordrojning av
skyfall foreslas ske pa kryssad mark i anslutning till det foreslaget svackdike utmed
Torpvagen. Dagvatten fran omradet foreslas anslutas till det kommunala dagvattennatet som
finns i anslutning till planen och darmed inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Den foreslagna exploateringen med dagvattenrening i svackdike kommer 6ka
fororeningsbelastningen for samtliga &mnen jamfort med befintlig féroreningsbelastning
(oexploaterat). Exploateringen beddms dock inte att férsamra den ekologiska och kemiska
ytvattenstatusen i vattenforekomsten nedstroms. Exploateringen bedéms inte heller forsvara
mojligheten att uppna god status i vattenforekomsten i sin helhet.

Med en maximal avtappning pa 30 I/s (motsvarande befintligt dimensionerande flode fér 30-
arsregn) beraknas erforderlig fordrojningsvolym for dagvatten uppga till 1200 m3. For att inte
6ka avrinningen nedstréms vid ett 100-arsregn erfordras en skyfallsatgard som fordrojer 1850
m3. | samrad med Vastvatten har anslutning till befintlig dagvattenledning sydost om
planomradet bedomts kunna ske, forutsatt att fordrojning och rening sker enligt utredning.
Omrédet avvattnas idag till befintlig dagvattenledning i Torpvagen via ett dike. Atgarder
sékerstélls i plankarta genom att kvartersmark anges som Teknisk anldggning —
fordréjningsmagasin samt att egenskapen dike laggs till i berdrda delar av plankartan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken planen &r tankt att genomfdéras. Den mest
vasentliga rattseffekten &r att markagarna under genomférandetiden har en ekonomisk garanti
for att kunna nyttja planens byggratter.

Om kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter genomforandetidens utgang, fortsatter
den att galla och ge byggrétt som tidigare. Efter genomforandetidens utgang far kommunen
storre mojligheter att ersatta, andra eller upphava planen om sa bedoms lampligt, eftersom de
outnyttjade réttigheter som uppkommit genom planen inte ldngre dr “ekonomiskt
garanterade”. Genomforandetiden dr 5 &r fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningsstallande och underhall av
allmén platsmark inom planomradet. Kommunen &r huvudman for all allman platsmark inom
planomradet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och

fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Exploatéren som kdper marken ansvarar for genomférandet av detaljplanen. Som huvudman

for allmén platsmark ansvarar kommunen for allménna platser. Ansvarsfordelningen &ar
oversiktligt redovisad i text och tabell nedan.

Allman plats

Naturomrade inom planomradet ska skétas av kommunen.

Kvartersmark

Inom den egna fastigheten ansvarar respektive fastighetsagare for anlaggande och underhall
av mark, byggnader och enskilda vatten- och spillvattenledningar samt

dagvattenanlaggningar. Om det uppstar behov av gemensamma anlaggningar, exempelvis in-

och utfarter eller dagvattenanldggningar inom kvartersmark, kan det behéva bildas
gemensamhetsanlaggningar for att fa till en gemensam ordnad férvaltning.
Inom kvartersmarken for omradet med andamal handel, kontor samt teknisk anlaggning ska
diken anlaggas for dagvattenhantering. Har kommunen mojlighet att utfora atgarden kan det
ske i samband med eventuellt iordningsstallande av tomt. | annat fall aligger det ny
fastighetsagare och atgarden ska i sa fall avtalas om i kommande kopeavtal.

Allman plats

Anlaggning Genomfdrandeansvarig Drift- och skotselansvarig
NATUR Uddevalla kommun Uddevalla kommun
Kvartersmark

Anlaggning Genomfdrandeansvarig Drift- och skotselansvarig

HKEZ (Handel, kontor samt
teknisk anlaggning,
verksamheter)

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Dike

Uddevalla
kommun/Fastighetsdgare

Fastighetsagare

Ovriga anlaggningar

Genomfdrandeansvarig

Drift- och skotselansvarig

Allmanna vatten- och
spillvattenledningar

Vastvatten

Vastvatten

El, fiber, elektrisk
kommunikation

Respektive ledningsagare

Respektive ledningségare

Vatten-, spillvatten- och dagvattenanldggning
Allmanna vatten- och spill och dagvattenledningar ska inga i det kommunala

verksamhetsomradet.

El-och fiber ledningar

Respektive ledningsdgare ansvara for utbyggnad av ledningsnéat inom planomradet.
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Férrattningsatgdrder hos Lantmdterimyndigheten

| planomradet ingar delar av fastigheterna Herrestads-Torp 1:3 och Herrestad 12:4, bada
fastigheterna ags av kommunen. For en fullstandig redovisning av dgarforhallanden, servitut
och ledningsratter inom planomradet, se tillhdrande fastighetsforteckning.

Detaljplanen mojliggor att delar av fastigheterna Herrestads-Torp 1:3 och Herrestad 12:4

avstyckas till en ny fastighet for handelsandamal. Fastighetsbildning sker i
lantmateriforrattning efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Befintliga rattigheter kan komma
att omproévas och nya rattigheter kan behdva uppréttas.

Gemensamhetsanldggning

Till angransade planomrade finns en befintlig gemensamhetsanlaggning, Herrestads-Torp
ga:4. Gemensamhetsanlaggningen bestar bland annat av vagar inom handelsomradet. De nya
anlaggningarna sa som nya vagar bor inga i Herrestads-Torp ga:4.

Ledningsratt
Inom och angransade planomradet finns befintliga ledningsratter som kan komma att behéva
forandras. Respektive ledningshavare ansvarar for och bekostar eventuella nya eller &ndrade
ledningsratter.

Servitut
Inom och angransande planomradet kan befintliga servitut komma att forandras. Det kan dven
behova bildas servitut for att tillgodose en fastighets behov.

Ansbkan om lantmateriférrdttning

Kommunen alternativt ny fastighetsagare ansdéker om och bekostar lantmateriférréattningar
avseende avstyckning berdrande kvartersmark som kravs for detaljplanens genomférande
samt omprovning av Herrestads-Torp ga:4.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ekonomiska konsekvenser redovisas for kommunen som exploator och som huvudman for
allmanna platser. Kommunen far intékter fran forsaljning av tomtmark fér handelsandamal.

Kommunen ska bekosta féljande inom omradet:
e Eventuella forrattningskostnader avseende avstyckning och omprévning av
Herrestads-Torp ga:4
e Eventuellt iordningsstéllande av byggklar handelstomt
e Skotsel av naturmark inom planomradet
o Drift och skotsel av anldggningar for vatten-spill och dagvatten inom kvartersmark (u-
omrade) (Vastvatten)

Ekonomiska konsekvenser fér fastighetsGgare
Fastighetsdgare ska bekosta foljande inom planomradet:
e Uppférande av byggnader och markanlaggningar inom avstyckade fastighet/er.
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e Utbyggnad samt drift och skotsel av anlaggningar for vatten och spillvatten och
anlaggningar for omhéndertagande av dagvatten/dike inom avstyckad fastighet/er.
e Skotsel och drift av 6vriga anlaggningar inom kvartersmark

Tidplan
Malsattningen ar att féljande tidplan ska kunna féljas:

SBN beslutar om samrad april 2016
Samrad maj-juni 2016
SBN beslutar om granskning mars 2020
Gransknings juni 2020
Antagande i Kommunfullmaktige oktober 2020
Laga kraft november 2020

Tidplanen forutsétter att antagandebeslutet inte dverklagas av sakagare eller att idag
oftrutsedda hinder uppkommer

SBN=Sambhallsbyggnadsndmnden

SAMHALLSBYGGNAD
Martin Hellstréom Daniel Andersson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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