ARB 598

UDDEVALA KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen

SAMRADSREDOGORELSE
Samradsredogorelsen upprattad av Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-02-14 till-
horande forslag till detaljplan for

Del av Herrestad 1:3 m.fl
Uddevalla kommun

Forslag till detaljplan for handelsomrade

HANDLAGGNING AV SAMRADET
Planforslaget, upprattat 2016-04-04, har varit foremal for samrad till kommunala,
regionala och dvriga instanser samt till berérda grannar (se séndlista).

Samradshandlingar uppréattade enligt plan- och bygglagen PBL 2010:900 &r fram-
tagna av Samhéllsbyggnadsforvaltningen Uddevalla kommun

SAMRADET

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2016-04-14, § 143 att samrad om detaljpla-
nen skulle ske. Planforslaget skickades darefter pa remiss till kommunala och reg-
ionala instanser m fl under tiden 2016-07-01 — 2016-09-12. Fastighetségare, re-
spektive agare och tomtrattsinnehavare till fastigheter som gransar direkt till plan-
omradet meddelades att kompletta planhandlingar under remisstiden fanns till-
gangliga pa Medborgarkontoret i Radhuset, pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i
Stadshuset samt digitalt tillganglig for nedladdning pa kommunens hemsida.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER OCH
SAMHALLSSBYGGNADSFORVALTNIGNENS KOMMENTARER

KOMMUNALA INSTANSER

1. Lantmaterimyndigheten, Uddevalla kommun, 2016-08-12

Flertal stavfel pa Hogstorpsvagen.

Konsekvenser — Trafik, gator och parkering
Om en ny varutransportsvag ska anlaggas langs med naturmarken bor detta omra-
det belysas med prickmark och ett g. Se &ven nedan under rubriken plankartan.

Genomforande fragor — Fastighetsrattsliga fragor
Det finns inga samfalligheter kvar inom planomradet.

Stavfel pa Herrestads-Torp 1:3 pa sidan 13 hogst upp.

Angaende meningen med avstyckning sa skulle marken ocksa kunna 6verforas till
Herrestads-Torp 1:47. Samt ska ev fastighetsreglering géras for mark inom denna
plan fran 1:47 till den ev. nya fastigheten.

En liten del av 1:47 &r planlagd som naturmark och ska da dverforas till 1:3. Om
det inte bor vara kvartersmark med prickmark och g, se nedan.

Rattigheter
Servitutet for vag 1485-85/35.1 upphdr bara inte utan den ska upphévas nar en
gemensamhetsanldaggning inrattas for vagen.

Stavfel p4 gemensamhetsanlidggning i meningen ” Kommunen ska vara del av
denna genensamhetsanldaggning ...”.

Né&r den nuvarande varutransportsvagen stdngs av samt andra forandringar ska det
sta att omprdévning av Herrestads-Torp ga:4 ska goras.

Om befintlig dagvattendamm ska utdkas p.g.a. etableringen sa ska det sta att Her-
restads-Torp ga:5 ska omprovas for att kunna utdkas och en till fastighets kommer
att inga.

Behdvs det en vattendom vid férandring av dammarna?

Om det blir en ny fastighet behtéver den vara delaktig i Herrestads-Torp ga:6 som
innehaller vagbank och gangbro?

Behovs ledningsratt for starkstrom inom planomradet? Om en transformatorstat-
ion anlaggs inom kvartersmark ska det finnas ett u-omrade fram till transforma-
torn och allmén platsmark.

Genomforande fragor — Huvudmannaskap, ansvarsfordelning, ekonomiska fragor
Vilken mark ska kommunen iordningsstélla?

Ska kommunen sta for alla allméanna ledningar som t.ex. tele och starkstrom?

Lantmateriforrattningskostnader betalas &ven av ledningshavare om ledningsratter
upplats.

Grundkarta
Saknar fastighetsbeteckningen 1:3 (Herrestads-Torp).

Bestammelser (plan och fastighetsindelning)
For att kunna ta sig med varutransporter genom det nya planomradet till Herre-
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stads-Torp 1:47 behovs ett utrymme for vag. Ett utrymme for prickmark och ett
g, se rod linje pa bilden nedan. Och att naturmarken minskas genom att avfasa
hornet mot 1:47 for att lattare tas sig fram med lastbilar.

Forklara hur ni tanker med texten Inom kvartersmark med beteckningen HKE far
gemensamhetsanldggning...”?

Bor inte vagen fram till Herrestads-Torp 1:42 vara lokalgata?
Varfor gar kvartersmarken i en spets vid naturmarken, se ringen ovan.
Lantmaterimyndigheten har inga fler synpunkter

Kommentar: Anvéandningen HKE &r en exakt fortsattning pa gallande plan HE151 (IKEA, City-
gross etc), har aterfinns E, teknisk anlaggning och u -omrade i linje med Hogstorpsvégen. Detalj-
planens avsikt ar att komplettera gallande detaljplan for omréadet.

”Spetsen” avsag att mojliggoralej forhindra en eventuell vdg dsterut, plankartan har omarbetats for
att fortsatt mojliggéra denna men genom en mer logisk utformning. Stavfel korrigeras. plankarta
och planbeskrivning tar Lantmateriets synpunkter i beaktande.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningen Miljéavdelningen, 2016-10-21

Dagvatten

Till planbeskrivningen finns ett PM om dagvatten. | PM:et beskrivs olika mojliga
I6sningar som kan kombineras for att fordrdja och rena dagvatten, t ex grona tak,
biofilter och genomslapplig markbeldggning. Beskrivningen ar generell, och det
anges att hojdsattning, sekundara avrinningsvégar, dimensionering och kvalité pa
dagvattnet behover utredas vidare vid planlaggning av omradet.

Hanteringen behdver darmed utredas vidare och sékerstéllas genom t ex avtal eller
planbestammelser, sa att de exempel som foreslas blir genomforda. Gronstrukturer
som anvands for dagvattenhantering kan dven bidra med andra ekosystemtjanster
som t ex beskuggning och estetiska varden. Fragan om ansvar for drift och under-
hall av olika delar av dagvattensystemet kan ocksa behova klargoras.

Ett forslag till dagvattenhantering som omnamns &r avledning till befintliga dag-
vattendammar norr om omrédet. Arsrapporter fran kontroll av dessa visar pé en
hogre belastning an forvantat. Om vatten ska avledas till dessa behdver den verk-
liga belastningen ligga till grund vid utredning om eventuellt ytterligare vatten kan
avledas till anlaggningen. Anldggningen omfattas &ven av en vattendom och det
behover kontrolleras att tillférsel av ytterligare dagvatten ryms i gallande dom.

Fororenad mark

En dversiktlig miljoteknisk markundersékning for Ostra Torp med fastigheten
Herrestads-Torp 1:3 har genomforts av miljékonsulten Sigma Civil AB. Slutrap-
porten &r daterad 2016-04-12, med provtagningsdatum 2016-03-16.

Undersokningen visar att fastigheten ar fororenad, vilket medfér att miljébalkens
10 kapitel géller.

En genomgang av historisk miljorelaterad information visade att sodra delen av
undersokningsomradet har anvants for jordbruk och att i norra delen finns upp-
lagda fyllnadsmassor av okant ursprung, dar misstanke finns att massor kan

komma fran banvallar. Eftersom jorden i omradet med fyllnadsmassor har varit
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omgravd &r det att forvanta att eventuella fororeningar dér kan upptrada slump-
massigt. Det har patraffats saval trarester och slagg som keramikrester och tegel,
vilket indikerar att det finns fyllnadsmassor som har dven annat ursprung an ban-
vall.

| omradet med fyllnadsmassor har en screening gjorts, for att brett eftersoka vilka
fororeningstyper som férekommer. Denna screening pavisade forekomst av metal-
ler och propylbensen.

Naturvardsverkets riktvarden for Kéanslig Markanvandning (KM) avser bostader,
daghem, skolor och liknade. Riktvérden for Mindre Kénslig Markanvéndning
(MKM) avser industrimark, kontorslokaler och liknande. | detta fall &r planens
syfte att skapa ett verksamhets- och handelsomrade, varfor MKM é&r aktuellt vid
beddmning av provtagen jord.

Inom undersokningsomradet som helhet forekommer metallhalter som 6verskrider
KM, men alla metallhalter & med god marginal under MKM. De pavisade metall-
halterna bedéms inte utgora nagot hinder for planerad markanvéandning.

Propylbensen ar ett flyktigt kolvate som saknar svenskt riktvarde och den pavi-
sade halten ar ndgot svarbedémd. Amnet har allvarliga miljoé- och hélsofarliga
egenskaper och finns upptaget i Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskaps
databas 6ver brandfarliga gaser och vitskor. Amnet kan finnas i saval jord som
grundvatten och porluft.

Propylbensen pavisades 1-2 m under markytan i en provtagningspunkt inom om-
radet med fyllnadsmassor. Platshistoriken gor inte troligt att &mnet har uppkom-
mit i ndgon verksamhet pa plats och férekomsten bedéms darfor sannolikt vara
begransad till omradet med fyllnadsmassor. Amnets flyktighet innebér att det
eventuellt kan finnas risk for spridning fran underliggande mark till ovanforlig-
gande byggnad om man bygger direkt pa fororenad jord som innehaller propyl-
bensen.

Rekommendationen ar att om det blir aktuellt med byggnation av kontor, afféarslo-
kaler eller annan byggnad dar personal vistas manga timmar per dag bor antingen
forekomsten av propylbensen utredas ytterligare, exempelvis genom grundvatten-
provtagning, eller att man alternativt valjer att schakta ur fyllnadsmassorna och
transportera till godkand mottagningsanlaggning.

Den aktuella undersokningen omfattar endast jordprovtagning. Det har inte gjorts
nagon provtagning av grundvatten eller annat media. Av detta féljer att med avse-
ende pa klorerade 16sningsmedel ger inte undersokningen nagon information som
kan ligga till grund fér bedémning om eventuell férekomst, trots att &mnesgrup-
pen ingar i screeninganalysen.

Klorerade I6sningsmedel binds i endast liten omfattning till jord och spridnings-
monstret &r komplicerat. Dar klorerade 16sningsmedel finns &r det att forvanta att
fororeningen i mark huvudsakligen patréaffas i grundvatten och porgas samt att den
arstidsberoende dven kan detekteras i tradkarnor. Provtagning av endast jord kan
inte anvandas som underlag for bedomning avseende eventuell férekomst av klo-
rerade l6sningsmedel.
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Inom sjéalva undersokningsomradet finns inte nagon verksamhetshistorik som
foranleder misstanke om forekomst av klorerade 16sningsmedel. Eftersom dessa
amnen ar kanda for langvaga spridning, kilometerlanga fororeningsplymer har
uppmatts pa manga hall i landet, har det varit nodvandigt att for bedémningen se
pa verksamhetshistorik inom ett stérre naromrade. Det finns information om tank-
bar fororening inom ett avstand pa ca 300-400 meter, men uppgifterna ar osakra.

Platsens markforhallanden i kombination med avstandet samt att uppgiften om
eventuell tidigare anvandning &r oséker gor sammantaget att det inte bedéms mo-
tiverat att utreda vidare med avseende pa klorerade lsningsmedel inom det aktu-
ella planomradet. Detta under forutsattning att den planerade markanvandningen
inte d&ndras. Om det i framtiden blir aktuellt med annan, k&nsligare markanvand-
ning, exempelvis bostader, maste ny bedémning goras utifran de dndrade forut-
séttningarna.

Den samlade bedémningen med avseende pa fororenad mark ar att pavisade for-
oreningar inte bedoms utgdra hinder for den planerade markanvéandningen verk-
samhets- och handelsomrade:

Patraffade metallhalter underskrider med god marginal tillampbara riktvéarden for
MKM.

Eventuellt mojlig forekomst av klorerade 16sningsmedel i naromradet bedéms for
denna plats inte motiverat att utreda vidare for den aktuella markanvandningen.
Den pavisade férekomsten av propylbensen bedéms inte utgora hinder att ga vi-
dare med planens genomforande, men om det blir aktuellt att uppféra affarslokaler
eller annan byggnad dar personal vistas manga timmar per dag bor forekomsten
av propylbensen utredas ytterligare for att ge ett sdkrare underlag for beddmning
av hur fororeningen bor hanteras vid eventuell byggnation. Alternativt kan man i
detta fall valja att schakta ur fyllnadsmassorna och transportera till godkédnd mot-
tagningsanlaggning.

Om annan markanvandning med hogre kanslighet blir aktuell i framtiden maste ny
beddmning goras.

Enligt 28 § ”Forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd” ska en anmé-
lan goras till tillsynsmyndigheten inom miljobalkens omrade innan eventuella
markarbeten sasom t ex schaktning eller sanering paborjas. Lagreglerad tid ar att
anmaélan ska inkomma senast sex veckor innan arbete paborjas.

Anmalan eller tillstand kan ocksa kravas vid omhéndertagande av fororenade
massor.

Kommentar: Dagvattenutredning har revideras, se kommentar till Vastvatten, markanvandningen
som avses tillatas &r MKM, KM som till exempel bostader &r ej aktuellt inom planomradet.

3. Tillvaxtavdelningen, Uddevalla kommun 2016-08-26

Det vore onskvart att inkludera dven Herrestad 1:8 i samma planarbete, detta da
det bor vara smidigare an alternativet med tva detaljplaner, Uddevalla kommun
riskerar att uppfattas ha negativ sarbehandling av mindre naringsidkare till forman
for IKEA/IKANO.

Att risken finns att det blir betydligt svarare for ytterligare etableringar dven om
verksamhetens trafikpaverkan skulle bli minimal i férhallande till 1:3.
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Kommentar: Herrestad 1:8 har andra forutséttningar och andra avsikter &r detta planarbete, att
involvera en separat exploatering riskerar fordroja aktuell plan/exploatering da dven dess proble-
matik maste l6sas innan planen kan antas.

4, Vastvatten 2016-09-06

Befintliga vatten-och spillvattenledningar mellan Hagstorp och Uddevalla passe-
rar genom planomradet. Ledningarna dr belagna langs Hagtorpsvéagens norra sida.
Tankt exploatering medfor mycket hardgjord yta vilket star i kontrast mot den
idag huvudsakligen oexploaterade marken med mycket naturlig infiltration. En
dagvattenutredning har upprattats och slutsatsen av denna ar att atgarder behover
ske. For att klara utjamningsbehovet maste volymen pa befintlig damm o6ka med
minst 1100 m3 samt att utdka utflodet till 2300 1/s. Av geotekniska skél kan ut-
6kning av volymen géras med maximalt 1300 m2 Det forordas dock att dagvat-
tenfragan l6ses genom fordrojning och LOD. Synpunkter Under Teknisk forsorj-
ning, sid 13 star: "Fastigheten ar ansluten till kommunens VA-nit ... " Kommen-
tar: Fastigheten far ansdoka om anslutning hos Vastvatten. Information gallande
fastighetens VA-anslutning kommer att ges i en VA-uppgift fran Vastvatten efter
begédran om anslutning.

Under Huvudmannaskap, ansvarsfordelning, ekonomiska fragor. sid 14 star:
"Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten-, spillvatten.
Det kommunala bolaget Vastvatten star saledes for drift av VA- ledningarna fram
till fastighetsgréans.” Kommentar: Detaljplanomradet ligger inte inom kommunalt
verksamhetsomrade for VA i dagslaget, men skall inforlivas i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Detta innebér att Vastvatten kom-
mer att anldgga och ha driftansvar av vatten-och spillvattenledningar fram till for-
bindelsepunkt vid fastighetsgréns. Dagvatten skall tas om hand lokalt, LOD.

Andra text om Huvudmannaskap. ansvarsfordelning, ekonomiska fragor, sid 14:
"Anslutningskostnader for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt gallande
VA-taxa."

Istallet: "Anslutningskostnader for vatten och spillvatten kommer att tas ut enligt
vid tidpunkten gallande VA-taxa."

I 6vrigt har Uddevalla Vatten AB ingen erinran mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras, diskussion med Véstvatten har skett under revidering av dagvattenutred-
ning, foreslagna andringar genomfors.

5. Barn och utbildning, Uddevalla kommun 2016-08-31

Ingen erinran.

Kommentar: Noteras
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REGIONALA OCH CENTRALA INSTANSER

6. Lansstyrelsen, 2016-09-13

Riksintresse

V&g 44 utgor riksintresse for kommunikation. Trafikverket anger i sitt yttrande att
utpekandet av en anlaggning som riksintresse fér kommunikationer innebér att
den “ska skyddas mot &tgidrder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnytt-
jandet av anldggningen”. Det som avses ar att funktionen hos transportsystemet
ska séakerstallas. Ny bebyggelse inom det omrade som paverkar en anlaggning
(influensomrade) far inte negativt paverka nuvarande eller framtida anvandning av
anlaggningen. Kommunen behéver darmed pa ett tydligt satt motivera sin bedom-
ning om eventuell paverkan pa riksintresset utifran dessa kriterier. Se aven syn-
punkter under rubriken trafik. Lansstyrelsen noterar i sasmmanhanget att kommu-
nen redogor for mojligheten for utryckningsfordon att na omradet genom Tal-
mansgatan och Majorebergsvagen genom Kissleberg forbi Herrestadsskolan da
det ar trangsel i anslutning till Torps trafikplats och i korsningen Tavlegatan-vég
44,

Omradet berors dven av sérskilda bestammelser enligt 4 kap. miljobalken. Exploa-
tering far komma till stand endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvarden. Bestammelserna ska inte utgéra nagot
hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet. Om-
radet ar i hog grad ianspraktaget genom tidigare exploatering. Lansstyrelsen be-
domer att planforslaget inte medfor pataglig skada pa riksintresset enligt 4 kap. 1
och 4 8§ miljobalken. Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvattenhan-
tering

En dagvattenutredning &r gjord. Av denna framgar att atgarder behéver ske. Ge-
nom foreslagna atgarder kommer belastningen pa Karraan inte att 6ka jamfort
med hur forhallandena var fore etableringen. Lansstyrelsen vill podngtera betydel-
sen av att vattendraget inte paverkas negativt av fororenat dagvatten och darmed
forsamra mojligheterna att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer for vatten. |
sammanhanget ar det viktigt att ta hansyn till effekterna av ett forandrat klimat i
form av 6kad och intensivare nederbord.

Lansstyrelsen noterar man har raknat pa 50-arsfléden i tre olika alternativa scen-
arion. Det framgar inte varfér denna dimensionering har valts. En skyfallsheréak-
ning bor ha minst 100 ars aterkomstid med 30 minuters varaktighet for att tydligt
visa vilka risker detta kan medfora och vilka eventuella atgarder som kan behéva
implementeras i planen, vilket behdver

kompletteras. Vidare bor en upplysning till dagvattenutredningen samt foreslagna
atgarder framga av planbestammelserna. Det &r dven viktigt att det finns tillrack-
ligt med mark avsatt for att ta hand om dagvattnet inom planomradet.

Geoteknik

Léansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande i sin helhet
som ska beaktas. Av yttrandet framgar att SGI delar beddmningen att en geotek-
nisk utredning erfordras for att sékerstélla de geotekniska forutsattningarna samt
undersoka om det inom eller i anslutning till planomradet foreligger nagra stabili-
tetsproblem. SGI vill dven papeka att utredningen ska visa hur givet planandamal
paverkar markens lamplighet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt lampligt sétt sékerstallas i planhandlingarna.
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Buller

Lansstyrelsen vill patala att det & kommunens ansvar att gallande riktvarden for
buller uppfylls inom planomradet. Det framgar att kommunen bedémer med bak-
grund av att exploateringens karaktar ej ar bullerkanslig och de redan bullerutsatta
bostadsfastigheterna rivits/avses rivas att ingen ytterligare bullerutredning krévs.
Lansstyrelsen anser dock att det behdvs en bullerutredning for de bostdder som
ligger 6ster om planomradet. Det bor framga hur dessa bostader kommer att pa-
verkas av Okad trafik med anledning av verksamheter som kommer till stand ge-
nom den nya planen.

Risker

E6 och vég 161 mellan Torp och Rotviksbro utgor primara transportvagar for far-
ligt gods. Den del av planomradet som far bebyggas ligger, i forhallande till dessa
vagar, utanfor det riskhanteringsavstand pa 150 meter som anges i Lansstyrelsens
riskpolicy. Vag 44 utgor riksintresse for transport av farligt gods samt omled-
ningsvag for E6. Detta innebér att det &ven forekommer transporter av farligt gods
pa vag 44 forbi planomradet, &ven om just detta avsnitt av vagen inte ar nagon
rekommenderad primar eller sekundar transportled for farligt gods. Delar av de-
taljplanen ligger inom 150 m ifran vag 44. Statens raddningsverk (SRV) kartlagg-
ning av transporter av farligt gods fran 2006 visar att mangder och &mnen som
sammanstallts for vag 44 liknar de som kartlagts for E6. Transporterna med farligt
gods som gar pa vag 44 och kommunens syn pa denna riskkalla maste darfor be-
lysas under avsnittet om risker i planbeskrivningen. Det behéver bl.a. framga hur
man tanker anordna parkeringar och byggnader inom planomradet samt atgarder
for byggnad/tomt. Lansstyrelsen gor dock beddmningen att foreslagen etablering
ar mojlig med tanke pa att begransning av markens bebyggande gor att byggratter
kommer att ligga pa ett avstand av 80-100 meter fran véag 44. Det vill sdga

ett liknande avstand som var fallet vid etablering av IKEA och dess nérhet till E6.
Kommunen maste dock beskriva risken och géra sin bedémning. I anslutning till
planomradet finns ett stallverk. Lansstyrelsen forutsatter att angivna skyddsav-
stand séakerstaller att gallande skyddsforeskrifter kan uppnas.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Det framgar att risken for dverskridanden av luftkvalitetsnormen bedéms vara
liten, da terrangen for detaljplaneomradet &r 6ppen och darmed vél ventilerad.
Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning.

Miljo

Det framgar av planbeskrivningen att en kartlaggning av miljorisker i mark gjor-
des 2009 dér befintligt stallverk berérs. Det framkommer inga uppgifter om att
lackage ska ha forekommit pa platsen. Lansstyrelsen har ingen annan
information.

Trafik

Trafikverket anger i sitt yttrande att en ny anslutning ska ske ifran 6stra Torps
handelsomrade, trafikutredningen foreslar alt 1a och 1b (Trafikverkets asikt ar att
1b &r att foredra). Losningar som innefattar korsningen soder om planomradet
korsningen vég 832 Hogtorpsvagen och Torpvégen kommer inte att bli godké&nda
vid ett anslutningsarende. Komagasin pa denna plats &r alldeles for korta och det
kommer att paverka vag 44 pa ett negativt satt vilket hotar funktionen. Trafikver-
ket anger &ven att det pagar ett arbete med Uddevalla stad kring ett avtal vilket
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innebar att titta pa mojligheter for atgarder for avlastning av vag 44, da Tavlega-
tans korsning redan idag ar mycket hart belastad.

Lansstyrelsen anser att det ar bra att det avses skapas anslutningar mellan befintlig
gang- och cykelvag som I6per parallellt med Hogtorpsvéagen och tankt handelse-
tablering. Det framgar dven att biltrafiken vid infart for kundtrafik genom befint-
lig cirkulationsplats &r idag separerad fran gang-och cykeltrafik genom en gang-
och cykeltunnel.

Férhallande till OP

| Fordjupad Gversiktsplan for staden Uddevalla antagen 1996 aterfinns planomra-
det som Gvrig stadsnara mark och detaljplanen har stéd i kommande fordjupad
oversiktsplan for Uddevalla stad.

Koppling till miljémalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppna miljémalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2
kap 2 8. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara végle-
dande vid tillampningen av miljobalken. En dversiktlig redovisning av miljomal
pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och planinnehallets forhallande till
detta saknas, vilket gor det svart att bedoma foreslagna atgarder fran miljosyn-
punkt vilket behdver kompletteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

En arkeologisk utredning har utforts och en ny fornlamning har patraffats. Planen
har anpassats till detta, dock har inte den nya fornlamningen avgréansats. Det kravs
darfor en arkeologisk férundersdkning for att sékerstélla att fornlamningen inte
berdrs av planen.

Dessutom &r det bra att alla kanda fornlamningar bade inom samt utanfor planom-
radet framgar pa plankartan sa att det gar att se vilka fornlamningar som potenti-
ellt kan paverka en plan. De fornlamningar som ligger inom planomradet ska dock
alltid vara utmérkta. Lansstyrelsen noterar att kommunen hanvisar till fel utred-
ningsrapport, den medlagda géller utredningen infor Ikea och berér endast margi-
nellt detta omrade.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram.

Kommentar:

Trafikverkets synpunkter rérande anslutning beaktas i den vidare planeringen. Se kommentar till
Trafikverket rérande riskbedémning och bullerfragan rorande bostadsbebyggelse i 6st. Se svar till
SGI vad giller geoteknik. Sakerhetsavstand rorande stallverk beaktas, det sakerstélls genom
prickmark, Vattenfall som dger fastigheten och anlaggningen har yttrat sig i samradsskedet.

En oversiktlig redovisning av miljémalen och planerad exploaterings paverkan pa dem redovisas.

De enda kvarvarande fornldamningarna i direkt anslutning till planomrédet &r tva boplatser (heter
numera L1969:2229 och L1959:1888).. Planomradet ligger ocksa cirka 50 meter fran hogen
L1969:2058 (tidigare RAA Herrestad 203:1). Eftersom markanvéandningen niarmast fornlamning-
arna utgors av prickmark finns inga hinder for detaljplanens genomférande ur kulturmiljésyn-
punkt. De bada lamningarna L1969:2655 och L1969:2069 (husgrund och gardstomt) har inte
fornldamningsstatus och saknar skydd enligt kulturmiljélagen.
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7. Trafikverket, 2016-09-07

Riksintresse

Trafikverket pekar ut anldggningar av riksintresse for vag, jarnvag, luftfart

och sjofart. Grunderna for allmanna intressen och riksintressen anges i 3 kap. 88
miljobalken. Att en anlaggning pekas ut som riksintresse for kommunikationer
innebar att den ska skyddas mot &tgirder som kan patagligt forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av anldggningen”. Det som avses é&r att funktionen hos transport-
systemet ska sakerstallas. Ny bebyggelse inom det omrade som paverkar en an-
laggning (influensomrade) far inte negativt paverka nuvarande eller framtida an-
vandning av anlaggningen. Risk, Delar av detaljplanen ligger inom 150 m ifran rv
44 vilken ar av riksintresse for transport av farligt gods samt omledningsvag for
E6. Lansstyrelsen staller krav pa riskhantering inom 150 m ifran farligt gods led
och Trafikverket 6nskar se en riskhanteringsplan for denna detaljplan, alltsa hur
man tanker anordna parkeringar samt byggnader inom planomradet samt atgérder
for byggnad/tomt.

Buller

Trafikverket staller sig fragande till hur mycket den tillkommande planen kommer
att paverka befintlig bebyggelse dster om planomradet. Det finns idag ingen kon-
sekvensanalys eller diskussion kring hur ytterligare utbyggnad av Herrestad-Torp
omradet paverkar det som redan ar befintligt i form av ytterligare buller da verk-
samheten kommer narmare bostadsbebyggelsen.

Vagutformning, Trafikverket vill vara tydliga med att en ny anslutning skall ske
ifran dstra Torps handelsomrade, exempelvis foreslar trafikutredningen alt 1a och
1b (Trafikverkets asikt ar att 1b &r att foredra). Losningar som innefattar kors-
ningen soder om planomradet korsningen vag 832 Hogtorpsvagen och Torpvéagen
kommer inte att bli godkanda vid ett anslutningsarende. Kémagasin pa denna plats
ar alldeles for korta och det kommer att paverka rv 44 pa ett negativt sétt vilket
hotar funktionen. Att patala dven i denna detaljplan ar att det pagar ett arbete med
Uddevalla stad kring ett avtal vilket innebar att titta pa mojligheter for atgarder for
avlastning av rv 44 da Tavlegatans korsning redan idag ar mycket hart belastad.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i planarendet.

Kommentar: | géllande detaljplan for Ostra torp inryms idag byggrétter narmast rv 44. Detta
planarbete syftar till att geografiskt utoka befintliga byggratter &t norr, nya byggrat-
ter/stadigvarande vistelse tillskapas ej i riktning mot rv 44. | planarbetet for befintlig detaljplan
Ostra torp uppréttades en riskbedémning déar rekommenderas for personalintensiv verksamhet som
kopcentra kan tillskapas ett avstand pa minst 50 meter, medan mindre personalintensiv verksamhet
som lager eller parkering anges kunna ligga pa ner till 30 meter. Plangréans ligger ca 60 meter fran
véagmitt rv 44, i plangréns finns en barridr prickad mark foljd av en barridr korsprickad mark, fak-
tiskt byggratt uppkommer forst ca 85 meter fran vagmitt rv 44.

Bostadsbebyggelse 6sterut ligger dver 350 meter fran planomradets grans, terrangen ar till fordel
for att begransa bullerpaverkan, ett berg ligger mellan de tva omradena, bostadsomradet &r idag ej
utsatt for stérande buller i namnvard omfattning och tillkommande trafik bullerpaverkan bedoms
vara marginell i sammanhanget.
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Plankarta med bestimmelsar

Detaljplan fér Ostra Torp
X (Herrestads-Torp 1:3 m.fl.)
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Gallande detaljplan Ostra Torp i berdrt omrade.

Foreslagen detaljplan har forsetts med utfartsforbud langs Hogstorpsvagen, salunda tillskapas inga
nya anslutningar har utan infart sker genom befintlig infart vid Ostra torp, forslagsvis genom be-
fintlig cirkulationsplats. Nuvarande varuleveransvdg kan stdngas av och lokaliseras bakom ny
explaotering. Samhallsbyggnad har kannedom om Trafikverkets syn pa korsningen Tavelgatans
belastning.

8. SGI, Statens geotekniska institut, 2016-09-13

Planomradet aterfinns i anslutning till Ostra Torp handelsomrade och utgors enligt
jordartskartan av berg i dagen som omgivits av lera, sand och silt. De senare med-
for att det kan finnas forutsattningar for lag stabilitet inom planomradet. En sam-
manstéllning av befintlig geoteknik underlag har utforts. Den visar att det i omra-
det enbart finns ett fatal geotekniska undersokningspunkter. Rekommendationerna
utifran befintligt material &r saledes att en geoteknisk utredning erfordras for att
faststélla de geotekniska forutsattningarna.

Dértill undersdka om det inom eller i anslutning till planomradet foreligger nagra
stabiliseringsproblem. SGI delar denna beddmning och vill tillagga att utredning
aven ska visa hur givet planandamal paverkar markens lamplighet.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geotekniskt sikerhetssynvinkel att planlaggning
ar mojlig. Under forutsattning att de geotekniska forhallanden undersoks i det
fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restrektioner ska dessa pa ett plan-
teknisk lampligt satt sékerstéllas i planhandlingarna.

Kommentar: De utredningar som utforts av Sweco och Bohusgeo i samband med planldggningen
av Ostra Torp har redovisat att berért omrédet bestar av berg/fastmark samt lera. D& foreslagen
exploatering ej ar fastslagen men att den kommer att genomforas i likande utférande som en fort-
sattning p& Ostra torp dar geotekniken har studerats och 16sts pé tillfredstillande sétt, bedéms de
geotekniska aspekterna ej medfora problematik i detta skede. | berékningssektion dar stabiliteten
har analyserats i Swecos rapport 2010-05-05 redovisas nedan berdkningssektion ”A” i anslutning
till berért omrade. Har har idag marken exploaterats och resterande mark som berér planomradet at
norr redovisas som berg/fastmark vilket ej bedéms medfora problematiska grundlaggningsforhal-
landen.
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Féreslagen detaljplan kan i det narmaste ses som en komplettering av idag gallande detaljplan for
omradet, se nedan, detaljplanen utformas som en fortséttning pa géllande plan som idag har bygg-
ratt i omradet, avgransning i gallande plan grundar sig i davarande fastighetsgrans.

‘ Ungafirlig avgrinsning ny detaljplan

Gdéllande detaliplan i forhdliande 81 ny detaljpian.

Det satts in bestimmelser i plankarta som 6verensstammer med de som aterfinns i géllande detalj-
plan, att byggnader och kérytor skall grundlaggas pa berg eller genom palgrundlaggning.

9. TeliaSonera Skanova Access AB, 2016-07-08

TeliaSonera Skanova Access AB har tagit del av drendet och har inga invandning-
ar pa planforslaget.

Kommentar: Noteras.
10. Svenska kraftnat, 2016-07-12

Svenska kraftnat har tagit del av arendet och har inga invandningar pa planforsla-
get.

Kommentar: Noteras.
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11. Uddevalla Energi EIndt AB, 2016-08-19

Uddevalla energi AB har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar: Noteras.

12. Vattenfall Eldistribution AB, 2016-09-27

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har pa intilliggande fastighet Herrestads-
Torp 1:42 en transformatorstation for regionnatet. Det &r fran Vattenfalls sida
Onskvart att Herrestads-Torp 1:42 inforlivas i detaljplanen for att sakerstalla fas-
tighetens andamal for framtiden.

Rdda streck i bifogad karta &r hogspanningskablar som Vattenfall dnskar mark-
reservat for. Kablarna i den sddra delen av planen ser ut att vara lokaliserade inom
foreslaget u-omrade, men kabeln i 6stra delen av planen ligger inte med ngt u-
omrade.

Ev flytt/forandring av Vattenfalls anlaggningar till fljd av genomforandet av pla-
nen, utfors av Vattenfall men bekostas av Exploator.

Kommentar: Noteras, Vattenfalls fastighet for transformatorstation inforlivas i planomradet som
E-omrade, foreslagna andringar genomfors.

13. Bohuslans museum, 2016-08-25

Kulturhistorisk bakgrund

Planomradet ligger inte inom nadgon uttagen kommunal kulturmiljo eller inom
nagot riksintresse for kulturmiljovarden. Omradet ligger i en miljo rik pa fornlam-
ningar framst fran brons- och jarnalder. Flertalet arkeologiska utredningar och
undersokningar har under arens lopp utforts i naromradet av Torp.

Inom planomradet finns tva 6vriga kulturhistoriska lamningar registrerade, dels
Herrestad 177:1 en husgrund, dels Herrestad 177:2 en-by och gardstomt. Omradet
dar Herrestad 177:1 och 177:2 ligger ar idag bebyggt.

Flertalet fornlamningar ligger i narhet till planomradet. Véster om omradet ligger
tva boplatser Herrestad 401:1 och 178:1 vilka ar undersokta och borttagna (Bo-
huslans museum rapport 2012:34).

Oster om planomradet ligger tva fornlamningar Herrestad 179:1 och 179:2. Herre-
stad 179:1 4r ett gravfalt med tiotal gravar. Herrestad 179:2 &r en gravhog.
Herrestad 272:1 &r en fornldamning i form av en boplats. | samband med arkeolo-
gisk utredning som utférdes 2009 framgick att boplatsen i det ndrmaste av var
bortschaktad (Bohuslans museum rapport 2010:9). Herrestad 203:1 och Herrestad
179:2 ar registrerade som fornld&mningar och utgors av gravhogar.

Soder om omradet finns en 6vrig kulturhistorisk lamning registrerad Herrestad
356:1, som utgors av en fyndplats. Den sydvastra samt den sodra delen av plan-
omradet ingick i det omrade dar en arkeologisk utredning utférdes 2009 (Bohus-
lans museum rapport 2010:9). November 2015 utfordes en arkeologisk utredning
inom det aktuella planomradet samt 6ster darom (Bohusléans museum rapportma-
nus).

Utlatande ur ett fornlamningsperspektiv

Tva 6vriga kulturhistoriska lamningar ligger inom planomradet, Herrestad 177:1
en husgrund samt Herrestad 177:2 en by- och gardstomt.
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I samband med en arkeologisk utredning 2015 framkom att husgrunden Herre-
stad 177:1 sannolikt schaktats bort. Inom omradet for by-gardstomten Herrestad
177:2 kunde inga antikvariska lamningar iakttas. Dessa lamningar bor fa status
forstord i Riksantikvariedambetet fornlamningsregister. Efter avslutad utredning
forordas att inga ytterligare antikvariska atgarder ar aktuella inom planomradet
(Bohusléans museum rapportmanus 2016).

Oster om planomradet i narhet av kanda fornlamningar pétraffades boplatslam-
ningar i samband med den arkeologiska utredningen. Omradet benamns som det
ostra utredningsomradet i kommande rapport. Bohuslans museum vill framfora,
om anlaggningsarbete eller annan exploatering planeras i detta omrade bor samrad
ske med Lé&nsstyrelsen.

Sammanfattning

Efter avslutad arkeologisk utredning som utférdes 2015 framkom att inga ytterli-
gare antikvariska insatser anses nodvandiga inom planomradet.

Bohusléans museum vill dock framféra om exploatering kommer att ske dster om
det aktuella planomradet bér samrad ske med Lansstyrelsen. Eftersom har har
boplatslamningar patraffats i samband med arkeologisk utredning. Dessutom finns
har k&nda fornlamningar.

Kommentar: Noteras. De enda kvarvarande fornlamningarna i direkt anslutning till planomradet
ar tva boplatser (de heter numera L1969:2229 och L1959:1888). Planomradet ligger ocksa cirka 50
meter frn hogen L1969:2058 (tidigare RAA Herrestad 203:1). Markanvéandningen narmast forn-
lamningarna utgors av prickmark. De bada lamningarna L1969:2655 och L1969:2069 (husgrund
och gardstomt) har inte fornlamningsstatus och saknar skydd enligt kulturmiljélagen.

OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE

14. Steen & Strém Sverige AB, North Man Sverige AB, Fastighets AB, Uddevalla-
torpet och Viastra Torp Mark AB, 2016-09-09

Steen & och Strom motsatter sig planen. Steen & Strom bedriver centrumverk-
samhet i det befintliga kopcentrummet vid Torp, vaster om Hogstorpsvégen. Nu
aktuell etablering avser ett gronomrade mellan Hogstorpsvagen och den ostligt
belégna villabebyggelsen. Som Steen & Strom uppfattat finns en befintlig detalj-
plan for aktuellt omrade med pagaende genomforandetid till 2020. Steen & Strom
ser inte skal att andra den detaljplanen under pagaende genomférandetid och mot-
satter sig en sadan andring.

Steen & Strom anser att aktuellt gronomrade bor bevaras som enbuffert mellan
villabebyggelsen och centrumet véster om Hogtorpsvagen. Den tjanar darvid ett
syfte for det allmanna friluftslivet. Vidare finns det fornlamningar i omradet, som
bor lamnas orérda. Om man vill utvidga centrumverksamheten ar det langt béttre
att gora det pa det redan befintliga omradet véster om Hogtorpsvagen. Genom en
sadan samlokalisering minskar man negativ paverkan pa natur- och kulturvarden
liksom aven negativ pa det allmanna friluftslivet.

Aktuellt omrade ingar i riksintresset hogexploaterad kust varfor det ar sarskilt
viktigt att bevara naturomradet sdsom det ar. Likasa torde trafiksituationen bli
béattre, genom att man kan anvanda befintliga avfarter till det befintliga kdpcent-
rumet.

Poéngteras skall &ven att det inte tordes vara samhéllsekonomiskt effektivt med
tva konkurerande kopcentrum sa nara varandra. Ytterligare kommersiell verksam-
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het i omradet- med en hardnande konkurens mellan de bada — kan riskera med-
fora att antalet jobbtillfallen sammantaget minskar.

Steen & Strom anser att det finns risk for betydande miljopaverkan varfor en mil-
jokonsekvensbeskrivning hur som helst bor uppréttas, med bakgrund av ovansta-
ende motsétter sig Steen & Strom saledes aktuell detaljplan.

Kommentar: Detaljplan for omradet med genomforandetid I6pande till 2020 finns, ny detaljplan
medfor ingen andring pa befintlig plan utan utdkar redan planlagda anvandningsomraden. Aktuellt
gronomrade ar sedan tidigare delvis ianspréktagit av privatbostad (numera inkdpt och riven). Aven
vid ett genomforande av foreslagen exploatering s kommer en storre del av detta gronomrade
kvarstd, dels som orord natur dels som en barriar mot villabebyggelsen i 6st. Fornlamningar har
studerats och de héller ej ett sdan varde att de skulle hindra en exploatering. Utveckling kan ske
inom riksintresse for hogexploaterad kust. Aven Véstra Torp ligger inom riksintresse for hogex-
ploaterad kust. En miljokonsekvensbeskrivning har inte funnits nédvandig for planarbetet, Lans-
styrelsen delar kommunens uppfattning.

SAMMANFATTNING

Det har under samradet framkommit synpunkter som ger anledning till forand-
ringar av planforslaget. Korrigeringar av planhandlingarna gors enligt kommenta-
rer ovan samt vad som redogors nedan.

Generellt

Planbeskrivningen uppdateras utifran de kommentarer som har angetts i samrads-
redogorelsen. Anvandningen Z- verksamheter, laggs till i plankartan, anvandning
verksamheter omnamns i syftet i tidigare samradshandling men aterfanns ej i
plankarta, syftet &ar utover dagligvaruhandel &ven tillita t.ex bilutstall-
ning/forséljning. Utdver detta har justeringar av redaktionell karaktar inforts i
plankarta och planbeskrivning.

e Dagvattenutredning revideras i enlighet med yttrande.

Plankarta
e Bestammelser for att sékerstélla god dagvattenhantering infors.

Bestdammelse om grundlaggning har forts in.

U-omrade for att sékra Vattenfall och Véastvattens ledningar infors.

Z infors for att mojliggora bilforsaljning.

Kvartersmark (med prickmark) utokas i norr for att tillskapa radighet ver

slant.

e Anvéndningen fordrgjningsmagasin infors for att mojliggora fordroj-
nignsmagasin

e Vattenfalls stallverk inforlivas i plankartan for att sékerstalla dess andamal
for framtiden.

e Planomradet utokas i 6st for att mojliggora vag (varuleveranser).
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SAMMANFATTNING OCH FORTSATT ARBETE
Forslag till detaljplan foreslas ga vidare fér granskning med ovan namnda korrige-
ringar, enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

SAMHALLSBYGGNAD

Daniel Andersson
planarkitekt
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