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PLANBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for fastigheten

KILLINGEN 1 m f1

Killingens forskola i stadsdelen Bleket

Helenedalsviigen 1, Uddevalla
Uppriittat av Samhiillsbyggnad 2018-02-28
Reviderad 2018-08-31



SAMMANFATTNING OCH SYFTE

Forskolan Killingens nuvarande byggnad innehaller 2 avdelningar och den
dr mycket sliten. Planens syfte dr att mojliggora en ny, stérre forskole-
byggnad. Preliminédra skisser visar en nybyggnad med 4 avdelningar i bot-
tenvaningen och 2 avdelningar i dvervaningen. Ambitionen &r att den nuva-
rande byggnaden ska rivas forst ndr den nya #r tagen i drift. Férskolegarden
utSkas mot nordost. Vister om forskolan blir det kvartersmark som é&r ténkt
for varumottagning, tervinningsstation mm. Oster om byggnaden &r det
tankt parkering for personal och bestkare. Det dr onskviért att parkeringen
under kvéllar och helger kan anvindas som bestksparkering for omgivande
bostdder. Atervinningsstationen #r tinkt att vara ungefir ddr den ligger i dag.

Forskolebyggnaden ansluts till det kommunala VA-nitet. Troligen kommer
den att anslutas till fjdrrvirmenitet.

HANDLAGGNING, FORFARANDE

Detta detaljplanearbete handlidggs och upprittas enligt reglerna i den version
av PBL (Plan- och Bygglagen) 2010:900 som tridde i kraft 2015-01-01.
Planarbetet paborjades genom att Kommunstyrelsen 2016-03-30 godkénde
att detaljplaneforslag upprittas. Arendet handliggs med s k utokat forfa-
rande.

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser, ritad pa en grund-
karta i skala 1:1000. Illustrationer av nya byggnader och markens

disposition utgdr endast exempel pa hur utformningen kan bli.

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar upprittade av Uddevalla kommun:

[x] Planbeskrivning (denna handling)
[x] Samréadsredogorelse

[x] Granskningsutlatande

[x] Fastighetsforteckning

Foljande utredningar &r utforda av konsulter

[x] Bergteknisk utredning WSP 2018-05-14

[x] Dagvatten, ALP 2017-05-18

[x] Markmiljoundersokning, AF Infrastructure 2017-01-12
[x] Trafikbuller, Soundcon 2017-01-31



PLANDATA
Lige, areal, markiigoforhillanden

Planomradet ligger i stadsdelen Bleket i den norra delen av staden. Omradet
grénsar till Helenedalsviigen, Stenbocksvigen, Radjursviigen och ett mindre
bergsparti. Avstandet till Uddevalla centrum ir ca 2 kilometer.

Planomradets areal dr ca 7300 kvm (0,73 hektar).

All mark inom planomradet #gs av Uddevalla kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miljobalken, Natura 2000

Planen berors inte av riksintresse eller Natura 2000-omrade

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for staden Uddevalla, som antogs hdsten 2017, anger omra-
det som detaljplanerat omrade. Den anger ingen principiell forindring mot i
dag.

Detaljplaner

For planomradet och omraden i vister, norr och ster giller detaljplan UA
111 (14-UDD-19/1955), faststélld 1955-03-25. Den saknar genomfrande-
tid. Killingen 1 &r angiven som omrade for allmént andamal (A-tomt). Vis-
ter och norr om Killingen 1 anges ”Allmén plats, Park eller plantering”.
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[nom Rédjuret 3 och 4 anges Bostadsindamal. De senare dr obebyggda, me-
dan resten av planen &r bebyggd.

For kvarteret Marden giller detaljplan UA 112 (14-UDD-34/1955), fast-
stdlld 1955-04-21. Den saknar genomforandetid. Omradet 4r bebyggt.

For kvarteret Vesslan och omradet oster ddrom géller detaljplan UA 92 (14-
UDD-35/1952). Den saknar genomfSrandetid. Omrédet dr bebyggt.
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Utdrag ur detaljplan UA 111

For kvarteret Uttern giller detaljplan UA 1076 (1485-P97/18), antagen
1997-11-12. Den saknas genomforandetid. Omrédet dr bebyggt.

Tomtindelningar

Inom planomradet giller foljande tomtindelningar

Tomtindelning for Killingen 1; 1485K-138/1955, godkénd 1955-10-14.
Tomtindelning for Radjuret 3 och 4; 1485K-139/1955, godkiind 1955-10-14
Dessa giller som fastighetsplaner och fastighetsindelningsbestimmelser.
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Strandskydd

Strandskyddsomrade finns inte inom eller i ndrheten av planomréadet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Behovsbedémning av miljobedémning

Forslaget innebdr en komplettering inom ett befintligt bebyggelseomréde.
Planen avser ett litet omrade pa lokal nivé och omfattas inte av kriterierna i
MKB-fororordningens bilaga 4. Milj6 och Stadsbyggnad anser att planen
inte kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan Darmed krévs inte
nagon miljobeddmning. Reglerna om detta finns i Plan- och Bygglagen samt
i Miljobalken. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Mark, topografi, vegetation

En stor del av planomradet sluttar ganska svagt mot oster och Radjursvigen
ligger ca 3 meter ligre dn Stenbocksvigen. Norr om forskoltetomten finns
ett ca 15 meter hogt berg som ir bevuxet. Markytan inom Killingen 1 &r del-
vis asfalterad. Radjuret 3 och 4 &r till stora delar en grusad bollplan. De
finns inte nigon anledning att utfora en naturvirdesinventering.

Geotekniska férhallanden och radon

Jordartskartan visar att markytan i huvudsak bestér av lera. Lermarken lutar
max 5 % (1:20). I norr finns ett berg. Eftersom lerytans lutning med mycket
god marginal understiger 10% (1:10) sé finns det ingen anledning att gora
ndgon stabilitetsutredning. Lera dr sé tjock att den isolerar frén ev radonhal-
tigt berg i undergrunden. Det #r inte aktuellt att forlagga nagon byggnad pa
ytligt berg. Sa ldnge som en detaljerad geoutredning inte har utfors och visar
ndgot annat bor man kalkylera med att den nya byggnaden ska grundlédggas
med hjilp av palning. Geoutredning for projektering &r paborjad.
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Utdrag ur jordartskartan. Gult dr lera. Rosa ér omvixlande morin och urberg

Bergrasrisker

Bergteknisk utredning har nu utforts. Se PM 2018-05-14. Den anger att tva
omrdden behdver dtgirdas. Omrade 1 ligger inom fastigheten Killingen 1
och dér infSrs en planbestimmelse om att startbesked inte far limnas forrén
bergrasrisken har undanrgjts. Omrade 2 ligger delvis utanfor fastigheten och
i mitten av augusti 2018 utfordes markatgirder som undanrsjde risken for
blockutfall. Planhandlingarna har reviderats enligt ovan.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornldmningar inom planomradet. I fornminneskartan
anges strax utanfor planomréadet en boplats, UA143:1, som berdr bl a Sten-
bocken 4 och 5. Under rubriken Antikvarisk bedémning anges den som ett
bevakningsobjekt. Under plansamradet hade Lénsstyrelsen inget att erinra ur
fornldmningssynpunkt.
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Utdrag ur karta som visar kdnda fornlimningar

Bebyggelse och service

Inom planomréadet finns Kilingens forskola med tillhérande forskolegard.
Radjuret 3 och 4 &dr obebyggda. Vister, norr och dster om planomradet finns
friliggande villor. S6der om Helenedalsvigen finns ett av Uddevallas storre
radhusomréden.

Den nuvarande forskolebyggnaden har tva avdelningar och dr mycket sliten.
Planforslaget innebdr att det kan uppforas en ny forskolebyggnad som ersiit-
ter den nuvarande Killingens forskola. Nedanstdende skiss &r inte ndgot fér-
digt forslag, utan far endast ses som ett exempel pa utformning. I skissen fo-
reslds en byggnad som delvis 4r i tvd vaningsplan med 4 avdelningar i bot-
tenvéningen och 2 avdelningar i dvervaningen. Ambitionen &r att forsoka ha
kvar verksamheten i den nuvarande byggnaden tills den nya byggnaden tas i
drift. Garden direkt norr om den nuvarande byggnaden torde inte behdva
vara tillgdngligt for byggentreprenoren och kan dérfor anvindas som forsko-
legérd. Dédremot torde byggentreprensren behdva disponera omradet fram
till Stenbocksvégen, vilket kan innebéra att atervinningsstationen tillfilligt
behover flyttas. Inlastningen av varor till koket i den nuvarande byggnaden
kan bli mer omstédndlig under byggtiden. Nir den nya byggnaden star klar
och dr i drift kan den gamla byggnaden rivas och garden samt parkeringarna
kan goras klara. Planen medger ocks4 att tomten anviinds for skola och fri-
tidslokaler, vilket inte dr aktuellt just nu.



Exempel pé& hur en ny byggnad kan placeras och utformas
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Exempel pa hur en ny byggnad kan placeras och utformas
Tillgéinglighet for rorelsehindrade m fl

Markomradet har relativt sma lutningar, vilket ger goda forutsittningar att
ordna bra tillgéinglighet for rorelsehindrade. Nir byggnader och tomtmark
projekteras ska givetvis BBR, Boverkets Byggregler, tillimpas.
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Naturmiljd, friytor, lek och rekreation

Barn- och utbildningsnémnden brukar vara noga med att i princip hela for-
skolegardar och skolgardar ska vara tillgangliga for lekande barn m fl under
icke skoltid, d v s under kvillar, helger och stiingningsperioder. Med tanke
pé forskoleverksamhetens funktion och forskolebarnens sidkerhet kommer
det troligen att sittas upp ett meterhdgt stingsel runt tomten, men grindarna
bor vara olasta nar forskolan #r stingd. Som jimfrelse kan nimnas att den
relativt nyligen iordningstillda garden vid Sommarhemsskolan har god till-
ginglighet under icke skoltid. Detaljplanen kan dock inte styra hur stingsel
och grindar ska utformas.

Norr om forskoletomten finns ett halvhdgt berg som &r en trevlig lekmiljs
for &ldre barn med god rorlighet. Terridngen och befintliga tomter gor att
berget ldttast nés fran norr, men det &r ocksd mojligt att ta sig dit fran dster
och sydvist. Atkomsten fran sydvist forutsitter att vissa markatgirder vid-
tas.

Nira Stenbocksvigen finns tva histkastanjer som #r skyddsvirda. Sarskild
planbestimmelse anger att triden ska bevaras

Flygfoto fran ar 2014
Kollektivtrafik samt vignit

Helenedalsviigen- Blekevigen trafikeras av stadstrafikbussar. Linje 2 pa
striickan Kampenhof- Ostra station- Dalaberg har en turtithet som varierar
mellan halvtimmestrafik och kvartstrafik. Det finns alltsa relativt goda moj-
ligheter for savil personal som foréldrar att dka buss till och frén forskolan.
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Samma gator dr ocksd omradets biltillfart fran Fjillviigen resp Edingsvégen.
Ostra delen av Helenedalsvigen utgor ocksa huvudtillfart till Bjursjons fri-
luftsomrade.

Cykelvidgnitet dr dnnu inte sa vil utbyggt i stadsdelen Bleket.

Nedanstaende uppgifter om befintlig trafik samt framtidsprognos for ar 2030
ir framtagen av Samhillsbyggnads trafikingenjor. Uppgifterna anvénds bl a
i trafikbullerberdkningarna. I framtiden berdknas huvudgatornas trafikming-
der 6ka, medan samtligt gator far ligre tilldten hastighet.

Nuldge

Vag ADT Andel tung trafik Hastighet
Blekevdgen 3 300 4% 50 km/h
Helenedalsvédgen véster om 3 300 4% 50 km/h
Blekevigen

Helenedalsvagen dster om 1 200 3% 50 km/h
Blekevégen

Stenbocksviagen 250 0% 50 km/h
Radjursvigen 250 0% 50 km/h

Framtidsprognos ar 2030

Andel tung trafik Hastighet

Blekevdgen 4 000 4% 40 km/h
Helenedalsvagen vaster om 4 000 4% 40 km/h
Blekevagen

Helenedalsvagen dster om 1 800 3% 40 km/h
Blekevigen

Stenbocksviagen 250 0% 40 km/h
Radjursvagen 250 0% 40 km/h

Angoring, parkering och atervinningsstation

Illustrationerna pa sidan 8 visar exempel pa hur angdring och parkering kan
ordnas pa forskoletomten.

Den 8stra, storre parkeringen #r ténkt for férildrar och personal. Den vistra
parkeringen innehaller nagra fa P-platser for personal. I 6vrigt dr den vistra
ytan tankt som tillfart till varumottag/koksleveranser. Atervinningsstationen
dr tdnkt att vara kvar ungefér dir den ligger i dag. Vid kommande markpro-
Jjektering maéste de skyddsvirda histkastanjerna beaktas.
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Under tider som forskolan dr stingd 4r det dnskvirt att forskolans parke-
ringsplatser #r tillgéingliga som besoksplatser for kringliggande fastigheter.
Det ir troligen forskolan sjilv som rader dver denna friga. Vid enstaka till-
fillen kan det forekomma forildraméten med s& manga bilburna besdkare
att forskolans egna platser inte torde réicka till. D4 far man rikna med att det
forekommer tillfillig parkering pd Radjursvigen och Stenbocksvégen.

Teknisk forsérining

El

Inom planomradet finns en #ldre transformatorstation med tegelfasad och
sadeltak, till skillnad frén de modernare stationernas enklare utférande. Det
kommunala bolaget Uddevalla Energi svarar for elnitet. De befintliga led-
ningar som eventuellt behdver flyttas framgar av sirskild karta.

Befintlig transformatorstation sedd fran sydvdst. Intill norra och sodra fa-
saderna finns kopplingsskap.

Fibernit

Det finns fibernit i omradet och det 4r inget problem att ansluta forskolan
om man férbereder med ror inom fastigheten och fram till den nya byggna-
den.
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Renhallning

Vid utformning och placering av den nya forskoleskolebyggnaden dr det an-
geldget att soprum mm placeras sé att renhallningsfordonen behdver backa
sd lite som mdjligt och det dr angeléget att ingen gangtrafik forekommer i
ndrheten. Det kommunala bolaget Uddevalla Energi svarar f6r sophdmtning-
en. Uddevalla Energi bistir giirna sé att man far en sé bra anpassad avfalls-
hantering som mojligt. De har ocksd ménga idéer om hur man skulle kunna
ordna avfallshanteringen pa ett nytt och barnanpassat stt.

Atervinningsstation

Kommunens ambition &r att den nuvarande atervinningsstationen vid Sten-
bocksvigen ska kunna vara kvar pa ungefiir samma plats som den ligger i
dag. Samordning maste ske med den nya forskolans varuintag. Svensk For-
packnings- och tidningsinsamling ansvarar for dtervinningsverksamheten
och dnskar en viss utdkning av stationen. Eftersom kommunens forskolepro-
jekt gor att stationen inte kan ligga kvar oforéndrad torde kommunen fé be-
kosta f6rprojekteringen for att klara ut hur de tvé funktionerna kan samord-

nas.
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Uppvirmning, fjirrvirme

Avsikten &r att ansluta forskolebyggnaden till fjérrviirmendtet. Ledningar
med god kapacitet passerar mycket nira forskoletomten. Uddevallas fjérr-
virmesystem &r ett mycket bra val ur miljosynpunkt. Val av uppvirmnings-
system kan dock inte styras genom detaljplanebestimmelser. BBR, Bover-
kets Byggregler, anger samhillets krav pa bl a max tillaten energiforbruk-
ning. Det kommunala bolaget Uddevalla Energi svarar for fjdrrviirmenétet
och viarmeproduktionen.

Befintlig teknikbyggnad for fjarrvirme sikras genom att det ldggs ut ett sér-
skilt omrade pé plankartan. Runt ledningarna liggs u-omréde.

Vatten, spillvatten, dagvatten och grundvatten,

Forskoletomten och all detaljplanelagd mark i stadsdelen ingér i det kom-
munala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten.
Uddevalla vatten AB dger VA-ledningsnitet och alla ddrmed sammanhing-
ande anordningar i Uddevalla kommun. Driften skits genom det av flera
kommuner dgda bolaget Vistvatten. Uddevalla kommun har myndighetsan-
svaret. Forbindelsepunkt for VA finns vid s6dra fastighetsgrinsen for Kil-
lingen 1.

I den sydvistra delen av planomrédet gar en vattenservisledning. T samband
med plangenomftrandet foresldr Vistvatten att dgandet av ledningen Sver-
gér fran Uddevalla Vatten till Uddevalla kommun.

Dagyvattenutredning har utforts av ALP Markteknik 2017-05-18. Det foreslas
ett dagvattenmagasin om 26 kubikmeter under den parkeringsplats som 4r
tdnkt att byggas i tomtens sydostra horn. Planen anger att marken ska reser-
veras for underjordiskt dagvattenmagasin. Plan- och Bygglagen medger inte
mer “tvingande” bestimmelser, men utredningen #r ett viktigt underlag for
kommande projektering. Dagvattenutredningens rekommendationer ska f51-
jas vid kommande projektering, utforande och framtida drift. Darmed kom-
mer uppfyllande av miljokvalitetsnormerna i recipienten inte att forsvaras.

Gronstraket soder om Radjuret 2 dr dven avsett for att kunna inrymma dag-
vattenledning och ytavledning vid stortregn som faller pd berget.

Vid utformningen av omradet ska ett 100-arsregn beaktas och detta ska be-
vakas i den fortsatta projekteringen.

Om grundvatten behdver ledas bort vid t ex sanering &r det en tillstandsplik-

tig vattenverksamhet, om allménna och enskilda intressen kan skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenfsrhallandena.
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MILJOKVALITETSNORMER, MB 5 kap, Dagvatten

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter i Miljobalken om viss ldgsta miljokvali-
tet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bl a fororeningar i utomhusluft, olika pa-
rametrar i vattenforekomster, kemiska fororeningar i fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer for ut-
omhusluft overskrids eller riskerar att 6verskridas inom eller i ndrheten av
planomrédet.

Slutlig recipient for omradets dagvatten dr Byfjorden, som omfattas av mil-
Jjokvalitetsnormer for vattenforekomster. Enligt VISS, Vatteninformations-
system Sverige, dr den ekologiska statusen for Byfjorden dalig (beroende pa
overgddning) och god kemisk ytvattenstatus uppnas inte (beroende pa
kvicksilverforekomst). Dagvattenutredningens rekommendationer ska foljas
vid kommande projektering, utférande och framtida drift. Ddrmed kommer
uppfyllande av miljokvalitetsnormerna i recipienten inte att forsvaras.

Ovriga miljokvalitetsnormer bedoms inte vara aktuella i det hir planomra-
det.

OVERENSSTAMMELSE MED MILJOMALEN

Riksdagen har faststillt 16 Svergripande miljomal for Sverige. Mélen be-
skriver de kvalitéer som var miljé och vara gemensamma natur- och kultur-
resurser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pa sikt.

Uddevalla kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nat-
ionella miljomalen. I Uddevallas &versiktsplan 2010 pekas sex miljomal ut
som &r av sérskild betydelse for Uddevalla. Av dessa sex dr miljémalen
Begrinsad klimatpdverkan och God bebyggd milj6 framst relevanta for
planforslaget.

Begransad klimatpaverkan

Planforslaget bedoms ge en mycket begrinsad klimatpéverkan. Férskolan
ligger i en stadsdel som har goda kollektiva kommunikationer. Bebyggelsen
kommer att anslutas till fjérrvirme.

God bebyggd miljé

Planftrslaget bedoms kunna bidra till uppfyllelse av mélet om God bebyggd
miljo. En mycket sliten byggnad, savil interidrt som exteriért, ersitts av en
ny dndamalsenlig byggnad som tillgodoser en 6kad del av det stora behovet
av barnomsorgsplatser i staden. Tillgdngligheten kommer att bli god. Inga
vérdefulla natur- och kulturmiljder paverkas. Riktlinjer for buller och vibrat-
ioner samt beslutade miljokvalitetsnormer dverskrids inte.
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STORNINGAR

Trafikbuller

Kommunen har med hjilp av Soundcon utfort en bullerberikning, som re-
dovisas nedan. Huvudsakliga bullerkillor &r Blekevigen samt den del av
Helenedalsvigen som gér vister om Blekeviigen. Dessa tva vigavsnitt utgor
huvudled. Ostra delen av Helenedalsvigen ger ligre buller. Radjursvigen
och Stenbocksvigen &r renodlade villagator och ger dérmed en marginell

bullerpaverkan. Trafikméngderna anges pa sid 10 ovan.

Ekvivalent ljudniva

Pa forskolegérdar dr det onskvirt att ha en ekvivalent ljudniva om hogst 50
dBA dagtid pa de delar av garden som #r avsedda for lek, rekreation och pe-
dagogisk verksamhet. Berikningen visar att i princip hela lekgarden far en
nivd som uppgér till hogst 50 dBA. Den framtida nivan blir ligre eftersom
hastigheterna kommer att minska fran 50 km/h till 40 km/h. Endast ett litet
horn i sydost fér i framtiden en niva som uppgér till 50 — 55 dBA. Illustrat-
ionen pa sidan 8 visar hur den nya byggnaden sannolikt kommer att place-

ras.

Ljudnivan utanfor den fasad som har hgst nivé ligger pa ca 59- 60 dBA. En
normal modern fasadkonstruktion torde dimpa ca 35 dBA vilket gor att in-
omhusnivén som mest kommer att uppga till ca 24 — 25 dBA med avseende
pa trafikbullret. Saledes blir inomhusnivén langt under 30 dBA.
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Ekvivalent ljudniva med planerad fiérskolebyggnad och nuvarande trafikforhdllanden

Gul farg dr hogst 50 dBA. Ljusbrun farg dér 50 — 55 dBA
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Ekvivalent ljudniva med planerad forskolebyggnad och framtida trafikforhdllanden
Gul farg dr hégst 50 dBA. Brun firg dr 50 — 55 dBA

Maximal ljudniva
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Maximal ljudniva med planerad forskolebyggnad och nuvarande trafikfor-
hallanden. Gul firg dr 60 —65 dBA. Ljusbrun firg ér 65-70 dBA. Orange-
brun farg dr 70- 75 dBA. Réd firg dr 75-80 dBA.
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Maximal ljudniva med planerad forskolebyggnad och framtida trafikforhal-
landen.

Gul farg dr 60 —65 dBA. Ljusbrun firg dr 65-70 dBA. Orangebrun firg dr 70-
75 dBA. Rod firg dr 75-80 dBA.

Riktvérde for maxbuller utomhus vid forskolor dr 70 dBA, vilket understigs
inom néstan hela tomten. De hogre nivierna som uppstar i 6ster kommer
fran passager av tunga fordon pa Réadjursvagen, vilka blir ytterst fa pa en si-
dan bostadsgata.

Sammanfattande bedémning av trafikbullerfragan
Savil ekvivalentnivderna som maximalnivéerna blir relativt 1aga bade in-
omhus och utomhus.

Markfororeningar
Kommunen har med hjilp av AF Infrastructure AB utfort en 6versiktlig

markmiljundersokning. Planbestimmelse har inforts om att bygglov inte
far ges forrdn marksanering har utforts. AFs slutsatser #r inkopierade nedan.
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Baserat pa resultaten fran undersokningen och resonemanget i diskussionen under
avsnitt 5.1 ovan vill AF redovisa foljande slutsatser:;

Generellt sett férekommer ett relativt tunt lager fyllnadsmassor inom omradet.
Observerad utbredning var ner till ett djup av 0,2-0,5 m.u.my. med undantag
for vastra delen dar fyllnadsmassor/omrérda jordlager patraffades ner tili 0,7-
1,0 mu.my.

I punkt 16AF06 i lage for gamla skolbyggnaden pavisades PAH-H strax over NV
KM samt barium och zink dver NV MKM i prov p3 0-0,5 m.u.my. Riktvardet far
KM avseende PAH-H ar halsoriskbaserat utifran exponeringsvag “intag av
vaxter”. Aven pavisad forekomst av barium Gverstiger det halsoriskbaserade
riktvardet for KM via exponeringsvag “intag av vaxter”. Utifrin nuvarande
verksamhet inom omradet (férskola) rekommenderar AF att p3visad férorening
foljs upp med avgransning i plan och eventuell avhjalpande 8tgard.

I ytligt samlingsprov 16AF10 (vid transformatorstation) pavisades PAH-H Gver
NV KM samt summa PCB7 6ver NV MKM. For bdde PCB och PAH-H ar styrande
riktvarde for KM hilsoriskbaserat “intag av vaxter”. Lokalt bedéms NV MKM
vara tillampningsbart kring transformatorstationen. AF bedémer att narheten
till bostadstomt (ca fem meter) samt att det enbart ar uttaget ett prov i
omradet (samlingsprov pd storre omrade), motiverar kompletterande
provtagning for avgransning av pavisad PCB-foérorening i plan och djup.

I 16AF05 pavisades dioxiner (WHO TEQ inkl. LOQ) i en halt som maximalt kan
utgdra 14,5 % av NV KM. Pavisad halt av dioxiner bedoms inte utgéra nagon
risk for manniska eller miljo. Underlaget ar dock endast att anse som ett
stickprov, vilket innebdr att hégre halter kan férekomma inom
undersakningsomradet.

Utover laget vid gamla skolbyggnaden och transformatorstationen har ingen
fdrorening dver NV KM pavisats. Darmed bedéms patraffade fylinadsmassor
generellt halla tilirdckligt god niva for exempelvis bostadsandamal eller
nuvarande markanvandning som &r farskoleverksamhet. Det kan dock inte helt
uteslutas att férorening i higre halter forekommer lokait inom omr3det.
Halten av |dsta metaller i vattenprov beddms enligt SGUs kriterier generellt
som |3g till mattlig. Rapporteringsgrans for kvicksilver ligger inom spannet far
hog halt, men ingen forekomst Gver rapporteringsgrans har pavisats.
Rapporteringsgransen ligger under gransen for otjanligt dricksvatten.
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- Pavisade halter av uppslutna metaller var hogre, men i vantad storleksordning
da det férekom suspenderade partiklar i det intrangande vattnet som
provtogs. Darmed blir totalméangden partikelbundna metaller hogre. AF
bedomer det som sannolikt att pavisade halter uppslutna metaller inte &
forhGjda, utan har sitt ursprung i naturliga halter i befintliga jordlager.

- Utifran faltobservationer, faltanalys samt laboratorieanalys gér AF
beddmningen att tjarasfalt troligt inte férekommer inom omradet. Det kan
dock inte helt uteslutas att gammal asfalt eller gamla barlager med
stenkolstjara finns lokalt inom omradet i lagen som inte undersakts.

D4 foreliggande undersokning ar av oversiktlig karaktar kan det inte helt sdkert
uteslutas att fororening i halter 6ver tilldmpningsbara riktvarden for bostadsandamal
{NV KM) kan &terfinnas inom ej undersokta delar av omr3det. Totalt uppgar
undersokningsomradet till ca 7 800 m? vilket innebér en provtathet om ett prov per ca
800 m? som far anses vara otillracklig omfattning for att p3 ett sakert satt beskriva
markmiljon inom ett omrade.

Att fororening dver NV KM endast pavisats i tvd provtagningspunkter anses som en
indikation pa att markmiljon inom omrdet generelit ar av tillracklig kvalitet for
andamadlet och att 3tgard for markmiljo troligen endast ar motiverad for mindre
delomraden. Denna bild styrks ytterligare av att ingen fororening pavisades éver
laboratoriets rapporteringsgranser i grundvattenprovet, undantaget vantade halter av

metaller.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r huvudman for allménna platser inom och utanfsr planomra-
det, d v s gator, parkmark och naturmark.

Planens genomftrandetid r fem ar, se nedan. Slutdatum skrivs pa plankar-
tan.

Giillande tomtindelningar upphivs. Se nedan.

Normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten ska gilla inom denna de-
taljplan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminir tidplan for det fortsatta detaljplanearbetet

Milsittningen dr att foljande tidplan ska kunna foljas:

Granskning mars- april 2018
Bergtekniska arbeten utfors augusti

SBN antar detaljplanen tidigast 20 september
Laga kraft tidigast mitten av oktober

SBN= Sambhillsbyggnadsnimnden

Laga-krafi-datum ovan forutsitter att antagandebeslutet inte verklagas

Genomforandetid

Planens genomfGrandetid borjar 15pa nér detaljplanen har vunnit laga kraft
och varar i 5 r. Slutdatum patecknas plankartan.

Efter genomfbrandetidens utgang fortsitter planen att gilla oforiindrad, sa
lange som kommunen inte dndrar eller upphiver planen.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detaljplanen foranleder ingen
ombyggnad av allmin plats.

Kvartersmarken och den nuvarande forskolebyggnaden dgs av kommunen.
Kommunen &r dven exploattr f5r den nya forskolan och svarar for allt byg-
gandet inom kvartersmarken.

Troligen behdvs det inget avtal for att kunna genomfora detaljplanen. Mjli-

gen kan det behovas ett avtal med FTI, Svensk Forpacknings- och Tidnings-
insamling, avseende atervinningsstationen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Hela planomradet ligger p4 kommunigd mark.

Till fastigheten Killingen 1 laggs hela Rédjuret 4 och stor del av Réadjuret 3
samt mindre delar av Bleket 1:47 och Bleket 1:51. Fastigheterna Radjuret 3
och 4 kommer att avregistreras.

En mindre del av Rédjuret 3 ska regleras till Bleket 1:51.

Killingen 1 belastas av végservitut 1485K-2/1951.1, vilket &r till fsrméan or
Rédjuret 4. Detta servitut foreslas upphévas eftersom det inte langre fyller
ndgon funktion.

Inga fastighetsbestimningar behover goras innan detaljplanen antas.

Tomtindelningar

Inom planomradet giller foljande tomtindelningar, vilka giller som fastig-
hetsplan och fastighetsindelningsbestimmelser.

Tomtindelning for Killingen 1; 1485K-138/1955, godkind 1955-10-14.
Tomtindelning for Radjuret 3 och 4; 1485K-139/1955, godkiind 1955-10-14
Dessa utgdr hinder mot att genomfdra detaljplanen och det finns ingen an-
ledning att uppritta eller &ndra fastighetsindelningsbestimmelser. Darfor
finns en planbestdmmelse som upphéver tomtindelningarna inom planomra-
det nir detaljplanen vinner laga kraft.

Ansokan

Alla ansokningar om fastighetsbildning gors av, och bekostas av, Uddevalla
kommun, SamhilisbyggnadsfSrvaltningen, Plan- och Exploateringsenheten.
Ansokningarna skickas till den kommunala lantméterimyndigheten.
FASTIGHETSKONSEKVENSER

For privatigda fastigheter blir det inga konkreta konsekvenser i form av av-
gifter el dyl till f5ljd av detaljplanens genomforande. Ovriga konsekvenser
framgdr av planhandlingarna.

KVARTERSNAMN OCH GATUNAMN

Den nya forskoletomten blir en utskning av fastigheten Killingen 1, och ga-

tusystemet foréndras inte. Dirfor behovs inget nytt kvartersnamn och ingen
dndring av gatunamnen eller deras strickningar.
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TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR
Planens genomforandekostnad/ budgetering

Uddevalla kommun far utgifter for rivning av den gamla forskolebyggnaden,
byggandet av den nya forskolebyggnaden, samt for iordningstillande av
tomten inklusive marksanering. Dérefter blir det en arlig driftskostnad for
byggnaden och verksamheten. Om en fristdende forskola hyr lokalerna beta-
lar denna verksamhet en hyra till kommunen. Om Barn- och Utbildnings-
némnden hyr lokalerna betalar nimnden en arlig internhyra inom Uddevalla
kommun samt har en egen kostnad for verksamheten.

Vatten, spillvatten och dagvattenanslutning

Kommunen betalar en anléggningsavgift till Uddevalla Vatten AB, i enlig-
het den av Kommunfullmiktige beslutade taxa som giller nir den nya bygg-
naden uppfors. Avrikning kan ske mot den avgift som avser den gamla
byggnaden.

El- och fjirrvirmeanslutning

Kommunen betalar anldggningsavgifter till Uddevalla Energi, i enlighet den
av Kommunfullmiktige beslutade taxa som géller nir den nya byggnaden
uppfors. Avrékning kan ske mot den avgift som avser den gamla byggnaden.

Planavgift

I samband med bygganmalan ska full planavgift betalas enligt kommunfull-
maktiges taxa. Eftersom exploatdren bekostar detaljplanens utredningar ska
justeringsfaktorn vara 1,0.

UPPFOLJNING MED ANDRA BESLUT OCH ATGARDER

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan Samhillsbyggnad begira fastig-
hetsreglering, se ovan.

Bygglov for den nya byggnaden, samt rivningslov for den gamla byggnaden,
kan eventuellt behandlas med stdd av den gamla detaljplanen. Marklov for
iordningstéllande av utegard, P-platser mm kan behandlas forst nir den nya
detaljplanen har vunnit laga kraft. Ansékan behandlas av kommunens s k
Javsutskott eller pa delegation fran detta.

22



REVIDERINGEN 2018-08-31

Revideringen 2018-08-31 avser

*Hanteringen av risken for bergras/ blocknedfall.
*Text om miljokvalitetsnormer

*Text om 100-4rsregn

*Text betriffande maxbuller utomhus

*Text om grundvattenavledning

*Text om fibernit

*Text om elniit

*E-omrade for fjdrrvirmecentral
Kompletteringar har utforts pé plankartan och i beskrivningen.
Revideringen berdr inga sakdgare negativt.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Foljande har medverkat frin kommunen:
Forfattare av detaljplan: Mats Windmark, Samhillsbyggnad Plan och
Exploatering

Renritning o hemsida: Jane Bensow, Samhillsbyggnad Plan och
Exploatering

Expediering mm: Eva Schrdder, Samhillsbyggnad Plan och
Exploatering

Genomforandefragor: Sara Norén, Samhiéllsbyggnad Plan och
Exploatering

Byggnadsfragor Samhillsbyggnad Genomfdrande

VA-fragor Vistvatten for Uddevalla Vatten AB

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Am Hellstrom Mats Windmark
Enhetschef Plan och exploatering planarkitekt
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