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SAMRADSREDOGORELSE

Samradsredogorelsen ar upprattad av Samhallsbyggnad 2023-01-31 tillhérande
forslag till detaljplan for: Smoégen 1 m. fl, Uddevalla kommun

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten av bostadsbebyggelse i fem
vaningar. Syftet ar dven att préva lampligheten att utoka byggratten for parkering
inom befintligt parkeringsgarage.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Planforslaget, upprattat 2022.05.25, har varit foremal for samrad till
kommunala, regionala och 6vriga instanser samt till berdrda grannar.

Samradshandlingar upprattade enligt Plan- och bygglagen (2010:900) &r
framtagna av Samhallsbyggnad Uddevalla kommun.

Samrad

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-06-16, att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Planforslaget skickades darefter pa remiss till kommunala
och regionala instanser m.fl. under tiden 2022-06-24 till 2022-08-26.
Fastighetsagare, respektive dgare och tomtrattsinnehavare till fastigheter som
gransar direkt till planomradet meddelades att planhandlingar under remisstiden
fanns tillgangliga pa Kontaktcenter i Radhuset, pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Stadshuset samt digitalt tillgangliga for
nedladdning pa kommunens hemsida.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sammanfattad form tillsammans med
Samhallsbyggnads kommentarer, inkomna yttranden i sin helhet aterfinns i
separat dokument och kan pa begéran lamnas ut.

Samhallsbyggnad

Planavdelningen Postadress Bestksadress Telefon
451 81 Uddevalla Varvsvagen 1 0522-69 60 00
www.uddevalla.se E-post

Samhallsbyggnad@uddevalla.se
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER
OCH
SAMHALLSSBYGGNADSFORVALTNINGENS
KOMMENTARER

STATLIGA INSTANSER

1. Lansstyrelsen, 2022-08-29

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som beror halsa / sakerhet maste 16sas pa ett
tillfredsstéallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen

Motiv for beddmningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de
fem prévningsgrunderna:

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sédkerhet

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till SGI:s yttrande som fortsatt behdver beaktas. Av
yttrandet framgar att en geoteknisk undersokning bor utforas for att verifiera de
antaganden som gjorts avseende grundléaggningen for befintliga byggnader.
Stabiliteten inom den del av omradet dar ett parkeringsgarage finns behover ocksa
klarlaggas da markytan lutar och det enligt SGU:s jordartskarta finns lera.

SGI rekommenderar vidare att besiktning gors av bergteknisk sakkunnig for att
bedéma bergslanternas status (stabilitet) i anslutning till befintliga byggnader och
beskriva forekomster av eventuella branta bergslénter till Iage och geologisk
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karaktar samt den eventuella risk de kan utgéra for planomradet och dess
omgivning.
Kommentar:

Noteras. Se svarskommentar under SGI:s yttrande.
Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljo

Planomradet omfattas av ett kommunalt kulturmiljévardsprogram - Skogslyckan
och Unnerdd. Inom planarbetet har en kulturmiljéutredning med
byggnadsantikvarisk inriktning utforts dér kulturvarden for tidsepokens
bostadsbyggande har identifierats.

Den antikvariska forundersékningen tar upp olika karaktarsdrag som pabyggnader
bor anpassa sig efter, for att omradets kulturhistoriska vérden ska kunna
bibehallas. Men for att sakerstélla dessa behdver fler bestammelser pa plankartan
utarbetas, sarskilt gallande utformning och utférande. De bestdimmelser som finns
nu &r inte tillrdckliga utan behdver kompletteras med bl a material, kulor,
placering av fonster, dorrar, balkonger och fasaduppbyggnad. Bestammelserna
bor utga fran forundersokningens forslag.

Lansstyrelsen hanvisar dven till Bohuslans museums yttrande daterat 2022-08-22
som ocksa anser att planforslaget behéver starkas vad galler
varsamhetsaspekterna, vilket i flera fall innebar att fler varsamhetsbestammelser
och/eller preciseringar behover tillforas plankartan. | flera fall &r detta sddant som
aterfinns i planbeskrivningen, men som sedan inte féljts upp pa plankartan.
Dessutom bor planbeskrivningen justeras enligt punkt 1 och 4. i yttrandet.

Kommentar:
Noteras. Se svarskommentar under Bohuslans museums yttrande.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvattenhantering

Kommunen anger att planforslaget inte medfor nagra stora forandringar av
andelen hardgjorda ytor inom planomradet. Forutsattningar inom planomradet
kommer darmed inte att forandras till foljd av planforslaget och bedéms darfor
inte motverka att uppna miljokvalitetsnormerna for Byfjorden. Planen bedéms
saledes inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Lansstyrelsen instammer i
kommunens beddmning. Det ar positivt att det i plankartan ar avsatt yta for
gronomrade samt till viss del reglerat att markbelaggning ska vara genomslapplig

Kommentar:
Noteras.

Buller

Beraknade ljudnivaer fran utford bullerutredning 2019 visar pa éverskridande
ekvivalentnivaer, enligt trafikbullerforordningen for bostaderna séder om
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Vistanvindsvéagen. Foreslagna nya bostader bor darfor ges en bostadsplanering sa
att minst halften av bostadsrummen vands mot en tyst sida. Kommunen har
sakerstallt detta i planbestammelserna pa plankartan vilket ar tillfyllest.

Kommentar:
Noteras.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen bedomer att kommunen har hanterat skyfallsfragan i tillracklig
omfattning i planen.

Kommentar:
Noteras.

Trafik

Trafikverket bedémer att planforslaget endast har marginell paverkan pa den
statliga infrastrukturen och har darmed inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

Upphavande av tomtindelning

Det framgar att planomradet berdrs av tomtindelning som ska upphéavas for att
kunna genomfora forslag till detaljplan. Av plankartan framgar dock inte att detta
ska utforas.

Kommentar:
Noteras. Se svarskommentar under yttrande fran Lantméaterimyndigheten i
Uddevalla kommun.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppna miljémalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2
kap 2 §. Miljémalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
vagledande vid tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljctillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs, vilket gor det
mojligt att bedoma foreslagna atgarder fran miljosynpunkt.

Kommentar:
Noteras.

Undersdkning betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:
Noteras.
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2. SGI, Statens geotekniska institut, 2022-08-24

Synpunkter

SGlI granskar inte grundlaggningstekniska fragor och gor darfér ingen bedomning
av de grundlaggningstekniska effekterna av planerad pabyggnad. Vi
rekommenderar dock att en geoteknisk undersokning utfors for att verifiera de
antaganden som gjorts avseende grundlaggningen for befintliga byggnader.

Inom den del av omradet dar ett parkeringsgarage ar belaget lutar markytan och
enligt SGU:s jordartskarta finns det lera. Stabiliteten inom detta omrade behover
klarlaggas.

Inom planomradet finns bergslanter i anslutning till befintliga byggnader. SGI
rekommenderar att besiktning gors av bergteknisk sakkunnig for att bedoma
bergslanternas status (stabilitet) och beskriva forekomster av eventuella branta
bergslanter till Iage och geologisk karaktér, samt den eventuella risk de kan utgdra
for planomradet och dess omgivning.

Kommentar:
Noteras.

I en originalhandling, en teknisk beskrivning bilagd till bygglovsansdkan fran
fastighetsdgarens arkiv, beskrivs att parkeringsgaragets barande vaggar ar
grundlagda pa berg samt med grundsula (platta) pa sprangsten. Bottenbjalklaget
ar utfort med asfalterad yta pa draneringslager. Parkeringsgaraget uppvisar idag
inte nagra sattningar och de tillkommande laster som pabyggnad av ett
vaningsplan for parkering bedéms kunna omhéandertas av befintlig
grundlaggning.

Den nya rampen till pabyggt p-plan avses att grundlaggas med plintar pa berg
eller pa palar till fast botten for att tillfredstallande markstabilitet ska erhallas.

En bergteknisk undersokning/besiktning av anslutande bergslanter kommer att
utforas.

3. Trafikverket, 2022-07-05

Synpunkter och upplysningar
Trafikverket bedémer att planférslaget endast har marginell paverkan pa den
statliga infrastrukturen och har darmed inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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KOMMUNALA INSTANSER

1. Kultur och fritid Uddevalla kommun, 2022-08-16

Kultur och fritidsndmndens synpunkter och rekommendationer

Pabyggnad bor gestaltningsmassigt, savél i helhet som i detaljer, inordna sig i
befintlig bebyggelses ursprungliga utformning och karaktar.

Markering av pabyggnad som senare tillagg (genom formsprak, fargsattning,
fasaduppbyggnad mm) bor undvikas.

For att undvika att de langa, sammanhéngande fasaderna till foljd av pabyggnad
upplevs alltfér massiva bor man bryta upp volymen genom att variera
fargsattningen mellan byggnadskropparna, inte mellan pabyggnad och befintlig
byggnad.

Pabyggnad bor utformas lika befintlig bebyggelse avseende fasaduppbyggnad
(placering av balkonger, fonstersattning mm). Balkonger mot andra vaderstreck
an soder och véster bor undvikas.

Befintlig utformning med olika takhojd till foljd av terrdénganpassning bor
bibehallas.

Takutformning bor vara av typen flackt sadeltak lika befintligt.

Tillbyggnad for hiss bor gestaltningsméssigt, saval i helhet som i detaljer, inordna
sig i befintlig bebyggelses ursprungliga utformning och karaktéar. Uppglasade ytor
bor undvikas.

Tillaggsisolering bor rivas for att erhalla ett ssmmanhangande arkitektoniskt
uttryck mellan befintlig byggnad och pabyggnad (avseende placering av fonster i
relation till fasadliv). Nya fasadytor bor utformas lika ursprungligt utférande, med
genomfargade, slatputsade ytor. Om rivning av tillaggsisolering inte &r mojligt sa
bor man dnda justera fonstrens placering pa nuvarande byggnader i relation till
fasadliv.

Befintliga balkonger bor byggas om for att erhdlla ett utférande som battre
overensstammer med bebyggelsens originalkaraktar. Pabyggnads balkonger och
befintlig byggnads balkonger utformas med enhetligt utseende.

Fargsattning bor utga fran ursprunglig fargsattning alternativt fargsattning
karaktaristisk for det sena 1950-talets arkitektur. Malade fonsteromfattningar bor
undvikas.

Tillganglighetsanpassningar och andra anpassningar till foljd av tekniska
egenskapskrav utférs med varsamhet om bebyggelsens originalkaraktar.

Ombyggnad av trapphus bor utféras med varsamhet om byggnadens
originalkaraktér.
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Man bor i projektet ta ett helhetsgrepp kring befintliga byggnader och aterstalla de

forvanskande atgarder som genomforts genom aren genom att byta ut

aluminiumportar etc. till lika original.

Kultur och fritidsndmnden anser det vara sérskilt viktigt att samhéllsbyggnad i
bygglovsskedet kopplar en certifierad antikvariskt sakkunnig och en antikvarisk
kontrollplan till projektet for att fa uppfoljning och avstamning kring dessa
principer och avvagningar under byggnationens gang.

Kultur och fritidsnamnden ar positiva till att tillféra fler bostader inom omradet.

Kultur och fritidsndmnden anser att samhallsbyggnad ska félja
rekommendationerna i den antikvariska utredningen (2021-08-19).

Kommentar:
Samtliga synpunkter noteras.

Gestaltningsfragorna anser Samhallsbyggnadsforvaltningen ar tillrackligt belysta
for att sakerstalla att pa- och tillbyggda delar inordnar sig i befintlig bebyggelses
ursprungliga utformning och karaktar.

Komplettering sker avseende planens varsamhetsbestammelser baserat pa de
rekommendationer om varsamhet som uttrycks i den antikvariska utredningen.

2. Miljéprévnings- och miljotillsynsenheten, 2022-08-23

Synpunkter, halsoskydd

Radon: Enligt uppgifter i kommunens arkiv ar de bostadshus som idag star inom
detaljplanens omrade byggda med bla lattbetong. Enligt gamla méatningar har
nagra av lagenheterna hoga radonvarden. Fastighetsagaren har inte redovisat
nagon atgardsplan for hur radonet i bostaderna kommer att sankas och
stralskyddet optimeras. D& befintliga huskroppar ar byggda med bla lattbetong
behover pabyggda vaningar byggas sa att radon fran underliggande plan inte
kommer upp i de nya bostaderna.

| Planbeskrivningen sidan 28 star det: "Pabyggnad beddms inte paverkas av
markradon." Det ar troligtvis osant (aven en radonsaker byggnad far rakna med
radon fran marken i inomhusluften) och gar heller inte att bedoma forrén i
tekniska skedet i bygglovet.

Kommentar:

Noteras. Enligt fastighetsédgarens noteringar ar de befintliga bostadshusen
uppforda med lattbetongblock som inte innehaller blabetong. De har istéllet
byggts av block med litet radiuminnehall, sa kallade siporex-block.

Eftersom lang tid forflutit sedan radonmétningar utférdes kan det vara lampligt
att géra nya méatningar for att sakerstélla ratt utférande av tillkommande
konstruktioner.
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Inomhusmilj6 kan inte regleras i detaljplan utan regleras enligt BBR i

bygglovskedet. En bedémning om betydelsen for de pabyggda vaningarna, utifran

eventuell markradon bor darfor goras i bygglovets tekniska skede. |

planbeskrivningen fortydligas angaende paverkan fran eventuella forhéjda

varden fran markradon.

3. Kommunledningskontoret, 2022-08-24

Delegationsbeslut
Kommunledningskontoret har ingenting att erinra 6ver forslaget till ny detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

4. Barn och utbildningsnamnden, 2022-08-25

Beslut
Barn och uthildningsnamnden har inte nagra synpunkter pa de samradshandlingar
som tagits fram rorande ny detaljplan fér Smogen 1 m fl.

Forvaltningen understryker, i sin tjansteskrivelse, vikten av trafiksakra végar sa att
barnens skolvég blir trygg och séker.

Kommentar:
Noteras.

5. Socialndmnden, 2022-08-17

Beslut
Socialnamnden beslutar att socialtjansten inte har nagra synpunkter pa forslag till
detaljplan for Smogen 1 m fl.

Socialndmndens samverkansgrupp har vid beredningen av sitt remissvar upptéckt
att Vastanvindskolan, som i planhandlingarna anges som en grundskola i
naromradet, inte langre finns kvar som grundskola.

Kommentar:
Noteras. Justering i planbeskrivningen kommer att géras infor granskningsskedet.

6. Gatuforvaltningen, 2022-08-23

Synpunkter

Parkeringen pa allméan plats vid vandplatsen bor vara kvartersmark. Pa det séttet
kan de regleras pa samma satt som 6vriga parkeringar. Varfor inte lagga hela
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gatan Passaden och vandplatsen, inkl gangvéagen ut till busshallplatsen, pa

kvartersmark? Den forsorjer bara fastigheter &gda av Uddevallahem

Under avsnittet parkering i planbeskrivningen star det att "Viss 6kning
gatuparkering foreslas ske utmed gatan Passaden”, men samtidigt sker en
minskning med cirka 15 platser av gatuparkering till f6ljd av rampen till
parkeringsgaraget. Det finns ingen gatuparkering utmed Passaden idag och
omradet &r parkeringsforbudsomrade sa vad menas med viss dkning? De
gatuparkeringar som namns vid parkeringsgaraget ar redan idag parkering pa
kvartersmark.

Det &r svart att lasa ut ur planhandlingarna hur manga parkeringsplatser som
behover tillskapas for att klara parkeringsnormen. Det vore bra om det redovisas
hur manga parkeringsplatser som finns i dag och hur manga nya som kravs vid
utbyggnad for att klara parkeringsnormen.

Kommentar:

Noteras. De parkeringsplatser som finns vid vandplatsen ar idag, enligt skyltning,
avgiftsbelagda. Darmed bor de betraktas som besoksparkering, alltsa allman
parkering pa allmén plats. Gangvéagen till busshallplatsen forsorjer sannolikt inte
bara fastigheter agda av Uddevallahem utan &r ocksa en naturlig vag till
hallplatsen och andra malpunkter &ven for boenden i omraden séder om
planomradet. Det &r da olampligt att privatisera marken med risk att den i
framtiden kan inhagnas.

Infor granskningsskedet kommer fortydliganden i planhandlingarna att géras och
en bedomning hur manga parkeringsplatser som behover tillskapas for att klara
kommunens parkeringsnorm.

7. Uddevalla Energi, elnat, 2022-08-05

Synpunkter

Uddevalla Energi EInét har inget att motsatta sig i det nya planforslaget. | och
med Okad bebyggelse och fler parkeringsplatser ar det mojligt att vi kommer
behova forstarka elnatet till fastigheterna. Men det blir inte en fraga forran det ar
dags for byggnation da matningen till omradet klarar aven viss lastokning och det
finns gott om plats for transformatorstation utanfér planomradet.

Kommentar:
Noteras.
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8. Uddevalla Energi Varme AB, 2022-08-08

Synpunkter

Alla fastigheter inom planomradet &r idag fjarrvarmeanslutna fransett garaget
inom kvarteret Kyrkesund. Fjarrvarmeledningar gar idag igenom planomradet och
Uddevalla Energi Varme har féljande att erinra:

1. Att hansyn tas till fjarrvarmeledningarnas befintliga lage med avseende pa
placering av komplementbyggnader och dylikt.

2. Vid byggnation av utanpaliggande hissar kommer befintliga
fjarrvarmeledningar inom kvarteret Sannas och Vajern att paverkas eller
behdva flyttas.

Kommentar:

Noteras. Kommunen har tillsammans med fastighetsdgaren konstaterat
ledningarnas lage via en ledningskarta 6ver naromradet presenterad av
Uddevalla Energi, 2022-09-14. Bedoémningen &r att ledningarna paverkas av
plangenomfdrandet vid tre av de tillbyggda trapphusen. Ledningarna och annan
utrustning som paverkas foreslas dar flyttas i samrad med ledningsagaren.
Kostnader for erforderlig flyttning belastar exploatdren vilket ocksa sakerstalls i
exploateringsavtalet.

Plankartan kommer i det fortsatta planarbetet att kompletteras med u-omraden pa
kvartersmark dar markledningar for fjarrvarme finns. I planbeskrivningen
fortydligas angaende konflikt mellan ledningar och tillbyggda trapphus.

9. Vastvatten AB/ Uddevalla Vatten AB, 2022-07-14

Synpunkter

| planbeskrivningen, sidan 37 under Tekniska fragor/Vatten, avlopp och
dagvattenhantering ska rubriken &ndras till ”Vatten, spill- och
dagvattenhantering”. | 6vrigt har Uddevalla Vatten ingen erinran.

Kommentar:
Noteras. Justering av rubriken sker i planbeskrivningen.

10.Lantmaterimyndigheten, Uddevalla k:n, 2022-07-12

Synpunkter

Planbeskrivningen

Fastigheter och rattigheter inom planomradet

Det bor redogdras for om de tva inskrivna avtalsservituten 57/423
(vattenreservoar mm) och 82/2867 (kulvert mm) eller den inskrivna
nyttjanderatten 52/549 (omrade), som belastar ett flertal fastigheter inom
planomradet, bedoms beroras vid ett plangenomférande.
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Tomtindelning

Det bor fortydligas att den nya detaljplanen medfor att de befintliga

tomtindelningarna inom planomradet upphor att galla.

Inom planomradet finns foljande tomtindelningar:
-Sannés 1 berdrs av tomtindelning 1458K-104/1958.
-Resd 1 berdrs av tomtindelning 1458K-182/1958.
-Véjern 2 berdrs av tomtindelning 1458K-125/1968.

-Kyrkesund 1 berdrs av tomtindelning 1485K-105/1958.

Plankartan

- Planbestammelse h1 (hogsta nockhojd i forhallande till befintligt vindsbjélklag)
kan uppfattas som otydlig, framfor allt i framtiden da den hanvisar till ett
forhallande som kanske inte langre finns kvar.

- Det finns ett inskrivet avtalsservitut avseende kulvert (fjarrvarme) som belastar
ett flertal fastigheter inom planomradet. Om ledningsratt ska bildas for
underjordiska ledningar i framtiden sa behdvs planstdd i form av u-omraden
(inom kvartersmark).

Kommentar:
Noteras.

Avtalsservitut 57/423 (vattenreservoar mm) ar lokaliserat till ett omrade soder om
Brattaseberget och berdr inte planomradet.

Avtalsservitut 82/2867 (kulvert mm) berér ledningar i mark inom fastigheterna
Smdgen 1, Véjern 1 och Sannas 1. Pa plankartan infors u-omraden inom
kvartersmark med lagen for underjordiska ledningar enligt underlag fran
Uddevalla Energi Varme AB, 2022-09-14.

Nyttjanderétt for omrade vid “’Sahlinska villan™ (1952/549) &r tecknad 1952 och
med en giltighetstid pa 50 ar, vilket innebar att nyttjandetiden har gatt ut. Utifran
historiska kartor och flygfoton har det inom planomradet, fére byggnationen av
flerfamiljshus, varit obebyggt och sannolikheten for att omradet skulle berdras av
den tidigare nyttjanderatten bedéms som osannolik.

Fortydliganden angaende servitut och nyttjanderatt sker i planbeskrivningen.

Nya tomtindelningar och fastighetsregleringar redovisas och illustreras i
planbeskrivningens genomforandedel. Bertrda befintliga tomtindelningar ska
upphora att galla for att férslag till ny detaljplan ska kunna genomforas.

Planbestammelse om hdgsta nockhojd fortydligas pa plankarta till att vara
plushojd i forhallande till stadens nollplan.

OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE
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1. Vasttrafik AB, 2022-08-25

Synpunkter

Planomradet ligger nara stadstrafikstraket som stracker sig genom Skogslyckan.
En utbyggnad hér 6kar underlaget for stadstrafiken vilket Vasttrafik ser positivt
pa. Genom att utveckla bostader och verksamheter i narheten av befintlig
kollektivtrafik ges forutsattningar for hallbart resande. For att fler ska vélja
kollektivtrafiken ar det dock viktigt att sdkerstélla att de som reser enkelt hittar
och kan ta sig till och fran hallplatserna, har ar det viktigt med tydliga gang- och
cykelstrak mellan bebyggelsen och hallplatser i narheten.

Vasttrafik har inga synpunkter pa planférslaget.

Kommentar:
Noteras. Tillgangligheten till hallplatsen sakerstélls genom detaljplanens allménna
platser, i detta fall med gc-vag.

2. Svenska kraftnat AB, 2022-07-04

Synpunkter

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende. Vi har i
dagsléaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss. Daremot kan det finnas
regionnétsledningar i narheten och regionnatsagaren bor i sa fall horas i samradet.

Kommentar:
Noteras. Uddevalla Energi har i samradet lamnat sina synpunkter.

3. Skanova AB, 2022-06-23

Synpunkter
Skanovas teleanlaggningar och rattigheter ser inte ut att berdras eller paverkas av
rubricerat planforslag. Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

4. PostNord Sverige AB, 2022-08-12

Synpunkter

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjénsten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatGrer som ar verksamma i det aktuella omradet.
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Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i

en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i

en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar:

Noteras. Placering av postlador &r inte en detaljplanefraga utan kan istallet tas
upp i bygglovskedet. Da nya entrébyggnader planeras finns mojlighet att skapa
fastighetsboxar pa entréplan for hyresgasternas postutdelning.

5. Raddningstjansten Mitt Bohuslan, 2022-08-10

Synpunkter

En grundlaggande forutséttning i brandskyddet av en byggnad éar att det ska finnas
tva av varandra oberoende utrymningsvagar. | de befintliga byggnaderna utgors
dessa utrymningsvagar av trapphuset samt utrymning via balkong och fénster med
hjalp av raddningstjénstens barbara stegutrustning.

Nar byggnaderna byggs pa med ytterligare tva vaningar kommer inte
raddningstjanstens barbara stegutrustning réacka till da det blir for hogt. Man
behover darfor antingen utféra omradet med raddningsvagar for
raddningstjanstens hojdfordon alternativt utfora byggnaderna med brandsékra
trapphus. Som omradet ar utformat idag &r det inte mojligt for raddningstjénsten
att ta sig fram med hojdfordon.

Utover ovanstaende har raddningstjansten inget att erinra 6ver detaljplanen.

Raddningstjansten onskar vara delaktiga vid projekteringen av eventuella
raddningsvégar.

Kommentar:

Noteras. Ombyggnad av respektive trapphus for hiss och ny trappa innebér att
trapphusen kommer att utféras brandskyddade, som Tr2-trapphus. Darmed kan
det enligt BBR 5:322 medges undantag fran kravet pa tva utrymningsvagar.

Om raddningsvagar for Raddningstjanstens hojdfordon anda kravs bor detta
kunna hanteras i bygglovskedet.

Kommunen brukar i bygglovskedet lata Raddningstjansten vara delaktiga for
utlatande om brandskyddet.

6. Bohuslans Museum, 2022-08-22

Synpunkter

Kulturhistorisk bakgrund

Kvarteret Smogen ingar i en av kulturmiljéerna i Uddevalla kulturmiljéprogram:
"Skogslyckan Unnerdd", och som ar ett bra exempel pa grannskapsplanering inom
1900-talets stadsbyggande. Dérav foljer att fordandringar inom stadsdelen ska
genomforas varsamt, nytillskott ha en utformning och placering som ar lamplig
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med hansyn till platsens kulturvarden, samt att bebyggelsemiljon som helhet inte

ska forvanskas (PBL 8:17,2:6 och 8:13).

For kvarteret Smogen finns en antikvarisk utredning av Lindholm Restaurering
AB som bekréftar att kvarteret har historiska kvalitéer pa det satt som sags i
Uddevalla kulturmiljoprogram. Utredningen pekar ocksa pa behovet av att
sékerstélla anpassningen av kommande foréndringar.

Generella slutsatser

| och med detta maste ocksa detaljplanen uttryckligen sékerstalla dessa fragor.
Varsamhetskravet géller i och for sig all befintlig bebyggelse, men vid
detaljplaneldggning finns ofta behov av att konkretisera mer precist vari
varsamheten ligger. Dessutom &r det mindre vanligt med varsamhetsdiskussioner
kring bebyggelse fran efterkrigstiden, vilket gor det an viktigare med
fortydliganden da de mer vanliga referenserna till traditionell dldre bebyggelse
saknas.

For grannkvarteret Fisketangen 1 har Bohuslans museum nyligen gjort en
motsvarande antikvarisk utredning, vilken dven den pekar pa behov av att
sakerstalla varsamhetsfragor mm i samband med de planerade férandringarna.
Detta stallningstagande stottas av Lansstyrelsens granskningsyttrande avseende
samradsversion pa plan for kv Fisketangen.

Nar det nu alltsa gors detaljplaner med likartat innehall (pabyggnad med tva
vaningar) i tva grannkvarter i samma stadsdel, finns det alltsa anledning att
hantera varsamhets- och anpassningsfragor pa likartat satt i bada dessa
detaljplaner. Aven om de till synes kan se olika ut (rétt tegel visavi ljus puts) ar
bade kvarteret Smogen och kvarteret Fisketangen uttryck for samma
grannskapsplaneringsideal, och det finns darmed uppenbara likheter i deras
kulturhistoriska varde som uttryck for datidens samhéllsbyggnadsideal.

Utlatande kring kvarteret Smégen

Vad galler det 6vergripande syftet med de tankta forandringarna, att bygga pa
kvarteren med tva vaningar, sd menar Bohuslans museum att detta inte ar lampligt
med tanke pa hur bebyggelsemiljon som helhet (dvs pa stadsdelsniva) paverkas.
Hér hanvisar vi till motsvarande resonemang som fordes kring kvarteret
Fisketangen. Lindholm Restaurering gor en annan bedémning i och med att man
utgar enbart fran kvarteret Smdgens egna forutsattningar.

Om sa anda sker, &r det viktigt att genomforandet sker sa varsamt som mojligt,
dvs pa ett satt som tar tillvara s3 mycket av kvarterens och stadsdelens kvalitéer
som mojligt. Ur detta perspektiv blir det sérskilt viktigt att detaljplanen
sékerstéller de kommande fordndringarnas anpassning. Det finns goda ansatser i
planférslaget, men vi ser nagra saker som bor justeras.

1. | planbeskrivningen, sidan 16, gar att lasa: "Kommunens
kulturmiljovardsprogram utpekar inte bebyggelsen inom Skogslyckan som
sarskilt kulturhistoriskt vardefull”. Meningen fyller inget egentligt syfte och
kan tas bort, men om den ska vara kvar foreslar vi att det fortydligas att det i
sammanhanget syftas pa "sarskilt vardefull" enligt PBL 8:13. Nuvarande
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formulering ger intrycket av att Skogslyckan inte &r vérdefull, vilket &r helt

fel.

2. Enligt planbeskrivningen, sidan 17, framgar att: "Pabyggnad av husen och
tillbyggnad for hiss skall gestaltningsméssigt utga fran befintlig byggnads
ursprungliga karaktar avseende arkitektoniskt formsprak, proportioner,
fasaduppbyggnad, material och materialbehandling™. Detta ar bra, men vi
foreslar att det aven framgar av plankartan.

3. Det ar positivt att planen innehaller krav om varsamhet. | varsamhet ligger
aven omsorg om befintliga originaldetaljer och material sasom trappor av
granit, entrédorrar och garageportar av teak samt smidesracken. Vi foreslar
darfor att krav om varsamhet avseende identifierade originaldetaljer ocksa
framgar av plankartan, se sidan 37 i utredningen av Lindholm Restaurering
AB.

4. | plankartan framgar att det kravs bygglov for underhall: "Bygglov krévs dven
for atgarder vid underhall av bostadshusens exterior med avseende pa
varsamhet {PBL 4 kap 1551 p)." Enligt planbeskrivning, sidan 17, foreslas att
bygglov provas specifikt mot planbestdmmelserna ki och ka. Enligt
utredningen av Lindholm Restaurering AB, sidan 41, foreslas att det i planen
infors utokad bygglovsplikt for underhall av exterior mer generellt. Vi forslar
att textavsnittet i planbeskrivningen justeras sa att det framgar att krav om
bygglov &r generellt och géller for underhall av exterior.

5. I planbeskrivningen, sidan 19, aterfinns ett antal rekommendationer som ska
ses som en vagledning for bevarande och utveckling. Vi foreslar att dessa
rekommendationer avseende fasadernas fargsattning samt ombyggnad av
trapphus dven finns pa plankartan.

Sammanfattning

Planférslaget bor starkas vad galler varsamhetsaspekterna, vilket i flera fall
innebdr att fler varsamhetsbestdammelser och/eller preciseringar tillférs plankartan.
| flera fall &r detta sddant som aterfinns i planbeskrivningen, men som sedan inte
foljts upp pa plankartan. Dessutom bor planbeskrivningen justeras enligt punkt 1
och 4.

Det bor ocksa papekas att det som sags ovan i allt vasentligt inte hindrar den
avsedda pabyggnaden eller andra tillkommande forandringar, utan syftar till att
styra deras utformning och anpassning.

Kommentar:
Noteras. Pa plankartan gors fortydligande/komplettering angaende varsamhets-
aspekter samt justeringar i planbeskrivningen angaende punkterna 1 och 4.

SYNPUNKTER FRAN ENSKILDA
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1. Hyresgast 1, 2022-08-26

Synpunkter

Hyresgasten befarar bullerstorningar fran byggarbetsplatserna under flera ars tid.
Detta kommer att upplevas stérande om man spenderar mycket tid hemma
(hemarbete, pensionar). Hyresgasterna patalar ocksa risken att omradet drabbas
av trafikstorningar under byggtiden.

Kommentar:

Noteras. Mer eller mindre buller och stérningar ar ofrankomligt vid byggprojekt.
Nivaer och tider for storningar regleras generellt i entreprenadavtal att forhalla
sig till tillampliga lagar och regler och kan inte regleras i detaljplanen.

2. Hyresgast 2, 2022-08-26

Synpunkter

Idag finns missljud och knarr fran hyresgastens lagenhetsvaggar, vilket skapat
fragan om kontroller och studier for mojligheten att utfora pabyggnad har gjorts.
Hyresgasten anser att boendemiljon forsamras avsevart genom en pabyggnad och
ar orolig for avgaser och luftkvalitet pa omkringliggande végar i och med 6kad
trafikalstring. Hon anser ocksa att det borde finnas en alternativ véag for storre
lastbilar.

Kommentar:

Noteras. Innan ett byggprojekt paborjas ar det brukligt att besiktning av befintliga
forhallanden noteras och dokumenteras, aven inom en bostad. En 6versiktlig
studie av byggnadernas forutsattningar, konstruktivt samt plan- och
utformningsmassigt, har gjorts i planarbetet. En fullstandig byggprojektering
kommer att goras innan nagra byggarbeten paborjas. Angaende stérningar se
svar ovan.

Om hyresgasten avser att tung trafik i samband med byggprojektet ska hanteras
via alternativ vag sa finns det inte utrymmen for ndgon sadan vag i dagsléaget.

SAMMANFATTNING

Det har under samradet framkommit synpunkter som ger anledning till vissa
forandringar av planforslaget. Korrigeringar av planhandlingarna goérs enligt
kommunens kommentarer ovan. De mest véasentliga andringarna redogors nedan.
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STALLNINGSTAGANDEN

Plankarta

Planomradet avgransning justeras i mindre delar mot Vastanvindvagen i
norr. Naturmarken som ansluter mot Vastanvindvagen ingar i annan
detaljplan men foreslas dverforas till detaljplan for Smogen 1 m. fl.

Justering av allman platsmark NATUR i anslutning till Smdgen och
Sannas sker sa att befintlig gangvag fran Vastanvindvagen sakerstalls som
allmén kommunikation.

Forandring sker av tomtindelningen for Sannés, Vdjern och Resd och
darmed en utdkning kvartersmarken. Motsvarande areal allmén platsmark
forsvinner.

Kommunen har gjort inmatning av de befintliga bostadshusen. Pa
plankartan anges darmed hogsta tillatna hojd for pabyggnader utifran
kommunens nollplan.

U-omrade har inforts pa plankartan for att sakerstélla planstod for
ledningsratt.

Pa plankartan gors fortydligande/komplettering angaende
varsamhetsbestammelserna ki och k.

Planbeskrivning

| planbeskrivningen gors fortydligande/komplettering angaende
varsamhetsbestdmmelserna ki och kz.

Fortydliganden sker angaende inskrivna servitut och nyttjanderétt.
Fortydligande sker for erforderliga tomtregleringar.
Komplettering och fortydligande om bilparkering.

SAMHALLSBYGGNAD

Joel Tholix
Planarkitekt
Uddevalla kommun



