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INLEDNING

All beskrivningstext som har tillkommit i och med plandndringen dr skriven
med kursiv stil for att sdrskilja den nya texten fran den underliggande de-
taljplanens beskrivning. Inga strykningar har gjorts i den underliggande de-
taljplanens beskrivningstext.

ANDRINGEN SYFTE och SAMMANFATTNING

Bostadsomradet bytte for nagra ar sedan namn fran Sundskogen till Sunds-
strand. Eftersom den underliggande planen innehdller namnet Sundskogen
maste detta namn dterfinnas dven i cndringshandlingarna.

Ett av huvudsyfiena med plandndringen dr att inom den hittills obebyggda
dstra delen gora fyra mindre delomraden mer flexibla sa att inte bara fri-
liggande villor medges, utan dven andra typer av bostdder. Det andra hu-
vudsyfiet dr att dstadkomma tydligare bestimmelser om tillaten hojd for nya
byggnader. Dessutom gérs ndgra mindre justeringar av grins mellan gata
och tomt vid vandplatserna sa att tomterna far en mer dndamdlsenlig form.
Vidare justeras kvartersgrins mot allmdn plats pa ett par stdllen sd att
battre hansyn tas till VA-ledningar respektive en gangstig. Slutligen gérs
byggrdtten inom forskoletomten mer flexibel. Alla dessa dndringar infors
som sagt enbart inom den 0stra, dnnu inte bebyggda delen. Inom den vdistra,
redan bebyggda delen dr planbestimmelserna och plankartan helt oférdnd-
rad. Bestimmelsen om punkiprickad mark har dock moderniserats, men
detta beror endast storkvarteren nr 2 och 3. Det hittills obebyggda storkvar-
teret nr 3 har i ovrigt helt ofordindrade bestimmelser, efiersom en "markan-
visningstdvling” redan har varit utlyst. Hela Sundsstrands-omrddets ldmp-
lighet som bostadsomrade dr redan prévat i och med att den underliggande
detaljplanen antogs och vann laga kraft ar 2010.

KOORDINATSYSTEMEN HAR BYTTS

Sedan den ursprungliga detaljplanen antogs dr 2010 har kommunen byt
koordinatsystem i plan (x, y) och kommunen har dven bytt hijdsystemet (z-
koordinaten). Efiersom detta dr en dndring av en géllande detaljplan dr
dndringskartan baserad pa den ursprungliga detaljplanens system, vilket i
plan dr RT90 7,5 gon V 0:-15 och i hijdled RH 70. Grundkartan till dind-
ringshandlingen dr inte heller uppdaterad med de fastighetsgrdnser, vigar,
byggnader mm som har tillkommit efter den underliggande planens anta-
gande.

Hlustrationen/Grundkartan dr diremot baserad pd en aktuell grundkarta
som i plan (x och y) anvinder SWEREF 99 12 00 och i héjdled (z) anviinder
RH 2000. (Dock har inte nivikurvorna pa kvartersmark hunnit uppdate-
ras). Den bygglovkarta som tas fram i respektive bygglovirende kommer
ocksa att vara baserad pa de moderna systemen. Tomtképaren behéver sd-
ledes inte fundera sa mycket over att koordinatsystemen har fordndrats.



Skillnaden mellan det dldre hijdsystemet RH 70 och det nya RH 2000 dr
egentligen 11 cm, men avrundas ibland till 0,1 meter. Som exempel motsva-
ras +100,00 i RH 70 av + 100,11 eller +100,1 i RH 2000.

ANDRINGEN MER DETALJERAT

Den hittills obebyggda éstra delen av hela planomradet kan inrymma ca 80
villatomter for friliggande hus. Dessa tomter dvr i forsta hand tinkta att sdl-
Jjas genom kommunens tomtki. Inom fyra delomraden gors planbestimmel-
serna mer flexibla. Gdllande detaljplan var helt anpassad till friliggande
villor pa relativt stora tomter och det har upptdckts ett behov av att dven
kunna medge sammanbyggda smdhus och smahusliknande bostadsrditts- el-
ler hyresbostdider. Exempel dr radhus och kedjehus. Dessa fyra omrdden
kdnns igen pa att beteckningen el ersdtts av beteckningen e3 som lyder:
"Sammanbyggda eller friliggande bostider. Vid sammanbyggda bostider
Jfar hogst en tredjedel av egenskapsomradets areal bebyggas. Vid frilig-
gande bostdder pa egen fastighet gdller el ”’

Om samtliga fyra delomraden nyttjas for sammanbyggda bostider minskar
antalet friliggande villor med ca 14 st.

Det har uppdagats stora problem med begreppet byggnadshojd, bade for
villabyggare, grannar och for bygglovhandldggare. Detta dr sdrskilt pdtag-
ligt i kuperad terrdng och ddr andra taktyper dn sadeltak ska anvindas.
Tilldmpningen av det relativt nya begreppet "berdkningsgrundande fasad” i
samband med uttolkningen av byggnadshijden dr inte heller enkel och kan i
vissa fall leda till svarforutsedda effekter. Déirfor infors i planens dstra de-
lar en hégsta taknockshijd i meter éver grundkartans nollplan. For att und-
vika att villor med mycket hdga fasader och platt tak " trycks upp" mot
nockhdjden stryks beteckningen bl samt vissa generella bestimmelser, till
Jorman for beteckningen b2 inom hela den dstra plandelen. Den nya be-
stammelsen b2 lyder:

”Huvudbyggnad far uppforas med hégst 2 vaningar. Taklutning pa huvud-
byggnad utan suterrdngvaning far uppga till higst 45 grader. Taklutning pd
huvudbyggnad med suterrdngvaning far uppga till hogst 27 grader. Huvud-
byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns mot allmdn plats.
Vid friliggande byggnadssdtt ska huvudbyggnad placeras minst 4 meter frin
grans mot granntomt.

Komplementbyggnad far inte uppfiras med mer dn en vaning. Dérutéver fir
dven suterrdngvaning finnas. Taklutning pa komplementbyggnad fir uppga
till hogst 27 grader. Komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter frin
Jastighetsgrdns mot allman plats. Vid friliggande byggnadssitt ska komple-
mentbyggnad placeras minst 1 meter frdn grins mot granntomt. Garage och
carport ska placeras sa att det blir minst 6 meter fri yta framfor por-
ten/Gppningen”.

OBS: Kdllare som anordnas pad ett sadant sdtt att den inte réknas som va-
ning far byggas utover angivet vaningsantal. Vind som anordnas pa sadant
sdtt att den inte rdknas som vaning far byggas utover angivet vaningsantal.
Se Plan- och Byggfiérordningen 1 kap 45.



Givetvis maste brandskyddsreglerna tillimpas noga vid bygglov och tekniskt
samrad.

SAMMANFATTNING

Sundskogen ér tinkt som kommunens nésta stora utbyggnadsomrade for bo-
stider, bl a ska tomter erbjudas till personer som stér i den kommunala
tomtkon. Det senaste storre omradet var Misterdd, vilket fr Svrigt har en
jémforbar storlek vad giller antalet bostider. Programsamrad fr Sundsko-
gen har skett under &r 2004. Miljs- och Stadsbyggnadsnimnden beslutade
den 22 april 2004 att godkénna redogdrelsen for programsamradet och
Kommunstyrelsen beslutade den 26 maj 2004 att forklara Sundskogen som
lampligt for bostadsbebyggelse. Efter plansamradet hsten 2008 har flera
kompletterande tekniska utredningar utforts och planhandlingarna har for-
dndrats p g a samradssynpunkterna, se samradsredogorelsen. Efter utstill-
ningen har ytterligare kompletteringar utforts. Kommunen #ger all mark
inom planomrédet.

Foreliggande planforslag innehdller ca 120 nya tomter for styckebyggda vil-
lor, samt tre storre tomter for samlad exploatering”. De senare beriiknas
tillsammans inrymma drygt 100 nya bostéder i form av gruppbyggda smahus
med dganderitt eller bostdder med hyres- eller bostadsritt i varierande hus-
typer och hushdjder. Aven #garligenheter dr mojligt att bygga. En forskole-
tomt placeras vid omréidets entré. Den enda bebyggelse inom planen &r “tor-
pet” Dammen, som ligger den foreslagna forskoletomten.

Omradet trafikmatas direkt frén linsvig 679. Det foreslds byggas en géng-
och cykelvig genom skogen fram till den &vre delen av Lindesnds. Kuststi-
gen passerar genom bostadsomradet. Fragan om eventuell smabatshamn i
Ballevik foreslas provas i en sirskild detaljplan. Det har 4nnu inte utretts om
det gér att anldgga en smabatshamn dar.

Bostadsomradet ansluts till det kommunala V A-nitet.

Kommunen anser i sin antagna Vision det vara mycket positivt att nya villa-
tomter tillkommer néra kusten och nira staden. Omrédet har ett rimligt liige
ur kommunikationssynpunkt med cykel, buss och bil och ligger inom den
ring av biltrafikleder som numera finns runt Byfjorden. Cykelviigen till Ud-
devalla via Lindesnds &r ca 6 kilometer. Korvéigen med bil &r ungefir 12 km.
Restiden till Géteborg med allmédnna kommunikationer #r drygt en timma
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frdn Grohed och med bil en knapp timma. Till Tvastad &r motsvarande tider
ca en timma med buss/tag och en dryg halvtimma med bil.

HANDLINGAR I UNDERLIGGANDE DETALJPLAN

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestimmelser, ritad pé en grund-
karta i skala 1:1000. Illustrerade villatomter utgdr endast exempel.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[x] planbeskrivning (denna handling)

[x] genomforandebeskrivning

[x] planprogram uppréttat 16 januari 2004, ej bearbetat efter
programsamrédet, se redogdrelse nedan

[x] redogorelse for programsamrad daterad 13 april 2004

[x] samradsredogorelse

[x] utldtande efter utstéllning

[x] fastighetsforteckning

[x] behovsbeddmning av miljobedomning, MSN 17 april 2008

Dessutom finns foljande handlingar, ej upprittade av Uddevalla kommun:

[x] Geoteknisk utredning, PM, Bohusgeo 19 januari 2009

[x] Geoteknisk utredning, Rapport, Bohusgeo 18 januari 2008

[x] Oversiktlig skredriskbeddmning, Bohusgeo 6 maj 2005

[x] Radonutredning, Bohusgeo

[x] Bergteknisk utredning, Bergab 9 januari 2006 och 1 feb 2008

[x] Bergteknisk utredn, kostnadsuppskattn, Bergab 20 april 2006

[x] Trafikbullerberdkning, Soundcon 22 februari 2010

[x] Forstudie av gator, ALP Markteknik

[x] Kostnadsbedémning av gator mm, ALP o Tekniska Kontoret

[x] Trafikteknisk PM, WSP 2 juni 2009

ANDRINGSHANDLINGAR

Andringarna och dess bestammelser dir uppritade pd en kopia av den ur-
sprungliga plankartan, med den ursprungliga grundkartan i botten, sdledes
med den fastighetbildning och de koordinatsystem som géillde ér 2010.
Hllustrationen dr ritad pa ett utdrag ur baskartan, som i princip dr helt aktu-
ell. (Férutom nivakurvorna pa vissa tomter). Det har 2017-11-15 upprdittats
en ny separat grundkarta som ingdr i planhandlingarna.

Till plandndringen hér planbeskrivningen (denna handling) samt genomfo-
randebeskrivningen, vilka bada dr kompletterade med kursiverad text som
beskriver nuldget och dndringens innehall/ innebord. Dessutom finns sam-
radsredogorelse och granskningsutlatande.

1 ovrigt hanvisas till den underliggande detaljplanens utredningar och
andra handlingar.



PLANDATA
Lige, areal, markigoforhallanden

Planomréadet ligger vid Byfjordens stdra strand, ca en kilometer ster om
E6. Avstandet sjo- och fagelvigen till Uddevalla centrum &r ca 4,3 kilome-
ter.

Planomradets areal dr ca 40 hektar.

I princip all obebyggd mark inom och intill planomradet dgs av Uddevalla
kommun. Aktuell stamfastighet heter Forshilla- Sund 1:8.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miljobalken, Natura 2000

Planen berdrs av fSljande riksintressen:

Uddevallas kuster 4r en del av kustomrédena och skérgérdarna frén Brofjor-
den till Simpevarp, som med hénsyn till de natur- och kulturvirden som
finns i omradena, i sin helhet 4r av riksintresse enligt 4 kap 1§ Miljobalken.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén far komma till stdnd endast
om det kan ske pé ett sétt som inte patagligt skadar omradena natur- och kul-
turvirden. Se dven kapitlet "Avvigning enligt Miljobalken”, nedan.

Omrédet dr ocksé av riksintresse enligt 4 kap 4§ Miljobalken som behandlar
fritidsbebyggelse och stora anlédggningar enligt 17 kap Miljobalken, vilket
inte #r aktuellt hir.

Planomradet bertr inte ndgot Natura 2000-omrade. Ndrmaste sddant omréde
dr Havstensfjorden véster om Ammengsomradet.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for staden Uddevalla som antogs 1996 behandlade inte om-
radet pa annat sétt dn att det gavs den generella beteckningen “inte limpligt
for stadsutbyggnad” liksom alla andra “&verblivna” omréden runt staden,
som inte sdrskilt pekades ut for stadsutveckling eller bevarande. Syftet med
beteckningen var att forhindra oldmplig utbredning av spridd oreglerad be-
byggelse som skulle kunna forsvéara en dndamadlsenlig utveckling av staden
och kommunen. Avsikten med omradet i Sversiktsplanen for staden bor sna-
rare tolkas som ”for nérvarande inte lampligt...” (for ndrvarande avser gi-
vetvis tidpunkten da Sversiktsplanen upprittades).

Sunningeledens tillkomst och den snabba foréndringen i efterfrigan och bo-
sdttningsutveckling i staden och pa landsbygden gor att omréadet i dag kan
anses som ldmpligt. Dessa fragor utreddes i programsamradet och utmyn-
nade i Kommunstyrelsens beslut den 26 maj 2004 att forklara Sundskogen
som lampligt for bostadsbebyggelse.



Oversiktsplanen 2002 for Uddevalla kommun, som antogs av kommunfull-
méktige den 12 nov 2002, anger bl a foljande:

Kommunen ska arbeta aktivt for att kunna erbjuda attraktiva omrdden med
t ex kustboendets och landsbygdens kvalitéer dér fragor kring service, av
lopp, vattenforsorjning och batplatser kan 16sas.

Bebyggelsen i kustzonen bor kunna kompletteras med stor hénsyn till omra-
dets natur- och kulturvérden.

Grundkravet pa service ska anses vara uppfyllt om det finns forutsittningar
for kollektiva firdmedel som mojliggr dagliga arbets- och inkdpsresor till
storre tétort.

Kommunen dr genom sin antagna Vision positiv till att nya villatomter till-
kommer néra kusten och néra staden.

Sammanfattningsvis bedomer Milj6 och Stadsbyggnad att foreliggande pro-
jekt dr helt forenligt med intentionerna i kommunens versiktsplanering.

Allméinna intressen

De obebyggda hojderna sdder om Byfjorden ingér i ett omrade mellan léns-
viig 679 i vister, jairnvégen och Bratterédsleden i sdder fram till Sigelhults-
véigen i Oster vilket dr av allmént intresse for friluftslivet och vars grénser
drogs vid en 6versiktlig kustinventering under sjuttiotalet. De mest virde-
fulla delarna runt Gustafsberg och Emaus/Korpebergen ingér i naturreservat.
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Granskog pa Byl;agens tidigare betesmark. Fjorden Slgznlqtar mellan stammarna.

De ndrmare studier som 1ag till grund for den fordjupade Sversiktsplanen for
hela omrédet runt Byfjorden 1996, ”Stadsnatur och parker” pekade inte ut
det aktuella bebyggelseomradet som sdrskilt vardefullt ur naturvardssyn-
punkt eller for rekreation. Skogsvardsstyrelsen har senare pekat ut négra
mindre omréden med vérdefulla biotoper i branterna mot fjorden.

Vistra delen av omradet ingér i ett stérre omrade runt Sunds herrgard som
har vérdefull bebyggelsemiljo, bl a négra torprester. Se dven nedan.



Detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplan FO 115 (1485K-P10/15), som antogs
2010-06-08 och vann laga kraft 2010-08-16. Intill planomrddet finns inga
detaljplaner. Avstandet till det detaljplanelagda villaomradet “Kraklingekul-
len” vid Sunds Hall 4r drygt 250 meter.

1 Ballevik samt strandomradet fram till nu aktuellt planomrade har ett de-
taljplanearbete pabéorjats med syfte bl a att ge "byggridtt” for en smabats-
hamn. Tidplanen for detta detaljplanearbete dr for nédrvarande mycket osd-
ker.

Strandskydd

Planomradet 4r beléget omedelbart utanfor strandskyddsomrédet, vilket &r
utritat p& plankartan. Strandskyddets uppgift dr att dels att sdkerstlla all-
ménhetens mojligheter att fritt vistas léings strinderna, dels att skydda forut-
sdttningarna for véxt- och djurlivet. Inga fordndringar av strandskyddsom-
radets utbredning har skett efier den underliggande detaljplanens uppridit-
tande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Behovsbedémning av miljobed6mning

En behovsbeddmning av miljobeddmning har utforts av Milj6 och Stads-
byggnad och den redovisas i ett separat dokument. Kontorets bedémning &r
att detaljplanen inte kan antas komma att innebéra betydande miljopaverkan
(i lagens mening). Vid skriftligt samradd med Linsstyrelsen meddelade sty-
relsen den 27 mars 2008 att man delar kommunens uppfattning. Miljé- och
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 17 april 2008 att detaljplanen inte
kan antas komma att innebéra betydande miljopaverkan.

Aven vad gdller plandindringen dr Samhdillsbyggnads bedomning att ett ge-
nomforande av detaljplanedndringen inte kan antas komma att medfora be-
tydande miljopaverkan. Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Avviigningar enl Miljébalken

Enligt Miljobalken 4:1 far ingen pétaglig skada ske pa omradets natur- och
kulturvérden.

Miljo och Stadsbyggnad konstaterar att exploateringen av Sundskogen for-
visso innebdr en stor foréndring av naturmiljon, sdsom det alltid blir ndr ny
bebyggelse tillkommer i ett sedan tidigare oexploaterat omrade. Omrédet ut-
gor en nédvéndig utbyggnad av Uddevalla tétort och har i dag inte ndgra pa-
tagligt hoga natur- eller kulturvirden. Det finns dessutom mycket, mycket
stora naturomréden som kommer att forbli ordrda runt om planomradet.

Vad giller riksintresset enligt Miljobalken 4:4 s& innehéller planen inte sa-
dan byggelse och sddana anldggningar som anges dér.



Planomradet ligger utanfor strandskyddsomrédet vid Byfjordens strand och
de smé bickarna inom planomrédet har inte strandskydd. Dagvattenhante-
ringen kommer att utforas sa att inte skador uppstér pa naturmarken, vare sig
inom eller utom strandskyddat omréde. Detta innebér att inga skador befaras
pé vixt- och djurlivet inom strandskyddat omrade.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen vara forenlig med riksintressena
mm enligt Miljobalken.

Mark, topografi, vegetation

Terréingen dr starkt kuperad. De 6stra delarna ligger 100 m 6ver fjordens yta.
Mellan branter och bergspartier finns relativt plana omraden med vagsvallat
ishavssediment i marken. I bergens skrevor véxer mest tall, ek och en. De
planare ytorna, som for ndgra generationer sedan varit 6ppna &krar och be-
teshagar, har for linge sedan planterats med granskog. I véstra delen av om-
radet rinner en liten béck, som eroderat ut en bitvis ganska djup ravin i se-
dimenten. Nédra landsvégen finnes ytterligare en bick. Arealmissigt domine-
rar dock berg i dagen eller berg med ett tunt jordticke. Hela omrédet utom
bergspartiernas hédllmark har anvénts fér normalt skogsbruk som bedrivs i
kommunens regi. Mycket av skogen har relativt hog dlder. For nagot ar se-
dan fick kommunen tillstdnd frn Skogsstyrelsen att avverka granskogen
inom etapp 1. Flera stigar genomkorsar omrédet, bl a Kuststigen.

Geotekniska férhallanden och radon

Geoteknisk utredning och radonutredning dr upprittad av Bohusgeo.

Vid tre sektioner dr sdkerhetsfaktorn alltfor 14g med nuvarande marknivéer.
Bla behover bédckfarans botten hojas for att skapa en tryckbank. Ett forslag
till hojdsétining av marken redovisas i geoutredningen. I samband med pro-
jekteringen av vigar, tomter och naturmark i de aktuella delomrédena kom-
mer en slutlig kontroll av sléntstabiliteten goras med hénsyn till den defini-
tiva hojdséttningen. Denna projektering pagér for ndrvarande. Inom nagra
villatomter vid véigarna 5 och 6 #r angivet hgsta markhojder for att siker-
hetsfaktorn inte ska bli for lag. Se dven avsnittet ”Tekniska aspekter pé fore-
slagen bebyggelse”.
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Utdrag ur Jordartskartan
Rétt: urberg Ljusbrunt: postglacial finsand ~ Ljusblatt: sandig morén
Gult:lera Morkbrunt: Postglacialt grus

Radonhalten i jordlufismdtningarna varierar kraftigt mellan de olika prov-
punkterna. Nagra av proverna indikerar hogradonmark. Radonfragan pro-
vas noggrant i det tekniska samradet som foljer efier bygglovet.

Bergrasrisker

En bergteknisk utredning avseende risk for ytliga ras/blocknedfall har av
konsultfirman Bergab utfotrts inom hela planomradet. Den utpekar ett antal
”problempunkter” som ligger inom eller i omedelbar nirhet av denna plan.
Kommunen é&r i dagsldget ensam markégare/exploatdr och kommer att i den
gemensamma vig- och VA-entreprenaden dven att bestélla bergsikring en-
ligt Bergabs anvisningar. Sérskild planbestimmelse finns. / saval den véstra
som den dstra delen av planomradet har bergrensning och bergsdikring ut-
Jorts pa de stillen som konsultfirman har pekat ut.

10



Fornléimningar

7/

ol
/ Dammen

De fyra nyupptéckta boplatsomradena lag dster om nr 187

Inom omréadet har en arkeologisk utredning utforts av Bohusléns museum.
Utredningen resulterade i att det férutom fornldmning nr 187 fanns ytterli-
gare fyra omrdden med boplatser som utgdr fasta fornldmningar. Samtliga
dessa forundersdktes under hosten 2006. Resultatet blev att alla fem kunde
dateras till olika faser av jdgarstenaldern. Samtliga dessa platser dr nu slut-
undersdkta och resulterade i ny kunskap om Uddevalla under stenéldern.

Bebyggelse och service

Inom planomrédet finns ett dldre torp, Dammen, som ligger inom den plane-
rade forskoletomten. Kommunen &ger badde marken och byggnaden
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Utdrag ur 1936 ars ekonomiska karta

Torpet Byhagen &r numera rivet
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For nagra &r sedan revs torpet Byhagen, vilket p& senare ar var obebott och i
mycket daligt skick. Aven grundmurarna togs bort. Av torpet Kastet som
syns p& ekonomiska kartan fran 1936 &terstar idag bara grundmuren.

Avstandet till ndrmaste bostadsbebyggelse vid Kriklingekullen ir drygt 250
meter.

Torpet Kastets stengrund

Foreliggande planforslag innehéller ca 120 nya tomter som i forsta hand &r
avsedda for styckebyggda villor, samt tre stérre tomter for ”samlad exploate-
ring”. De senare beréknas tillsammans inrymma mer #n 100 nya bostéder
som kan byggas i form av gruppbyggda smahus med #ganderitt eller bosté-
der med hyres- eller bostadsritt i varierande hustyper och hushdjder. Aven
dgarldgenheter dr mojligt. En forskoletomt placeras vid omrédets entré. Den
enda bebyggelse som i dag finns inom planen &r "torpet” Dammen, som lig-
ger inom den fSreslagna forskoletomten.

Villatomterna &r placerade i elva ”grupper” som samlas kring var sin lokal-
vég. De avses i forsta hand forséljas genom kommunens tomtko. Avsikten édr
att normalstora villor med normalstora dubbelgarage (max ca 60 kvm) ska
kunna uppfbras.

Plandindringen gdller i praktiken enbart den dstra, Ggnnu inte bebyggda, de-
len av planomradet samt forskoletomten.

Den nya bestimmelsen b2 medger flera olika typer av villor. Isamtliga fall
Jfar givetvis inte angiven nockhdéjd éverskridas.

*Enplanshus utan suterrdngvdaning, med eller utan vindsvaning. Taklutning
max 45 grader inrymmer inredd vind, vare sig den definieras som vaning el-
ler inte.

*Tvaplanshus utan suterrdngvaning och utan vindsvaning. Taklutning max
45 grader

*Enplanshus med suterrdangvaning och utan vindsvaning. Taklutning max
27 grader
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OBS: Kdllare som anordnas pa ett sadant sdtt att den inte rdknas som va-
ning far byggas utéver angivet vaningsantal. Vind som anordnas pa sadant
sdtt att den inte rdknas som vaning far byggas utover angivet vaningsantal.
Se Plan- och Byggfirordningen I kap 4S.

De tre tomterna for samlad exploatering” bedéms vardera kunna inrymma
30- 50 nya bostdder. (Nr 1 — 3 dr angivet med roda siffror pa plankartan).
Upplételseformen kan antingen vara gruppbyggda smahus med dganderdtt
eller bostdder med hyres- eller bostadsriitt, eller dgarldgenheter, allt i varie-
rande hustyper och hushdjder. Kommunen, sdsom markégare, viljer ut vem
som ska fa kdpa respektive tomt. Detaljplanen som sadan kan inte styra bo-
stddernas upplételseformer, medan kdpeavtalet kan reglera detta i viss man.
Planforslaget anger inte sérskilt detaljerat vilka hustyper som fér uppforas,
men pd tomterna 1 och 2 kan det medges relativt hoga hus, kanske 4-5 va-
ningar. For att sdkerstélla utsikten for bakomvarande bebyggelse maximerar
planen tilldten taknockshdjd/ totalhdjd, men antalet véningar behdver inte
regleras. P& dessa tva tomter kan dven terrasshus vara limpligt. P4 tomt nr 3
dr totalhdjden Sver marken légre, och hér torde inte hogre hus 4n tva va-
ningar kunna inrymmas. Vid projektering av flerbostadshus i flera vaningar
bor beaktas att insatstiden for riddningstjénsten uppgar till 15 a 20 minuter.
Kvarter nr 1 dr numera bebyggd med 45 st gruppbyggda smahus pa av-
styckade tomter. Kvarter nr 2 dr under byggnad med bostadsrdttsligenhet-
er. For kvarter nr 3 har det nyligen hdllits en "markanvisningstiviing”.
Kommunstyrelsen har nyligen beslutat att tilldela projektet till ett foretag
som avser att bygga ett 50-tal bostdder.

Det dr mycket angeléget att hustypen pa respektive tomt anpassas till tom-
tens terrdngforutsittningar nér den har fyllts upp eller nedschaktats pa ett
godtagbart sétt. P4 starkt sluttande tomter dr sluttningshus eller killarhus
mer ldmpliga dn hus med platta p& mark. Inom de tomter vid végarna 5 och
6 dir markhdjder anges méste sluttningshus eller killarhus byggas. P& tom-
ter dédr husen &ndé grundléggs med “platta pd mark™ kan #garen inte ta for
givet att hela tomten ska kunna ldggas i en niva. Murar i tomtgréns bor i re-
gel inte vara hogre &n 70 centimeter. [ stillet far slidnter eller murar ldggas i
en eller tva etapper t ex mitt p& tomten i stéllet for att en hdgre mur eller
sldnt anldggs nédra tomtgransen. Grundregeln #r att sléntfoten inte fér place-
ras utanfor tomtgrédnsen. Undantag kan vara ddr kommunen omdanar bade
kvartersmark och allmin plats, t ex vid sk terrdngmodellering. De geotek-
niska rekommendationerna méste f5ljas mycket noga.

Prelimindra skuggstudier har utforts for omréadet och det forslag som nu fo-
religger uppfyller det gamla kravet pa 4-6 timmar sol per dygn, under forut-
sdttning att tillrdckligt bred zon séder om tomterna hélls fri fran tét skog.

Forskoletomten S1 kan dven inrymma skola, fritidshem eller samlingsloka-
ler. Det &r dnnu inte bestdmt om/nér férskolan ska byggas. Numera finns det
ett beslut att forskolan ska byggas. Forskolan berdknas vara klar under dr
2020. Andringen innebdr att max tilldten byggnadshojd okas fran 5,0 till 7,5
meter.
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Sektion genom omradet. Hojdskalan dr samma som Ildngdskalan.

Avsténdet bilvégen till Uddevalla centrum &r ca 12 kilometer och till Torps
kopcentrum ca 14 kilometer. Via den nya géng- och cykelvigen till Lindesnés
och Gustafsberg dr géng- och cykelavstandet till Uddevalla centrum ca 6 km.
Avstandet till Ljungskile centrum &r ca 12 kilometer. P4 alla de platserna
finns det ett omfattande eller mycket omfattande utbud av kommersiell ser-
vice. Vérdcentraler finns i Uddevalla och Ljungskile.

Avstandet till ndrmaste skola, Forshidllaskolan, &r drygt 5 kilometer. Skolbus-
sar passerar redan i dag pé ldnsvég 679, se nedan.

Tekniska aspekter pa foreslagen exploatering

Stora delar av bebyggelseomrédena och vigarna &r placerade pa berg. [
vissa fall kan relativt stora bergschakter erfordras fér VA-ledningarna och
for véigarna, framfor allt for att f4 en godtagbar véglutning. P& ndgra tomter
med “bergbotten” kan det vara lampligt att kommunen iordningstéller en
uppfyllnad med bergmassor innan tomterna siljs. Eventuell kan kommu-
nen éven gora vissa spréngningar vid skafivédgar och pa annan tomtmark.

Tomterna pé norra sidan av vig 5 och 6 samt skaftvdg 3 dr placerad pa
jord. Hér dr det viktigt att hdjdséttningen av tomterna, samt utformningen
av intilliggande naturmark, utformas s att tillfredsstéllande sidkerhet mot
skred erhalls. Plankartan innehéller darfor hogsta markhojder péa vissa tom-
ter vid vigarna 5 och 6. Markhdjden gor att sluttningshus eller kéllarhus
sannolikt méste byggas hér. Biackens ldge i hojd- och sidled kommer att ju-
steras for att tillfredsstéllande sékerhet ska uppnas.

Kommunen och kommunens projektor foljer geoutredningens anvisningar
mycket noggrant och végarnas utformning stdms fortlspande av med geo-
konsulten for att tillfredsstédllande sékerhet ska erhllas. I samband med
bygglov och byggsamrad kan kommunen kréva att sékanden stimmer av
sitt byggprojekt med geokonsult om det finns ndgon osékerhet om slént-
stabiliteten.

Vighojder pa lokalvégar ldggs in pé plankartan. Eftersom samtliga vagar
numera dr byggda anser Samhidllsbyggnad att detaljplanens gatuhdjder
numera dr overflodiga, varfor de tas bort. Férutom att ny toppbeldggning
kommer att ldggas dr det ytterst osannolikt att vigarnas hdjdsdttning ens
pa lang sikt kommer att fordndras. Toppbeldggningar brukar vara ca 4
centimeter tjocka. Illlustrationen visar nu befintliga vighdjder.
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Utsikt viisterut mot Uddevallabron

Kollektivtrafik

Lansvégen trafikeras av busslinje 822 som gar Uddevalla Kampenhof- Gro-
hed ~Ammenés- Rassbyn- Ulvesund- Ljungskile och v v. Nérmaste buss-
héllplats finns vid nuvarande korsning med lénsvigen men flyttas till en ny-
byggd héllplats ddr omradets infart blir. Gang- och cykelavstandet frén fore-
slagen bebyggelse dr mellan 200 och 1000 meter. Busslinjen trafikeras fn
med ca tio turer dagligen i vardera riktningen under vardagar, farre under
helger, vilket ger mojlighet till dagliga service- och arbetsresor. Den nya be-
byggelsen stérker underlaget for linje 822 och bidrar till 6kad turtédthet. En
“ringlinje” runt Byfjorden 6ver Uddevallabron kanske kan bli aktuell i fram-
tiden.

Sommartid anloper de kommunala turbatarna flera génger dagligen bryggan
vid Sund. Bétlinjen férbinder inre hamnen med Ammenés, Gustafsberg,
Sund, Skiéret, Unda och Sunningen. Férlédngning till Slussen pa Orust och
Ljungskile diskuteras. Cyklar kan i mé&n av plats medforas ombord.

Det finns tankar om att anlégga ett métesspar pd Bohusbanan mellan Lerbo
och Grohed, ca tre kilometer sydsydost om Sundskogen, for att 6ka Bohus-
banans kapacitet mellan Uddevalla och Géteborg. Om kommunen, Visttra-
fik och Banverket sa skulle besluta kan dér ocksa troligen anldggas en hall-
plats for persontdgen. Det finns inga beslut om en sddan hallplats och kon-
sekvenserna for bl a tagtrafiken &r inte utredda. Arbete med jdrnvdgsplan
pagar och motessparet berdknas komma till stand inom nagra ar. Utform-
ningen maojliggor att plattform byggs i framtiden, men det dr inte aktuellt for
ndrvarande .
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Tillgéinglighet for rorelsehindrade m fl

Omrédet dr mycket kuperat i riktning ner mot havet, vilket begrénsar till-
géngligheten for rorelsehindrade. Diaremot dr terrdngen mer flack inom re-
spektive “platd”. Inom varje tomt bor det ordnas en godtagbar forbindelse
mellan bilplats och husentré.

Naturmiljo, gangstigar, lek och rekreation

Strandomrddena, den naturliga badplatsen i Bollevik, och branterna mot
fjorden med sina skogliga nyckelbiotoper m m paverkas inte. Den ”gréna
zonen” mellan Byfjorden och omradena s6derut har kvar sin funktion. Till-
géngligheten for rekreation dkar genom de stigar och géngvégar som an-
ldggs. Stigen mot Gustafsberg och Lindesnés avses byggas om till en géng-
och cykelvig som #ven blir den ldink mellan Ammenés och centrum som
saknas i dag. Gang- och cykelvégen blir dven ett mer ldttganget alternativ till
ett mycket brant parti av Kuststigen. Kuststigen kommer att integreras i pla-
nen inom tomt 2 och mindre del av tomt 1 och bli ddremellan forlagd pé en
gang- och cykelbana.

I planomradets finns det tva typer av allmén plats, natur. Overvigande delen
utgdrs av mark som inte rors férutom att barrskog eller annan hdgvuxen
skog avverkas och att gdngstigar mm kan anldggas. I viss mén kan eventuellt
aterplantering med 18vskog ske. Inom mindre delar av planomrédet kommer
terrdngmodellering att goras pé grund av de geotekniska férhédllandena (se
ovan under rubriken “Tekniska aspekter pa foreslagen exploatering”). Nir
marken &dr iordningstilld och ny vegetation &r ctablerad avses den skotas
som naturmark

[ planomrédets nérhet finns det mycket stora, allemansriittsligt tillgéngliga
naturomréden. Nérlek for mindre barn sker i regel pa den egna villatomten.
Lekplatser anldggs inom naturmarken ungefr i de illustrerade ldgena.

Stingsel

Vid exploateringen sétter kommunens entreprendr upp stidngsel ovanfor
branter inom allmén plats. Kommunen sétter dven upp stingsel ovanfor
branter inom kvartermark, eftersom kommunen har ett markégaransvar fram
till dess att respektive tomt forsiljs. De platser dér stingsel ska séttas upp
anges i entreprenadhandlingarna. Tomtk&pare far pd egen bekostnad byta ut
stdngslen om man Onskar stdngsel med ett annat utseende. Om en tomtégare
skulle skapa nya “’branter”” genom t ex slidnter brantare 4n 45 grader eller
stodmurar (badadera kréver bygglov) ansvarar denne for att stéingsel sitts
upp. Ansvaret f6r vidmakthallandet av stéingslen pa kvartersmark avilar re-
spektive tomtéigare medan stidngsel pd allmén plats férvaltas av samfillig-
hetsforeningen.
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Vigar och parkering

Planomréadet trafikmatas via en ny uppsamlingsvig, nr 1, som ansluter till
lansvig 679. Korsningen inklusive nya busshéllplatser dr forprojekterad och
kommer att detaljstuderas i ett senare skede. Kommunen och Trafikverket
kommer att teckna avtal bl a om hur uppsamlingsvég nr 1 ska anslutas till
lansvig 679 samt hur utbyggnad av busshéllplatserna ska ske. Avtalet ska
vara klart innan planen antas.

Uppsamlingsvig nr 1 foljer pa ldnga stréickor den befintliga grusvigen men
ges en profil som innebédr mindre branta lutningar. Omrédets Sstra del trafik-
forsorjs via uppsamlingsviig nr 2, som ansluter till vig nr 1. Utefier bada
dessa vdgar kommer géng- och cykelbanor att anldggas.

Till uppsamlingsvégarna ansluter lokalvéigarna samt négra skaftvigar. De
senare forsdrjer 2- 4 villatomter, utgor inte allmén plats och saknar vind-
platser, eftersom de inte ska trafikeras av sopbilen, brevbiraren el dyl. 1 dv-
rigt tillats inga enskilda tomtanslutningar mot uppsamlingsvégarna. Detta
regleras med utfartsférbud pa plankartan.

Exploateringen ska &ven innefatta en gdng- och cykelvig fram till den 6vre
vigen vid Lindesnds, en stricka pa ca 750 meter. Dessutom bor befintlig
grusvig frén 6vre Lindesnés till den permanentbelagda Lindesnésvigen for-
bittras. Den senare planeras att asfalteras och forses med belysning under
ar 2018.

Alla vigar inom den vistra delen av planomradet dir nu forsedda med s k
toppbeldggning (Oversta asfaltlagret). Viigarna inom den ostra delen dr
byggda med AG (”grundasfalt”), och kommer forst senare att forses med
toppbeldggning. Befintliga vighojder i den dstra delen ligger didrmed ca 4
cm under fardig hojd.

Miljo och Stadsbyggnad anser det vara en fordel om det byggs en gang- och
cykelvig utefter ldnsvdg 679 fram till Buslitt. Utbyggnaden av gang- och
cykelvégen till Buslitt kan ingé i exploateringen av Sundskogen om Trafik-
verket blir véighallare. Invanarna i Busltt fir dock betydligt st6rre nytta av
géng- och cykelvégen &n invénarna i Sundskogen.

Gang- och cykelbana/vig planeras utefter allmdnna viigen 679 mellan in-
Sarterna till Sundsstrand och Ammends. Trafikverket kommer att bli vighdl-

lare dven for gang- och cykelbanan.

Besoksparkeringsplatser &r inlagda pa flera stillen.

Teknisk forsorjning

Sundskogens bebyggelse ansluts till kommunens spillvatten- och vattenled-
ningsnét som under &r 2009 byggdes fram till en punkt i bostadsomrédet
Kriklingekullen, ca 300 meter véster om planomradet. Numera dr VA-nditet
utbyggt inom hela planomrddet.
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Vid projekteringen av vigar, mark och VA avser kommunen att tillimpa
sina riktlinjer for hantering av dagvatten. Den ska &dven tillimpas vid projek-
tering, bygglov, byggande mm etc. Kommunen ordnar 6ppna diken utefter
uppsamlingsvigarna 1 och 2 samt i naturmarken, vilket innebér en naturlig
rening av dagvattnet innan det nér havet. Utefter lokalvégarna 4r det mindre
lampligt med Sppna diken, eftersom sédana tar for mycket mark i ansprak.

Atgirder i bickar, sisom t ex omgrivning, kriver anmdlan till Lansstyrelsen
om vattenverksamhet enligt 11 kap Miljébalken.

For sophdmtningen svarar det kommunigda bolaget Uddevalla Energi.

Val av uppvidrmningssystem &r svart att styra genom detaljplanebestimmel-
ser, men viss styrning skulle troligen kunna &stadkommas i de kopeavtal
som tecknas med respektive tomtkdpare. Anslutning till stadens fjérrvirme-
nét dr inte aktuellt, men eventuellt kan en lokal ndrvdrmecentral byggas i
omréadet. Mgjligheterna att utforma respektive hus som lagenergihus ér ett
intressant alternativ for att minska energifSrbrukningen. Aven méjligheterna
att anvinda solenergi, eller andra alternativa sitt for uppvarmning och tapp-
varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgivningen. Braskaminer fér
bara anvéndas for s k trivseleldning. Uppvérmning med oljepanna &r oldmp-
ligt, bl a eftersom olja dr en icke férnyelsebar resurs.

Om kommunen sasom exploator valjer att franga stycketomter och gora en
tdtare exploatering i nagot eller ndgra av de fyra utpekade delomradena
kan nya elkablar, telekablar eller fiberkablar behiva dras fram. Detta kan
ocksa medfira att viigbeldggning behiver rivas upp och dterstdllas. Ef-
tersom ledningarna redan dr lagda kan kommunen behiva sta for de mer-
kostnader som uppstar. Pa motsvarande sdtt behdver kommunen betala for
nya VA-serviser.

STORNINGAR

En trafikbullerutredning har utforts. Den visar att varken forskolan eller bo-
stdder berdknas fa ekvivalenta ljudnivéer Sver 55 dB(A). Inga maximalni-
véer pd uteplatser kommer att Gverstiga 70 dB(A).

Belysning i de nya bostéderna och végarna far inte orsaka ljusstérningar for
sjofarten. Fasta belysningspunkter ska dérfor utformas eller avskirmas s att
de inte bldndar sj6farande eller paverkar sjosdkerhetsanordningar och ljus-
punkter for sjofartens sékra navigation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen é&r inte huvudman for drift och underhall av allm#nna platser
inom planomréadet, d v s vigar och naturmark.
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Kommunen kommer att besluta om verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten.

Den underliggande planens genomforandetid &r tio ar, se genomforandebe-
skrivningen. Plandndringens genomforandetid dr samma som den underlig-
gande planens, dv s den upphor 2020-08-16.

For planomréadet ska gélla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.
Skilet 4r bl a att granneréttsliga fragor lédttast kan bevakas genom bygglov-
forfarandet.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Foljande har medverkat frdn kommunen:
Forfattare av detaljplan: Mats Windmark, Milj6 och Stadsbyggnad
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Renritning: Simone Augustsson, Milj6 och Stadsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Milj6 och Stadsbyggnad
Expediering mm: Eva Schrdder, Miljo och Stadsbyggnad
Genomftrandefragor: Johnny Karlsson, Tekniska kontoret
VA-frégor: Robert Borjesson, Tekniska kontoret
Forfattare av plandndring: Mats Windmark, Samhdllsbyggnad
Renritning: Simone Augustsson, Samhdllsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Samhdllsbyggnad

Expediering mm: Eva Schrider, Samhdllsbyggnad
Genomforandefragor: Jeanette Norgren, Samhdllsbyggnad

REVIDERINGEN 2017-12-04

Revideringen bestar av foljande:

*Planbeskrivningen har kompletterats med ett kort textavsnitt om radon under rubri-
ken “Geotekniska forhallanden och radon”

* Forekomsten av en ny grundkarta har angivits under rubriken ”Andringshand-
lingar”
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