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INLEDNING

All beskrivningstext som har tillkommit i och med plandndringen
skrivs med kursiv stil for att sdrskilja den nya texten fran den under-
liggande detaljplanens beskrivning. Inga strykningar har gjorts i den
underliggande detaljplanens genomforandebeskrivning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan plandndringen

Malsdttningen dr att foljande tidplan ska kunna filjas for plandnd-
ringen:

Plansamrad Juli — augusti 2017
Beslut granskning SBN 19 oktober
Granskning november

SBN antar plandndringen 14 december

Laga kraft Januari 2018

SBN = Samhdllsbyggnadsndimnden

Tidigare tidplan

Utstéllning mars 2010

MSN godkénner planen 15 april

KS godkénner planen 26 maj

KF antar planen 8 juni

Laga kraft juli

Forprojektering vigar hdsten 2009



Detaljprojektering végar o VA vintern o varen 2010
Upphandling vigar o VA, etapp 1 aug/ sept 2010
Entreprenad vigar o VA, etapp 1  hsten 2010, hela 2011

Byggstart hus etapp 1A sommaren 2011
Byggstart hus, resten av etapp 1~ véren 2012
Etapp 2 bestdms senare

MSN= Miljs- och stadsbyggnadsndmnden
KS= Kommunstyrelsen
KF= Kommunfullmaktige

Genomforandetid

Planens genomforandetid borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft
och varar i 10 ar. Slutdatum pétecknas plankartan.

Under genomfSrandetiden &r det svart for kommunen att #ndra eller
upphéva planen mot en sakégares vilja. Om planen skulle &ndras eller
upphévas, vare sig det sker under eller efter genomfbrandetiden, ger
PBL de byggnader som finns vid den tidpunkten ett starkt skydd, (gi-
vetvis under fSrutséttning att de har uppforts i laga ordning).

Efter genomfrandetidens utgang fortsétter planen att gilla, s ldnge
som kommunen inte &ndrar eller upphéver den. Kommunen kan dock
dndra eller upphéva planen efter genomforandetiden utan att behtva
betala ersittning till en fastighetséigare om t ex en outnyttjad byggritt
skulle tas bort eller minskas.

Plandindringenens genomforandetid dr samma som den underliggande
planens, d v s den upphér 2020-08-16.

Allméint om omradets utbyggnad

Omrédet &r sd stort att utbyggnaden av végar och VA kommer att ske i
flera etapper. Ddrmed kommer dven bl a lantméteriforréttningarna
och tomtforsiljningen att ske etappvis.

Huvudetapp 1 &r ténkt att omfatta hela uppsamlingsvig nr 1 inkl an-
slutning och busshéllplatser vid lv 679, lokalvégarna 3, 4 0 5, samt
skaftvégarna 1, 2, 4 0 5. Utbyggnaden av skaftvdg 3 kommer troligen
ocksa att géras i denna etapp. Gang- och cykelvigen till Lindesnés,
provisorisk gang- och cykelvég vid lokalvig 12 samt serpentinen ner
till uppsamlingsvég nr 1 kommer att ingd. VA inom dessa omraden
samt VA-ledningen fran Kréklingekullen kommer vidare att ingé i
etapp 1. Slutligen kommer iordningstéllande av naturmarken véster
om och strax Gster om uppsamlingsvég nr 1 att inga. Beroende pa hur
den blivande entreprendren légger upp sitt arbete kan firdigstillandet
av etapp 1 eventuellt uppdelas i flera deletapper.

Huvudetapp 2 kan komma att omfatta resten av planomradet, men det
kan ocksa bli flera etapper.



Tomterna for samlad exploatering avses forsiljas till byggherrar som
sjdlva ombesdrjer exploateringen av mark och hus. Fér tomt nr 1 finns
det ett markanvisningsavtal mellan Sverigehuset AB och Tekniska
Nimnden. Det kan bli exploateringsavtal som innebér att Tekniska
kontoret bygger VA och korvigar inom tomterna f6r samlad exploate-
ring, &tminstone dér det ska bli gruppbyggda sméahus.

Numera dr tomt nr 1 bebyggd med 45 st gruppbyggda smahus pa av-
styckade fastigheter. De har som tillkommit genom exploatiren Vita
husen. Inom tomt nr 2 pagar utbyggnad med bostadsrittsliigenheter.
Exploator dr Markbygg. For tomt nr 3 har det nyligen hallits en
"markanvisningstivling”. Kommunstyrelsen har beslutat att tilldela
projektet till ett foretag som avser att bygga ett 50-tal bostdder.

Forskoletomten kan bebyggas sé snart viganslutningen till lv 679 samt
VA-ledningarna &r klara, men det finns ingen tidplan for dess utbygg-
nad. Numera finns det beslut om att forskolan ska byggas och den be-
rdknas vara fardigstdlld under ar 2020.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning, gemensamhets-
anliggningar

Kommunen &r exploatdr och svarar for byggandet av végar, besoks-
parkeringar, géng- och cykelvédgar samt forédndringar inom grénytor.
Lekplatserna iordningstélls av kommunen till en grundstandard”. Allt
detta ska ingd i tomtpriset. Inom de tre kvarteren 1-3 &r dock kommu-
nen inte exploator.

Enligt Tekniska Ndamnden samt Milj6- o Stadsbyggnadsndmnden ska
kommunen inte vara huvudman for allmin plats. Det innebér att lant-
miiteriet ska bilda gemensamhetsanlédggning(ar) for forvaltningen av
allmin plats samt géstparkeringar. Aven frvaltningen av stingsel p&
allmén plats ska ingd, se nedan. Dock ska gemensamhetsanldggningen
inte omfatta vissa storre diken samt de tva bickarna, eftersom kom-
munen ska ha ansvaret for dagvattenhanteringen frén tomtmark ner till
havet. I princip kan man antingen bilda en enda stor anlédggning for
hela planomréadet eller mindre anldggningar for respektive delomrade.
Milj6 och Stadsbyggnad foreslér att det bildas en enda gemensamhets-
anldggning for hela planomrédet. Eftersom tomterna siljs etappvis,
och ddrmed inte alla avstyckas p& en gdng, maste anldggningen utdkas
genom s k omprdvning ett antal génger, allt eftersom omréadet byggs
ut. Om man i stillet skulle vélja modellen med t ex en anldggning for
varje lokalvég, samt en separat anldggning for vég 1 och en for vig 2,
skulle omradet totalt komma att bestd av cirka femton gemensambhets-
anldggningar. Den framtida forvaltningen av s& manga gemensamhets-
anldggningar skulle bli svarhanterbar, varfor en gemensamhetsanligg-
ning forordas.

P4 begéran av (Tekniska kontoret) Samhdllsbyggnadsforvaltningen
bildar Lantmaéteriet gemensamhetsanldggning och samfillighetsfor-
ening.



Kommunen ansvarar for utbyggnaden samt underhéllet och driften av
renvatten- och spillvattenledningar inom allméin plats, samt dagvatten-
ledningar och vissa andra dagvattenanordningar, se ovan. Omradet av-
ses utgora s k verksamhetsomréde. Gemensamhetsanldggningen ska
vad giller forvaltningen av végarna anses vara abonnent pd kommu-
nens dagvattenanordningar nedstréms gatubrunnarna. Se &ven kom-
munens VA-taxa.

Dagvatten som kommer fran naturmark in p& tomtmark ska omhénder-
tas av tomtégaren. P4 vissa stdllen kan kommunen anlédgga avskirande
diken.

Inom de tre kvarteren/ tomterna for samlad exploatering kan mark och
végar forvaltas antingen av en hyresvird eller en bostadsrittsforening,
eller s& kan mark och végar forvaltas som en gemensamhetsanlidgg-
ning. Det senare géller om varje hus upplats med dganderitt och det
ddrmed sker avstyckning av en tomt sker kring varje hus, eller om det
blir s k dgarldgenheter. Gemensamhetsanldggning for végar kan an-
tingen inga i Sundskogens stora anléggning, eller utgora en lokal an-
laggning for just det storkvarteret.

Inom kvarteret/ tomten nr 1 redovisar planen ”x” f6r genomgdende
allmén géngtrafik. Tanken &r att forbinda ndgra mélpunkter som ligger
pé allmén plats strax utanfor kvarteret, men eftersom bebyggelsens
och végarnas utformning inte &r klarlagd gér det inte att i planen lasa
strdckningen genom allmén plats eller ett specificerat x-omrade. Ex-
ploateringsavtalet kan ”f6lja upp” denna fraga. Ungefidr motsvarande
giller inom kvarteret/ tomten nr 2. Har dr det Kuststigen som ska inar-
betas i bebyggelseomradet.

P4 plankartan &r det illustrerat négra skaftvigar som vardera betjénar
2- 4 villatomter. Skaftvdgarna dr séledes inte ’allmén plats vig” ef-
tersom man i sé fall skulle behtva bygga véindplaner for bl a postbilar
och sopbilar samt medge allmén biltrafik. De &r heller inte “allmén
plats natur”, eftersom de inte dr tdnkta att iordningstéllas for allmén
géngtrafik. Skaftvégarna foreslas utgdra marksamfilligheter och kan
ev utgdra lokala gemensamhetsanlédggningar. For att underlétta snoroj-
ning samt medge géngpassage for delégarna &r de flesta skaftvidgarna
ténkta att vara genomgaende fran vigen in till gronomradena. Brevla-
dor och sopkdrl dr tdnkta att placeras ute vid uppsamlingsvégen och
atminstone sopkérlen foreslas placeras i samma marksamfillighet och
gemensamhetsanlidggning som tillhérande skaftvig.

Avtal

Eftersom kommunen dger all mark inom och intill planomrédet be-
hovs det inga avtal for att genomftra detaljplanen for utbyggnad av
végar och VA eller for avstyckningar av bostadsfastigheterna for
styckebyggda villor. For de tre tomterna for ”samlad exploatering”
kommer det att tecknas avtal med respektive exploator. For tomt nr 1
finns det redan nu ett markanvisningsavtal med Sverigehuset AB.
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Kommunen och Trafikverket kommer att teckna avtal bl a om hur
uppsamlingsvig nr 1 ska anslutas till linsvéig 679 samt hur utbyggnad
av busshallplatserna ska ske. Avtalet ska vara klart innan planen antas.

Vignamn adressering

Kommunens namnberedning foreslar vdgnamn till Kulturnimnden och
till Kommunfullméktige for godkidnnande. Numera dr det Samhiills-
byggnadsndmnden som bereder sadana namndrenden som ska be-
handlas av Kommunfullmdktige. Lantmdterienheten sdtter sedan
adressnumret till respektive fastighet/ hus.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsplan kan erfordras for genomfSrande av detaljplanen inom
kvarteren 1, 2 eller 3 om avstyckning av smahustomter ska ske. Alter-
nativt kan en motsvarande utredning goras utan att det blir en antagen
fastighetsplan.

Foljande avstyckningar foreslas for nya bostadshus:

Fran Forshilla- Sund 1:8 avstyckas ca 120 villatomter = bostadsfastig-
heter. Illustrationen pé plankartan anger ungefirliga forslag pa lamp-
liga tomtgrénser, men exakt utformning av varje tomt bestdms av
lantméteriet i samrdd med Milj6 och Stadsbyggnad och Tekniska kon-
toret. Tekniska kontoret har nu begirt forrédttningen, vilket innebér att
lantmiteriet paborjar arbetet med fastighetsindelningen for att under-
ldtta VA-projekteringen. Bl a &r servisldgena och VA-strickningarna i
skaftviigarna helt beroende av att de slutliga tomtgréinserna &r berik-
nade. Forrittning kan givetvis avslutas forst ndr detaljplanen har vun-
nit laga kraft. Varje bostadsfastigheter kommer att fa beteckningen
Forshilla-Sund samt ett unikt registernummer. Det dr séledes inte ak-
tuellt att sétta kvartersnamn inom detta omréde.

Frén Forshilla-Sund 1:8 avstyckas tre tomter for samlad exploatering,
se planbeskrivningen. Inom dessa tre exploateringsfastigheter far det
avstyckas bostadsfastigheter for gruppbyggda smahus, sdvida inte fas-
tigheten kommer att bli en hyres-, bostadsrittsfastighet. Aven Agarli-
genheter &r givetvis mojliga.

Frén Forshilla- Sund 1:8 avstyckas en tomt for forskola som dven far
innehalla skola, fritidshem, samlingslokaler etc. Avstyckning begirs
forst om/nér det blir aktuellt att bygga forskolan.

Planomrédet kan styckas av frdn den kommunégda stamfastigheten

Forshélla- Sund 1:8 for att utgdra en kommunigd exploateringsfastig-
het. Nér alla enbostadsfastigheter, samt de tre stora fastigheterna 1-3
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dr avstyckade, har i sé fall exploateringsfastigheten dvergétt till att bli
en kommunégd allmén-plats-fastighet.

De kommunala VA-ledningarna foreslds sa langt mojligt ligga inom
allmin plats dér ju kommunen avser att behaller dganderétten. Det kan
dock @nda vara en fordel att ledningarna sdkras med ledningsritt. Pla-
nen i sig hindrar inte att allménna ledningar dras 6ver kvartersmark,
dven om det bor undvikas sd langt som mgjligt. Allménna ledningar pa
kvartersmark maéste sdkras med ledningsritt, som givetvis bor bildas
innan tomten séljs.

Numera dr all fastighetsbildning klar inom planomradets vistra del.
Se illustrationskartan.

Plandndringen paverkar Forshdlla- Sund ga:15, bl a genom att ut-
bredningen av flera vindplaner fordndras. Uddevalla kommun dr ex-
ploator och ansoker om forrdttningen samt betalar forrdttningskost-
naderna.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR
Vigar mm

Kommunen anldgger uppsamlingsvigar, lokalvégar samt gang- och
cykelvdgar/ banor med gingse kommunal standard, d vs med bla
belysning och asfalterad korbana. lordningstéllandet av dessa ingdr i
tomtpriset for de nya tomterna. Numera dr samtliga vigar inom plan-
omrdadet fardigstdllda. Inom den dstra, obebyggda delen dr cnnu inte
toppbeldggningen lagd.
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Allmiin plats i 6vrigt

Gronytorna inom planomrédet avses endast iordningstéllas i de omra-
den dér anpassning till de geotekniska férhallandena maéste ske, eller
dér glngstigar och lekplatser ska anldggas. Béckfarorna maste delvis
bearbetas, for att tillfredsstédllande sléntstabilitet och dagvattenfordrdj-
ning ska uppnds. Marken ska iordningstéllas s att den liknar natur-
mark och l&ngsiktigt kan skotas som sddan. Inom gronomrédena avses
i princip ingen barrskog behdllas. Om l6vskog planteras bor utsikts-
fragorna beaktas. Det vore en fordel om en skdtselplan upprittas for
gronomrédena. Gatornas sidoomréden utanfor diken och slénter ska
betraktas som allmén plats, natur.

Vatten och aviopp

Vid forsédljning av respektive tomt debiteras anldggningsavgift enligt
kommunfullmé#ktiges da gillande taxa. (Denna avgift ligger utanfor
sjdlva tomtpriset). Numera dr samtliga VA-ledningar och dagvatten-
anordningar pa allmdn plats utforda.

Kommunens riktlinjer for hantering av dagvatten bor f6ljas vid projek-
teringen av omréadet och vid projektering som avser tomtmark.

Ev nya serviser p g a planiindringen

Om kommunen sasom exploator viljer att franga stycketomter och
gora en tdtare exploatering i ndgot eller nagra av de fyra utpekade
delomradena kan nya elkablar, telekablar eller fiberkablar behova
dras fram. Detta kan ocksa medfora att vigbeldiggning behover rivas
upp och aterstdllas. Eftersom ledningarna redan dr lagda kan kom-
munen behéva sta for de merkostnader som uppstar. Pa motsvarande
sdtt behover kommunen betala for nya VA-serviser.

Sopkiirl

Vissa av tomterna, i synnerhet tomter vid skaftvégar, méste troligen
placera sina sopkérl ute vid uppsamlingsvégen, vilket képarna av tom-
terna vid skaftvigen och uppsamlingsvéigen méste vara medvetna om.
Vid gistparkeringar anges dessutom plats for sopkérl om nagon fram-
tida omldggning av sophanteringen skulle bli aktuell.

Stiingsel

Vid exploateringen sitter kommunens entreprendr upp stéingsel ovan-

for branter inom allmén plats. Kommunen sétter dven upp pé erforder

liga platser inom kvartermark, eftersom kommunen har ett markégar-

ansvar fram till dess att resp tomt forséljs. Tomtkdparna far pa egen

bekostnad byta ut stéingslen om man 6nskar sténgsel med ett annat ut-
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seende. Ansvaret for vidmakthallandet av sténgslen pa kvartersmark
avilar respektive tomtédgare medan stéingsel pa allmén plats forvaltas
av samfillighetsforeningen, se ovan.

Planavgift

I samband med bygganmalan ska full planavgift betalas enligt kom-
munfullmaktiges taxa och det s k grundbeloppet ska justeras med fak-
torn 2.

UPPFOLJNING MED ANDRA BESLUT OCH ATGARDER
Plangenomftrandet kommer att ske etappvis.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kommer Tekniska kontoret att
begira avstyckning av villatomter.. Villatomterna ska i forsta hand sil-
jas genom kommunens tomtkd. Vidare kommer Tekniska kontoret att
begira avstyckning av kvarter nr 1 och s& smaningom #ven tomterna 2
och 3.

Anvisningarna i den geotekniska utredningen maste f5ljas mycket
noga vid kommunens projektering och byggande av gator och VA-
ledningar samt av tomtkdparen vid byggandet och eventuella framtida
fordndringar av tomten. For enstaka tomter kan képaren behdva utfora
kompletterande geoteknisk utredning, bl a om man vill hojdsétta tom-
ten pé négot sérskilt stt.

Den bergtekniska utredningen méste f6ljas mycket noga vid kommu-
nens projektering och byggande.

Vid bygglovgivning kommer kommunen att noga bevaka hjdsitt-
ningen av tomtmarken, i synnerhet vad giller hdjden p& murar och
sldnter nédra grinsen mot granntomter. Héga murar och slénter nira
tomtgréanser kommer i regel inte att godtas. Se planbeskrivningen.

Radonutredningen méste f6ljas mycket noga vid projekteringen och
byggandet av respektive hus. [ samband med att bygglov sdks och vid
byggsamrédet avgors om sérskilda atgérder mot markradon erfordras.
HANDLAGGARE

Se planbeskrivningen.



Underliggande detaljplan #r upprittad av
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