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1. HANDLINGAR

Planen bestir av plankarta med bestimmelser, ritad pa en grundkarta 1 skala 1:1000.

T1ll planen hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning ( denna handling )

- Planprogram daterat 2012-01-27

- Redogorelse for programsamrad 2012-08-15
- Samradsredogorelse 2015-01-16

- Utlatande efter utstallning 2015-08-04

- Fastighetstorteckning

Dessutom finns foljande handlingar:

-Vigutredning av ALP Markteknik AB 2014-05-11

-Arkeologisk utredning av Bohuslans museum 2013-03-21, 2013-09-10
-Arkeologisk férundersokning Rapport 2014:38

“Trafikbullerutredning av Soundcon dat 2013-04-30
-Naturvardesinventering av Natutcentrum AB maj 2013
-Dagvattenutredning ALP Markteknik dat 2015-01-16

-VA-plan ingir 1 dagvattenutredning

-Geoteknisk undersékning Bohusgeo 2015-07-08
-Genomforandeavtal mellan exploatoren o Uddevalla Vatten 2014-09-16
-Avtal mellan exploatéren och A 1:13/ 1:22 daterat maj/juni 2015

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

2.1

Bakgrund

Lfterfrigan pa kustnara boende vixer sig allt starkare. Uddevalla kommun har nu skapat
forutsittningar for att tillmotesgd detta behov genom byggandet av den kommunala vatten- och
avloppsledningen mellan Uddevalla och Ljungskile.

Ett utdrag ur 6versiktsplanen sager att strategin for planering av boende skall mojliggora en
méngfald av boende i attraktiva, goda livsmiljoer med hénsyn till hallbar utveckling. I Uddevalla
skall vi anvinda vart kustnira lige till att erbjuda attraktiva bostider. Det tilltinkta omradet
uppfyller dess kriterier.

Ca 150 meter sodet om det tilltinkta planomradet planeras en vattenreservoar. Vattenreservoaren
it beligen utanfor planomridet men den dr for sin byggnation och f6r framtida drift och
underhill helt beroende av den lokalgata som forsotjer bostadsbebyggelsen.

UddevallaVatten AB och Orust kommun har ett avtal som bl a innebar att parterna senast
2018-01-01 ska kunna leverera reservvatten mellan A och Slussen. Det innebir att férutom
sjoledningen miste ocksd en vattenreservoar nira A vara klar senast under 2017.

Pi grund av att det for nirvarande saknas mojlighet att ansluta till kommunalt

VA kan planens genomforandetid inte paborjas forran 2017-01-01. Detta for att

bygglov ej skall kunna lamnas tidigare for bostadsbebyggelsen vilket skulle stora

transporter 1 anslutning till bygegnation av vattenreservoaren.

2.2

Planeringens syfte

Planen syftar till att mojliggora byggandet av ett 20-tal enbostadshus pa frikopta tomter.
Nuvarande skogsmark glesas ut och ny vig byggs till befintliga och planerade bostider. Det
vackra visterlaget skapar forutsattningar for utsikt 6ver fjorden it vaster och nord-vist.



Uddevalla Vatten AB planerar ocksi for en vattencistern belaget pa en hojdrygg 150 meter soder
om planomridet. Denna etablering samt den befintliga bebyggelsen kommer att deltaga 1
genomforandet av den nya vagen.
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3 PLANDATA
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Planomridet

Det tinkta planomradet ar beliget 6ster om Vig 675, pa skogssluttningen Ostet om Ah Stifts och
Konferensgird. Omridet som helhet omfattar ca 4,0 ha.

Genom omrédet gar i dag en brant tillfartsvig till de tvi bostadsfastigheter som ligger 6st om den
planerade byggnationen. Denna vig har karaktiren av skogsbilvig och ar mycket brant. Den
avses ersittas av ny vig. Planomridet begrinsas av topografiska forutsittningar 1 notd och syd
samt i vist och ost av vig och befintlig bebyggelse.

3.2

Markigoforhillanden

Stérre delen av planomradet ligger pa A 1:20, men den notra delen ligger pa A 1:4. All mark inom
planomrédet dgs idag av Ah Stifts- och konferensgird, forutom A s:1 som ir en samfilld vig.

4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Oversiktsplan/ Riksinteressen

For omréadet giller Oversiktsplan 2010, antagen i september 2010. Omrédet ar

beliget inom Kustzonen av tiksinteresse for natur- och kulturvirden enligt miljobalken 4 kap.
Omradet grinsar till virdefulla bebyggelsemiljGer enligt Kulturmiljovardsprogtam.
Planomridet ir beliget inom utvecklingsomridet Friknestranden. Bebyggelsen faller i en
begrinsad omfattning inom omradet ”Grona korridorer” som bor spatas.



Linsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olimplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken f6ljs cller
att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med gillande bestammelser.

Lansstyrelsen konstaterar att planomradet inte grinsar till nagot riksintresse for naturvard enligt 3
kap.6§ MB. Diremot omfattas planomridet av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt 4 kap. 1 och 4§§ MB

Uddevalla kommunfullmiktige antog i september 2013 ett bostadsforsdrjnings-
program. Programmet hanterar frigor om kommunens 6énskade utveckling av bostidder.
» Den dvervigande delen av ny sammanhéllen bebyggelse ska etableras i titorterna
Uddevalla och Ljungskile.
» Kompletterande sammanhéllen bebyggelse kan i vissa fall (exempelvis om
VA- anslutning finns) forldggas till kustomridet mellan Ammenis och Ljungskile med
flera kustndra omraden och omraden med sammanhéllen bebyggelse.
Det 6vergripande malet dr att tillgodose behovet av boende for alla och den kustnéra
bebyggelsen ir en efterfragad boendeform for vildigt ménga.
Planftrslaget uppfyller vil det sista kriteriet.
Okningstakten av bostadsprojekt langs Friknestranden bedomes inte fé& sa
oanade konsekvenser som Linsstyrelsen forutspar. Kommuner av Uddevallas
storlek fér snarare ligga sig vinn om att kunna fa fram attraktiva
bostadsomraden for att svara upp mot storstadsregionen Géteborgs starka
dragningskraft. Det #r inte ldtt for en presumtiv byggherre sdsom tex Ah
Stiftsgard att fullt ut kunna forutse sina behov och tankar i en
Oversiktsplaneprocess. Intranget i den i OP redovisade “grdna korridoren” har
darfor till omfattning och yta begriinsats. Lokaliseringen &r vél forankrad i
befintlig bebyggelse och sdvil dster som vister om planomrédet finns
bebyggelse. Tomtstorlekar och bybyggelsens storlek innebér ocksd att det i
stadsbyggnadshénseende fortfarande &r en ”grén miljo.”
I ett samhallsbyggnadsperspektiv far viig 675 ses som ett 6nskvirt och
naturligt inslag. Att viigen i sig innebér en begrédnsande faktor &r uppenbart
men bedémes dnd4 inte ha ndgon pétaglig negativ inverkan pa véxt-och
djurlivet och den biologiska mangfalden i jaimforelse med den nytta vigen
skapar.
Bebyggelsen anpassas till landskapet. Skalan och gestaltningen av
bebyggelsen kommer att ta hinsyn till omrédets natur- och kulturvérden.
Bebyggelseplanering har foregatts av en naturvardinventering
Planomradet disponeras med vl tilltagen naturmark mellan de planerade tomterna.
Inom tomt regleras byggnadshéjd och tillatna taklutningar restriktivt for att dirmed skapa en
samklang mellan byggnad och kringliggande mark. Fasader skall utforas i ljusa kuldrer eller
ljusa firger som samspelar med omgivande landskap och natur. Takbeldggning skall vara i
rott eller grétt, alternativt sedumtak och anpassas till de
natur- och kulturvédrden som platsen anger.
Nagon risk for siluettverkan bedémes inte foreligga.

4.2
Detaljplaner
Omradet omfattas inte av detaljplan och inom naromradet finns heller inga detaljplanet.



4.3

Program for planomridet

Programsamrad har skett och redogorelsen for programsamradet godkindes av Miljo- och
Stadsbyggnadsnimnden 1 augusti 2012,

4.4
Miljokonsekvensbeskrivning- Behovsbedomning MBK

Behovsbedémning av miljobedoémning

Planforslaget beror till en mindre del den ”grona korridor” som finns angiven i OP 2010.
Bebyggelsens att samt den begrinsade utbredningen och omfattningen bedémes ej motverka
syftet med Oversiksplanens ridgivande text. Inga Natura 2000-omraden berors. Planen avser ett
mindre omrade pa lokal nivd och omfattas inte av kritericrna i MKB-férordningens bilaga 4.

Miljékvalitetsmal

Riksdagen har beslutat om sexton 6vergripande miljokvalitetsmal som ska nas
inom en generation, d.v.s. innan ir 2020. Av de sexton malen har kommunen
pekat ut sex mal som har sirskilt stor betydelse for Uddevalla. Nedan beskrivs
hur planforslaget forhaller sig till dessa mal

1 Begransad miljopaverkan: Viss 6kning av biltrafik kommer att ske men ett utokat akande med
kollektivtrafik samt en utveckling av tekniken for avgasrening motverkar en negativ
klimatpéaverkan.

2. Ingen 6vergodning: Anslutning ska ske till kommunens avloppsreningsverk.

3. Levande sjoar och vattendrag: Nigra vattentikter som hotas av jordbruksverksamhet/planerad
bebyggelse finns e.

4. Grundvatten av god kvalitet: Nybyggnationen ska anslutas till det kommunala

nitet for VA. Dagvattenutredningen visar att ingen negativ paverkan kommer att

ske.

5. Hav 1 balans, levande kust och skirgard: Ingen paverkan.

6. God bebyggd miljo: Tomterna dr beligna pé en sluttning mot vister med narhet till natur och
kust. Tomterna ges goda solforhillanden och bebyggelsen utfores 1 hog kvalitet 1 energisynpunkt.
Den planerade bostadsbebyggelsen bedéms e) motverka dessa.

Bostadsbebyggelsen bedomes inte medféra risk for fororening enligt miljoskyddslagens mening.

Under framtagandet av programmet har nedan redovisad behovsbedémning utforts for att
bedéma om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Miljopaverkan 1 korthet

Riksintressen
Den foreslagna exploateringen grinsar till, men omfattas inte av, ett
riksintresseomriade for naturvard.

Naturmilji, vixt- och djurliv
Planforslaget innebir att ett oexploaterat omride bestiende av sluttande
skogsmark bebyggs. Omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp och hanteting av dagvatten kommer att ske enligt kommunens riktlinjer,
vilket innebir att planomridet samt niromradet inte kommer att belastas
namnvart,

Eriluftstiv
Programomridet omfattas inte av riksinteresse for friluftsliv eller allmant
interesse for friluftsliven
Matken anses inte som betydande ur ett rekreationsperspektiv och den
eventuella negativa paverkan pa det rotliga friluftslivet anses mycket begriansad.



Programomradet omfattas inte av strandskydd.

Landskapshild och kulturmiljo
Landskapsbilden kommer att forandras di idag oexploaterad mark omvandlas till
bebyggd miljs. Exploateringen sker dock intill befintliga bostadsfastigheter.
Intilliggande fornlimningar eller andra varden f6r kulturmiljon har undersokts.

Miljokvalitelsnormer
[61slaget bedoms inte innebira att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Hdlsa och sdkerbet

Den féreslagna exploatetingen kommer att ge upphov till en marginell 6kning av
biltrafiken lings Vig 675. En lig exploatering i ctt omfattande naturlandskap
paverkar ¢j luftkvaliten negativt.

Sammanfattning av miljépaverkan

Programférslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna 1 Miljobalken.
Den féreslagna exploateringen utgor en komplettering i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och medfor ingen betydande paverkan pé natut-, och
kulturmiljon eller rekreationsvirden i omradet.

Ett genomforande av forslaget bedéms inte heller innebara ett overskridande av
gillande miljokvalitetsnormer.

Forslag till stallningstagande

Milj6 och Stadsbyggnad bedomet att ett genomférande av detaljplanen
sammantaget inte antas medfora en betydande miljépaverkan. Iin sirskild MKB
behéver dirfér inte upprattas.

Milj- och Stadsbyggnadsnimnden har 2014-03-20 beslutat att ett genomforande av detaljplanen
inte kan antas komma att medféra betydande miljopaverkan.

4.5

Kommunala beslut i évrigt

Tekniska nimnden har beslutat att bygga en vattentreservoar ca 150 meter sydost om
planomridet. Projektet fullfljes nu av det nybildade bolaget Vistvatten/Uddevalla Vatten AB.
For byggnation och underhill av vattenreservoaren kommer vagsystemet inom planomrédet att
anvandas.

Uddevalla Vatten AB och Orust kommun har ett avtal som bl a innebir att parterna senast
2018-01-01ska kunna leverera reservvatten mellan A och Slussen.

Uddevalla Vatten ska beredas vara del i den gemensamhetsanliggning som bildas for vigen och
tor dagvattensystemet.

5 AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
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4 kap MB

Omridet ingir i den kustzon som med hinsyn till natur- och kulturvirden, 1

sin helhet, ir av riksintresse. Den del av kustzonen som ligger s6der om

Brofjorden, dir Friknestranden ingat, berdrs av 4:e paragrafen 1 kap. 4 MB.

Ingrepp i miljon fir endast komma till stind i dessa omriden om det kan

ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omtradenas natur- och kulturvirden.
Bestimmelserna ska inte hindra utvecklingen av de befintliga titorterna eller det lokala
naringslivet.

Uddevalla kommun har i gillande 6versiktsplan fran 2010 redovisat sin instillning till de sdrskilda
hushillningsbestimmelserna enligt 4 kap. MB.



Kommunen anser att kustzonen, dar Friknestrandsomradet ingar, kan inrymma ny bebyggelse,
forutsatt att kunskap och aktsamhet priglar placering, formgivning och fargsittning. Bebyggelsen
i kustzonen bor kunna kompletteras om stor hdnsyn tas till omradets natur- och kulturvirden
samt vattentillgang, grundvattenkvalitet och méjlighet att 16sa avloppsfrigan.

Planforslaget bedoms uppfylla dessa kriterier.

Vil anpassad kompletteringsbebyggelse, inom av kommunen redovisade

omriden, medfor enligt kommunens uppfattning, ingen pataglig skada pa

riksintresset enligt 4 kap. MB. Med forsiktighet som princip bedoms bebyggelse 1 form av enstaka
eller grupper av hus i anslutning till befintlig bebyggelse inte ge pataglig skada pa virdena i
kustzonen.

Kompletterande grupper av hus inom den s k kustzonen ska etableras 1 anslutning till befintlig
bebyggelse. Dessa kompletteringar forutsitter godkanda

VA-losningar. I detta fall blir det anslutning till kommunens VA-nit. Detta bedoms inte strida
mot nigra allminna intressen.

Planférslaget innebit en exploateting i det omride som i kommunens Gversiktsplan ar redovisat
som en gron korridor.

Lokalisetingen ar dock vil forankrad i befintlig bebyggelse och saval éster som vister om
planomridet finns bebyggelse. Den grona korridoren blir i allt visentligt kvar.
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6 PLANFORSLAG-FORUTSATTNINGAR

6.1

Markanvindning

Omridet bestir av relativt otillganglig skogsmatk. Genom omridet gar en brant tillfartsvag till tva
bostadsfastigheter. Omridet domineras av yngte produktionsskog och mindre lévskogsobjekt. 1
skogsmarken finns nagra stenmurar.

6.2

Natur/Geoteknik

Omridet bestir idag av skogsmatk, blandskog. Berg i dagen forekommer och évrig mark
bestar av grov morian. Markomridet har undersokts av geoteknisk konsult, Bohusgeo
2015-07-08.



Planomradet kan delas upp i tva delomréden. Omrade 1 utgors av hela
bebyggelsomridet samt nirliggande gronomraden, och utgdr didrmed néstan hela
planomradet. Omrade 2 utgérs av ett mindre omrade néra den allménna végen.

Hela omrade 1 (bebyggelsomradet) utgors av friktionsjord vilande pé berg.
Slintstabiliteten bedéms vara tillfredsstillande bade fore och efter exploateringen inom
omréde 1.

Inom omrade 2 ir stabiliteten tillfredsstillande f6r befintliga forhallanden, men storre
forandringar av marknivén maste undvikas. Sérskild planbestimmelse infors inom
omrade 2: ”Schakt och fyllning far ¢j utféras med en héjdskillnad av mer dn 1 meter.
Schakt och fyllning far ¢j utféras ndrmare dn 5 meter frén vig 675”7

Inom omrade 1 (bebyggelseomradet) forekommer lost liggande stenblock frekvent.
Losa block ska tas bort vilket regleras genom en sérskild planbestimmelse. "Bygglov
far inte ges for indrad markanvindning forrén 16sa stenblock i omradet har tagits bort”™.
Inom vigomradena och ledningsomrédena &r det sjalvklart att 16sa block tas bort nér
vig resp ledningar byggs. Vigar och VA maste sjélvklart anlédggas innan tomterna
bebyggs.

Geokonsulten bedémer att samtliga byggnader kan grundldggas med kantforstyvad
platta direkt i mark. Berg i dagen och fast berg pé ringa djup kan férekomma i

byggnadsldgena.

Se dven jordartskartan nedan.

JORDARTSKARTA

Forklaring
Réd: Berg, Gul: Lera, Bla: Morin, Lila: Morén och urberg, Orange: Postglacial finsand



6.3

Fornlimningar

Fn fornlimning finns ca 30 meter Oster om planomradet. samband med den arkeologiska
utredningen som utforts inom fastigheten A 1:20 har ocksi utforts en forundersokning av denna
sedan tidigare registrerade boplatsen.

Sirskild utredning har begirts inom det planerade detaljplaneomradet. Vid undersokningen
framkom laimningar efter tva boplatser.

En ansékan om tillstand for undersdkning och avgrinsning av fast fornlaimning
NY1 och NY2 har skickas in till Lansstyrelsen.

Iin anpassning av planforslaget har skett i syfte att NY2 och rojningstosen
paverkas i mindre utstrackning.

Undersokning har utforts av Bohuslins Museum. 1 Lansstyrelsens meddelande
2014-08-13 anges bl a foljande: “Forundersokningen visar att fornlimningen
kunde avgrinsas till omradet utanfér undersékningsomradet. Den
planavgransning som lagts i senaste forslaget fungerar darmed utmairkt.”
Linsstyrelsen skriver att fornlimningarnas utbredning ska markeras tydligt pa
plankartan (borde kanske vara grundkartan).

64
Radon
Planomradet ligger inom normalriskomradet for radon. Byggnader skall utforas radonsakert.

7 PLANFORSLAG- FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

7.1

Omridesbeskrivning- Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen planeras lings den nya vigen som gt upp 1 omridet. Minsta tomtstorlek ar
900 kvm. Tomterna har olika forutsittningar och i vissa ligen planeras suterringhus.

Skalan och gestaltningen av bebyggelsen kommer att ta hinsyn till omradets

natur- och kulturvirden. Bebyggelseplanering kommer att beakta genomford
naturvirdinventering.

Byggnaderna ska vara energieffektiva och miljévinliga.

Kommunen planerar ocksa for ett vattentorn beliget pa en hojdrygg 150 meter soder om
planomridet. Denna etablering samt den befintliga bebyggelsen kommer att ha nytta av den nya
vagen.

10



ILLUSTRATIONSKARTA

7.2

Trafik

Den befintliga vaganslutningen, mot Vig 675, stings av och ny viganslutning byggs ca 200 meter
soderut. For att erhalla erforderlig sikt norrut kommer en bergsskirning (siktsprangning) att
utféras som framgér av illustrationen ovan. Dirmed erhilles goda siktforhillanden at bida hallen
och anslutningsvagen far en vinkelrat anslutning med goda stoppmojligheter.

Trafikverkets yttrande 2014-05-28 skall till sin helhet beaktas. Siktsprangning skall utféras
norrut och fri sikt skall vara 170 meter i vardera riktningen, mitt 5,0 meter in pa
lokalvigsanslutningen.

Ansokan om ny infatt och stingning av befintlig har skickats in till Trafikverket.
Forslaget innebir att 3 viganslutningar skall stangas 1 detaljplanen. Dels
nuvarande infart till A 1:4, 1:22, 1:13 och 1:20 samt tv4 skogsutfarter fran A 1:20.
Trafikverket skrev 2015-04-20 att om kraven frin 2014-05-28 finns med 1

planbesktivningen behovs inget avtal angiende vaganslutningen.

Senaste trafikmitning ar gjord ar 2003. Déavarande trafik var 900 bilar per AMD,
1750 bilar per dygn 1 juli och 6vrig tid 600 bilar per dygn.

Byggnationen har beriknats alstra ca 100 bilar per AMD. Trafiken beriknas
fordelas med 60% mot l.erbo- Uddevalla och 40% mot I jungskile.
Trafikokningen utgor en liten del jimfort med nuvarande trafikvolym.

7.3

Lokalvig

Utford vagutredning visar att den nya vagen upp i omradet far lutningar som inte Overstiger ca
9%. Detaljprojektering av vag kommer att utforas efter det att planen vunnit laga kraft.
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Vigutredning av ALP Markteknik AB 2014-05-11. Vigbanan kommer att asfaltbeliggas och ha
en bredd av 5,5 meter. Pi ovansidan vig liggs ett makadamdike bredd 1,25 meter..
Dagvattenutredning ALP Markteknik dat 2015-01-16. Lokalviagen forses med gatubelysning, laga
stolpar typ patkbelysning.

Avtal foreligger med fastigheterna Ah 1:22 och Ah 1:13 angacende samnyttjande av ny tillfartsvig.
Andring av utfartsservitut samt bildande av ny gemensamhetsanliggning skall genomf{oras.

7.4

Trafikbuller

Resultatet av utford trafikbullerutredning visar att savil den dygnsekvivalenta som den maximala
Jjudnivin utomhus for de planerade bostadstomterna med god marginal blir under riktvardena.
‘I'va hus fir vid fasad ca 50 dBA dygnsckvivalent Jjudniva. Riktvardet dar 55 dB(A). 'T'va hus far vid
fasad ca 65 dBA maximal [judnivi. Riktvardet vid uteplats dr 70 dB(A).

Riktvirdena for ljudnivier inomhus kommer med standardkonstruktioner pa yttervagg och
fonster att uppfyllas med god marginal.

Trafikbullerutredning av Soundcon dat 2013-04-30

7.5

Kollektivtrafik - Gdng och cykelvigar

Uddevalla kommun har 2011-04-27 skickat in undetlag for framtagande av GCplan for
regionalt/ statligt vagnat 1 Vistra GGotaland 2011-2013.

Vig 675 Letbo- Ljungskile ir kommunens forsta prioritet.

Fragan har dnyo uppmirksammats av kommunen och Trafikverket. Beslut finns
att en trafikutredning/ AVS (AtgiirdsV alStudie) skall goras. Kommunen avvaktar
avtalsforslag frin Trafikverket. Kommunen har ocksa framfért att vag 675 borde
kunna ingd 1 ” dtgardspotten” for allminna smavagar.

Inom planomridet bedéms hastigheterna och trafikmingderna bli sa laga att
sarskild gangbana inte behovs.

Den befintliga tillfartsvigen kommer att bindas samman med en annan befintlig
mindre lokalvig (A ga:1) och dirmed erhélles en trafiksiker gingviag till den
nuvarande busshillplatsen och skolskjutsplatsen som ligger 1 anslutning till
tillfartsvigen till Ah Stifts och Konferensgird. For detta giller allemansrittsliga
regler for gingtrafik.

Kollektivtrafik och skolbussar passerar pa vagen och hillplats finns i anslutning till avfartsvigen
till Ah Stifts- och konferensgird. Den befintliga busshallplatsen vid Ah Stiftsgird har god
standard 1 bada riktningarna

Buss 822 har vardagar 13 dubbelturer.

Befintlig tillfartsvag kommer pi vissa strickor att iordningsstillas som gangvig och nya
strackning av gingvig kommer att byggas pa en kortare stricka norrut, sa att man dirmed nar
busshillplatsen utan att ga langs Vig 175.

Kollektivtrafiken bor successivt komma att byggas ut 1 takt med att efterfragan pa resandet okar.
En fortatning av bostadsbebyggelsen inom Friknestrandsomradet kommer att innebara att
kollektivtrafiken kan 6ka och darmed vara mycket positiv for de nu boende inom omridet.
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7.6

Gangvig inom omrddet

Befintlig tillfartsvig kommer pi vissa strackor att iordningsstillas som gangvig och nya
strackning av gangvig kommer att byggas pi en kortare stracka norrut, sa att man ddarmed nar
busshallplatsen utan att ga langs Vag 175.

Gingvagen kommer att vara grusad och ska ha en bredd pa minst 2,0 meter.

Gingvagen skall ingd 1 gemensamhetsanliggningen som giller for naturmark. Dar ingér endast
fastigheter beligna inom planomradet.

Grusning skall ske vart 5:e ar. Gangvigar snorojes ej utom vid exceptionella fall nir styrelsen for
samfallighetsforeningen sa bestimmer.

7.7

Parkering

Gistparkeringar byggs inom omridet. Parkeringsytorna skall inga 1 gemensamhetsanlaggningen
for naturmark och utfores grusade lika gangvigar.

7.8

Vegetation och naturomride

Naturvirdesinventering har utforts inom hela omréidet. Mattlummer har pé ett stille patraffats att
infalla pi tomtmark. Dispens for flyttning av mattlummer ar beviljad 2014-06-09. Inom
tomtmark sker frihuggning, stubbrytning och rensning. Hansyn skall tas till solitara trad inom
6vrig mark. Tillstind foreligger fran Skogsstyrelsen.

-Naturvirdesinventering av Natutcentrum AB maj 2013

Sepatat gemensamhetsanliggning kommer att bildas for naturmarken, gangvigar och
besoksparkeringsplatserna. Dessa omraden forvaltas av en samfillighetsforening och beror
endast tomterna inom planomradet.

Slyréjning skall ske vart 5:ar. Nedtagning av enstaka trid bestims avstyrelsen

7.9

Rekreation- Fratid

Bostadsomridet ligger i nira anslutning till Ah Stifts- och konferensgard dar service kan erhallas i
form av kulturutbud, maltider mm.

Nere vid vattnet ligger Saxenhofsbadet, en av kommunens mest attraktiva badplatset.

Bitplats kan méjligen i mycket begriansad omfattning erbjudas i niromridet men bryggplats for
storre batar finns bla vid R6don nira Uddevalla och ev dven 1 Ljungskile.

-

7.10

Samhillsservice :
I anslutning till Ah Stiftsgird finns en forskola och det har inletts plancring f6r en modernisering
och nybyggnad av denna. Ovrig samhallssetvice hanvisas till Ljungskile och Uddevalla.
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7.11
Sikerhet, tiskbedomning
Inga kinda risker foreligger

7.12

Teknisk forsotning

Omradet ska ingd 1 kommunalt verksamhetsomride for vatten och spillvatten. Anslutning sker till
overforingsledningen mellan Uddevalla och Ljungskile. Vistvatten kommer att anligga och ha
driftsansvar for dessa ledningar bide inom och utom planomradet. Det ar avsatt en anslutning
for vatten och spillvatten vister om Vag 675.

Plats for transformatorstation iordningstilles inom omridet.
Avfallshantering sker inom respektive fastighet och himtning kommer att ske av Uddevalla
Energi

7.13
Dagvattenhantering

Dagvattenutredning ar utford av ALP Markteknik 2015-01-16

LOD skall anvindas inom omradet. Lings med de nya vigarna anliggs makadamdiken. 1 s6dra
delen av planomridet skall markarbeten utforas. I samband med detta anliggs en
férdrojningsdamm. Tomterna avvattnas till diket som kommer att klara 50-arsregn.
Makadamdiket fingar upp partiklar, slam och grus och 6kar inte féroreningsbelastningen pa
medstréms mottagande receptient. Dammen skapar en utjamningseffekt vid intensiva floden
Vid extremt stora regn, 100-ars och 200-4rs, kommer ytvatten att floda lings lokalgatan ned mot
dagvattendammen. Inga skador forvintas pa planerad bebyggelse.

Eventuella skador pi vistra sidan av vig 675 kommer att ske oavsett om exploateringen kommer
till stand eller ¢j.

Allt dagvatten har mycket langa rinningsvigar i makadammifyllda resp 6ppna diken samt passerar
via dammen och inga fororeningar kommer dérfor att na recepienten.

-Dagvattenutredning ALP Markteknik dat 2015-01-1 6

8 PLANENS GENOMFORANDE

8.1

Organisatoriska frigor

Kommunen ir inte huvudman fér allmin plats. Hela planomradet 4r privatéigt och belédget pd
landsbygden dir enligt gammal praxis enskilt huvudmannaskap brukar gélla for allmén
platsmark i detaljplaner. De boende i omradet fér ddrmed ocksa en radighet 6ver omrddet och
detta regleras genom bildande av en gemensamhetsanlédggning. Kommunfullméktiges
principbeslut frdn sommaren 2013 anger att enskilt huvudmannaskap ska tillimpas i sédana
hir omréden.

Planens genomforandetid botjar nar planen vunnit laga kraft, dock tidigast 2017-01-01.
Genomforandetiden varar i 10 4r. Efter genomforandetidens utging fortsatter planen att galla, sa
lange som kommunen inte forandrar eller upphaver den.

Orsaken till den fordrojda starten, tidigast 2017-01-01, 4r att V A-nitet och vigen

inte beridknas vara klara forrin i slutet av ar 2016.

For planens genomforande ansvarar fastighetsagaren till A 1:20 m f1.
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8.2
Fastighetsrittsliga frigor

Ansokan till Lantmaterimyndigheten har inlimnats f6r upphivande av samfilld vag (A S:1)
samt andring av servitut for A 1:13 och 1:22

Ansokan skall skickas in for

-bildande av exploateringsfastighet

-avstyckning av de nya bostadsfastigheterna frin A 1:20 cller A 1:4

-gemensamhetsanldggning for lokalvég, inkl draneringsdike och ortotiberkabel till
forméan for fastigheterna inom planomradet samt fastigheterna A1:13 och 1:20
samt Uddevalla Vatten (vattencisternen)
En samfillighetsforening bildas for den framtida férvaltningen.

-gemensamhetsanldggning samt bildande av en marksamfillighet med fastigheter
inom planomradet for allmén platsmark natur inkl géngvég och géstparkeringar.
En samfillighetsforening bildas for den framtida forvaltningen.

- bildande av servitut fér dagvatten utjaimningsmagasin

- bildande av u-omréaden och ledningsritter for VA, dagvatten, El o Tele o Fiber

Ovriga fastighetsrittsliga fragor som ska genomforas ar:
- bildande av ledningsritter for vatten- och spillvattenledningar. Bekostas av VastVatten
- bildande av ledningsritt for transformator och 10kV-ledningar. Bekostas av Ua Energi

Exploatoren soker och bekostar alla 6vriga erforderliga forrattningar.
Troligen behovs inte ledningsritt for lagspanningsledningar.

8.3

Tekniska och ekonomiska frdgor

Fastigheten skall anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Forbindelsepunkt for
vatten och spillvatten anvisas av VastVatten. Anliggningsavgifter for vatten och spillvatten
erliggs enligt den vid aktuellt tillfalle gillande kommunala taxan.

Yt- och dagvatten frin planomridet skall bortledas via dagvattensystemet som ska inga 1
gemensamhetsanliggningen, d v s det blir inte kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Upprittat planavtal mellan Milj6 och Stadsbyggnad, Uddevalla kommun och exploatoren reglerar
fragor dem emellan. Detaljplanen bekostas av exploatoren. Ingen planavgift ska darfor erlaggas i
samband med bygglov.

Genomforande av detaljplanen innebar inga direkta kommunala kostnader.

Avtal skall triffas med foljande parter:

Uddevalla Vatten AB angdende samnyttjande av vig till vattenteservoat.

Uddevalla Vatten AB angiende fordelning av arkeologikostnader mm

Genomforandeavtal foreligger mellan Uddevalla Vatten AB och Ah Stiftsgard dat 2014-09-16.

Avtal finns mellan exploatéren och fastigheterna Ah 1:22 och Ah 1:13 angiende samnyttjande av
ny tillfartsvig.
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8.4

Fastighetskonsekvenser

De privata fastigheterna A 1:13 och 1:22 far ny tillfartsvig utan att betala nagon
anldaggningskostnad. Det nuvarande servitutet upphavs och fastigheterna blir medlemmar 1 den
samfallighetsforening som ska forvalta den nya vagen. Aven mojlighet till optofiberanslutning
kan inga. Iiftersom de inte har nytta av planens gronomraden och endast liten nytta av
planomridets dagvattenhantering bor andelstalet bli lagre an for planomradets nya tomter.

Vistvatten har fatt forfrigan om att dra kommunala vatten- och spillvattenledningar fram tll 1:13

och 1:22, men Vistvatten viljer att endast gora en avsittning i planomradets Ostra grans. Da har
1:13 och 1:22 méjlighet att dra egna ledningar pa den resterande 70 — 100-meter linga strackan.

8.5
Administrativa frigor
Milsittningen 4r att foljande tidplan skall kunna foljas:

Beslut om utstéllning aug 2014
Utstallningstid febr 2015
Godkinnande i Samhillsbyggnadsnamnden tidigast 20 augusti
Godkinnande i Kommunstyrelsen tidigast 30 sept
Antagande 1 Kommunfullmaktige tidigast 14 okt

Medverkande i planarbetet

Mats Windmark, planarkitekt, Miljo och Stadsbyggnad i Uddevalla kommun, hat
medverkat 1 planarbetet.

Planhandlingarna har upprittats av Hakan Bjorkman, HB Arkitektbyra och Christer
Nordsttém och Anna Nordstréom, Christer Nordstrom Arkitektkontor AB.

s bt

Hakan Bjorkipan Christer Nordstrom
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