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Handldaggare

Planarkitekt Mats Windmark
Telefon 0522-69 73 24
mats.windmark(@uddevalla.se

ANTAGANDEHANDLING ARB 561

UTLATANDE 6ver detaljplan for del av fastigheten

A 1:20, Resteniis forsamling
Ca 20 nya villatomter

Planen &r upprittad av Hakan Bjorkman Arkitektbyrd och Christer

Utlatandet &r upprittat av Miljo och Stadsbyggnad 2015-08-04 ..

HANDLAGGNING

Planforslag uppréttat 2015-01-28 har varit utstélld for granskning pé
Medborgarkontoret, Stadsbiblioteket, Ljungskile bibliotek samt i
Stadshuset under tiden 2015-01-28 -- 2015-02-25. Det fanns dven pa
kommunens hemsida www.uddevalla.se.

Kungorelse om utstillningen inférdes i Bohusldaningen samt anslogs
pa kommunens anslagstavla 2015-01-28. Kopia av kungorelsen
skickades 2015-01-27 till sakdgarna enligt fastighetsforteckningen.
Planhandlingarna skickades samma dag till Lénsstyrelsen m fl
myndigheter. (Se sdndlistan).

Plansamradet sammanfattades och kommenterades i en
samradsredogdrelse daterad 2015-01-16. Miljé- och
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-03-20 att ett genomférande
av detaljplanen inte kan antas komma att medt6ra betydande
miljopéverkan. (I lagens mening)

Miljd och Stadsbyganad - - o

Planavdelning Postadress Besoksadress Telefon (VT Fax
451 81 UDDEVALLA Varvsagen | 0522-69 60 00 fax

www uddevalla.se E-post Miljo och Sladsbyggnadeuddevalla se



SAMMANDRAG AV INKOMNA
GRANSKNINGSYTTRANDEN samt
MILJO och STADSBYGGNADS KOMMENTARER

1 Linsstyrelsen, 2015-02-25

1 A Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Ldinsstyrelsen bedomer med hdansyn till ingripandegrunden i 11 kap
10§ PBL och nu kdnda forhallanden att planen kan accepteras och
ddrfor inte kommer att provas av Léinsstyrelsen om den antas under
Jforutsdttning att nedanstaende beakias.

Ddremot maste de geotekniska forhallundena klargoras och
inarbetas i planhandlingen infor antagande av planen.
Kommentarer: Planhandlingen kommer att bearbetas i enlighet
med nedanstdende yttranden och geoteknisk utredning kommer att
redovisas.

1B Trafikfragor

Trafikverkets yttrande ska beaktas innan antagande av planen.
Trafikverket efterlyser en redovisning om hur det 6kade
Iransporibehovet kan forvintas medfora pa vig 915
Kommentarer: Framgar av beskrivningen punkt 7.2

1 C Ny anslutning och stingning av befintliga anslutningar ska
regleras i avtal innan planen anias.

Kommentarer: Trafikverket har 2015-04-20 skrivit att “under
forutsittning att kommunen sékerstéller véganslutningskrav som
finns 1 yttrande 2014-05-28 (TRV 2014/11578) och att kraven finns
med i planbeskrivningen behdvs inget avtal angdende
véganslutningen”

1 D Trafikverket patalar att det dr positivt att kommunen hénvisar
1ill AVS (AtgardsValStudie) lings vig 675

Kommentarer: Frigan har &nyo uppmérksammats av kommunen
och Trafikverket. Beslut finns att en trafikutredning/AVS ska goras.
Kommunen avvaktar avtalsforslag fran Trafikverket

1 E Trafiksckra losningar for oskyddade trafikanter ska na
kollektivirafik pa ett trafiksckert sdtt.

Kommentarer: Den befintliga tillfartsvigen kommer att bindas
samman med en annan befintlig mindre lokalvig ( A s:1) och dirmed
erhélles en trafiksédker gangvig till den nuvarande busshéllplatsen
och skolskjutsplatsen som ligger i anslutning till tillfartsvégen till Ah
Stifts och Konferensgérd. Detta kommer att sdkerstilla i
lantméteriforréttning dér exploateringsfastigheten ges ritt att nyttja
del i A s:1 som forbindelse till busshallplats. Befintlig tillfartsvig
anvénds delvis som géngvég inom planomradet. Detta sikerstélls i
detaljplanen och lantméteriforrittning genom att den nya
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végforbindelsen yrkas att inga i den stora
gemensamhetsanldggningen inom planomradet 161 lokalvig.
naturomrade etc

1V F  Trafikverket konstaterar att redovisad bullerutredning klarar av
aktuella bullerriktviirden.
Kommentarer: Noteras

1 G Geoteknik:

De geotekniska forhallandena behover klargoras och inarbetas i
planhandlingen infor antagande av planen. Statens Geotekniska
Institut bedomde i samradsskedet att de geotekniska
Jorutsdttningarna i allt véisentligt dr goda. SIG rekommenderar att
man startar med sakkunnig besikining och kartering av omradet och
relativt enkla undersokningar i ler och sundomraden. Behovet av
mer detaljerade utredningar bedomes ¢j foreligga.
Kommentarer: En geoteknisk utredning ar nu fardigstalld.
Planomradet kan delas upp i tva delomraden. Omrade 1 utgors av
hela bebyggelsomradet samt nirliggande gronomraden, och utgor
dérmed néstan hela planomradet. Omréade 2 utgérs av ett mindre
omréde néra den allménna vigen.

Hela omréde 1 (bebyggelsomradet) utgors av friktionsjord vilande pa
berg. Sldntstabiliteten bedéms vara tillfredsstéllande bade fore och
efter exploateringen inom omréade 1.

Inom omréde 2 r stabiliteten tillfredsstéllande for befintliga
forhallanden, men storre fordndringar av marknivan maste undvikas.
Sérskild planbestdmmelse infors inom omrade 2.

”Schakt och fyllning far ej utféras med en héjdskillnad av mer &n 1
meter. Schakt och fyllning far ej utforas ndrmare &n S meter fran vig
675"

Inom omrdde 1 (bebyggelseomradet) forekommer 16st liggande
stenblock frekvent. Losa block ska tas bort vilket regleras genom en
sédrskild planbestimmelse. "Bygglov far inte ges for dndrad
markanvéndning forrén 16sa stenblock i omradet har tagits bort™.
Inom végomradena och ledningsomrédena &r det sjélvklart att 16sa
block tas bort nér vig resp ledningar byggs. Vdgar och VA maste
sjdlvklart anldggas innan tomterna bebyggs.

Geokonsulten bedomer att samtliga byggnader kan grundldggas med
kantforstyvad platta direkt i mark. Berg i dagen och fast berg pa
ringa djup kan férekomma i byggnadslidgena.



1VH Kulturmiljo: Linsstyrelsen konstaterar att planavgrdansningen
Sfungerar och dr medveten om att NY1 kommer att tas bort.
Fornldmningarnas utbredning ska markeras tydligt pa plankartan.
Kommentarer: Sirskild arkeologisk utredning har utforts inom
planomradet samt en férundersékning av Forshélla 98. Ytterligare
forundersokning utférdes av upptiackta NY1 och NY2.
Fornldmningen NY 2 ska redovisas pa grundkartan/plankartan.

1 I Naturvardsinventering- Bdacken: I naturvardsinventeringen
omndmns en bdck.

Kommentarer: Férekomsten av en back har hanterats i
dagvattenutredningen.

1 J Batplatser: Ldnstyrelsen patalar att ndarliggande
kuststracka hyser ekologiskt kansliga miljoer

Kommentarer: Nér det giller batplatser hdnvisas i
beskrivningen i forsta hand till befintliga bathamnar i1 Uddevalla.

1 K Riksintresse: Patalar vikten att kommunens kommentarer
som tydliggor hur kommunen bemaott ldnsstyrelsens tidigare
synpunkter om riksintresse enligt 4 kap miljoébalken i
samradsredogorelsen fors in i planbeskrivningen.
Kommentarer: Kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet
och inarbetas i planbeskrivningen.

1 L Patalar att planomradet omfattas av riksintresse for
hogexploaterad kust enligt 4 kap 1 och 4$§ MB.
Kommentarer: Kommer att tydliggoéras och inarbetas i plan-
beskrivningen.

2 Trafikverket, 2015-02-23 och 2015-04-20

2 A Trafikverket efterlyser en redovisning om hur det okade
transportbehovel kan forvintas medfora pa vig 915
Kommentarer: Se kommentar 1 B ovan

2 B Ny anslutning och stdngning av befintliga anslutningar ska
regleras i avial innan planen antas.
Kommentarer: Se kommentar 1 C ovan.

2 C Trafikverket patalar att det dr positivi atl kommunen hdnvisar
till AVS (AtgirdsValStudie) lings vig 675
Kommentarer: Se kommentar 1 D ovan.
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2 D Trafikscikra losningar for oskyddade trafikanter ska na
kollektivirafik pa ett trafikscikert scitt.
Kommentarer: Se kommentar 1 E ovan.

2E Trafikverket konstaterar att redovisad bullerutredning klarar
av aktuella bullerriktvérden.
Kommentarer: Se kommentar 1 F ovan.

3 Bohusléins museum, 2015-02-05

En forundersokning utfordes 2014 av NY2, da dess avgrédnsning
klargjordes.  Lénsstyrelsen konstaterar att planavgrinsningen
Sfungerar och dr medveten om att NY1 kommer atl tas bort.
Fornldmningarnas utbredning ska markeras tydligt pa plankartan.
Kommentarer: Se kommentar 1 H ovan.

4 Lantmiterimyndigheten, 2015-02-11

4 A Grundkarta och fastighetsforteckning ska uppdateras och
plankarta kompletieras.

Kommentarer: Grundkarta, plankarta och bestdimmelser
kompletteras enligt Lantméterimyndighetens synpunkter.

4 B Lantmdterimyndigheten har fragor om allmdn-plats-mark
Kommentarer: Avtal har nyligen tecknats mellan exploatéren och
dgarna till 1:13 och 1:22. Ansdkan av bildande av gemensamhets-
anldggning for lokalvig och naturmark har skickats in till
Lantmaéterimyndigheten. Endast fastigheter inom planomradet ska
vara deldgare. Skotselfragorna ska utredas forr lokalgata och natur
samt gangvig till buss. Standard for lokalvidgen vad giller
korbanebredd, motesplatser beldggning, belysning etc kommer att
redovisas i planbeskrivningen. Standard for gangvig redovisas i
planbeskrivningen.

4 C Lantmdterimyndigheten har fustighetsrdtisliga fragor angaende
samfalld viig A s: 1

Kommentarer: Ansokan finns hos Lantméterimyndigheten for
upphévande alternativt flyttning av samfilligheten till allmén vig.

4 D Lantmdterimyndigheten har fragor om servitul for fastigheterna
Al1:130ch1:22

Kommentarer: Ansékan om éndring av utfartsservitut for A 1:13
och 1:22 {or att inga i ny gemensamhetsanldggning har skickats in.
Avtal har nyligen tecknats mellan exploatdren och dgarna till 1:13
och 1:22
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4 E Lantmditerimyndigheten har fragor om vattentdkt till forman for
Al:12.

Kommentarer: Agaren av 1:12 ir inte intresserad av att behalla
servitutet, varfor servitutet skulle kunna dodas. Dessutom ligger det
med all sannolikhet utanfor planomradet.

4 F Lantmdterimyndigheten har fragor om parkering
Kommentarer: Parkering kommer att ske inom respektive tomt.
Ytterligare géstparkeringar finns ldngs lokalgatan redovisade pa
plankartan.

5 Miljo och Stadsbyggnad, Miljoavdelningen, 2015-02-05

S A Naturvard Miljoavdelningen papekar att planen iansprdakiar en
stor del av en utpekad "gron korridor " och att en riktig
konsekvensbedomning gors.

Kommentarer: Intranget i den i OP redovisade “gréna korridoren™
har till omfattning och yta begrinsats. Lokaliseringen &r vil
forankrad 1 befintlig bebyggelse och savil dster som véster om
planomréadet finns bebyggelse. Tomtstorlekar och bebyggelsens
storlek innebér ocksa att det i stadsbyggnadshénseende fortfarande &r
en “'grén miljo.” Nagon pataglig negativ inverkan pa vixt-och
djurlivet och den biologiska mangfalden bedémes inte foreligga.

S B Miljokvalitetsnormer for vatten Miljokvalitetsnormer for vatien
far inte overskridas. Maste beaktas i planhandlingen.
Kommentarer: En dagvattenutredning kommer att bildggas
planhandlingen och sékerstiller att en ”god ekologisk status” med
tidsfrist 2021 ska uppfyllas. Den aktuella topografin och avstandet
till fjorden innebdr att ndgon péaverkan enligt ovan pa fjordsystemet
ska ¢j uppsta.Fragestillningen har belysts i samradsredogérelsen och
kommer att foras in i planbeskrivningen.

6 Barn och utbildning 2015-02-18
Ingen erinran
Kommentarer: Noteras

7 Uddevalla Energi AB, 015-02-17

Uddevalla Energi AB fortydligar att elndit refererar till sid 11 punki
7.9 2:a stycket i planbeskrivningen.

Kommentarer: Noteras.
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8 VistVatten AB, 2015-02-23

8 A Omradet ska inga i verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Ett genomforandeavtal dr skrivet mellan

Uddevalla Vatten AB och exploatiren. Det dr daterat 2014-09-16
Kommentarer: Beskrivningen kompletteras

8 B Dugvattenutredning dr utford
Kommentarer: Omradet ska ha enskilt huvudmannaskap for
dagvattnet. Beskrivningen kompletteras.

8 C Fortydliganden till Samradshandling beskriver att tekniska
ndmnden har antagit investeringsbudgel ddir VA-huvudmannen
avsalt pengar for byggnation av reservoar.

Kommentarer: Beskrivningen kompletteras.

9 AnnMarie o Klas Hansson, Ah 1:22, 2014-01-16

9 A Patalar att den planerade bebyggelsen gor ett ingrepp i den
grona korridoren och att bebyggelsen ska begrdnsas 1ill ett omrade i
direkt anslutning ill vig 675.

Kommentarer: Att bebygga omradet ndrmare vigen dr inte mojligt
bl a med hénsyn till de bullerstérningar frén trafiken som kan uppsta.
Se dven kommentar 5 A ovan.

9 B Patar med tillfredsstillelse att den éstligt belcigna tomten har
ulgatl fran planforslaget.
Kommentarer: Noteras.

9 C Patalar att de inte énskar drabbas av vigkostnader for den nya
tillfarisviigen.

Kommentarer: Enligt avtal fran maj/juni 2015 kommer 1:13 och
1:22 inte att drabbas av nagra kostnader for utférandet av vigen.
Déremot kommer driftskostnaderna att fordelas pa samtliga
fastigheter som nyttjar vidgen. Ansdkan om dndring av utfartsservitut
for A 1:13 och 1:22 har skickats in till Lantmiterimyndigheten och
1:13 och 1:22 avses intrdda i ny gemensamhetsanldggning for vig.
Ni kommer att kallas till Lantméteriforrattning om detta.

9 D Paralar att de onskar ha tillgang till korbar vég under
exploateringsperioden.

Kommentarer: Uddevalla vatten genomfor samordnad projektering
och byggnation av gata/gc-védg och VA-ledningar. 1 entreprenad-
upphandlingen sékerstills tillgdngligheten for 1:22 pa ett for
branschen vedertaget sitt.
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Y E Patalur att deras fastighet ska inga i
gemensamhetsanldggningen for végen.
Kommentarer: Se 9 C ovan.

9 F Patalar vikien av att befintliga fastigheter bereds mojlighet att
ansluta till VA-nditel.

Kommentarer: Uddevalla Vatten tillhandahaller anslutningspunkt
vid vindplanens 6stra kant. Anslutning och eventuellt ingédende i
verksamhetsomréadet f6r VA regleras direkt med Uddevalla Vatten.

9 G Forutsdtter att befintliga lufiledningar for elforsorining dndras
till markforlagda ledningar

Kommentarer: Inom planomradet blir det markforlagda ledningar.
Ev éndring av ledningarna utanfor planomradet samordnas och
regleras direkt med Uddevalla Energi.

9 H Patalar att fastighetscigaren bor roja och glesa ut, sa att
omradel kan anvindas for rekreation och bli tillgdngligt.
Kommentarer: Det ligger helt i linje med fastighetsidgarens
intentioner. Tillstdnd att gora skogsvardande insatser saval inom som
utanfor planomradet har sékts hos Skogsvardsstyrelsen. Inom
planomrédet har redan avverkningar gjorts.

9 1 Bebyggelsen bor planeras som suterringhus och enplanshus ddr
hojderna halls nere och dar husen, savdl volymsmdssigt som
fargmadssigt, flyter in i naturen.

Kommentarer: P4 plankartan angiven nockhéjd har studerats av
planarkitekten och végprojektoren i syfte att uppna malet om
anpassning till terrdngen. Tillaten nockhdjd pa det langst dsterut
beldgna huset sénks for att underordna sig befintlig bebyggelse.
Hojden sédnks fran +63,5 till + 61,0. Att generellt styra planen till
enplanshus eller sluttningshus &r anser Milj6 och Stadsbyggnad inte
vara nédvéndigt. Se dven 9 J.

9 J Patalar att tillaten takvinkel pa 38 grader ska sankas till 27
grader och att tillaten byggnadsyia ska begrdnsas till 200 kvm.
Kommentarer: Tillaten hogsta takvinkel &r satt utifrén att
husplaceringar kan innebéra att man kan nyttja ett §verplan som
bostadsplan och {4 en utsikt mot véster. Att sétta 27 grader som
hogsta tillatna takvinkel skulle kunna innebéra den negativa
konsekvensen att fasadlivet pé byggnaden gérs hogre. Kommunen
tilldmpar i de flesta fall en tillaten byggnadsyta pa 250 m2.
Tomtstorleken i denna plan medger detta. Ytan innefattar ocksa
garage och forrddsbyggnad. Se dven 9 I.
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10 Anna-Brita Lindberg, Ah 1:13, 2015-02-22
11  Anders Graneld, Ah 1:13, 2015-02-21
Tva likalydande skrivelser

10 A Patalar att ett visst avstand maste hallas mellun gammal och
ny bebyggelse och att bebyggelsen anpassas till den kulturhistoriska
miljon.

Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad anser att tillrackligt avstadnd
har lagts mellan gammal och ny bebyggelse. Forvaltningen ser inget
behov av att ny bebyggelse behdver anpassas av kulturhistoriska
skal.

10 B Patalar att skogspartiet vést om den egna fastigheten borde
rojus fran ogenomirdnglig sly.
Kommentarer: Se 9 H ovan.

10 C Patalar att de onskar ha tillgang till kérbar viig under
exploateringsperioden.
Kommentarer: Se 9 D ovan.

10 D Forutsdtter att befintliga lufiledningar for elforsorjning
dndras till markforlagda ledningar
Kommentarer: Se 9 G ovan

10 E  Patalar vikten av att befintliga fastigheter beredes mojlighet
att ansluta 1ill VA-nditelt.
Kommentarer: Se 9 F ovan

12 Per Graneld, Ah 1:13 2015-02-22

12 A Onskar att ytierligare 1va tomter uigar ur planforslagel.
Kommentarer: Forslaget har reducerats med en tomt Gsterut jamf{ort
med programsamradshandlingen och ytterligare reduktion har skett i
den foreliggande utstédllningshandlingen. Milj6 och Stadsbyggnad
anser att det inte finns anledning att ytterligare forstora det
obebyggda omradet.

12 B Foreslar att bebyggelsen utformas som enplanshus och i vissa
fall suterrdnghus ddar hojderna halla nere och dar husen, savdl
volymsmdssigt som fargmdssigt, flyter in i naturen.

Kommentarer: Se 9 [ ovan ovan

12 C Patalar att tillaten takvinkel pa 38 grader ska sankas till 27
grader och att tillaten byggnadsyta ska begrdnsas till 200 kvm..
Kommentarer: Se 9 J ovan.



12 D Patalar att fastighetscigaren bor réja och glesa ut, sa alt
omradet ges en éppnare kdinsla.
Kommentarer: Se 9 H ovan

12 E Pdtalar att de inte onskar drabbas av viigkostnader for den
nya tillfartsvégen.
Kommentarer: Se 9 C ovan.

12 F Patalar att de onskar ha tillgang till kérbar vag under
exploateringsperioden.
Kommentarer: Se 9 D ovan.

12 G Forutsdtter att befintliga lufiledningar for elforsorjning
andras till markforlagda ledningar
Kommentarer: Se 9 G ovan

12 H  Patalar vikien av att befintliga fastigheter beredes majlighet
att ansluta till VA-nditet.
Kommentarer: S¢ 9 F ovan

REVIDERINGAR

Planhandlingarna kompletteras enligt ovan. Revideringen ér inte till
nackdel for ndgon sakégare och erfordrar inte ndgon ny utstillning
eller godkdnnande av sakégare.

UNDERRATTELSE OM UTLATANDET
Utlatandet skickas for kinnedom till:
AnnMarie och Klas Hansson, A 1:22,
Anna-Brita Lindberg, A 1:13

Anders Graneld, A 1:13

Per Graneld, A 1:13

Alexander o Anna Victoria Weiding, A 1:12

Lénsstyrelsen
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VEM AR BERATTIGAD ATT OVERKLAGA ETT
PLANANTAGANDE?

Foljande ska f& en 6verklagandehénvisning om detaljplanen antas:

AnnMarie och Klas Hansson, A 1:22,

Anna-Brita Lindberg, A 1:13

Anders Graneld, A 1:13

Per Graneld, A 1:13

Lénsstyrelsen kommer att fi en begéran om prévning om
detaljplanen antas.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

W L
Mats Windmark
planarkitekt
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