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Riktlinjer for markanvisning

Kommunens markinnehav ska anvandas for att mota samhéllets behov av
utveckling. Mark som kommunen &ger kan éverlatas genom mark-
anvisning till exploatdrer for byggnation av bostader eller verksamheter.
Overlételse av mark ska oavsett andamal bidra till att kommunen utvecklas
hallbart och i 6nskad riktning. En markanvisning utgar darfor fran de mal
kommunen vill na och darfor stélls specifika krav vid varje markanvisning.
Mer om inriktningen fér kommunens utveckling finns att lasa i:

e Oversiktsplanen som beskriver markanvandningen och
kommunens langsiktiga utveckling

e Samhallsbyggnadsstrategin som beskriver vad som ska prioriteras i
bostadsbyggandet

e Genomfdrandeplan som beskriver i vilken ordning prioriteringarna
ska goras

e Bostadsforscrjningsprogrammet som beskriver viktiga mal i
bostadsbyggandet

Om markanvisningar

Kommunen kan erbjuda mark till en exploator for bebyggelse eller annan
utveckling. En markanvisning innebadr att en exploattr under en viss tid
och pa givna villkor, far ensamratt att forhandla med kommunen om
forutsattningarna for utveckling av ett markomréde som kommunen ager.!

Riktlinjerna fér markanvisning ar évergripande och vagledande och kan
frangas i det enskilda fallet. Riktlinjerna omfattar markanvisningar for
bostader eller verksamheter men inte forsaljning av mark i allméanhet som
till exempel forséljning av enskilda smahustomter ur kommunens tomtko.

Kommunstyrelsen beslutar om markanvisningar. Kommunlednings-
kontoret ansvarar for beredningen av dessa arenden.

Om kommunen och exploatdren under férhandlingsprocessen enas om
formerna for en kommande exploatering, kommer markanvisningen att
ligga till grund for ett markoverlatelseavtal som tecknas mellan parterna.
Markdéverlatelseavtalet reglerar markkopet och innehaller villkor for
genomforandet av projektet.

! Lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar (2014:899)
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Vdagar till markanvisning

Végen till en markanvisning kan se olika ut beroende pa hur processen
startar och hur val marken ar forberedd for exploatering. 1 tidigt skede
finns inte all kunskap framtagen och inte heller nagon detaljplan som
reglerar hur ett omrade ska utvecklas. | andra fall kan det finnas en
fardigstalld detaljplan som ska genomféras. En markanvisning kan darfor
aktualiseras pa flera olika sétt.

Exploator som initiativiagare

En exploator kan fraga kommunen om mojligheten att fa bygga/utveckla
kommunalt &gd mark.

Kommunen prévar det foreslagna andamalet mot pa forhand faststallda
kriterier for markanvisningar, s& kallad forprévning?, for att sakerstalla att
projektet &r i linje med kommunens 6nskade utveckling. Overensstammer
forslaget med hur kommunen ser pa platsens utveckling kan kommunen
darefter géra en markanvisning.

Kommunen som initiativtagare

Kommunen kan fraga om intresset for att utveckla mark. En sadan
forfragan kan avse saval planlagd som icke planlagd mark. Kommunen
faststaller da krav for markomradet dar forutsattningarna for det aktuella
projektet framgar. Kraven kan avse typ av bebyggelser eller anvandning,
upplatelseform, gestaltning, behovsanpassning, sociala ataganden,
ekologiskt byggande och sa vidare. Exploatorer far majlighet att anmala
sitt intresse genom att lamna anbud pa kommunens forfragan. Anbud
jamfors mot de krav kommunen stallt pa markomradet eller det specifika
projektet. Kommunen goér &ven en bedomning 6ver hur val exploatéren har
forutsattningar att klara uppdraget och bidra till kommunens utveckling pa
langre sikt. Markanvisningsavtal kan darefter tecknas med vald exploat6r.
Vid planlagd mark kan det i stallet bli frdga om att direkt inga ett
markoverlatelseavtal dar kommunen overlater mark for byggande kopplat
till vissa villkor.

Pa liknande satt som ovan kan kommunen efterfraga intresset for
utveckling/bebyggelse pa kommunens mark genom att utlysa en tavling.
Kommunen lamnar da storre frihet till exploattrer att inom givna ramar
lamna forslag till tankbar utveckling av omradet. Detta kan vara aktuellt
dar arkitektur, nytankande, teknikutveckling kan vara sarskilt viktiga
aspekter. Tillskapande eller bevarande av signifikanta landmarken for att
skapa eller bevara sérskilda karaktérsdrag i landskapet ar andra exempel
som kan motivera ett tavlingsforfarande.

2 Vid forprévning provas forslag till ny- eller ombyggnadsprojekt mot pa férhand uppstéllda
kriterier for att bedoma idén utifran hallbarhetsperspektiven och belysa konsekvenserna ur sa
manga perspektiv som majligt. Denna beredning omfattar alla férslag om nybyggnation av
bostader eller verksamheter. Ett viktigt skél for en systematisk forprévningsprocess ar att pa ett
tidigt stadium far en uppfattning om vilka konsekvenser exploateringen far for kommunen.



4(5)

Kommunen kan ocksa, nar det bedéms lampligt vanda sig direkt till en
exploator for att efterfraga intresset for utveckling av mark for ett visst
andamal.

Detta galler vid en markanvisning

Forutsattningarna for markanvisningar varierar. Varje markanvisnings-
avtal/markoverlatelseavtal anpassas darfor till de aktuella forutsattningarna
och till de specifika krav kommunen staller vid varje markanvisning.

Tid

En markanvisning ar alltid tidsbegrénsad. Dér ny detaljplan krévs &r en
vanlig avtalstid for en markanvisning tva ar. Tiden for markanvisningens
giltighet paverkas dock av projektets omfattning och komplexitet liksom
behovet av utredning av platsens forutsattningar och sa vidare. For
planlagd mark bestams genomfdérandetiden pa motsvarande satt i ett
markoverlatelseavtal.

Syftet med en markanvisning ar att nd en bindande éverenskommelse om
exploatering inom avtalad tid. I ett markanvisningsavtal kan det darfor
finnas ett eller flera avstamningstillfallen for att sakerstélla projektets
genomférande. Kommunen kan aterta en markanvisning om villkoren i
avtalet inte uppfylls.

Overlatelse

En markanvisning far inte éverlatas utan kommunens skriftliga
godkannande.

Markodverlatelse

Forsaljning av ej planlagd mark sker till marknadsvarde och kommunen
anvander oberoende vérderare. Byggratter pa detaljplanerad mark séljs till
marknadsvérde.

Kostnadsfordelning vid planlaggning mm

Grundprincipen for kostnadsfordelningen mellan parterna vid
planl&dggning, projektering och utbyggnad ar att exploatéren svarar for
samtliga kostnader for saval allman plats som kvartersmark. Om
detaljplanen inte far laga kraft eller projektet av andra orsaker inte kan
genomforas star exploatoren for sina egna kostnader och har inte ratt till
ekonomisk ersattning eller ny markanvisning. Kommunen har efter
markanvisningsavtalets upphdrande ratt att markanvisa omradet till annan
exploator.

Handlaggning vid markanvisningar

Vid infresseanmalan

En anmélan om intresse for utveckling av kommunal mark ska vara
skriftlig och innehalla en beskrivning av vilken fastighet eller del av
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fastighet som avses samt vad exploattren vill géra med denna. En ansdkan
kan med fordel foregas av en kontakt med kommunen for att fa
information om forutsattningar for den aktuella marken.

Vid anbud

| underlaget till varje markanvisning anges innehallskraven for
exploatérens anbud. I kommunens urval av inkomna anbud jamfors dessa
mot de krav kommunen stallt pa markomradet eller det specifika projektet.
Kommunen gor aven en bedémning 6ver hur val exploatdren har
forutsattningar att klara uppdraget och bidra till kommunens utveckling pa
langre sikt.

Beredning och beslut

Kommunledningskontoret tar emot och bereder alla &renden som géller
markanvisningar.

Efter kommunledningskontorets beredning lamnas ett beslutsunderlag till
kommunstyrelsen. Kommunens beslut aterkopplas till exploatoren.

Kontakt

Information om pagdende markanvisningar finns pd kommunens hemsida.?
Exploatorer ar alltid valkommen att ta tidig kontakt med kommunen for att

diskutera forslag och idéer och fa information om kommunens mal och
riktlinjer samt pagdende utvecklingsarbete.

3 www.uddevalla.se



