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Antagandehandling

PLANBESKRIVNING tillh6rande
detaljplan for del av fastigheten

FISKETANGEN 1

Nytt flerbostadshus i stadsdelen Skogslyckan i
Uddevalla

Uppriittad av Samhéllsbyggnad 2017-10-19, rev 2017-11-27



SYFTE och SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt flerbostadshus med ca 30 li-
genheter i stadsdelen Skogslyckan. Omréadet &r i dag kvartersmark och tan-
ken &r att utnyttja stadens befintliga infrastruktur i form av bl a gator, led-
ningar, kollektivtrafik etc. Det finns ett stort behov av nya ldgenheter i fler-
bostadshus, sérskilt i staden.

Det nya huset ska anslutas till det kommunala VA-nétet och troligen dven
till fjarrvérmendtet.

Planen syftar ocksé till att 6verfora ett mindre markomréde fran Fisketangen
1 till kommunens allmén-plats-mark for att en nyligen anlagd géng- och cy-
kelbana inte ska ligga pa kvartersmark.

HANDLAGGNING, FORFARANDE

Detta detaljplanearbete handldggs och upprittas enligt reglerna i PBL (Plan-
och Bygglagen) 2010:900, i den version som tridde i kraft 2015-01-01. Uto-
kat planforfarande tilldmpas, vilket bl a innebir att kungérelse/annonsering
sker i samradsskedet. Planarbetet paborjades genom att ett positivt planbe-
sked beslutades av Kommunstyrelsen 2016-08-31.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser, ritad pa en karta.
Originalskalan &r 1:500. Utritning boér ske i A2-format. Grundkartan redovi-
sas separat. [llustrerade nya byggnader och markens disposition utgér endast

exempel pé placering och utformning.

Till detaljplanen hor foljande handlingar upprittade av Uddevalla kommun:

[x] Planbeskrivning (denna handling)
[x] Samradsredogorelse

[x] Granskningsutlatande

[x] Fastighetsforteckning

[x] Grundkarta

Dessutom finns foljande handlingar upprittade av konsulter:

[x] Geoteknisk utredning, Tellstedt, reviderad 2017-09-29

[x] Trafikbullerutredning Akustikverkstan reviderad 2017-10-02
[x] VAD-utredning, SWECO 2017-10-18

[x] Miljéteknisk markundersékning, Orbicon 2017-05-17



PLANDATA
Lige, areal, markiigoforhallanden

Planomradet ligger i den vistra delen av stadsdelen Skogslyckan, mellan
Nordanvindsvdgen och Kurverddsleden. Avstandet till Uddevalla centrum

ar ca 2 kilometer.

Planomréadets areal dr ca 0,6 hektar.

All mark inom och norr om planomrédet &gs av Saxviken Bostad Fiske-
tdngen Kommanditbolag, som ocksa &r exploator. Flerbostadshusen séder
och Oster om planen dgs av Bostadstiftelsen Uddevallahem.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miljobalken, Natura 2000

Planen omfattas inte av négot riksintresse eller Natura 2000-omrade.
Nérmaste riksintressen dr Bohusbanan och vig 44, ca 300 — 350 meter soder
om planomradet.

Oversiktsplanen

Den nya 6versiktsplanen for staden Uddevalla, som antogs 2017-10-12,
anger omradet som “Detaljplanerat omrade”. Bestimmelsen inrymmer att
dven fOrtétning far provas. Planforslaget dr sdledes forenligt med 6versikts-
planen.



Detaljplaner

For hela planomradet, samt omradet norr ddrom, géller detaljplan UA 1030
(1485-P91/12), antagen 1990-10-09. Planen saknar genomf6randetid. Hu-
vuddelen av nu aktuellt planomrade &r angivet som kvartersmark for bo-
stadsdndamaél, parkering far anordnas. Planen dr genomford i sin helhet.

Plankarta UA 1030



Inom planomrédets syddstra del, samt omradet soder ddrom, giller detalj-
plan UA 1119 (1485K-P09/2), antagen 2008-09-18. Planen saknar genomfo-
randetid och den anger bostadsindamal med en byggritt som motsvarar ett
hus med 7 bostadsvéningar. Planen &r genomford i sin helhet.

Plankarta UA 1119

Vister om planomréadet giller detaljplan UA 233 (14-UDD-32/1973) fast-
stdlld 1972-12-28. Planen saknar genomforandetid och den anger trafikom-
rade, vilket sedan ldnge dr utbyggt med Kurverédsleden.



Oster om planomradet giller detaljplan UA 130 (14-UDD-34/1958), fast-
stélld 1958-03-14. Planen saknar genomforandetid och den anger ett ganska
stort bostadsomrade med flerbostadshus, del av Kasen- Skogslyckan. Den
dr genomford i sin helhet.
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Utdrag ur del av plankartan for UA 130
Fastighetsplan
Det finns ingen fastighetsplan eller tomtindelning som berér aktuellt kvarter.
Strandskydd

Strandskyddsomrdde finns inte inom eller i ndrheten av planomradet.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Behovsbedomning av miljobedéomning

Forslaget innebér en komplettering av ett befintligt bebyggelseomrade,
stadsdelen Skogslyckan. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och om-
fattas inte av kriterierna i MKB-fororordningens bilaga 4. Kommunen anser
att planen inte kommer att medfora nagon betydande miljopéverkan. Dir-
med krévs inte ndgon miljébedémning och ingen miljokonsekvensbeskriv-
ning. Reglerna om detta finns i Plan- och Bygglagen samt i Milj6balken.
Samrad har skett med Lansstyrelsen, som delar kommunens uppfattning.

Mark, topografi, vegetation

Marken inom planomréadet utgor kvartersmark sedan mer &n 50 ar. Den §stra
delen &r en relativt horisontell, asfalterad parkeringsplats. Vistra delen ir
griasbevuxen mark som sluttar ner mot Kurverddsledens gang- och cykelvig.
Marknivéaerna variera mellan +30 och +37. Det finns ingen anledning att ut-
fora ndgon naturvirdesinventering.

Geotekniska forhallanden och radon
Jordartskartan anger att marken bestér av fyllning pa oként underlag.

En geoteknisk utredning dr utford av Tellstedt 2017-03-07, reviderad
2017-09-29.

Stabiliteten innan exploatering sker beddms vara tillfredsstillande. Aven
under och efter exploateringen blir stabiliteten tillfredsstillande , under for-
utséttning att anvisningarna i geoutredningen f6ljs. Samhéllsbyggnad bedo-
mer att det inte behdvs négra sdrskilda planbestdimmelser eller annan ut-
formning p4 plankartan jimfort med samradshandlingen. Geoutredningen 4r
anpassad for detaljplaneskedet och kan inte ensam utgtra underlag for
kommande projektering. [ kommande projektering/konstruktionsarbete ingér
sjélvklart kompletterande geoutredning och att en absolut hdnsyn tas till
projekterings-geoutredningens direktiv.

Huvudbyggnaden kan grundlidggas pa spetsburna péalar drivna till fast jord
eller berg. Mindre séttningsbenédgna byggnader kan grundliggas med platta
pé mark ovan packad fyllning. Byggnader med killare kan grundldggas med
drénering under grundléggningsnivan. Grundvattennivaerna &r sa pass laga
att husets grundldggning/drénering inte kommer att medfora avsinkning av
grundvattenytan.

Marken &r lag- till normalradonmark och konstruktioner i omradet bor upp-
foras radonskyddat. Om man anvénder utfyllnadsmassor som avger hogre

radongas &n normalriskomrade bér man bygga radonsékert.

BBR (Boverkets Byggregler) ska givetvis foljas.

Bergrasrisker
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Det finns inga berg i dagen inom eller i ndrheten av planomradet. Dirmed
finns det ingen risk for att bergras eller blocknedfall kan paverka planen.
Fornlimningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom eller néra planomradet. Nidrmaste
kénda fornldmning ligger vister om Kurverddsleden

Kulturmiljo, bebyggelsemiljo

Stadsdelarna Skogslyckan- Unnerdd &r utpekade i kommunens Kulturmiljs-
vérdsprogram, som antogs 2002. Programmets bedomning &r att Skogslyck-
an tillsammans med Unnerdd i dag 4r en exponent for det sena 1950-talets
byggande innan miljonprogrammets byggande inleddes. Fér befintlig be-
byggelse bor varsamhetskrav eller foreskrifter av skyddskaraktir gilla for
samtliga byggnader i omradet. Skogslyckan byggdes upp under 1950-talet
och tidigt 60-tal som en del av varvets utveckling och stora behov av arbets-
kraft. Varvsledningen tog sjélva initiativ till byggandet i detta omrade, som
dé dgdes av varvets grundare. Den kommunala bostadstiftelsen firdigstillde
bostadsomréidet. Skogslyckan é&r ett timligen varierat omrade med blandning
av trevanings lamellhus formade kring fyrkantiga gardar pa plana markom-
rdden, 7-vanings lamellhus samt punkthus i hojdpartiets sédra del. Det finns
dven kedjehus och radhus. Planomradet utgor en ny fortitning av Skogs-
lyckan i dess utkant. En ganska nyligen tillkommen fortitning &r punkthuset
pé Fisketangen 2. Det uppfordes for nagra ar sedan och har vitputsad fasad.
Norr om planomrédet finns 4-vanings lamellhus med fasader av rott tegel.
ovrigt dr det putsade hus med varierande vaningsantal i nidrheten. Det nylig-
en fardigstéllda huset pa Fisketadngen 2 far anses som ett lyckat tilldgg till
miljon som vittnar om respekt for omradets kvalitéer och utformning. Det
planerade nya huset &r ténkt att f& en liknande utformning och torde dirmed
inte negativt paverka Skogslyckans karaktr.
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Skogslyckans torg ligger ca 400 meter ster om planomradet och dér finns
bl a har livsmedelsbutik, restaurang, bankomat och vardcentral. Ca 500 me-
ter norr om planen finns Sandersdalskolan och ca 700 meter &ster om planen
finns Unnerddsskolan. Skogslyckans forskola ligger ca 350 meter nordost
om planen.

Bebyggelse

Planforslaget innehéller en byggritt som medger ett bostadshus med ca 7
bostadsvaningar samt sluttningsvaning/kéllare med bl a f6rrad, teknikut-
rymmen och ev ndgon ldgenhet. (Punkthuset till vdnster pa bilden nedan).
Det dr tdnkt att fa stora likheter med huset pé Fisketangen 2. (Punkthuset i
bakgrunden till héger pa bilden nedan). Eventuellt kan man géra nagot olika
utformning, t ex nagot olika kulér p& putsen eller olika balkongutformning.
Bildmontaget nedan visar ett exempel om husen skulle fa samma kulér.

Fotomontage prelimindr utformning
Preliminért beréiknas det nya husets entreplan ldggas pa ca +36,0 meter och
sluttningsplanet pa ca +33,2 meter. Hojderna dr enligt kommunens hojdsy-
stem RH 2000 ddr 0-nivan i princip dr havets medelniva. Taknocken berék-
nas fa en hjd pa ca + 62,0 meter. Darutdver sitts en marginal pa 0,5 meter,
vilket innebér att planens taknockshdjd sitts till max + 62,5 meter. Bal-
9



konger é&r tinkta att inrymmas inom den oprickade ytan. Bestéimmelse om
bruttoarea, vaningsantal el dyl behovs inte. P g a det nya husets hojd beho-
ver utrymning fran varje ldgenhet ske med rdddningstjanstens stegbil.
Situationsplanen redovisar dérfér tva uppstéllningsplatser for stegbilar. Den
ena dr pa grannfastigheten Fisketangen 2. Samnyttjande forutsitts kunna
ske. Se nedan.

Markens héjdséttning maste anpassas sa att det inte blir oldgenheter gente-
mot den befintliga gang- och cykelvigen utefter Kurverddsleden. Ev kan
stodmur behdva anvindas. Samrad om hojdsittningen av denna mark bor
ske med kommunens gatu- och parkenhet.

Tillgéinglighet for rorelsehindrade m fl

Markomrédet fram till bostadshusetes entré har relativt sma lutningar i for-
héllande till Nordanvindsvégen, vilket ger goda forutséttningar for att ordna
bra tillgénglighet for rorelsehindrade mellan & ena sidan bostadshusets hu-
vudentré och & andra sidan Nordanvindsvégen och den 6vre parkeringsplat-
sen. Den nedre parkeringsplatsen avses dels betjdna det nya huset, dels de
befintliga lamellhusen. Nér byggnader och tomtmark projekteras ska givet-
vis BBR, Boverkets Byggregler, tillimpas.
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Lek och rekreation

Pa illustrationen finns det angivet en yta som dels ska vara fastighetens lek-
plats, dels uteplats p4 marken for de boende. For vuxna, samt barn i vuxnas
sdllskap, finns det mycket stora rekreationsytor véster om Kurverddsleden.
Solférhallanden
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Enligt praxis brukar vardagjdmningen, och den ur solsynpunkt identiska
hostdagjdmningen, anses vara “dimensionerande” vid solstudier. Solstudi-
erna nedan visar att solforhallandena far anses komma att bli goda. De be-
fintliga lamellhusen norr om det nya huset, samt det befintliga punkthuset
sydost om det nya huset, skuggas knappast alls av det nya huset. Det nya hu-
set kommer att skuggas under relativt kort tid p& formiddagen av det befint-
liga punkthuset.

18:00

170320
Vardag-
jamning

170621
Sommar- |

Solstudier

Kollektivtrafik

Stadsdelen Skogslyckan &r vilforsedd med stadsbusstrafik. Se den stilise-
rade linjekartan pa nésta sida.

Linje 2 (morkbld) Torp- Kampenhof trafikerar Véstanvindsvigen, och
nérmaste hallplatser heter Nordanvindsvigen resp Sanders dalar

Linje 3 (ljusbld) Hovhult- Skogslyckan-Bohusgarden trafikerar Vistan-
vindsvégen, och nérmaste hallplats heter Nordanvindsvégen.

Linje 4 (gron) Torp- Kampenhof trafikerar Kurverddsleden och nirmaste
héllplats heter Sanders dalar.

Linje 5 (gul) Kurverdd- Skogslyckan-Kampenhof- Asperdd trafikerar Vis-
tanvindsvigen och nérmaste hallplatser heter Nordanvindsvéigen resp San-
ders dalar.
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Busshallplatser i Uddevalla Centrum

(® Uddevalla stadstrafik

BUS LINES IN UDDEVALLA
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Gang- o cykelviigniit samt bilviigniit

Géang- och cykelvig finns utefter Nordanvindsvégens forldngning soderut.
Den ansluter till Kurverddsledens gang- och cykelvig, Vidare finns géng-
och cykelvig utefter Kurverddsledens Ostra sida norrut samt utefter Vistan-
vindsvédgens sodra sida. Utefter Nordanvindsvigens véstra sida, norrut fran
planomradet, har det nyligen byggts en gang- och cykelbana. Vid Nordan-
vindsvégens korsning med Vistanvindsvégen har det pa vistra sidan byggts
en Overfart och p& den Gstra sidan ett dvergangsstélle. Ddrmed har det blivit
ett sammanhéngande gang- och cykelstrak bl a upp till Sandersdalsskolan
och Fasserdd.

For biltrafik sker tillfarten fran Véstanvindsvégen via Nordanvindsvégen.
Ingen ombyggnad av gatunétet behdver goras. Inom kvartersmark pé fastig-
heterna Fisketangen 1 och 2 finns ett lokalt nét av korvigar, vilka séledes
inte ligger pa allmén plats.

Angiring och parkering

For den nuvarande bebyggelsen pa Fisketangen 1 har parkeringarna nyligen
byggts ut. Det finns tre stora parkeringsplatser; mot Vistanvindsvigen, mot
Nordanvindsvagen samt pa fastighetens sydligaste del. Antalet parkerings-
platser har i bygglovprovningen bedémts vara tillfyllest.

Den sydliga parkeringen &r tdnkt att vridas ndgot samt kompletteras med en
ny parkeringsplats nérmare Kurverddsleden. Den nya bebyggelsen medfor
ett 6kat behov av parkeringsplatser. Illustrationen pa sid 9 visar att det totala
behovet pa Fisketdngen 1 klaras, d vs bade for befintlig och tillkommande
bebyggelse. For det nya huset dr P-normen 13,0 + 1,3 bilplatser per 1000
kvm BTA. Av illustrationen framgér dven en 16sning pa angdringen till en-
trén.

Teknisk forsorjning

El

Det kommunala bolaget Uddevalla Energi svarar for elnétet. Enligt bolaget
(Niklas Johansson) har elnétet erforderlig kapacitet. Saledes behovs ingen
ny transformatorstation.

Renhallning
Ilustrationen pa sid 9 visar ett sophus néra infarten fran Nordanvindsvigen
till Fisketangen 2. Det &r helt naturligt att samma fordon betjéinar bada fas-

tigheterna samtidigt. Det kommunala bolaget Uddevalla Energi svarar for
sophémtningen. Avtal kan behovas.
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Atervinningsstationer

Det finns en atervinningsstation vid infarten till Kurverdd och en nidra Ram-
nerddsskolan.

Uppvirmning

Avsikten dr att ansluta bostadshuset till fjarrvirmenétet, och ledningar pas-
serar redan Over planomradet. Uddevallas fjarrvirme dr ett mycket bra val ur
miljosynpunkt. Val av uppvérmningssystem kan dock inte styras genom de-
taljplanebestimmelser. BBR, Boverkets Byggregler, anger samhéllets krav
pé bl a max tilldten energiférbrukning. Det kommunala bolaget Uddevalla
Energi svarar {or fjarrvirmenétet och enligt bolaget (Mattias Widenberg) har
fjarrvarmenitet erforderlig kapacitet.

Lillesjoverket producerar en stor del av Uddevallas fjcrrvirme

Vatten-, spillvatten- och dagvattenhantering

Planomrédet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Ledningarna dgs av Uddevalla Vatten AB och bolaget
Vistvatten star for drift av VA-ledningarna fram till forbindelsepunkt. Det
finns tva anslutningsalternativ for dagvatten resp dricks- och spillvatten.
Ansokan om anslutning ska ldmnas in till Véstvatten som da utreder f6rbin-
delsepunkternas exakta placering. Anslutningskostnader f6r vatten, spillvat-
ten och dagvatten kommer att tas ut enligt den vid aktuell tidpunkt gillande
VA-taxan.

VAD-utredning har utfoérts av SWECO 2017-10-18. Dricksvattenforsérj-
ningen beddéms kunna tillgodoses fran befintlig ledning. Véstvatten garante-

14



rar normalt vattentryck, inte ldgre &n 15 mvp, endast i forbindelsepunkten.
Fastighetségaren far sjédlv bekosta tryckstegring om det skulle behdvas.
Brandsprinkleranlédggning far inte anslutas direkt till det kommunala vatten-
nétet. Det nya huset bor ha max 30 lagenheter. Enligt forebyggandechefen
pa raddningstjénsten MittBohuslén &r brandvattenkapaciteten tillfyllest i be-
fintliga brandposter. Sannolikheten for att brandvatten behdver tas ut i nér-
omrédet dr extremt 14g, och om ett sadant tillfille dnda skulle uppsté fr man
i stadsdelen acceptera tillfalligt nedsatt fléde i hushallens tappvattenkranar.

Skansverket renar Uddevallas spillvatten

Dagvattnet som “alstras” inom planomradet f6rdr6js och renas, dels i maka-
damfyllda diken vid parkeringsplatserna, dels i en damm som den mesta ti-
den dr tom. Sérskilda bestdmmelser om markreservation for dagvattenan-
ordningar har gjorts pa plankartan. Den négot fordndrade hardgéringsgraden
som exploateringen medfor bedoms ha liten paverkan pa 6versvimningsris-
ken nedstroms vid t ex kraftiga skyfall. Det 4r inte sannolikt att det ens vid
mycket kraftiga regn blir vatten stdende pa Kurverédsledens vigbana. Plan-
omrédet utgdr ndmligen en mycket liten andel av det stora avrinningsomrade
som rinner séderut vid sidorna om Kurverddsleden. Se VAD-utredningen.

VAD-utredningen har kompletterats med ett avsnitt om fororeningsbelast-
ningen i dagvattnet. Befintliga halter innan exploateringen samt halter efter
exploatering och rening har jaimf{orts med riktvirden och mélvérden som bl a
anvénds 1 Goteborgs kommun. Fér samtliga undersékta &mnen innebér ex-
ploateringen minskande halterna jimfort med de halter som finns innan ex-
ploateringen genomfors. Markyta for reningsdamm (torr damm) samt maka-
damdikten anges pa plankartan.
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MILJOKVALITETSNORMER, MB 5 kap

Miljskvalitetsnormer &r foreskrifter i Miljobalken om viss ldgsta miljokvali-
tet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bl a fororeningar i utomhusluft, olika pa-
rametrar i vattenférekomster, kemiska fororeningar i fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer f6r ut-
omhusluft 6verskrids eller riskerar att Gverskridas inom det aktuella planom-
radet.

Byfjorden omfattas av miljokvalitetsnormer for vattenforekomster. Enligt
VISS, Vatteninformationssystem Sverige, &r den ekologiska statusen for
Byfjorden dalig (beroende pa 6vergddning) och god kemisk ytvattenstatus
uppnaés inte (beroende pa kvicksilverférekomst). Dagvatten fran planomra-
det avrinner mot Byfjordens. Omradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for dagvatten och enligt uppgift fran Uddevalla Vatten AB regleras
att bara rent dagvatten tas emot till det kommunala dagvattennitet. Som
anges ovan byggs inom planomradet makadamdiken och en "torrdamm”.
Dérfor kommer inte statusen p& Biavean och Byfjorden att paverkas i negativ
riktning avseende avvattning fran planomradet. Se VAD-utredningen.

Ovriga miljokvalitetsnormer bedoms inte vara aktuella i det hér planomra-
det.

OVERENSSTAMMELSE MED MILJOMALEN

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljéomal f6r Sverige. Malen be-
skriver de kvalitéer som var milj6 och vara gemensamma natur- och kultur-
resurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Uddevalla kommun har arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa de nat-
ionella miljomalen. I Uddevallas 6versiktsplan 2010 pekas sex miljomal ut
som ér av sérskild betydelse for Uddevalla. Av dessa sex dr miljomélen
Begrénsad klimatpaverkan och God bebyggd miljé framst relevanta for
planforslaget.

Begrénsad klimatpdverkan

Planftrslaget bedoms ge en begrinsad klimatpaverkan. Bostadshuset ligger
stadsdelen Skogslyckan och har goda kollektiva kommunikationer. Det finns
livsmedelsbutik och vardcentral inom gangavstand. Huset kommer att anslu-
tas till fjarrvérme.

God bebyged miljod

Planforslaget bedoms kunna bidra till uppfyllelse av mélet om God bebyggd
miljo genom att rel forsiktigt komplettera stadsdelen med nyas bostéder.
Tillgéngligheten &r god. Inga vérdefulla natur- och kulturmiljéer paverkas.
Riktlinjer for buller och vibrationer samt beslutade miljékvalitetsnormer
overskrids inte.
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STORNINGAR
Trafikbuller

Sedan samrédshandlingen och den tidigare trafikbullerutredning gjordes har
bullerforordningen 2015:216 fordndrades enligt SFS 2017:359 vad giiller
riktvirdet for ekvivalentnivan framfor fasad. (60 dBA i stillet fér 55 dBA).
Kommunen har vidare gjort en ny bedomning angéende den framtida tra-
fikméngden pa Kurverddsleden, samt bedémt att tilldten hastighet kan
komma att hojas frén 50 km/h till 60 km/h. Med dessa nya forutsdttningar
har en ny trafikbullerutredning utforts av Akustikverkstan 2017-10-02. De
sammanfattar sin utredningen enligt foljande. "Riktvidrdena géllande ekviva-
lent ljudnivé vid fasad (60 dB(A)), uppfylls pa hela huset. Det finns mojlig-
het att vistas pa en uteplats vid flerbostadshuset som uppfyller riktvirdena
for uteplats med i rapporten redovisad bullerskidrmning”. Uteplatsen forut-
sitter en minst 1,4 meter hog bullerskérm. Denna har angivits pa plankartan.
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Ekvivalenta bullernivder med 1,4 meter hog bullerskdrm vid uteplatsen.
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Maximala bullernivaer med 1,4 meter hog bullerskdrm vid uteplatsen

Markfororeningar

En milj6teknisk markundersokning har utférts av Orbicon 2017-05-17. Ob-
servera att undersokningen delvis kan omfatta markomrade som ligger utan-
for planomradet. Undersdkningen pavisar att det férekommer alltfér hoga
halter av bl a aromater C10 — C16 samt alifater C5 — C16. Aven ett antal 6v-
riga petroleumrelaterade &mnen hade alltfor hdga halter.

En sanering av de petroleumférorenade fyllnadsmassorna inom den syd-
viéstra delen av fastigheten rekommenderas. Utbredningen pa det férorenade

omrédet uppskattas till cirka 340 m2 med ett generellt saneringsdjup pa

cirka 3 meter, vilket innebir cirka 1020 m3 som bér transporteras till god-
kénd mottagningsanldggning. I samband med exploateringen av fastighet-
en foreslds utokad provtagning av fyllnadsmaterialet for att sidkerstilla att
halterna av PAH i fyllnadsmaterialet inte generellt Gverstiger de generella
riktvardena for KM.

Vidare méaste marken dér uteplats/lekplats ska placeras undersikas extra
noga genom provtagning mm och massor vid uteplats/lekplats maste vid be-
hov schaktas bort.

Inom 6vriga delar av fastigheten bedéms inga saneringséatgirder vara ndd-
vindiga. (I rapporten rekommenderas dven att det kontrolleras om den
fore detta bilvardsplatsen med oljeavskiljaren finns kvar. Det visar sig dock
att oljeavskiljaren plockades bort i samband med byggprojektet pa Fiske-
tdngen 2).
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Markmiljéunderskningen &r §versiktlig och det kan inte uteslutas att {6r-
oreningshalter Gver aktuellt riktvdrde kan finnas inom ¢j undersokta delar.
Ytterligare provtagning behovs dérfor. Riktvirden for Kénslig markanvind-
ning (KM) ska tilldimpas. Minst 6 veckor innan nigon efterbehandling eller
exploatering paborjas ska en anmilan ldmnas in till myndighetsavdelningen.
Plankartans teckenspalt har kompletterats under rubriken information.
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Det har inforts en bestimmelse att startbesked f6r uppférande av huvud-
byggnad inte far ges forrén markfororeningar har avldgsnats. Hirvid avses
fororenad mark inom planomrédet eller férorenad mark utanfor planomradet
som kan paverka planomréadet. (Dédremot far bygglov f6r huvudbyggnaden
lamnas. Vidare far startbesked ldmnas f6r markarbeten enligt beviljat

marklov.)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Detaljplanen foreslér att ett
mindre markomréade ¢verfors till allmén plats, tor att den géng- och cykel-
bana som nyligen har byggts ska ligga pa allmén plats. Ett principavtal finns

mellan markégaren och kommunen.

Planens genomforandetid dr fem ar, se nedan. Slutdatum skrivs p4 plankar-

tan.

For planomradet ska gélla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.

19




ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminiir tidplan for detaljplanearbetet

Malséttningen &r att foljande tidplan ska kunna f6ljas:

SBN beslutade om plansamrad 16 feb 2017
Plansamréad 6-7 arbetsveckor juni -augusti
SBN beslutar om granskning 19 oktober
Granskning november
SBN antar planen 14 december
Laga kraft tidigast mitten av januari 2018

SBN= Samhillsbyggnadsndmnden

Laga-kraft-datum ovan f6rutsitter att antagandebeslutet inte 6verklagas

Genomforandetid

Planens genomftrandetid borjar 16pa nédr detaljplanen har vunnit laga kraft
och varar i 5 ar. Slutdatum péatecknas plankartan.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla oférindrad, s&
lange som kommunen inte &ndrar eller upphéver planen.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allmén plats och har svarat for utbyggnaden av
géng- och cykelbanan utefter Nordanvindsvégen. Saxviken bostad Fiske-
tangen dr exploatdr och svarar f6r byggande och drift inom kvartersmarken.

Avtal
Det finns ett planavtal mellan Samhéllsbyggnadsndmnden och exploatéren.

Principavtalet angdende byggandet av gang- och cykelbanan utefter Nordan-
vindsvédgen kommer att foljas av ett képeavtal ddr kommunen forvérvar en
mindre del av Fisketdngen 1 samt forséljer ett mindre markomrade till
Fisketangen 1. Kommunen anséker om och bekostar fastighetsregleringen.

Det kommer att slutas ett avtal mellan exploatdren och dgaren av Fiske-
tdngen 2 for dtkomst av sophuset med sophdmtningsfordon. I praktiken #r
det ett samnyttjande av befintlig tillfart nér sopfordonet #nda ska himta fran
Fisketéngen 2.

Det kommer att slutas ett avtal mellan exploat6éren och dgaren av Fiske-
tdngen 2 for tkomst med stegbil vid brandutrymning. Eftersom dven Fiske-
tangen 2 behdver atkomst med stegbil via samma korvég &r intrdnget pa
Fisketdngen 2 forsumbart.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

[ stort sett hela planomradet ligger pa den privatigda fastigheten Fisketdngen
1.

En mindre markyta 6verfors fran fastigheten Fisketangen 1 till den kom-
munégda stamfastigheten Unnerdd 2:4. (Bla figur nedan). Detta gors for att
den nyligen utférda gang- och cykelbanan ska ligga pd kommunégd allmén-
plats-mark-mark. Gul figur 6verfors fran kommunens gatufastighet till
Fisketdngen 1. Darmed kommer fastighetsgrinsen i befintlig kantsten. K-
peskillingen fastldggs i ett avtal mellan berérda parter.

S SolenX, Utskriven av Mats Wingmark

Det kan fran Fisketangen 1 avstyckas en sérskild fastighet for det nya bo-
stadshuset, men detta dr ingen forutsittning for detaljplanens genomf6rande

Fisketdngen 1 behover servitut som belastar Fisketangen 2 for dtkomst av
sophuset med sophdmtningsfordon samt f6r atkomst med stegbil vid brand-
utrymning. Avtal sluts mellan de berérda parterna.

Gemensamhetsanliiggningar

En kortare stricka av den infartsvéig som anvinds gemensamt av Fiske-
tdngen 1 och 2 bor inrdttas som gemensamhetsanldggning.

Om det skulle avstyckas en sérskild fastighet f6r det nya bostadshuset beho-
ver det bildas en gemensamhetsanliggning for hela eller delar av parkering-
en inom planomrédet. Ev kan dven gemensamhetsanldggning for ytterligare
funktioner behova bildas.
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Riittigheter

Fisketdngen 1 och 2 belastas av avtalsservitut for kulvertar, ledningar och
andra anordningar for fjarrvirme (82/2867) till forman for Koster 11 som
dgs av Uddevalla Kraft AB. Om en ledningsritt ska bildas i framtiden be-
hovs planstdd i form av u-omrade pé plankartan.

FISKETANGEN 131

0

B17-01-02
L] e

Fisketdngen 1 belastas av ett avtalsservitut for in- och utartsvég till forman
for Fisketangen 2.

Befintlig ledningsritt for vatten och avlopp finns vid infartsvigen. U-
omrade ldggs in pa plankartan.

Ansdékningar om forrittningar

Fastighetsreglering for de delar som ska 6verforas mellan Fisketangen 1 och
Unnerdd 2:4: Ans6kan gors av Uddevalla kommun och den skickas till den
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kommunala lantméterimyndigheten. Forrittningen bekostas av Uddevalla
kommun.

Ev avstyckning fran Fisketdngen 1: Anstkan gors av exploatdren och den
skickas till den kommunala lantméterimyndigheten. Forréttningen bekostas
av exploatoren.

Ev ny eller dndrad ledningsrétt: Ansékan gors av ledningségaren och den
skickas till den kommunala lantméterimyndigheten. Forrittningen bekostas
av ledningségaren.

Ev gemensamhetsanldggning f6r gemensam tillfartsvig. Ansékan gors av
dgaren till Fisketdngen 1 eller 2 och den skickas till den kommunala lantmi-
terimyndigheten. Forrattningen bekostas av de bada berérda fastigheterna.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Som anges ovan medf{or detaljplanen nagra fastighetskonsekvenser for
Fisketdngen 2. Samordnad trafik med sophdmtningsfordon &r i praktiken
ingen egentlig nackdel for Fisketangen 2 eftersom koérvigen redan finns och
maéste finnas kvar for att Fisketdngen 2 ska fungera. Inte heller tillfart for
rdddningstjanstens stegbil vid eventuellt behov av utrymning med maskin-
stege kan anses som nagon stor restriktion eftersom nuvarande byggnad be-
hover samma korvég for sin egen brandutrymning. Avtal kommer att slutas
mellan exploatdren och dgaren av Fisketangen 2.

Konsekvenserna for befintlig och ny bebyggelse pé Fisketadngen 1 framgar
av planbeskrivningen, vilken exploatren/fastighetségaren &r vil fortrogen
med.

ADRESSER

Det nya huset foreslas fa adress Nordanvindsvigen x. Adressnumret fast-
stédlls av kommunens lantméterienhet.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Vatten, spillvatten och dagvattensslutning

Exploatéren betalar en anldggningsavgift till Uddevalla Vatten AB, i enlig-
het den av Kommunfullmaktige beslutade taxa som géller nér forbindelse-
punkt &r uppréttad.

El- och fjirrvirmeanslutning

Exploatoren betalar anldggningsavgifter till Uddevalla Energi, i enlighet

med den av Kommunfullméktige beslutade taxa som giller nédr forbindelse-
punkt &r uppréttad eller nér fjarvirmeanslutningen &r klar.
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Kostnader for Uddevalla kommun

Uddevalla kommun har haft kostnader f6r den nyligen gjorda ombyggnaden
av géng- och cykelvégen lings Nordanvindsvigen. Denna kostnad &r finan-
sierad och skulle ha uppkommit dven om inte denna detaljplan hade upprit-
tats. Aven kostnaden for markldsen som har samband med gang- och cykel-
végen skulle ha uppkommit &ven om inte denna detaljplan hade upprittats.

Planavgift

I samband med bygganmélan ska full planavgift betalas enligt kommunfull-
maéktiges taxa. (Eftersom exploat6ren bekostar detaljplanens utredningar ska
justeringsfaktorn vara 1,0).

UPPFOLJNING MED ANDRA BESLUT OCH ATGARDER

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan exploatdren, om man sa vill, be-
géra avstyckning av tomten kring det nya bostadshuset. Bygglov kan sékas
redan dessforinnan och ett bygglov som stimmer med detaljplanen ska be-
viljas. Avstyckning &r ingen forutsittning for att bygglov ska beviljas. Vi-
dare bor kommunen begira fastighetsreglering for 6verforing av smé mark-
omréden mellan Fisketangen 1 och Unnerdd 2:4.

Anvisningarna i den geotekniska utredning ska foljas vid val av grundligg-
ningsmetod och vid projektering och byggande av parkeringsytor. Det kan

eventuellt behévas kompletteringar i samband med projekteringen.

VAD-utredningen ska foljas vid projektering och byggande av dagvattenan-
laggningar och 6vriga VA-anordningar.

Den miljétekniska markundersdkningen ska foljas vid projektering och an-
laggningsarbeten.

Trafikbullerutredningens anvisningar ska f6ljas vid projekteringen.
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MEDVERKANDE I PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:
Forfattare av detaljplan: Mats Windmark, Samhéllsbyggnad

Renritning Daniel Andersson, Samhéllsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Samhiéllsbyggnad
Expediering mm: Eva Schroder, Samhéllsbyggnad
Genomforandefragor: Christine Gunnarsson, Samhéllsbyggnad
Therese Hernvall: Vistvatten f6r Uddevalla Vatten AB

REVIDERING 2017-11-27

Revideringen bestér av fljande:

*Planbestimmelsen “m1” har dndrats till "Bullerskydd med en héjd av
minst 1,4 meter 6ver anslutande markniva”.

*Planbeskrivningens text har kompletterats under rubrikerna ”markforore-
ningar”, “avtal” samt “ansdkningar om forréttningar”.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

g Mo __—
artin Hellstrom Mats Windmark

Plan- och exploateringschef planarkitekt
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