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SAMRADSREDOGORELSE

Samridsredogorelsen &rupprittad av Samhéllsbyggnad 2025-05-23 tillhdrande
forslag till detaljplan for véstra Lillesjo, Uddevalla kommun

Bedomningen har gjorts att Uddevalla kommun 4r i behov av mer industrimark
och planen syftar dérfor till att tillskapa sddan mark.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Planforslaget, upprattat 2023-02-06, har varit foremal for samrad till
kommunala, regionala och Gvriga instanser samt till berdrda grannar (se
sandlista).

Samrddshandlingar uppréttade enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ar
framtagna av Samhillsbyggnad Uddevalla kommun.

Samrad

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2023-06-22, § 172 att samrad av
detaljplanen skulle ske. Planforslaget skickades ddrefter pa remiss till
kommunala och regionala instanser med flera under tiden 2023-07-04 — 2023-
08-22. Fastighetsdgare, respektive dgare och tomtrittsinnehavare till fastigheter
som grinsar direkt till planomradet meddelades att planhandlingar under
remisstiden fanns tillgdngliga p4 Kontaktcenter i Radhuset, stadsbiblioteket i
Uddevalla/biblioteket i Ljungskile, pd Samhillsbyggnadsforvaltningen i
Stadshuset samt digitalt tillgéngliga for nedladdning pa kommunens hemsida.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sammanfattad form tillsammans med
Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentarer, inkomna yttranden i sin helhet
aterfinns 1 separat dokument.

Samhadllsbyggnad

Planavdelningen Postadress Besoksadress Telefon
451 81 Uddevalla Varvsvagen 1 0522-69 60 00
www.uddevalla.se E-post

Samhallsbyggnad@uddevalla.se
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER
OCH SAMHALLSSBYGGNADSFORVALTNIGNENS
KOMMENTARER

STATLIGA INSTANSER

1. Férsvarsmakten, 2023-07-03

Synpunkter

Forsvarsmakten beddmer att planforslaget 1 sin nuvarande utformning inte riskerar
medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militéra del.

Kommentar:
Noteras.

2. Lansstyrelsen, 2023-09-07

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen har med stéd av dagvattenutredning for planomradet beddmt att
planens genomforande kommer att folja miljokvalitetsnormen. Lénsstyrelsen anser
att bedomningen behover utvecklas. Enligt dagvattenutredningen 6kar mangderna
for i stort sett alla parametrar, men dverstiger inte Goteborgs stads gransvdrden som
kommunen valt att anvénda.

Lansstyrelsen saknar en bedomning av det redovisade forbattringsbehovet som
finns for vattenforekomsten (Bévean) och hur planen forhaller sig till det samt dven
beddmning pa kvalitetsfaktornivd. Det finns ett atgdrdsbehov om totalt 676 kg
fosfor per &r, varav 84 kg ar mojligt att atgdrda via dagvatten. Likasa finns ett
atgiardsbehov om totalt 17 037 kg kvive per ar, varav 841 kg dr mojligt att dtgdrda
via dagvatten. Hur avser kommunen att hantera atgardsbehovet?

Lénsstyrelsen saknar dven redogorelse for hur hantering av dagvatten under
anldggnings- och driftskede ska genomforas, med avseende pa bade fordrojning och
rening. Aven hur eventuellt linshallnings-/dverskottsvatten ska omhiindertas och
renas innan utsldpp till recipient, bdde avseende partiklar och eventuellt
fororeningsinnehdll behdver redovisas.

Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende detta.



Samrdadsredogorelse 3 (36)
2025-05-23 Dnr: PLAN.2018.1019
ARB: 629

Dagvattenutredningen  har  uppdaterats  efter = samrddet med nya
fororeningsberdkningar. Trots dtgirder &r det svart att nd tidigare nivader av
fororeningar pa grund av att mycket naturmark tas i1 ansprdk. Uppdaterade
fororeningsberdkningar har genomforts for att sékerstélla att planforslaget inte
paverkar recipientens statusklassning. Resultatet fran berdkningarna visar att inga
klassningar av aktuella parametrar och kvalitetsfaktorer fordndras. Varken nya
griasdiken eller befintliga vatmarker har inkluderats i utredningen.

Miljokonsekvensbeskrivningen har redogjort for fororeningsmangderna fran hela
planomradet och inkluderat samtliga dagvattendtgéirder samt jadmfort med
nuvarande situation. Miljokonsekvensbeskrivningen visar att de foreslagna
dagvattenétgirderna minskar fosfor med 31 % (1,7 kg/ér) och kvdve med 11 %
(15 kg/ar) jamfort med nulédget.

En sedimenteringsdamm kommer att anldggas innan bergbrytning paborjas.
Dammen omhéndertar det ytvatten som inte infiltreras i bergsterrassen. Den ska
rena och fordroja dagvatten samt forses med oljeavskiljare. Dimensionen pé
sedimentationsdammen kommer sdkerstdlla att utslédppsriktvarden uppfylls enligt
godkint kontrollprogram. Brytningen av berget kommer inte péaverka
grundvattennivan och det dr endast dagvatten som hanteras i anliggnings- och
driftskedet. Placeringen av dammen é&r strategiskt placerad och naturlig avrinning
beddms kunna ske for bada brytomrédena.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna bidra till en hallbar dagvattenhantering
och genomforandet av planforslaget bedoms folja miljokvalitetsnormerna for
ytvatten. Under anlidggnings- och driftskedet har ldmplig dagvattenatgard
identifierats och kommer sédkerstillas under genomforandefasen dér dialog halls
med tillstdndsmyndigheten.

Mdnniskors hdlsa och sédkerhet

Bergteknik
Den bergtekniska utredningen anger att Ingen risk for ras inom, eller i anslutande

omraden som kan paverka planomradet, bedoms foreligga i befintliga bergslanter.
SGI patalar att det finns ett flertal bergbranter i omrddet dér det historiskt
forekommit ras eller blockutfall. SGI anser att det tydligare behover framga vilka
sldnter som besiktigats, vad som avses med "risk for ras" och hur riskbedoémningen
skett. Med risk menas ibland sannolikhet, men det innebér definitionsmissigt
egentligen att en faktisk riskbedomning skett, det vill sdga da &ven hiansyn tagits till
konsekvenser av eventuella ras och sannolikhet for olyckshédndelser etc. SGI kan
dock inte se att det finns ndgon riskbeddmning i underlagen. Léansstyrelsen
instdmmer 1 att detta behdver beaktas i det fortsatta planarbetet.

Kommentar:
Se svar pa yttrande fran SGI.

Luftkvalitet
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I  planbeskrivningen och 1 MKB bedéms konsekvenserna  for
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft att bli sma. Det dr endast MKN for luft som
finns beskriven i MKB och i planhandlingen. Lansstyrelsen vill papeka att det finns
andra luftféroreningar d4n de som anges for bedomningen av MKN for luft som kan
vara skadliga for méanniskors hdlsa. Lénsstyrelsen anser darfor att MKB och
planbeskrivningen behdver kompletteras med en beskrivning dver andra mdjliga
utslapp till luft och hur narliggande bostdder kan paverkas av luftutsldappen. De
nérliggande industriernas paverkan bor dven finnas med i beddmningen om
sammanlagd paverkan pa bostéder.

Kommentar: Efter samrddet har plan- och miljokonsekvensbeskrivningen
uppdaterats avseende MKN for luft. Bedomningen ar fortsatt att konsekvenserna
for MKN for luft dr sma.

Rad enligt PBL och MB

Férhdllande till &P

I Uddevallas fordjupade oversiktsplan fran 2017 ar planomradet utpekat som ett
framtida verksamhetsomride och att det krdvs en ny detaljplan. Det framgar dven
att Uddevalla kommun ska ge goda forutséttningar for att etablera nya verksamheter
och det ska finnas goda mojligheter att pendla kollektivt eller finnas néarhet till
motorvigar som underldttar resor till och frén arbetet. Planforslaget forhaller sig
vdl till den fordjupade Oversiktsplanen och gar i linje med strategin att planera i
nédrheten av motorvigar och vég dir det redan finns kollektivtrafik.

Kommentar:
Noteras.

Naturmiljé

Kommunen bevarar och utvecklar vatmarker i omradet for bland annat groddjur,
vilket Lénsstyrelsen anser ar positivt.

Lénsstyrelsen noterar att Bohusleden dras om. Lénsstyrelsen bedomer att paverkan
blir minimal i och med den nya strackningen.

Dock anser Lansstyrelsen att det ar brist pa grona strak genom

planomradet. Lénsstyrelsen rekommenderar att kommunen planerar for att koppla
thop den gronyta som finns pd andra sidan vdg 172. Det behover framga i1
planbeskrivningen hur planen utformas for att bibehalla en gronbla infrastruktur i
landskapet. Detta dven med avseende péa helhetsbilden av exploatering 1
ndromrddet. Det dr svérare att addera gronblda strak én att ta vara pa det som redan
finns med utvecklade naturtyper.

Det &r positivt att kommunen avser att langsiktigt skydda omrddet som
Skogsstyrelsen betecknar N 7746—1997 i ndromradet. Dock ser Linsstyrelsen inte
det som en kompensation att langsiktigt skydda ett redan befintligt omrade med



Samrdadsredogorelse 5(36)

2025-05-23 Dnr: PLAN.2018.1019
ARB: 629

hogre naturvirden for forlusten av andra omrdden med naturviarden. Resultatet blir

fortfarande att arealen naturmark med naturvdrden enligt klass 3 minskar.

Kommunen bor se 6ver mojligheten att knyta an omradena med naturvérdesklass 3

sa att de kan bevaras och bilda en gronblé infrastruktur genom planomradet med

det omgivande landskapet i stort. Om inte, behover kommunen kompensera pa

annat sdtt inom planomrddet dn att ta omradden som redan har ett visst naturvirde

som kompensation.

Skogsstyrelsen uppmérksammar i sitt yttrande daterat 2023-08-25 att ett
trads rotsystem har ett lika stort omfing som trédets krona vilket innebér
att det finns stor risk for att trad skadas om atgérder som exempelvis

schaktning eller atgédrder som for med sig markberedning utfors for néra.

Kommentar:
Noteras.

Forslag till Bohusledens nya strickning ges i planbeskrivningen men exakt
utformning kommer ske i samband med genomforande av detaljplanen.

Uddevalla kommun véljer att inte g pa Lansstyrelsens forslag om att skapa ett
gront strak som sammanbinder planomradet med det grona strak som éterfinns pa
andra sidan vdg 172. Foljande positiva effekter kan fas genom detta beslut:
e En effektiv markanvindning
e Synergieffekter med infrastruktur och en sammankoppling av det mittersta
och sddra omrédet.
e Kommunen bedomer att bittre ekosystemténster kan tillskapas i andra
delar av planomradet
En princip 1 planarbetet har varit att bibehalla naturliga avrinningsvégar och
avrinningsomraden. Vid ett bevarande av omradet som Lénsstyrelsen pekar ut hade
omridet haft tvd olika avrinningsomraden, vilket fOrsvédrar att tillskapa en
sammanhéngande blastruktur.

Uddevalla kommun har sett 6ver mojligheterna till att skapa storre
sammanhéingande omraden som kompensation for de naturvérden som forloras 1
samband med exploateringen. Att skapa tviarsgaende strukturer bedoms svart da
dessa skir av de olika verksamhetsomradena fran varandra och riskerar darmed att
inte f den funktion som 6nskas. Kommunen avser 1 stillet kompensera i norra
delen av planomradet. Har utdkas planomradet vid vatmarkerna och
naturvdrdesobjekten knyts samman. Omréadet, som idag har strukturer for bade
klass 3 och 4 kommer att skotas pa s sétt att dess naturvdrden succesivt hojs
genom bland annat

e Avsitta/spara brynmiljoer till naturvarden.

e Att anldgga faunadepéer, ved- och rishogar

e Bevara éldre tallar och ekar inom hela NVI-omradet.
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Dagvattenhanteringens pdverkan pd véganldggning

Trafikverket  efterfragar  fortydligande  6ver hur den  fordndrade
dagvattenhanteringen inom omrddet péaverkar vidganldggningen. Hur ska
avvattningen ske fran planomradet, kommer trummor under vigen anvéndas och
vilka kapaciteter har de 1 s fall? Om det &r Trafikverkets trummor maste
kommunen/exploatdren ha tillstdnd for det.

Kommentar: Se svar under Trafikverkets yttrande.

Vattenskyddsomrade och vattenverksamhet

Planomradet ligger inom den tertidra skyddszonen av Kdperddssjdarnas vattentakt.
Skyddsforeskrifter for vattenskyddsomridet ska foljas. Att anldgga vigtrummor
eller gora utfyllnader i vattenomréden kan vara anmélnings- eller tillstdndspliktig
vattenverksamhet.

Kommentar:
Noteras. Det finns inga planer pd att anldgga vare sig vagtrummor eller utfyllnader
1 planomradets vattenomraden.

Skyfall

Kommunen har oOversiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall for
planomradet. Kommunens beddmning ar att planforslaget skapar forutsittningar till
en god skyfallshantering. Rekommendationer ges for hojdsittning och
skyfallsvdgar vilket kommer tas om hand i den fortsatta detaljprojekteringen av
omradet. Ytor for fordrojning av vatten vid ett skyfall har ocksa reserverats pa
plankartan, vilket &r positivt. De planerade fordrojningsytorna kommer att fordroja
vatten vid ett skyfall sa att situationen inte forsdmras for nedstroms liggande
omriden, vilket dr bra. Léansstyrelsen anser att kommunen har hanterat riskerna
kopplat till skyfall pa ett godtagbart sétt.

Lansstyrelsen vill dock patala att Trafikverket efterfrdgar en beskrivning 6ver hur
skyfall kommer att paverka Trafikverkets anldggningar. Det behdver redovisas,
inkluderat rinnvdgar och potentiella dversvdmningsytor, for att sdkerstilla att
trafiksékerheten bevaras.

Kommentar:
Noteras. En beskrivning o6ver Trafikverkets anldggningar é&terfinns under
Trafikverkets yttrande.

Farligt gods

Planomrédet ligger ldngs med vig 172 som ar en primér transportled for farligt
gods, en riskanalys har darfor utforts for omradet. Berdkningar av samhillsrisken
visar att risknivan for planomradet ligger inom ALARP-omradet, vilket innebar att
skyddsatgédrder som dr rimliga sett ur ett kostnads-nyttoperspektiv ska genomforas.
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Avstandet mellan vdgkant och planomrade ar ca 20 m, vilket &r ett forhallandevis
kort avstand for industri intill en transportled for farligt gods. Lénsstyrelsen
foresprakar generellt sett ett bebyggelsefritt avstind om 30 m intill en farligt
godsled. For att fa en robust samhéllsplanering dr den frimsta riskreducerande
atgirden att skapa avstand till riskkéllorna.

Ett alternativ till tillrdckliga skyddsavstand &r att infora skyddsétgarder for
planomradet. Skyddsatgdrderna som foreslas dr brandklassade fasader inom 50 m
frdn vdg 172, samt att utrymning ska vara mojlig bort fran vig 172 samt att
ventilation ska placeras hdgt och vind bort fran viig 172. Atgirderna finns reglerade
som planbestimmelser pd plankartan, vilket dr positivt. Skyddsédtgdrderna som
foreslas bedoms ge tillrackligt skydd vid en eventuell olycka. Om kommunen inte
har mojlighet att 6ka skyddsavstdnden inom planomradet bedoms &nda risknivan
vara tolerabel givet sdkerstillda skyddsatgérder.

Kommentar:

Noteras. Vistra Lillesjo @mnar &t att tillskapa en liknande bebyggelsestruktur som
for det befintliga industriomradet Lillesjo, dar bebyggelsen ligger téitare i anslutning
till vidg 172. Ny bebyggelse far ske cirka 25 meter fran vigkanten av vig 172, d&
plankartan &r reglerad med en platsbestimmelse. Léansstyrelsens rdd noteras och
varje enskild lovprovning far utvérderas i forhallande till riskbilden.

Omkringliggande verksamheter

Pé motsatt sida om végen finns andra verksamheter/industrier. Det framgér inte av
underlaget vad det ar for typ av verksamhet/industri som bedrivs. Det ar déarfor bra
om kommunen 6versiktligt kan komplettera med en beskrivning av vad det ér for
typ av verksamheter och om det finns nagra andra riskkdllor inom omradet.

Kommentar:
Noteras. Planbeskrivningen har kompletterats med en &versiktlig beskrivning av
vilken typ av verksamheter som finns 1 industriomradet pa motsatt sida vag 172.

Avbaningsmassor

I planbeskrivningen och MKB framgar att man bedomer att avbaningsmassor kan
beddmas som biprodukt enligt 15 kap. 1 § miljobalken. Lénsstyrelsen haller inte
med 1 beddmningen utan anser att avbaningsmassor inte kan ses som biprodukt.
Lénsstyrelsen anser att 15 kap. 1 § punkt 3 miljobalken inte uppfylls eftersom det
inte finns nagon produktprocess vid markberedning. Eftersom alla fyra punkterna
behover uppfyllas blir massorna ddrmed inte biprodukt utan avfall.

Lénsstyrelsen gor bedomningen utifrdin den vigledning som ges pa
Naturvardsverkets webbplats: Avfall eller biprodukt (naturvardsverket.se). Har
framgar att enligt uttalande frdn EU-kommissionen syftar punkt tre till processer
med en mer industriell framstillning av enheter med hjilp av mekanisk eller kemisk
kraft och dér rdmaterial eller sekunddra material anvands. Hiar framgér dven att
Naturvardverket har stéllt fraga till EU-kommissionen som angett att de inte anser
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att tunneldrivning och vdgbyggen kan utgdéra sadana tillverkningsprocesser.
Lénsstyrelsen anser att markberedning vid anldggande av industrimark liknar
processen vigbygge. Déremot kan massorna med fordel é&teranvindas for
markarbete i den man de har tillrackligt bra kvalitet for indamalet. Masshanteringen
behdver ske 1 samrdd med tillsynsmyndigheten.

Kommentar:
Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydligare beskrivning av varfor
avbaningsmassorna ska ses som biprodukt och inte avfall.

Berguttag och miljéfarlig verksamhet

Av planbeskrivningen framgér att det kommer att brytas ca 5 miljoner ton berg
inom delomrade 1 och 2. Lansstyrelsen vill papeka att det finns mdjlighet for en
tillsynsmyndighet att bedoma att en s& pass omfattande verksamhet kan komma
behdva soka tillstand, enligt miljobalken 9 kap. 6a §. Uppstéllning av kross och
sorteringsanldggning dr anmalningspliktigt till kommunen enligt 4 kap. 6 §
miljoprovningsforordningen. Det kan dven behdvas goras ytterligare anmélningar
enligt miljobalken.

Lénsstyrelsen anser att det &r bra att planavdelningen pd kommunen haft kontakt
med den kommunala tillsynsmyndigheten 6ver vilka riktviarden for buller som
bullerutredningarna bor utgd ifran. Miljoenheten har, enligt handlingarna gett
besked om att det &r riktvédrde for industribuller som bor anvéndas.

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen har wvalt att utgd ifran
byggbullernormen vid delomride 3, d4 man anser att det omradet inte kréver lika
mycket markarbeten. Detta bor vara forankrat med tillsynsmyndigheten.

Kommentar:

Noteras. Vid kontakt med tillsynsmyndigheten har rekommendationen givits att
anvianda byggbullernormen inom omrédet, da syftet med delomréde 3 &r att nd
massbalans samt att tiden for iordningsstillande forvéntas vara kortare &n 5 ar.

Vibrationer och Iuftstétvag

Av planbeskrivningen framgér att riskanalysen visar att det inte férekommer nagra
hinder for att bedriva verksamhet avseende springning och uttag av berg. Av MKB
framkommer dock att for omrade 1 och 2 behdvs anpassad springning for att
uppfylla riktvirdet 4 mm/s vid bostdder. Anpassningen beddms endast vara
nddvéndig vid ett fital salvor inom ett begrinsat omrade.

For luftstotvagor berdknas reflexionstrycket bli lagt med anledning av att
pallh6jden inte &r sd hog. Dock behdver exploatoren iaktta forsiktighet. For omrade
3 bedoms konsekvenserna till foljd av springning, 1 form av vibrationer,
luftstotvagor eller stenkast inom planomradet, bli smé.
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Lansstyrelsen anser att slutsatserna i planbeskrivningen behdver nyanseras nir det
géller omgivningspdverkan géllande vibrationer och luftstotvagor.

Kommentar: Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende kommentaren
ovan.

Buller

Kommunen har tagit fram bullerutredning for sividl markberedningen som
kommande industri. Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa slutsatserna av
utredningarna.

Trafikverket instimmer i att samrdd behover ske mellan berdrda parter for
eventuella dtgéarder pa omkringliggande fastigheter som i framtiden blir paverkade
av buller. Atgirder som foranleds av den trafikalstring som ett genomforande av
detaljplanen ger ska bekostas av kommun/exploatdr.

Kommentar:
Noteras. Se svar under Trafikverkets yttrande.

Reglering av kontor och industri

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora ett storre industriomrade. Det framgar dock att
det i dagsldget inte ar faststillt vilka typer av verksamheter/foretag som kommer att
etableras inom planomradet. Dock forutsitts att det sker en liknande utveckling som
for det befintliga industriomrddet. Kommunen bor utveckla resonemanget och
beskriva mer utforligt vad det dr for typ av industri som bedrivs redan idag vid
befintligt industriomride och vad som kan ténkas etableras inom

planerat industriomrade.

Kommunen anger att dven kontor fir byggas och &dr en del av syftet med
detaljplanen. Léansstyrelsen onskar ett resonemang kring hur anvéindningen kontor
forhéller sig till anvéindningen industri och hur det kan paverka en utbyggnad av
industriverksamhet inom omradet. Pa Boverkets hemsida anges att i anvdndningen
industri inrdknas de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten. Om kontorsverksamheten till industrin &r omfattande bor en
kombination av anvindningarna Kontor och Industri anvéndas och fordelningen
dem emellan anges med en egenskapsbestdmmelse.

Kommentar:

Noteras. En Oversiktlig beskrivning av verksamhetstyper i industriomradet pé
motsatt sida vdg 172 har lagts till i planbeskrivningen.

Anvindningsbestimmelsen K (kontor) har tagits bort frdn plankartan och ersatts
med Z (verksamheter). Anledningen till detta &r att kontor till viss del ingar 1
anvindningen J samt att Z anses mer lamplig i forhallande till omradets karaktér.
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Digitala detaljplaner

Detaljplaner som har paborjats efter 1 januari 2022 ska tillimpas med Boverkets
nya foreskrifter och allménna rdd. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se
over planbestdmmelserna pa plankartan si de foljer Boverkets foreskrifter (2020:5)
om detaljplan och Boverkets allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan. Redovisningen i1 planbeskrivningen ska dven folja Boverkets foreskrifter
och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Kommentar.: Plankartan har uppdaterats och foljer Boverkets foreskrifter som
géller for detaljplaner som &r startade innan den 1 januari 2022.

Koppling till milimalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppnd miljdmalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2
kap. 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
véigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En o&versiktlig redovisning av miljomil pa olika nivder, det nuvarande
miljétillstdndet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs, vilket gor det
mojligt att bedoma foreslagna dtgérder frdn miljosynpunkt.

Kommentar:
Noteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi
Den enda befintliga lagskyddade fornldimningen inom planomrédet dr L2021:5242

(lagenhetsbebyggelse/torpldamning). Denna  har  genomgétt  arkeologisk
forundersokning enligt Linsstyrelsens beslut 2021-10-06 (431-40701-2021).
Kommunen ar underrédttad om forundersdkningens resultat, genom Lénsstyrelsens
meddelande 2021-11-10. Den planerade exploateringen innebdr ingrepp i
fornlamning, vilket krdver Léansstyrelsens tillstdnd enligt 2 kap. 12 § KML. Med
hénsyn till fornldmningens art och betydelse bedomer Lansstyrelsen att ett sadant
tillstdind kommer att forenas med villkor om arkeologisk undersokning. Enligt 2
kap. 14 § KML &r det den som utfor arbetsforetaget som ska svara for kostnaden
for sddan undersokning.

Som framgédr av planforslaget kommer inte vidare ingrepp provas i1 denna
fornldmning, dvs ett borttagande. I stillet har kommunen forlagt fornlimningen
tillsammans med markanvindning natur. Angivet fornlimningsomrade enligt
forslag 1 plankartan bedomer Lénsstyrelsen som tillrdckligt for att tillgodose
fornlamningens  bevarande.  Eventuella  framtida  markingrepp  inom
fornlamningsomradet &r tillstdndspliktigt enligt 2 kap. Kulturmiljolagen.

Kommentar:



Samrdadsredogorelse 11 (36)

2025-05-23 Dnr: PLAN.2018.1019
ARB: 629

Noteras. I planbeskrivningen finns planbestimmelsen al — Marklov krévs dven

for alla dndringar av markens niva: Bestimmelsen medger att det krévs

lovprovning for alla &ndringar av markens nivaer. Motivet till bestimmelsen &r att

sakerstdlla att inga markarbeten sker i narheten av fornlamningen.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att forslaget innebdr betydande péaverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt. Ett avgransningssamrdd har skett med
Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning
enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken. (Lansstyrelsens yttrande daterat 2022-11-01
med dnr: 402-42964-2022). Miljokonsekvensbeskrivningen som hor till
detaljplanen dr daterad 2023-06-01 Radhuset.

Kommentar:
Noteras.

3. SGI, Statens geotekniska institut, 2023-06-02

Synpunkter, geoteknik

SGI noterar att en risk och ett behov av dtgdrder pga. slidntstabilitet har
identifierats 1 den geotekniska utredningen [4]. Dessa dtgirder har dven
sékerstéllts 1 plankartan [I] med en planbestimmelse b4. SGI har inga synpunkter
pa denna hantering och den geotekniska utredningen.

Kommentar:
Noteras.

Synpunkter bergteknik

Kommunen har 1atit utféra en bergteknisk undersokning [3] dér en slutsats &r att:
"Ingen risk for ras inom, eller i anslutande omréden som kan péverka
planomrédet, bedoms foreligga i befintliga bergslénter". SGI har svart att helt
forsta denna slutsats. Baserat pa planomréadets storlek, dess topografi, vilket
framgar av de handlingar som delgetts och 6vrig digital information som finns
tillgidngligt via olika karttjénster, dr det tydligt att det finns ett flertal bergbranter i
omradet dér det historiskt forekommit ras eller blockutfall. SGI anser att det
tydligare behover framgé vilka sldnter som besiktigats, vad som avses med "risk
for ras" och hur riskbedémningen skett. Med risk menas ibland sannolikhet, men
innebdr ju definitionsmissigt egentligen att en faktisk riskbedomning skett, det
vill sdga da dven tagit hdnsyn till konsekvenser av eventuella ras och sannolikhet
for olyckshéndelser etc. SGI kan dock inte se ndgon riskbeddmning i underlagen.
Risknivén vid detaljplaners antagande anser SGI ska vara 1dg. Om den dr
acceptabelt 1ag avgdr kommun och lénsstyrelse med stod av denna typ av
utredningar och SGLs granskning. Sammanfattningsvis anser SGI att ett tydligare,



Samrdadsredogorelse 12 (36)
2025-05-23 Dnr: PLAN.2018.1019
ARB: 629

mer genomarbetat underlag behovs for att avgora om planen édr lamplig att anta
med hénsyn till detta.

Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats med en kompletterande bergteknisk
utredning. Ur denna framgar vilka branter som utgor risk for blocknedfall och ras
samt forslag pa hur detta ska hanteras.

4. skogsstyrelsen, 2023-08-21

Synpunkter

Skogsstyrelsen har beretts mojlighet att yttra sig i rubricerat drende. I planomradet
finns ett objekt med naturviarden, N4110 — 1997, och en nyckelbiotop, N 6311 —
1997, som ocksd omndmns i presenterat underlag, samt ytterligare en nyckelbiotop,
N4199 — 1997, intill planomradet. (Se de bifogade beskrivningarna).

Det dr positivt att detaljplanen enligt presenterat underlag kommer ta stor hansyn
till nyckelbiotopen och befintlig vitmark samt att kompensationsétgérder ska vidtas
for de naturvirdesobjekten som kommer att pdverkas negativt av de planerade
atgédrderna.

Skogsstyrelsen vill uppmirksamma pa att ett triads rotsystem har ett lika stort
omfang som tradets krona vilket innebér att det finns stor risk for att trad
skadas om atgérder som exempelvis schaktning eller atgérder som for med sig
markpackning utfors for nira inpa.

Skogsstyrelsen ansvarar for fraigor om skogsbruket och har till uppgift att verka for
att landets skogar skots pa ett sddant sitt att de skogspolitiska malen nas.
Skogsstyrelsen ar tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av
miljobalken géllande skogliga atgérder pa skogsmark (mark som lyder under
SVL.). Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka 1 frdgor om
samhéllsplanering for en hallbar utveckling och hushéllning med naturresurser.

Kommentar:

Noteras. Bedomningen ar att tillricklig hdnsyn tagits vad giller ett rotsystems
storlek och efter samrédet har plankartan redigerats med ytterligare en buffertzon
pa 5 meter runt nimnda nyckelbiotop.

5. svenska kraftnét, 2023-07-20

Synpunkter

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i
dagsldget inga anldggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omrédet och
har dérfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.
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Kommentar:

Noteras.

6. Trafikverket, 2023-09-05
Synpunkter

Avstand till vég

Sdkerhetszonen langs viag 172 utmed aktuellt omrade dr minst 7 meter fran vigkant.
Sdkerhetszonen ér det omrade utanfor kdrbanan som av trafiksékerhetsskél ska vara
fritt fran fysiska hinder 1 form av fasta oeftergivliga foremal. Trafikverkets
vigomrade dr det omrade som behdvs for drift och underhéll av viganldggningen,
och ska ldamnas helt fritt frdn alla typer av datgédrder. Det utgdrs av hela
viganldggningen med korbana och tillhérande sidoomrade med dike, dikeskron
inklusive en mindre remsa utanfor dikeskron pa bada sidor om korbanan. Pa aktuell
plats uppgér vagomradet till varierande mellan ca 8-13 meter fran véigkant.

Kommentar:
Noteras.

Vdganslutning

Trafikverket instimmer att det ar ldmpligt med tvé infarter till planomradet d& det
breder ut sig 6ver en lang stracka intill viag 172.

Vig 172 trafikerades ar 2021 av 6282 fordon/dygn varav 436 var tunga fordon. Vid
en ADT i den storleken kriver Trafikverket vinstersvingfilt for anslutning, detta
for bada de planerade infarterna. Trafikverket Onskar att kommunen infor
granskningsskedet kompletterar underlaget med en enklare projektering som visar
pa att vinstersvingfilt med hela dess vigomride ryms utanfor detaljplanegrinsen,
samt att det &r mojligt for bada anslutningarna att uppfylla kraven i VGU 1 6nskade
lagen. Trafikverket anser att kommunen i samband med projekteringen av
vanstersvangfilt till det nya planomradet ska ta hdnsyn till ett eventuellt framtida
vénstersvangfalt till omrddet pa motsatt sida av viag 172, vid anslutningen vig
172/Klevasvigen. Baserat pa projekteringarna bor kommunen justera ldget
placeringen fOr anslutningarna i plankartan. Trafikverket rekommenderar att
bestimmelsen gl wutgér fran plankartan d& avsaknad markreservat for
gemensamhetsanlidggning inte &r ett hinder for inférandet av detsamma.
Trafikverket rekommenderar kommunen att undersdka mdjligheten att infor
utfartsforbud ldngs vdg 172, dér anslutningarna inte kommer placeras.

Trafikverket noterar att de enskilda vigarna strax vid omradets sodra och norra del
inte planldggs. Dessa végar far inte nyttjas som anslutningar till planomradet och
detta bor sdkerstédllas genom utfartsforbud fran planomradet.
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Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen har kompletterats med en projektering géllande
vanstersvangfilten. Planbestimmelsen gl har utgatt frin plankartan. Vad géller
rekommendationen om utfartsférbud mot vdg 172 har en naturremsa pa 5 meter
lagts till planomradet mot vég 172 for att forhindra utfart mot denna. Detsamma har
gjort mot grusvédgarna norr och sdder om planomradet.

Kurédsmotet

Trafikverket arbetar vidare med en 16sning for battre framkomlighet 1 Kurddsmotet
utifran den trafikanalys som gjorts. Med anledning av att vindkraftstransporter har
ett behov av framkomlighet i motet, diskuteras och utreds

frigan vidare. Atgiird for Kurddsmotet méste vara beslutad hos Trafikverket innan
detaljplanen antas.

Kommentar:

Noteras. Dialog har forts med Trafikverket angdende Kurddsmotet. Enligt
Trafikverket har man sedan samrddet gjort framsteg i arbetet med atgdrder for
kurddsmotet, for att bland annat sékra mdjligheten for transport av vindkraftverk. I
mote med Trafikverket har det framkommit att problematiken kring Kurédsmotet
inte behdver begrinsa detaljplanens genomforande och sdledes behover inte ett
antagande av detaljplanen invénta ett beslut hos Trafikverket. Detta baseras pa att
Trafikverket kommit sé 1dngt i sitt arbete med 16sningen géllande kurddsmotet samt
att planomradet behdver iordningsstillas under ménga érs tid efter ett antagande av
detaljplanen.

Buller

Trafikverket instimmer 1 att samrdd behover ske mellan berérda parter for
eventuella dtgirder pd omkringliggande fastigheter som i framtiden blir paverkade
av buller. Atgirder som foranleds av den trafikalstring som ett genomforande av
detaljplanen ger ska bekostas av kommun/exploator.

Kommentar:

Noteras. Dialog har forts med berdrda fastighetségare 1 ndromradet som berors av
bullerddimpande &tgirder. Avtal gillande detta kommer att finnas péd plats vid
tidpunkt for antagande av detaljplanen.

Dagvatten/Aviopp

Dagvatten/Avloppsvatten ska hanteras inom fastighetens grianser och far inte
belasta den statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra
anldggningar dr enbart till for vdgens avvattning, och Trafikverket tar normalt sett
inte emot vatten frdn andra verksamheter. Inget tillkommande vatten fér tillforas
Trafikverkets vigdike jamfort med befintliga forhdllanden. Fordndringen av
dagvatten for omradet for ett 10 ars regn samt erforderlig fordrojningsvolym éar vél
redovisat men Trafikverket saknar en analys av hur det paverkar var anldggning.
Hur ska avvattningen ske fran planomradet, kommer trummor under vigen
anvindas och vilka kapaciteter har de i sa fall? Om det ar Trafikverkets trummor
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maste kommunen/exploatdren ha tillstdnd for det. For skyfall saknar Trafikverket
ocksa beskrivning for hur det kommer att paverka Trafikverkets anldggningar. Det
behdver redovisas, inkluderat rinnvégar och potentiella 6versvdmningsytor, for att
sdkerstélla att trafiksdkerheten bevaras.

Kommentar: Noteras. Delar av planomradet avvattnas idag till Trafikverkets
vagdiken. Framtida avrinningsomriden foreslas att avledas bort fran Trafikverkets
vigdiken till foreslagna dagvattendtgirder, vilket minskar anldggningarnas
nuvarande belastning. Inga nya trummor under viag 172 foreslés. Vid héndelser av
skyfall avleds vattnet via naturlig avrinning och d& detaljplanen foreslir en
hojdsittning som avleder skyfallsvattnet bort fran vdag 172 bedoms skyfallet inte
orsaka ndgra hinder for Trafikverkets anldggningar.

Geoteknik

Den tillkommande bebyggelsen far inte medfora sattningar, stabilitetsforandringar
eller liknande som kan komma att padverka vaganldggningen negativt. Trafikverket
noterar planbestimmelsen b4 men vill i sammanhanget pétala vikten av att vag 172
inte paverkas negativt.

Kommentar:
Noteras. Genomforandet av detaljplanen forvintas inte ha nagon negativ paverkan
pa vig 172.

Farligt gods

Trafikverket noterar att en farlig godsutredning har gjorts. Inga atgirder foreslas
inom viagomrédet. Trafikverket hinvisar till Lansstyrelsens synpunkter.

Pylon och reklam riktad mot allmén vdg: Trafikverket vill uppmérksamma
kommunen pd att for eventuella skyltar lings med allmidn vig giller att
utformningen ska vara enkel och kunna ldsa och forstés pa 1 sekund. Det far inte
forekomma telefonnummer eller hidnvisning till hemsidor pé skylten. Skyltar far
inte vara utformade som vigvisning eller innehdlla vigmirken och symboler.
Dubbelsidiga skyltar som riktar sig mot trafiken i bada riktningarna far inte
forekomma. Belyst skylt ska forses med skymningsreld. Reklamskyltar, dér
skyltens storlek 1 sig drar till sig uppmairksamhet, ska undvikas. Trafikverkets
stallningstagande géllande digitalt bildvéxlande skyltar dr att de innebér en allt for
stor distraktion for trafikanter och far dérfor inte forekomma utmed det statliga
végnitet. Pyloner ska placeras minst 1,5 gdnger pylonens lingd fran véigkant.

Trafikverket vill remitteras pd eventuella skyltar och pyloner som exponeras fran
vig 172.

Kommentar:
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Noteras. Ovanstiende behandlas inte i detaljplanen utan fir bli en fraga till
kommande bygglovsprovning.

Avbaningsmassor

Trafikverket efterlyser ett handlingsprogram f6r hur kommunen/exploatdren avser
hantera nedsmutsning av statlig och enskild vdg i samband med transporter till och
fran omradet i samband med uttag av berg och hantering av avbaningsmassor.

Kommentar: Noteras. Handlingsprogram for nedsmutsning hanteras inom ramen
for anmélan for uttag av berg.

Medfinansieringsavtal/atgdrder pa var anldggning

Medfinansieringsavtal for atgdrderna pa statlig védg, vinstersviangfilten, ska tecknas
mellan ~ kommunen  och  Trafikverket innan  detaljplanen  antas.
Kommunen/exploatoren star for alla kostnader for atgérderna i statlig infrastruktur
som foranleds av exploatering. Trafikverket kan inte utesluta att dtgérden kriver
vagplan.

Kommentar:

Noteras. Ett medfinansieringsavtal for dtgirder pé statlig vig, vinstersvingfilten
ska vara tecknat innan detaljplanen far antas. Kommunen bekostar ingreppen som
foranleds av exploateringen.

KOMMUNALA INSTANSER

1. Kommunstyrelsen, 2023-08-15

Synpunkter

En planansdkan skickades in fran fastighetsdgaren av Kurdd 4:35 samt Samnerdd
2:2, Uddevalla kommun, f6r att mdjliggéra ny industrimark i utkanten av Uddevalla
tatort. Planansdkan godkindes 2018-02-28 § 48 av kommunstyrelsen. Detaljplanen
startades upp under 2018 men pausades mellan 2020 och 2022 péd grund av att
planforslaget medforde en for stor trafikalstring vilket skapade en oldgenhet for
Kurddsmotet. Under sommaren 2022 startades arbetet med detaljplanen upp pa
nytt, da det hade framkommit en alternativ trafiklosning for Kurédsmotet.

Detaljplanen &r en utvidgning av en redan idag etablerad industri och har
potentialen att anvdnda och vidareutveckla befintliga strukturer inom handel,
infrastruktur, energi etc. Detaljplanen bidrar till ett stdrre sammanhéngande
industri- och handelsomrdde med hog konkurrenskraft och en utveckling som
gynnar Uddevallas kommun i sin helhet som en attraktiv produktionsplats.
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett storre industriomrdde i utkanten av
Uddevalla tétort. Delar av omradet ska forberedas genom ett oundvikligt uttag av
berg for den nya markanvindningen. Detaljplanen mgjliggora for véatmarker,
dagvattendamm och bevarande av hoga naturvirden for att bibehalla omrédets
karaktédr och gynna den biologiska mangfalden.

I planbeskrivningen under stycket “Bebyggelse” framgar det att storsta
byggnadsarea dr 50 procent av fastighetsytan inom egenskapsomrade samt att
hogsta mojliga byggnadshojd dr 21 meter. Betrdffande byggnadsarea och
byggnadshdjd baseras dessa pé planbestimmelserna i angrédnsande industriomrade,
ndr det géller byggnadshjd baseras den dven pa paverkan for landskapsbilden. For
att kunna anvinda omrddet resurseffektivt ur béde ett néringslivs- och
etableringsstrategiskt perspektiv samt ur ett hallbarhetsperspektiv bor mojligheten
till en stoérre mojlig byggnadsarea och hogre byggnadshdjd utredas ytterligare.

Kommentar:

Noteras. Den maximala byggnadshdjden 1 Lillesjos industriomrade ér for samtliga
fastigheter ldgre dn 21 meter bortsett frdn virmeverket som har en tillaten
byggnadshdjd pa 40 meter. P4 Kurdd/Bjorback dr den maximalt tillatna
byggnadshdjden pé de flesta stillen under 10 meter men den hogsta byggnaden har
tillatits en maximal hojd pa 24 meter. Denna byggnad ir ett kontorskomplex i flera
vaningar. Okuldra observationer pa plats bade pa Lillesjé och Kurdd/Bjorback gav
intrycket av att de flesta industribyggnader var under 15 meter hoga och byggda 1
ett plan. Detta talar for att de flesta typer av industrier/verksamheter inte kommer
kridva en byggnadshojd hogre dn 21 meter.

En utnyttjandegrad pé 50% éar storre dn vad som tillats 1 Lillesjds industriomréde.
Dar tilldts pa flertalet stéllen en utnyttjandegrad pé 1/3. Inom detaljplanen regleras
inte vdgar utan detta har [dmnats till ett senare skede i och med att det i nuldget inte
finns nagra indikationer pé vilken typ av industrier/verksamheter som kommer
etablera sig. Fastigheternas yta ska, forutom att inrymma byggnad, d@ven bli en del
av det vignit som kommer tillskapas inom planomrédet. Utdver detta bor utrymme
finnas for exempelvis parkeringsplatser samt for att tillgodose den
planbestimmelse som innebdr att minst 20% av fastighetens yta ska vara
genomslipplig vilket i sin tur innebdr att dessa 20% inte far hérdgoras (ex.
asfalteras). Vad géller utnyttjandegraden gjordes okuldra observationer pd plats
bade pa Lillesjo och Kurdd/Bjorback samt studier av kartmaterial 6ver omradena.
Dar framkom att det endast var ett fatal av fastigheterna som bebyggts till mer &dn
50% vilket talar for att en hogre utnyttjandegrad &n sd inte dr motiverad.

En annan faktor att ta hénsyn till ar trafiksituationen vid ffa. Kurddsmotet. En
16sning krdvs 1 dagslaget for att detaljplanen ska kunna genomforas da
trafikbelastningen redan utan DP ar for stor for motet. Vid hogre tillaten
utnyttjandegrad skulle resultatet av detta kunna bli storre byggnader (dir
utnyttjandegraden utnyttjas maximalt) vilket i sin tur medfor fler arbetstillfdllen och
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till f61jd av detta mer trafik till och fran planomrédet. Detta kan 1 sin tur ge en 6kad

trafikalstring vid Kurddsmotet, vilket inte dr 6nskvart.

2. Barn och utbildning, Uddevalla kommun, 2023-08-08

Synpunkter

Barn och utbildningsndmnden beslutar att inte erinra nagot géllande ny detaljplan
for Kurdd 4:35 samt Samnerdd 2:2 samt att paragrafen forklaras omedelbart
justerad.

Kommentar:
Noteras.

3. Kultur och fritid Uddevalla kommun, 2023-08-31

Synpunkter

Kultur och fritidsndmnden anser att omradet géllande detaljplan, Kurdd 3:45 och
Samnerdd 2:2 ér beldget sé langt fran Rimnersomradet med utvecklingsomrade
Bjursjon att det inte innebér ett intrdng i1 det rorliga friluftslivet. Majoriteten 1
KFN ser darmed inget hinder for att fullf6lja detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

4. Lantmaterimyndigheten, Uddevalla kommun, 2023-07-06

Planbeskrivningen

Motiv till detaljplanens regleringar
Bestammelse lilla 6 saknas under egenskaper fran kvartersmark.

Tidigare stdllningstagande - detaljplaner
Aven planerna med aktnummer 1485-P92/16, UA 1043, och 1485K-P14/22, UA

A296 ligger intill.
For vdag 172 galler utdkat nybyggnadsforbud enligt viglagen — akt 1485K-P2020/3.

Genomférandebeskrivningen - Ansvarsfordelning

I tabellen for allmén plats sa redovisa GATA men den finns inte med i1 planen.
Bestimmelserna gl och g2 bor redovisas under i tabellen tex under Ovriga
anldggningar.
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Genomférandebeskrivningen - Allmdn plats

Forsta meningen redovisar gata som allmén plats vilket &r kvartersmark.

Genomférandebeskrivningen - Forrattningsatgdrder hos
Lantmdterimyndigheten

Angaende sista meningen i forsta stycket (Ans6kan om avstyckning ...) och forsta
meningen 1 andra stycket (En exploateringsfastighet ...) sa bor de skrivas om. Den
sista meningen i forsta stycket kan tolkas att kommunens ska betala alla framtida
avstyckningar, dven de som kommande dgare vill avstycka.

S4 1 stéllet flytta upp forsta meningen i andra stycket och skriv att det dr den
fastighetsbildningen som kommunen ska betala om det dr tanken.

Angaende allmén platsmarken sa behover den inte reglers forutom ev kan figur 4
regleras. Har star det inte beskrivit utav vem som ansdker och bekostar
lantméiteriforréttning.

Genomférandebeskrivningen - Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetskonsekvensbeskrivning  beskriver inte hur fastigheterna ska
fastighetsbildas vid kommande avstyckning och eller fastighetsreglering. T.ex.
”Den mark av ... (figur... pa kartan nedan) som enligt planforslaget blir
kvartersmark ska genom fastighetsreglering/avstyckning 6verforas till ldmplig
fastighet /avstyckas ifrén ..., 4gd av kommunen”. Den beskriver bara hur planen
beror olika fastigheter. Finns det ndgot avtal med kommande dgare?

Sen saknas beskrivet om gemensamhetsanldggningar, for gl och g2 samt
kommandeanldggningar inom kvartersmarken.

Genomférandebeskrivningen - Ledningsratt
Ledningsritter upplats for ledningshavarens behov.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Forsta punkten om inklusive erforderliga avstyckningar samt fastighetsregleringar
kan tolkas som all framtida fastighetsbildning som kommunens ska betala. Men
dock ovan under forrittningsdtgérder stir det inte ndgot om att kommunens ska
betala dessa.

Andra punkten om gata sé dr det kvartersmark med g1 och g2 och dér vigar kommer
ingd gemensamhetsanliggning. Deldgande fastigheter kommer std for drift och
skotsel.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare och exploatérer

Finns det ndgot avtal mellan kommunen och exploator?
Vilka lantmaiterikostnader ska de betala?
Borde bli kostnader for ledningshavare inom omradet.
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Plankartan

Grundkarta
Tank pa att fastighetsgrianser dr inmétta och dndrade.

Bestadmmelser (plan och fastighetsindelning)

Bestammelsen 61 saknas 1 planbeskrivningen.

Bestdmmelsen el dr enbart inom tva egenskapsomraden och inte hela angivet> %
av fastighetsarean inom egenskapsomradet”. Om det &r

anvindningsomradet sa kan det bli sa att vid en kommande fastighetsindelning att
del av fastigheten har mark inom 61 och inom dér el ar utritat idag. Byggnadsarean
raknas da fran fastighetens area for dessa tva omrdden och kan bygga hela omradet,
skraffering pa bilden.

Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen, genomforandebeskrivningen och plankartan kommer
reviderat utifrdn ovanstaende kommentarer. Planbestimmelsen g1 och 61 har utgétt
fran planhandlingarna.

Vad giller bestimmelsen el sd& har en é&ndring gjorts i plankartan fran
anvindningsomradet till egenskapsomrddet. Den nya bestimmelsen el lyder
’Storsta byggnadsarea dr 50% per fastighet inom egenskapsomradet”.

5. Gatu- och parkforvaltningen, 2023-08-14

Synpunkter

Framkomligheten till vatmark/natur pa allmén plats behover sédkerstéllas for att
skotseln av omradet ska fungera.

Som vi tolkar det dr dagvattenhanteringen till for att fordrdja dagvatten fran
kvartersmark. Det innebér att &ven damm och fordréjningsmagasin bor ligga pa
kvartersmark.

Forslaget till ny trafiklosning i Kurddsmotet med signaler for de bada kérramperna
ligger pa is pga. Den skulle medfora problem for langa och hoga dispenstransporter.
I planbeskrivningen star att "Vid ett genomforande av planforslaget bor gang- och
cykelvégar byggas ut for att mojliggora fler transportsétt till och fran omradet". Vad
menas med det och pa vems ansvar ligger fragan?

Det finns ingen gata pa allmén plats enligt plankartan men Gata finns kvar under
genomforandebeskrivningen, fastighetskonsekvensbeskrivning och ekonomiska
konsekvenser for kommunen i planbeskrivningen.

Kommentar:
Noteras.
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Uddevalla kommun dger hela omréadet och har full radighet 6ver hur omradet ska
gestaltas och séldes bedoms det inte foreligga ndgra svérigheter med att upprétta en
driftvég till vatmarken. Dagvattendammen som tidigare var planlagd som allmén
platsmark har justerats till kvartersmark.

Vad giller trafiklosningen se svar pd yttrande fran Trafikverket.

Uddevalla kommun har pabdrjat ett arbete med att forlinga GC-védgen lidngs vig
172 som ska ansluta till planomradet. Allmédnplats mark GATA har utgatt 1
plankartan. Genomforandebeskrivningen har uppdaterats utifrdn ovanstaende
synpunkter.

6. Samhalisbyggnadsforvaltningen Miljoavdelningen, 2023-08-31
Synpunkter

Dagvatten

Enligt den dagvattenutredning som gjorts for den nya detaljplanen si ser man att
kommunens onskemal att hantera dagvatten inom planomridet genom naturliga
avrinningsvégar gér att 16sa pa ett rimligt satt. Viktigt dr det dock att det skapas
skotselplaner sa att reningen inte forsdmras med tiden med tanke pd MKN {or
Béveén och Byfjorden.

Kommentar:

Noteras. Detaljplanen sdkerstiller erforderlig fordrojningsvolym, vatmark och
befintliga vétmarker 1 plankartan. Skotselplan tas fram 1 samband med
detaljprojekteringen 6ver omradet for att sdkerstdlla rening, flodeshastighet samt
fordréjningsvolym.

Trafikbuller

Kurdd 4:82 ér redan i nuldget bullerutsatt med ekvivalenta fasadnivaer mellan 65-
43 dB. Med normala trafikdkningen till &r 2045 kommer fasadnivdaerna 6ka med 1-
2 dB, 67-44 dB. Om planforslaget blir verklighet kommer fasadnivderna 6ka med
ytterligare 2-3 dB vid ar 2045, 69-47 dB. Mgjlighet till att anordna en uteplats eller
att Oppna ett fonster utan att bli stord av trafiken, minskar avsevirt for Kurdd 4:82,
om planforslaget blir av. Alternativa 16sningar for bullerddmpning behdver utredas.
Hur dndras maximala ljudnivén fran trafiken om man jamfor prognosar 2045 med
och utan detaljplan mot nuldget? Behover utredas och redovisas. Utifran befintligt
underlag kan miljokontoret inte tillstyrka detaljplanen avseende trafikbuller.

Kommentar:

Noteras. Utredningen avseende maximala ljudnivén har kompletterats. Resultatet
frdn fasadinventeringen visade att Naturvardsverkets riktlinje for buller fran vig-
och spértrafik kan foljas om foreslagna fonsterbyten genomfors. Bostaden har
fortsatt tillgang till en tyst sida, dock forvintas ytan bli mindre 1 storlek.
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Industri- och verksamhetsbuller (rev. 2023-09-27)

Taktverksamheten vid delomrade 3 (se figur 13, Planbeskrivning 2023-06-02) i
planomradets norra del kommer endast att pdga cirka ett dr. Miljokontoret godtar
att Naturvardsverkets allmidnna rdd om buller fran byggplatser (NFS 2004:15)
tillimpas inom delomrade 3.

Vid delomrade 1-2, som omfattar storre delen av planomridet, ska
Naturvardsverkets  riktvdrden  for  ljudnivd  fran  industri/verksamhet
(Naturvérdsverket rapport 6538) tillimpas vid tdktverksamhet.

Miljokontoret konstaterar att uttag av berg dr en forutséttning for att det foreslagna
detaljplaneomradet ska kunna anvidndas for industridndamal. For att paborja den
aktuella tiktverksamheten behdvs det en anmilan eller ett tillstind, provningsnivan
beror pa hur stort uttaget av berg kommer att vara. Miljokontoret bedomer att frigan
om bullerpadverkan frdn tdktverksamheten bor hanteras i1 samband med
anmaélan/tillstandsprovning och tar dirmed inte ytterligare stéllning till fragan 1
planprocessen.

Detta yttrande tar i Ovrigt endast stillning till industribuller frén potentiella
verksamheter inom det foreslagna detaljplaneomradet, frdn och med att marken har
gjorts 1 ordning for industriandamal. Miljokontoret konstaterar att en av
bullerutredningarna (DP Vistra Lillesjo avsnitt 5.2, Sweco 2023-06-16) har utgétt
fran ett antagande om att industrin dr generell och anvént ett schablonvérde for
generell industri. Milj6kontoret anser att bullerutredningen behdver kompletteras
med berdknade virden samt bullerkartor for industribuller som &r baserade pa
schablonviarde for mer bullrig verksamhet. Miljokontoret bedomer att
kompletteringen &dr nodvéndig for att sédkerstélla att marken dr lamplig for
industridandamal.

Miljokontoret konstaterar dven att delar av detaljplaneomradet dr avsett som allmén
platsmark for naturdndamal. Ifall naturomradena pa plankartan dr tinkta som
friluftsomraden beddmer miljokontoret att bullerutredningen behdver kompletteras
med en redovisning av ljudnivderna inom naturomradena. Ifall omgivande
naturomraden utanfor detaljplaneomrédet ar tdnkta att anvindas som
friluftsomraden bor bullerutredningen kompletteras med en utredning av hur
industribuller fran potentiella verksamheter inom detaljplaneomrddet skulle
paverka ljudnivderna vid omgivande friluftsomraden utanfor detaljplaneomradet.
Vid utredningen av bullerpaverkan pa friluftsomraden bor ljudnivierna jamforas
med Naturvardsverkets jamforvirden for oldgenhetsbeddmning i friluftsomraden.

Kommentar:

Bullerutredningen avseende verksamhetsbuller har reviderats fran samradet och
innehaller schablonvirden for mer bullrig verksamhet.

Omraden som i plankartan dr markerade for naturdndamal &r inte avsedda att
tillhandahalla véirden for friluftsindamal, vilket i stéllet kan aterfinnas vid Bjursjon.
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Saledes kommer ingen kompletterande bullerutredningen avseende industribullrets

paverkan for friluftsomraden att upprittas till planhandlingarna.

Fororenad mark

Miljokontoret har utifrdn fOroreningsfrdgan inget att erinra mot detaljplanen.
Fororeningssituationen inom planomradet har undersokts tidigare (Miljoteknisk
markundersokning Kurdd 4:35 och Samnerdd 2:2, Sigma Civil 2019-02-26).
Utifréan resultaten 1 undersokningen bedomer miljokontoret att omradet dr lampligt
for industridandamal. Miljokontoret ser inget behov av ytterligare undersékningar
eller atgirder.

Kommentar:
Noteras.

7. Socialtjansten, Uddevalla kommun, 2023-08-16
Socialndmnden beslutar att inte ldmna nagra synpunkter pa forslaget gillande
detaljplan for del av Kurdd 4:35 och Samnerdd 2:2, tillskapa ny industrimark.

Kommentar:
Noteras.

8. Uddevalla energi, 2023-08-18
Uddevalla Energi 6nskar meddela att detaljplan-omrédet ligger i anslutning till
befintligt fjdrrvarmenét. Det dr dd mojligt att bygga ut fjarrvirme inom omrédet.

Kommentar:
Noteras. Detta tas med i beaktning infér genomforandeskedet.

9. Vastvatten, 2023-08-18
Synpunkter

Vatten och spillvatten

Kapacitet for spill- och dricksvatten dr god 1 befintliga ledningar, men ej utrett for
brandvatten. Om detta &r tillrickligt for den ténkta bebyggelsen kan ej utredas
forrdn det finns mer information om kommande etableringar 1 omrédet. Da det inte
finns nagon fastighetsindelning gar det inte heller i dagsldget att ta fram en
systemldsning for utbyggnad av VA inom omradet, eller att berdkna budget och
taxa.

Kommentar:
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Noteras. Dessa fragor far lyftas 1 genomforandeskedet for detaljplanen.

Plankarta

E och U omraden saknas for allminna va-ledningar.

Det saknas strak for dagvattenavledning fran fastighet till fordrojningsdamm. Det
ar oklart om det ska anldggas dagvattenledningar eller om dagvattnet ska avledas i
Oppna diken till fordréjningsdammarna.

Finns det tillrdckligt utrymme for fordrojningsdammarna i plankartan?

Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats och fortydligats. Dar beskrivs att en
16sning som foreslagits &r att leda dagvatten 1 6ppna grisdiken till damm/vatmark.
Hela omradet innehaller planbestimmelsen teknisk anldggning (E-omraden). Den
exakta utformningen av dagvattenavledningen 6verldmnas till detaljprojektering,
da det ar ldttare att utldsa fastighetsbildningen. I planforslaget foresprakas 6ppna
dagvattenlosningar och endast mindre kompletterande dagvattenledningar kan
tillkomma.

Planbeskrivning

S.27 Hydrologiska forhallanden — Planforslag och konsekvenser

”En viktig parameter att ta hénsyn till i ett senare skede ar fastigheternas ansvar i
att leda bort vattnet till de utpekade dagvattenomrédena.”

Da planomradet ska ingd 1 kommunalt VA-verksamhetsomrdde upprittar
huvudmannen en anslutningspunkt vid varje fastighetsgréns. Till vilken
fastighetségaren leder sitt dagvatten.

Kommentar:
Noteras. Detta kommer tas 1 beaktning 1 ett senare skede.

s.28 Grundvatten

”Inom den tertidira zonen finns det skyddsforeskrifter men inget tillstdnd kravs for
storre schaktningsarbeten. Dock innebir planforslaget ett oundvikligt uttag av berg
vilket medfor en risk for kvaliteten pa recipienten.”

I handlingarna saknas en beskrivning dver hur dagvattnet ska hanteras under tiden
for avplaningen av omrddet genom bergtékt och schaktning; en verksamhet som
skulle kunna ge péverkan pa ytvatten-recipienterna och vattenskyddsomrédet.

Kommentar: Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats inom avsnittet avseende
hur dagvattnet ska hanteras under genomforandefasen.

Sulfidmineral, m.m. i berg

I handlingarna behovs dven en beskrivning ver huruvida bergarterna pé platsen
innehéller sulfidmineral eller andra fGrorenande mineral med till exempel
kadmium. Vid krossning och upplédggning kommer sulfidmineral i kontakt med syre
och bildar forsurande svaveldioxid som ger olampligt lagt pH-vérde i recipienten.
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Erfarenheter frin detta har Trafikverket vid bergskdrningar utmed vag E6 sdder och
norr om Uddevalla.

Kommentar:

Noteras. Under genomfoérandet kommer atgirder vidtas for att hantera denna typ av
fororeningar. Dagvatten fran verksamheten kommer samlas upp och avledas till en
sedimentationsdamm. Provtagning av vattenkvaliteten kommer ske vid
utslédppspunkt for att sidkerstélla kvaliteten pa det vatten som ldmnar omréadet. Fran
sedimentationsdammen kommer vattnet sedan ledas till befintligt naturomrade dér
ytterligare rening sker. Det kommer sedan ledas via diken till recipienten Bavean.
Da spriangning av berg kan ge upphov till 6kad kvévebelastning kommer dammen
och naturomrédet fungera som en kvivefdlla. Dammen kommer dimensioneras
utifran reningsbehovet och da brytningen av berg inte kommer paverka grundvatten
utan bara dagvatten behover hanteras. Alla nddvéndiga atgirder kommer ske i
genomforandefasen, dock ligger dessa utanfor denna detaljplans omfattning.

Runnevattnet

Sedimenten i Runnevattnet dr enligt gamla muntliga uppgifter férorenade av avfall
och trdimpregneringsmedel. Hoga dagvattenfloden och laga pH-virden bor
undvikas genom Runnevattnet for att undvika erosion av sedimenten och urlakning
av fororeningar ur dessa sediment.

Kommentar:

Noteras. Flodet och flodeshastigheten till Runnevattnet kommer minska i
forhallande till dagens situation, da stora delar av avrinningsomriddet kommer
avledas till ett annat avrinningsomrdde. Tanken &r att i plangenomforandet styra
avrinningsriktningar genom bland annat markens lutning.

Slickvattenplan
I handlingarna saknas en slickvattenplan. En sldckvattenplan bor tas fram i 1dmpligt
skede av detaljplaneprocessen 1 samrad med Rédddningstjdnsten och miljondmnden.

Kommentar: Noteras. I planbeskrivningen redogors det for hur hanteringen av
slackvatten kan ske. Ingen sldckvattenplan kommer tas fram till planhandlingarna
utan hénvisas till ett senare skede.

OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE
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1. PostNord, 2023-07-04

Synpunkter

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten
vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkénna placeringen och
standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till

adressen.

Kommentar:

Noteras. Planering for postdistribution hénvisas till detaljplanens
genomforandeskede da det finns vetskap om eventuella etableringar i omradet.

2. Vattenfall eldistribution, 2023-08-09

Synpunkter

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomréadet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

3. Skanova (Telia company), 2023-07-18

Synpunkter
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
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Kommentar:
Noteras.

4. R&ddningstjdnsten mitt Bohuslén, 2023-08-07

Synpunkter

En sldckvattenutredning behdver tas fram som beskriver hur slackvatten kan samlas
upp och ddrmed tas om hand av rdddningstjinsten.

Omradet behdver forses med brandvattenforsorjning i form av brandposter.
Brandvattenforsorjningen ska vara utford enligt konventionellt system och utforas
enligt VAV P114:s riktlinjer vilket innebér att brandpost ska placeras med ett
inbordes avstind om maximalt 200 meter. Vidare far inte flodeskapaciteten
understiga 40 1/s.

Réaddningstjansten dnskar medverka vid val av placering av brandposter.
Utover ovanstdende har raddningstjénsten inget att erinra dver aktuell detaljplan.
Kommentar:

Noteras. Planbeskrivning har kompletterats angdende hur slédckvatten ska hanteras
inom planomréadet. Bdde dagvattendammens och vatmarkens utlopp ska kunna
stangas av vid eventuell brand sa att inte slédckvatten kan rinna vidare till recipient.
For mer ingdende beskrivning hinvisas till planbeskrivning.

Vad giller brandposter dr det i nuldget svart att forutse vart de lampligen bor
placeras da information kring framtida etableringar inte finns. Fradgan om placering
av brandposter far lyftas i ett senare skede da etablering &r aktuellt.
Réaddningstjansten kommer att horas i samband med detaljprojekteringen nir
utformningen av infrastruktur och fastighetsbildning ar klar. Frigan géllande
brandposter ska regleras i exploateringsavtalet.

5. vastrafik, 2023-08-21

Synpunkter

Visttrafik har tagit del av ovanstaende forslag till detaljplan. Planens syfte dr att
mojliggora for ett storre verksamhetsomrdde i utkanten av Uddevalla tétort.
Detaljplanen dr en utvidgning av en redan idag etablerad industri och har
potentialen att anvdnda och vidareutveckla befintliga strukturer inom handel,
infrastruktur, energi

etc.

Visttrafik ser positivt pa att planen mojliggoér for kompletterande verksambhet 1
ndrheten av befintligt verksamhetsomrade 1 ett prioriterat kollektivtrafikstrék.
Kollektivtrafiken utmed védg 172 binder thop Uddevalla med Férgelanda och
Bengtsfors. Busstrafiken i straket dr av regional karaktir. Linje 730 &r grundlinjen
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som gér som del av dagen gér i timmestrafik under vardagar och dven har ett visst
helgutbud. Linjen kompletteras i samband med gymnasieskolans start och sluttider
av ytterligare linjer Fiargelanda-Uddevalla.

I planbeskrivningen gér att 14sa att det finns tillgéng till busshallplats lings viag 172.
Dagens hallplatser ger nuvarande och édven tillkommande verksamhetsomrade en
god tillgénglighet till kollektivtrafik dér en héllplats nas inom en radie av 500 m. I
planbeskrivningen star dven att ldsa att om det sker “en storre etablering inom
planomrédet kan det bli aktuellt att dven leda in busstrafik inom planomradet”.
Detta forutsétter utifran Visttrafiks perspektiv att en sddan linjedragning far en
genare korvdg dn dagens linjestrackning, da trafiken som passerar omradet har ett
regionalt uppdrag, vilket innebér att den inte kan anpassas utifran lokala behov om
det far negativa effekter pad grunduppdraget. Vart medskick dr darfor att omradet
bor planeras utifran forutsédttningarna att tillgdngliggora hallplatserna utmed v 172
1 forsta hand. Detta gors genom att tillskapa gena och trygga ganglédnkar mellan
héllplatserna, in i verksamhetsomradet. Vésttrafik ser dven positivt pa ambitionen i
planen om att bygga ut den gang- och cykelvdg som forbinder planomradet med
Uddevalla centrum vid ett genomférande av planforslaget, da det skulle oka
tillgdngligheten med hallbara trafikslag till och frdn omradet.

Eftersom vi kédnner till att det finns tankar om en ny vig som ska forbinda Vistra
Lillesjo med Bjorbacksviagen och vidare till vdg 697, dr det viktigt med fortsatt
dialog mellan Visttrafik och Uddevalla kommun d& detta projekt i framtiden,
eventuellt skulle kunna f4 paverkan pa tillgdngen till kollektivtrafik i planomradet
som &r aktuellt i denna detaljplan.

Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen har fortydligats géllande att det 1 detaljplanearbetet ar
Onskvart att se over mojligheterna till eventuell utbyggnad av kollektivtrafik samt
gang- och cykelbanor till och frén omradet. Detaljplanen lamnar dock inget forslag
till hur en sadan utveckling skulle kunna ske. Uddevalla kommun ser positivt pa en
fortsatt dialog med Visttrafik angaende kollektivtrafik i omradet.

6. Uddevalla idrottssdllskap

Synpunkter

Uddevalla idrottsséllskap (UIS) orientering har inte beretts tillfdlle att l&mna
synpunkter pd ovanstdende detaljplan inom svarstid. Vi har uppméirksammat
ovanstdende forst efter artikel i tidningen Bohusléningen nu i september. Vi anser
att vi har ett intresse 1 denna fraga i och med att vi har en orienteringskarta som
kommer att inskrdnkas om detaljplanen genomfors.

Diérfor vill vi framhalla f6ljande;

1. Att kommunen idag &r dgare till marken kan inte automatiskt betyda att det &r en
lamplig plats for ett framtida industriomrade.
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2. Ett industriomrade kan aldrig aterskapas till naturomrade igen. Déarfor maste den
typen av markfordandring utredas nogsamt. Finns det lampligare omrade?

3. Idag finns ett sammanhdngande naturomrade fran idrottscentrum vid
Rimnersomradet/Samnerdd och norrut till Fridhemsomradet och Bjursjoomradet
till vig 172 1 dster. Det &r det omrédde som véra kartor omfattar.

4. Det rorliga friluftslivet for allménheten kommer sjalvfallet paverkas (vandrings-
, lopar-, skid- och cykelleder) men ocksd véra mojligheter att genomfora
orienteringsdvningar och tivlingar som tidigare. Omridet nés dven utan bil fran
centrala Uddevalla. En unik mojlighet.

5. En karta &r fran borjan en investering som dérefter &ven maste uppdateras nir
fordndringar 1 naturen intriaffar sdsom kalhyggen, nya stigar etc. I ar kommer vér
forening att betala mer dn 50 000 kr for att uppdatera den aktuella kartan.

Uddevalla idrottssdllskap manar om naturen och minniskors mdjlighet att idka
friluftsliv. Forslagen industrimark begrinsar dessa mojligheter och paverkar da
dven vdra forutsattningar att nyttja befintlig karta over angransande omraden.

Kommentar:

Noteras. Ianspraktagande av omrddet detaljplanen omfattar kommer innebira
forlust av oexploaterad skogsmark med rekreativa viarden sdsom vandrings- och
mountainbikeleder. Intresseavvigningar har gjorts och dessa har resulterat i att
Uddevalla kommun beddmer behovet av industrimark véga tyngre &n forlusten av
rekreativa kvaliteter inom planomradet.

I den fordjupade Gversiktsplanen som togs fram for Uddevalla 2017 framgar det att
omridet dar utpekat som ldmpligt for framtida verksamhetsetablering. Uddevalla
kommun ska ocksa fokusera pa etablering av verksamheter i omrédet dér det redan
finns (eller dér det krdvs sma ingrepp for att komplettera) exempelvis vagar, VA
och kollektivtrafik.

Det pagdende planarbetet for Vistra Lillesjo &r ténkt att resultera i industri-
/verksamhetsmark 1 detta omrdde och det gar i1 linje med kommunens
samhillsbyggnadsstrategi (som belyser vikten av att planera i ndrheten av befintlig
infrastruktur) samt med den fordjupade Oversiktsplanen. Vag 172 ligger alldeles
intill planomradet och det finns i1 dagsldget regional kollektivtrafik langsmed denna
vag.

Bohusleden kommer att fa en ny strackning, vilken kommunen ldmnat forslag pa,
och dven MTB-lederna kan dras om utanfor planomradet. Vad giller resterande del
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av friluftsomradet kring Bjursjon ses detta som ett viktigt rekreationsomréade. I den
fordjupade dversiktsplanen for Uddevalla kommun (frén 2017) star det att omradet
véster om planomrédet dr ett ’Omrade med stora rekreationsvirden och/eller natur-
och kulturmiljovédrden. Inte avsett for ny sammanhéllen bebyggelse”. I detta
omréde finns flertalet cykel-, I6pnings-, skid- och vandringsstigar dér viss paverkan
kan komma att ske men dér konsekvenserna bedéms bli sma till mattliga.

7. Destination Uddevalla, 2023-08-14

Synpunkter

Att befintliga leder for vandring och mountainbike ges nddvéndiga forutsattningar
for att ledas om. Under ”planforslag och konsekvenser” nimns Bohusleden med
forslag pa framtida strackning, vilket lampligen dven behdver goras for
mountainbikeleden.

Kommentar:

Noteras. Uddevalla kommun ansvarar inte for uppforandet eller skdtseln av
mountainbikelederna, utan detta drivs av en enskild forening. Vister som
planforslaget aterfinns ldmpliga miljoer for att uppfora nya leder som med fordel
kan ersétta de leder som idag aterfinns inom planomradet.

8. Bohusléns museum, 2023-08-08

Synpunkter

Bohusldns museum har fatt mgjlighet att yttra sig 1 drendet. Det géller tillskapande
av ny industrimark, 50 hektar. De tinkta &tgirderna &r beskrivna i
samradshandlingar som inkom till museet 2023-07-04.

Vi ar kritiska till att planen medfér s& mycket spriangning och att den nya
bebyggelsen medges fa sa stora volymer. Ur fornlimningssynpunkt har vi ddremot
inget att invdnda da Lagenhetsbebyggelsen 1.2021:5242 kommer att bevaras.

Vi dr negativa till att ett omrade viljs som medfor mycket sprangning av fast berg
och att inte den nya bebyggelsen anpassas till terrangen utan omvént. En atgérd som
ar definitiv och oaterkallelig. Om det dnd& sker bor stor varsamhet krdvas vid
bygglovsskedet sé att spriangda ytor jdmnas till, tdcks och inte [dmnar skarpa synliga
brottytor. Det ar positivt att ett redan befintligt industriomrade utvidgas sa att inte
ytterligare helt fristdende markomride tas i ansprdak. Men vi &r kritiska till att
byggnaderna far uppforas till en sdédan hojd. Nast intill dubbelt sa hoga som de 1 det
angransade industriomradet och sd ndra inpd vig 172 (fig 11 sid 21
planbeskrivningen).

En arkeologisk utredning utférdes 2017, inom fastigheten Kuréd 4:61, pad dmse
sidor av vdg 172, fran Skalbankarna i sdder till Samnerodkasen/Dalaberg i norr.
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Inga ytterligare arkeologiska insatser ansags nodvindiga (Bohuslins museum
rapport 2019:09). En fornldmning, L2021:5242, &r beldgen inom planomradet. En
arkeologisk forundersokning utfordes 2021 av fornldmningen som ar registrerad
som en ldgenhetsbebyggelse (Fornreg 2023-07-05). Resultatet visar att det fanns
bevarade kulturlager i flera av byggnaderna. Grunderna till byggnaderna var sa pass
bevarade, att olika byggnadsfaser som exempelvis om- och tillbyggnader ar mojliga
att undersoka vidare. Resultatet visade, att fortsatta arkeologiska undersokningar
anses nddvindiga om fornldmningen inte kan undantas frdn exploatering
(Arkeologerna rapport 2022:48). Enligt planbeskrivning planeras, att fornldmning
L.2021:5242 bevaras och sékerstills. Detta genom att omridet planldggs som natur.
Samrad har enligt uppgift skett med Lansstyrelsen angaende fornlimningsomrade
samt sdkerhetsavstand (Planbeskrivning sida 2 & 20).

Kommentar:

Noteras. Sprangningen kommer ske etappvis och i buller-/vibrationsutredningar har
atgirder tagits fram for att hantera buller/vibrationer sd att grinsvdrden inte
overskrids for narliggande fastigheter.

I Lillesjos industriomrade tilldts mestadels en utnyttjandegrad pd 1/3 och den
maximala byggnadshdjden 1 detta omrade dr enligt detaljplanen for virmeverket 40
meter. Den tidnkta byggnadsvolymen for véstra Lillesjo mojliggor for ménga olika
typer av verksamheter/industrier att etablera sig inom planomréadet. Det har gjorts
en beddmning utifrdn landskapsbilden att viktiga vyer pdverkas lindrigt av
planforslaget samt att ambitionen ar att mgjliggora en effektiv markanvéndning for
att hindra att ytterligare oexploaterad mark tas i ansprak.

9. Medborgare, 2023-08-28
Synpunkter

Invénarna i Uddevalla blev helt forskriackta och skrickslagna av era planer pé att
gora Uddevallas finaste naturomrade till industriomrdde. Vi vill inte ha ett
industriomrade vid Bjursjon.

Kommentar:

Noteras. Planomradet ligger intill vdg 172 och Bjursjon ligger ca 1 km frén
planomradet. Uddevalla kommun har ingen intention pa att iansprakta Bjursjon da
detta dr ett av kommunens viktigaste rekreationsomriaden

10. Medborgare, 2023-08-30

Synpunkter

Onskar att kommunen i samband med den nya detaljplanen ger utrymme for en
cykelbana ldngs lédnsvdg 172 for okad trafiksdkerhet. Det har ju anlagts en
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cykelbana 1 Kurddsbacken i1 samband med att Uddevalla Energi lade ner
fjarrvarmerdren fran Lillesjo och nu maste det vara ett bra tillfdlle att fortsitta med
cykelbanan parallellt med LV 172. Da kan man 1 framtiden bygga ihop cykelbanan
med den som l6per lings gamla Leldngsbanan vid Kopperdd och péd detta sitt
anldgga en bra cykelvég dnda frdn Kurdd till Lane samhélle langs LV 172. Om detta
blir verklighet anser jag att manga fler skulle kunna cykla till arbete, skola och
idrottsaktiviteter. Det dr 1 dag i princip omgjligt att cykla pa lansvég 172 da trafiken
ar intensiv och att det saknas en bra végren.

Kommentar:

Noteras. Trafikutredningen har pavisat att trafikmingden kommer 6ka i och med
planforslaget. Vag 172 dgs av Trafikverket. Kommunen ser for tillfallet dver
mojligheten att tillskapa en gang- och cykelbana som ska forbinda befintlig
cykelbana (som slutar en bit soderut pa vig 172) med busshallplatsen vid den sddra
infarten till planomradet. En gdng- och cykelbanedverfart till andra sidan vig 172
for att forbinda den nya ging- och cykelbanan med befintlig sddan sdéder om vég
172 ingér ocksa 1 forslaget. Det ar i nuldget oklart om anldggandet av en ny cykelvég
kommer hanteras inom detaljplanen. Dock att det &r en intressant synpunkt som tas
med for framtida beaktning.

11. Medborgare, 2023-08-28

Synpunkter

Att exploatera ett sammanhéngande tdtortsndra naturomrdde med betydelse for
béade turism (Bohusleden) och friluftsliv (vandringsleder och MTB-spar, svamp och
barplockning mm) for att utvidga ett industriomrdde som trots att det &r etablerat
sedan decennier fortfarande inte dr 14ngt ifrén fullt utnyttjat ar en mycket dalig idé
dérfor att:

- Det skadar miljon

- Det dr negativt for friluftslivet

- Det paverkar livskvaliteten och turismen 1 Uddevalla negativt

- Det finns redan tomma tomter pa Lillesjé som ingen vill anvénda

- Det kan bli en trafikfara pd grund av mer korsande trafik pa viag 172

- Det riskerar att bli en dalig affér

- Det finns en bittre och billigare 16sning

1. Lillesjos industriomrade har funnit i decennier. Trots det finns dér gott om lediga
(obebyggda) industritomter att kopa och bygga pa. Det dr liksom inte ndgon ko for
att fa kopa en industritomt pa Lillesjo — snarare tvartom. Det innebar att den nya
exploateringen, forutom att 6deldgga sammanhéngande naturomraden till men for
livskvaliteten 1 Uddevalla, har alla forutsittningar att
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bli en usel affar for Uddevalla kommun som maste bygga ett dyrt vagnat till tomter

som kanske aldrig blir salda. Foljande tomter &r i nuldget (juli 2023) obebyggda

enligt vad som synes pa Lantméteriets karta/flygfoto:

Kurdd 4:35

Kurdd 4:85

Kurod 4:123

Kurdd 4:50

Kurod 4:11

Kurdd 4:112

Kuréd 4:125

Den sammanlagda ytan for dessa tomma tomter (en av dem ar for Gvrigt fortfarande

bevuxen med skog) dr cirka 12 hektar, storsta tomten dr pd nirmare 3 hektar. Den

minsta p4 cirka 0,7 hektar. S& det finns en del att viilja p4. And4 har industritomterna

pa Lillesjo inte gétt att sdlja. EC fastigheter annonserar for tillféllet ut fyra tomter

pa Lillesjoomradet.

Finns det ndgot som talar for att det skulle bli lattare att sélja industrimark 1 den nya
utbyggda delen? Sannolikt inte. Det finns ndmligen knappast ndgon akut brist pa
ledig industrimark och lokaler i Uddevalla. En snabb och ytlig s6kning pé nitet
resulterade i tvé fardiga tomter om 5 respektive drygt 6 hektar i Herrestad — néra
till Torp och E6. Dessutom finns flera lokaler och bebyggda fastigheter i storlekar
fran 15 kvadrat till flera tusentals kvadratmeter pd olika hall i Uddevalla —
exempelvis 4500 kvadratmeter lokal pa industriomradet Kurdd.

2. Det tdnkta nya industriomradet dr bergigt och kuperat vilket betyder att
omfattande och dyrbar markberedning och kostsamma sprangningar maste goras
for att dra fram vdgar, VA mm innan omradet kan borja bebyggas. Det blir en
kostsam satsning. Med tanke pa att Lillesjo efter flera decennier dnnu &r langt ifrdn
fullt sa kan det resultera i att kommunen drar pé sig stora kostnader som den inte
fér tillbaka. Det ldr heller inte bli billigt att bygga dér och det gér knappast tomterna
lattare att sdlja. Nya vistra Lillesjo kan bli en dyr affar for Uddevalla.

3. Vill man tillskapa mer industrimark i omradet finns plattare, det vill sdga billigare
att exploatera och enklare att sidlja, mark att tillgd 1 Lillesjdomridet
viarmeverket/grustikten i norra delen 1 riktning mot N6thult. Kort sagt, 1at de

tvd omradena véxa ihop och védxa mot sydost.

4. Eftersom det nuvarande Lillesjoomradet dnnu efter flera decennier dr langt ifran
fullt utbyggt sé kanske det klokaste man kan gora ar att, for en del av expansionen,
inte ha sa brattom utan vénta pd att stenbrottet stdnger och da anvinda den mark
som da blir ledig, Det dr ndrmare 12 hektar mark som annars bara skulle bli 1 basta
fall aterstalld.

5. Forsdamrad trafiksékerhet. Enligt Uddevalla kommun heter det att ”Detaljplanen
bidrar till ett storre sammanhingande industri- och handelsomrade med hog
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konkurrenskraft och en utveckling som gynnar Uddevallas kommun 1 sin helhet
som en attraktiv produktionsplats... ” Om det

pastaendet ska betyda nagot sé forutsitter det timligen tit kommunikation mellan
nya och gamla omradet. Kommunikation som da maste korsa vig 172 som é&r
huvudled for trafiken mellan Uddevalla och Férgelanda samt stora delar av resten
av Dalsland. Det innebér att det kommer bli farligare att fiardas pa vig 172. Later
man istéllet expansionen ske i direkt anslutning till nuvarande omrade enligt punkt
3 ovan sd uppstdr ingen ny trafikfara pad grund av korsande trafik pa vig 172.
Dessutom kan befintliga anslutningar till vdg 172 anvéndas vilket innebédr
kostnadsbesparingar.

6. Vid en expansion i direkt anslutning till nuvarande Lillesjoomradet kan befintligt
vagnat i omradet kan anvéndas for tillfart till de nya delarna. Det begriansar behovet
av nya vigar vilket sparar pengar och betyder att tomtmarken kan séljas till ett
fordelaktigare pris samtidigt som kommunens risktagande minskas.

7. Den grusvdg som idag géar genom naturmark pd Uddevalla Samnerdd 2:2 (frén
Dynamitbacken till Bjursjon) skulle enligt planforslaget delvis bli gréns for
industriomradet eller ligga en kortare bit ifran det. Det betyder att naturupplevelsen
och naturvérdet pa den strickningen som nu anvénds for promenader, svamp- och
barplockning, cykelturer, 10ptridning, tidvlingar paverkas negativt, skadas eller
forstors helt. Ett sddant ingrepp, parat med forlusten av leder och stigar for
vandring, turism pd Bohusleden och mtb-cykling paverkar livskvaliteten i
Uddevalla negativt. Med tanke péd att den forlusten sker for att expandera ett
industriomrade dir cirka 20 — 30 procent av tomtmarken fortfarande efter flera
decennier ligger outnyttjad kinns inrédttandet av véstra

Lillesjoomradet inte som en positiv dtgiard for Uddevallas befolkning eller for
kommunens forméga att attrahera inflyttning och etableringar.

Kort sagt tillskapandet av nya Vistra Lillesjo riskerar att bli ett dyrt sétt att gora
Uddevalla lite samre.

Kommentar:
Noteras.

lanspréktagandet av marken inom planomréadet innebér forlust av bland annat
oexploaterad skogsmark och rekreativa kvalitéer i omradet. Intresseavvédgningar
har gjorts, dér olika intressen végts mot varandra, och utifran dessa har Uddevalla
kommun gjort bedomningen att behovet av att tillskapa ny industrimark viger
tyngre dn de forluster som uppstar till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Uddevalla kommun pekar ut planomradet som
lampligt for industri-/verksamhetsindamal. Det gar dven i linje med Uddevalla
kommuns strategiska dokument att frimja etablering av industri-/verksamhet 1
anslutning till befintlig infrastruktur (végar, kollektivtrafik etcetera). Aven i
samhéllsbyggnadsstrategin pekas Lillesjo ut som lampligt for utveckling och fortatning av
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befintligt industriomréade. Forstudier ligger till grund for dessa dokument och i dessa
studier har man tagit hdnsyn till aspekter sdsom behov, kostnad och lédge.
Forstudierna har med andra ord visat pd att etablering av ett industri-
/verksamhetsomrade dr en ldmplig satsning ur ett mer langsiktigt perspektiv.

Vad giller trafiksituationen pd vig 172 arbetar Uddevalla kommun med att,
tillsammans med Trafikverket, vidta atgdrder for trafiksdkerheten dir det ex.
kommer tillskapas vénstersvingfalt.

Vignitet kring Bjursjon blir ofordndrat. Den vdg som beskrivs (mellan
Dynamitbacken och Bjursjon) kommer inte utgora grans mot industriomradet utan
det kommer vara ett avstind pé cirka 100 meter dir vdgen gar som nirmast
planomrédet. Industri/byggnaders utformning planeras for att minimera risken for
skador och péverkan pa kringliggande naturomraden och grusvigar.

SAMMANFATINING

Utifrédn de synpunkter och den nya kunskap som inkommit under samradsskedet
har planforslaget reviderats infor granskningsskedet.

STALLNINGSTAGANDEN

Foljande fordndringar av detaljplanen foreslas infor granskning

Plankarta

Bestammelsen 61 har ersatts med prickmark for att folja de bestimmelser
som géllde 2015-2020.

Bestimmelsen K (kontor) har ersatts med Z (Verksamheter)
Bestdmmelsen b5 har dndrats till att 20% av fastigheten ska vara
genomslipplig

Bestammelseng1 har utgatt ur plankartan

Dagvattendamm har bytt frdn allmén platsmark till kvartersmark och fatt
en dndrad storlek

Ny dagvattendamm i norra delen

Naturremsa pa cirka 5 meter har lagts till dels mot vdg 172, dels mot
grusvdgarna vilka utgdr grins mot planomradet i norr och sdder

Flyttat norra och sodra infarterna utifran vinstersvingfaltsprojekteringen
Andrat bestimmelse el fran anvindningsomrade till egenskapsomrade. Nu
- "Storsta byggnadsarea dr 50 % per fastighet inom egenskapsomradet"
Lagts till mer natur norrut

Utredningar som tillkommit eller uppdaterats

Kompletterande bergteknisk besiktning, WSP (2024-01-12)
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Uppdaterad utredning av trafikbuller, industribuller och
verksamhetsbuller, SWECO (2023-11-23)
Fasadinventering, SWECO (2024-01-22)
Miljokonsekvensbeskrivning, Radhuset (2025-05-06)
Forprojektering vénstersvangfalt, MEXL, (2025-05-06)
Forprojektering gang- och cykelbana, MEXL (2025-05-19)
Uppdaterad Dagvattenutredning, COWI (2025-03-21)

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats inom flertalet avsnitt infor granskning. Det har
som ovan namns dels tillkommit nya utredningar, dels skett uppdatering av
tidigare sddana. Nagra dndringar som gjorts &r att;

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats utifran ffa. lantmaéteriets
synpunkter och éndringar i planforslaget

Det har tillkommit revideringar inom framfor allt dagvattenavsnittet dar
ytterligare motiveringar for att tillgodose MKN f{or vatten lagts till

Avsnitt géllande vibrationer och buller har utvecklats

Projektering har tillkommit och inkluderats i planbeskrivningen angdende
v-svangfilt, placering av infarter samt eventuell gdng- och cykelbana

Det bergtekniska avsnittet har uppdaterats utifrdn den kompletterande
bergtekniska utredningen (2024-01-12)

Fasadinventering har tillkommit och lagts till i planbeskrivningen

SAMHALLSBYGGNAD

Handldggare Sara Carlsson
Befattning Planarkitekt
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