Handlaggare

Joel Tholix

Telefon 0522-697325
Joel.tholix@uddevalla.se

GRANSKNINGSUTLATANDE

Granskningsutlitandet &r uppréttad av Samhillsbyggnad 2024-12-16 tillhorande
forslag till detaljplan for: Ammenis 1:389, Uddevalla kommun.

Detaljplanen syftar till att mgjliggora avstyckning av upp till 14 nya
bostadsfastigheter.

Granskningsutldtandet innehdller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under granskningen samt samhallsbyggnadsforvaltningens stillningstagande och
forslag till forédndringar av planforslaget med anledning av synpunkterna.

HANDLAGGNING AV GRANSKNING

Planforslaget, upprittat 2024-04-29, har varit foremal for granskning till
kommunala, regionala och dvriga instanser samt till berérda grannar (se sdndlista).

Granskningshandlingar uppréttade enligt Plan- och bygglagen (2010:900) é&r
framtagna av Samhillsbyggnad Uddevalla kommun.

Granskning

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2024-05-23 § 147 att detaljplanen skulle bli
foremal for granskning. Linsstyrelsen, kommunens forvaltningar, sakégare och
andra berorda har beretts tillfalle att ldmna synpunkter pa forslaget under
granskningstiden 2024-06-03 — 2024-07-08. Handlingarna har funnits tillgingliga
pa Kontaktcenter i Radhuset, pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Stadshuset samt
digitalt tillgédngliga for nedladdning pd kommunens hemsida.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sammanfattad form tillsammans med
Samhillsbyggnads kommentarer, inkomna yttranden i sin helhet aterfinns i separat
dokument.

Samhadllsbyggnad
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Samlade svar

Byggnadsutformning och hdjder

Pégaende detaljplan mdjliggdér en maximal byggnadsarea om 200 kvm per fastighet
varav maximalt 60 kvm for komplementbyggnad. Ytan for komplementbyggnad
raknas, som 1 gillande detaljplaner, in 1 den totala byggnadsarean om 200 kvm. Om
man exempelvis anldgger en huvudbyggnad pa 150 kvm s& far endast
komplementbyggnad om 50 kvm uppforas. Kommunen gor bedomningen att en
sammanlagd byggnadsarea om maximalt 200 kvm, varav 60 kvm {or
komplementbyggnad, gér i linje med vad som mojliggdrs 1 gidllande detaljplaner i
nidromradet och overensstimmer ddrmed vil med omréadets befintliga karaktar.

Pégiende detaljplan reglerar dven tomtstorlekar for att inte mdjliggora fler
avstyckningar dn vad som bedoms ldmpligt med hinsyn till omradets befintliga
karaktér (se stycke om tomtstorlekar nedan).

Vad giller foreslagna bestimmelser om placering av huvud- och
komplementbyggnader sa Gverensstimmer dessa med gillande detaljplan vilket
kommunen bedomer bidrar till ett samspel mellan befintlig och ny bebyggelse.

Aktuellt planforslag foresprékar att bebyggelsens hojd regleras genom nockhdjd 1
stillet for som tidigare byggnadshojd. Hir beskrivs hur foreslagna
planbestimmelser forhéller sig till géllande planbestimmelser for befintliga
bostadsfastigheter i ndromradet:

Maximal nockh6jd for den nya bebyggelsen uppgér till 7,9 meter med en varierande
takvinkel pa 14-38 graders lutning vilket innebédr en lidgre reglerad maximal
nockhd6jd jamfort med befintliga detaljplaner 1 ndromradet. Géllande detaljplaner
medger en hogsta byggnadshdjd om 5,5 meter. I kombination med ett husdjup pa
10 meter sa resulterar en hogsta byggnadshojd om 5,5 meter och en takvinkel pa 38
grader i en total nockh6jd motsvarande ca 9,5 meter (se illustration nedan).
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Exempel pd en hogsta hojd for byggnad som regleras med 5,5 meter byggnadshojd
och 38 graders takvinkel i linje med gdllande detaljplaner i ndromrddet.
(Illustration: Liljewall Arkitekter).
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Exempel pd hur olika takvinklar paverkar byggnadernas mojlighet till
overvaningar och inredningsbara vindar. Den totala héjden dr alltid angiven som
7,9 meter i linje med foreslagna planbestimmelser. (Illustration: Rdadhuset
Arkitekter).

Souterréing och/eller pelarhus i omrade B

Infor detaljplanens granskning har omrade med prickmark inforts/utdkats for den
norra delen av omrade B vilket innebér att respektavstandet till befintliga byggnader
norr om dessa Okat ytterligare. Mot bakgrund av den utdkade prickmarken, i
kombination med en minskad byggritt samt foreskriven utformning som
souterrdng/pelarhus, gor kommunen bedomningen att angivna bestdmmelser &r
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tillrdckliga for att sdkerstdlla att nya byggnader inte skymmer for mycket av

utsikten for den bakomliggande bebyggelsen.

Gator och trafik

Framtagen trafikberdkning visar pa en marginell 6kning av trafikintensiteten (56
rorelser per medelarsdygn). Planldggningen bedoms séledes inte foranleda nagra
atgirder pa befintligt vignit.

Som tidigare framforts ligger merparten av gatunitet utanfor den foreslagna
detaljplanen och pa si sitt utanfoér ramen av vad som gér att dtgirda i det aktuella
projektet (bland annat kopplat till vigstandard, vigbredd, belysning m.m.).

Delstrackorna forvaltas idag av olika vigforeningar och det dligger respektive
forening att forvalta och uppritthalla dtgérder pa respektive végstriacka. Foreslagna
nya fastigheter kommer att bli del av befintliga vigforeningar och andelstalen
justeras dér utefter. I samband med att de nya bostadsfastigheterna ansluts till
befintliga vigforeningar, sd ska ersittning betalas for andel av anldggningens vérde
och foreningens tillgdngar enligt reglerna i anldggningslagen §§ 37-39. Kommunen
hianvisar vidare till plan-/genomférandebeskrivning for en mer ingéende
beskrivning av anslutning till befintliga foreningar.

En utbyggnad av separat gdng- och cykelbana planeras inte utféras inom ramen for
projektet. Plankartan medger en breddning av vigomradet inom planomradet vilket
mojliggor for utbyggnad 1 framtiden. Mot bakgrund av omradets laga
trafikintensitet och medelhastighet gor kommunen bedomningen att situationen ar
godtagbar.

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av gatorna inom planomradet.
Eventuellt aterstidllande av vignitet till f6ljd av negativ paverkan i samband med
markarbeten och byggnation aligger exploatoren.

Vad giller dimensionerad parkering s& utgar denna frdn kommunens riktlinjer for
parkering och parkeringstal som utgér kommunal policy och ska efterfoljas 1 alla
kommunens projekt.

Sammantaget gor kommunen bedomningen att en utbyggnad enligt forslaget kan
ske utan atgirder pa befintligt vignat utifrdn de krav som stélls fran aktuell
lagstiftning.

Markutfyllnad

I plankartan finns bestimmelse om att bebyggelsetyp och utformning ska anpassas
utifran platsens terrdng och vegetation for att minska behov av spridngning,
schaktning och utfyllnad. Som finns beskrivet i planhandlingarna sedan tidigare &r
ambitionen att detta ska bidra till ett bevarande av omradets naturliga
terrdng/topografi.
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Nar det kommer till h6jning eller sdnkning av marken sa krivs det alltid marklov
for andring av marken over +/- 0,5 meter vilket sékerstéller att marken inte fylls
eller schaktas innan lov givits fran kommunen.

I plankartan finns sedan samrad bestimmelse om att fardigt golv pa kommande
bebyggelse ska anlidggas 0,2 meter dver angransande gata. Bestimmelsen syftar till
att forhindra att dagvatten rinner mot kommande bebyggelse. For den norra delen
av delomréde B har dock denna bestdmmelse tagits bort d& merparten av omradet
angransar till flera gator vilket 1 praktiken skulle kunna resultera i odnskad
uppfyllnad. Regleringen mojliggdr en béttre anpassning gentemot den befintliga
topografin.

Utover ovan bestimmelser finns sedan samrad dven bestimmelse om att det, inom
delomrade B, endast far uppforas suterrang- och/eller pelarhushus med syftet att
anpassa bebyggelsen till befintlig terrdng och minimera kraftiga utfyllnader.

Kommunen goér den samlade bedomningen att ovan angivna bestimmelser
mojliggdr en godtagbar anpassning utifrdn omradets naturliga terréng/topografi.

Tomtstorlekar

Detaljplanen syftar till att mojliggéra avstyckning av maximalt 14
bostadsfastigheter. I plankartan sékerstélls att avstyckningen inte kan goras for fler
bostadsfastigheter med hjilp av en angiven minsta fastighetsstorlek.

For delomrdde A har, sedan granskning, bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek
reviderats fran 1000 kvm till 1150 kvm med syftet att sdkerstélla att endast 6
bostadsfastigheter kan styckas av.

Kommunen goér beddmningen att minsta fastighetsstorlek om 1000 kvm (delomrade
B och C) respektive 1150 kvm (delomréde A) ligger inom ramen for vad som anses
samspela med omradets befintliga karaktar.

Skog/rekreation

I plankartan sdkerstdlls delar av den befintliga naturmarken med anvéndningen
"NATUR”. Anvindningen "NATUR” anvédnds for gronomraden som inte ar
anlagda och som inte krdver ndgon omfattande skotsel. Anvindningsomradet kan
daven innehdlla utrymmen for anlagda gangstigar, gang- och cykelvdgar eller
utrymmen for omhéndertagande av dagvatten.

Fornminnen, skyddsvérda arter och liknande skyddas genom annan lagstiftning och
inte genom anvandningsbestimmelser 1 detaljplan. I det aktuella fallet finns inga
utpekade skyddsvérden varfor sdrskild bestimmelse om skydd av naturmarken inte
bedoms tillampbar.

Kommunen har i samband med framtagandet av detaljplanen dven samrétt med
Skogsstyrelsen som bekréftat att det inte finns ndgon mark med hdga natur-, kultur-
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eller sociala virden. R6jning och avverkning av naturmarken strider inte mot vad
som enligt lagstiftningen &r tillatet. For ytterligare information hinvisar kommunen
till Skogsstyrelsen dd kommunen inte dr delaktig 1 privat mark- och skogshantering.

Befintlig stig som leder vidare till skogen Osterut fran delomrade C sdkerstills med
anviandningen “GATA” och “"NATUR” vilket tillgdngliggdér naturmarken.
Planforslaget har sedan samrad dven kompletterats med en gron korridor/koppling
mellan delomrade A och B som forstérker tillgdngligheten.

Kommunen gor den samlade bedomningen att det fortsatt finns tillgang till omrdden
for rekreation inom planomradet och dess nérhet.

Avledning av dagvatten

Planhandlingarna har sedan granskning kompletterats med fortydligande om hur
dagvatten &r tdnkt att fordrdjas, magasineras och avledas fran planomradets
delomrade B och C. For omrdde A innebér foreslagen dagvattendamm oster om
Gamla Stangeviagen och hojdsittning av den nya angoringsvdgen i kombination
med lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom respektive bostadsfastighet
att dagvattenfléden nedstroms inte kommer att 6ka i relation till nu aktuell situation.

Dagvattenflodet inom planomradet kommer att oka. Det beror framst pa fler
hérdgjorda ytor (tak, lokalgator, hardgjorda garageinfarter etc.) samt minskad
forekomst av naturlig bergig skogsmark (som 1 dagsliaget fingar upp, saktar ned och
delvis infiltrerar floden). Dagvatten kommer efter exploatering ledas till forslagna
fordrojningsanldggningar. Det innebdr att dagvattenflodet nedstroms
fordrojningsanldggningarna blir opaverkat efter den nya byggnationen. Den volym
dagvatten som fordrojs i1 respektive anldggning motsvarar den 6kade méngd
dagvatten som tillkommit pga. byggnation. For avledning av dagvatten frén
planomrédet anldggs en pumpstation i delomrdde B (vid vdndplanen). D& kan
dagvatten fran delomrdde B efter fordrojning pumpas Osterut mot
Stangeskogsviagen och avrinna mot recipient via vigdike. Dock behover diket
rensas och grivas ut for att avrinning ska kunna ske soder ut.

Dagvattenberidkningar tar inte hdnsyn till skog eller avverkade trdd eftersom
skogsédgare har ritt till skogsbruk.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet foreslas bli enskilt inom planomrédet i enlighet med PBL 4 kap
7 §. Den allménna platsmarken inom planomradet bedoms 1 huvudsak anvidndas av
de boende i omradet och beddms ej vara av sddan betydelse for allmédnheten att
tillgdngligheten behdver sdkerstillas genom kommunalt huvudmannaskap da den
allménna platsmarken byggs ut av exploatéren och sedan Overldmnas till en
gemensamhetsanlédggning som ska bildas. Det finns dessutom en tradition av enskilt
huvudmannaskap i Ammendsomrédet, vilket gor att forvaltningen av omrédet blir
enhetlig vid enskilt huvudmannaskap.
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Inom planomradet finns allmén platsmark med beteckningen NATUR och GATA.
Gemensamhetsanldggning (GA) foreslas bildas for att ansvara for underhéll och
skotsel av allmén plats 1 form av lokalgator och dagvattenanldggningar samt
naturmark.  De  dagvattenanldggningar  som  foreslds  skdtas  av
gemensamhetsanldggningen &r diken, dammar, ledningar och eventuella
vattenmagasin pé allmén plats.
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SAMMANFATINING AV INKOMNA SYNPUNKTER
OCH SAMHALLSSBYGGNADSFORVALTNIGNENS
KOMMENTARER

STATLIGA INSTANSER

1. MSB, Myndigheten for samhadllsskydd och beredskap, 2024-06-13

MSB avstér fran att yttra sig i drendet.

Kommentar

2. Lansstyrelsen, 2024-06-27

Liinsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhdllanden att planen kan accepteras och kommer dérfor inte att provas
av Lénsstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen lamnar rad géllande skyfall att hantera i det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pd granskningshandlingen

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med en beskrivning av hur vattnet
vid ett skyfall ar tdnkt att avledas vid ett skyfall till de planerade fordréjningsytorna.
I planbeskrivningen framgér det dven vilka volymer de olika fordérjningsytorna
behdver kunna fordréja vid ett skyfall. Fordorjningsytorna finns sékerstéllda som
planbestimmelser i plankartan och kommunen har dven infort en planbestimmelse
om golvniva.

Lansstyrelsen anser dock att kommunen boér fortydliga och utveckla sitt
resonemang kring hur framkomlighet i hindelse av skyfall sékerstélls.

Kommunen bedomer att om foreslagna atgérder vidtas kommer
Oversvamningssituationen inte att forsémras nedstroms pa grund av den planerade
byggnationen. I planbeskrivningen framgar dock att det magasin som &r foreslaget
nedstroms delomrdde C inte kommer att kunna hantera ett 100-ars regn.
Lénsstyrelsen onskar att kommunen fortydligar sina stillningstaganden.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Den arkeologiska forundersokningen av fornldmning L2024:814 genomfors under
sommaren 2024. Undersokningen genomfors som led i borttagande av fornlimning.
Resultat och beslutsunderlag beréknas vara fardigt hosten 2024.
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Lansstyrelsen anser att planens anpassning till fornlamning L.1969:675 ar tillfyllest.

Kommentar

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med ett fortydligande om hur
framkomlighet i héindelse av skyfall och havsnivahojning sdkerstdlls i form av en
illustration som visar utpekade rdddningsvigar i samband med skyfall och
havsnivahojning vid mest kritiska/maximala forhallanden.

Kommunen har dven kompletterat planbeskrivningen med ett fortydligande kring
magasinet nedstroms delomrdde C. Féreslagna magasin dr till for att férdroja 10-
drsregn (dagvatten). Skyfall ska fordréjas pd oppna ytor, inte i magasin. Det finns
forslag pa var dessa éppna ytor ska vara i den framtagna VA-, dagvatten- och
skyfallsutredningen. Ytorna sdkerstdlls pa plankartan.

Vidare vill kommunen upplysa om att bestimmelsen som reglerar nivd for fardigt
golv har tagits bort inom den norra delen av delomrdde B da det finns risk for att
bestimmelsen medfor/resulterar i storre ingrepp i terrdngen dn vad som dr avsett.
Detta pd grund av att delomrddet sluttar och omgdrdas av flera vigar (se
kommentar fran bygglov nedan). Kommunen gor dock bedémningen att skyfall kan
hanteras pd ett godtagbart sdtt da omradet ligger i sluttning och med avrinning mot
gatan som utgor skyfallsled. Tomternas drdnering sdkerstdlls dven i samband med
kommande bygglovsprévning. Bestimmelsen som reglerar nivd for fardigt golv
ligger kvar inom resterande delar av plankartan.

3. SGI, Statens geotekniska institut, 2024-06-20

SGI har under samridsskedet yttrat sig och hade da inget att erinra mot
planforslaget. SGI har fortsatt inga synpunkter.

Kommentar

4. skogsstyrelsen, 2024-06-12

Skogsstyrelsen har inkommit med yttrande i samradsskedet och har inga ytterligare
synpunkter.

Kommentar

5. Trafikverket, 2024-06-18

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samrddet och har inget mer att erinra mot att
drendet provas positivt.



Granskningsutlatande 10 (30)
2024-12-16 Dnr: PLAN.2021.1198

ARB: 674
Kommentar



<
Granskningsutlatande 11 (30)
2024-12-16 Dnr: PLAN.2021.1198
ARB: 674

KOMMUNALA INSTANSER

1. Kommunstyrelsen, 2024-06-26

Kommunstyrelsen beslutar att 1dmna foreslagen detaljplan utan erinringar.

Kommentar

2. Lantmaterimyndigheten, Uddevalla kommun, 2024-06-26

Avledning av dagvatten
Yttrande anser att det dr oklart hur avledning av dagvatten fran planomradet ska
genomforas.

Enligt redovisade alternativ krdvs en ny dagvattenledning utanfér planomradet som
tillhor befintliga bostadsfastigheter. Ledningen kommer att vara en vésentlig del av
dagvattenanldggningen och behdver inga 1 en blivande gemensamhetsanldggning.
Det dr osdkert om mark kan tas i ansprdk med tvang da den frdgan behdver provas
1 en lantméteriforréttning (efter inkommen ansokan).

Det gér inte att anldgga en ny dagvattenledning med stod av befintlig ledningsrétt
for VA-ledningar. Om dagvattenledningen dr en forutsittning for planens
genomforande kan det vara ldmpligt att anvénda fastighetsindelningsbestimmelser
dér det bestdms att en gemensamhetsanlidggning for dagvattenledning ska bildas i
den strickning som avses.

Om ledningen ska mynna ut i ett vigdike som ingér i Ammends GA:9 (forvaltas av
Stdngens samfillighetsforening) sé behover det sikerstillas att det 4r en fungerande
16sning som inte orsakar oldgenhet f6r dem. Om ledningen ska mynna ut vister om
Stdngevigen (alternativ 1) sd kommer dven fastigheten Ammends S:4 att beroras
av markupplatelse. Om alternativ 3 (pumpning av dagvatten Osterut) ska anvindas
sé star det att dikets kapacitet behover sédkerstéllas.

Avledning av dagvatten dr viktig for planens genomférande. Hur den ska losas
behover ndrmare klargoras 1 planprocessen for att sékerstélla att ett genomforande
ar mgjligt. Radighet 6ver mark kommer att behdvas dar atgérder ska genomforas.

Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med fortydligande om hur dagvatten dr tinkt
att magasineras, fordrojas och avledas frdn planomradet.

Planbestammelse har tillkommit som fortydligar att minst 30 % av gatumarken ska
vara genomsldpplig. Dagvattenutredningen har utgdtt fran att 100 % av
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gatumarken med en 6-8 meters vigbredd kan komma att asfalteras, vilket
begrinsar den méjliga dagvattenpaverkan p.g.a. detaljplanen.

Generellt i planomrddet for samtliga delomraden A, B och C gdller att dagvatten
omhdndertas inom tomterna via LOD, det vill sdga lokalt omhdndertagande av
dagvatten, via egen vald fordrdjnings- och infiltrationsanldiggning. Tomterna ska
fordroja ca 4 kvm vilket motsvarar tillkommande 6verskott vid ett sa kallat 10-ars
regn innan det sldpps vidare ut fran tomtytan.

For delomrade A berdknas dagvattenmdngder inte alls att oka i relation till
befintlig situation. En ny oversilningsyta dr foreslagen i den vdstra delen av
delomrdde A. Ddr kan marken utféras sd att man far en uppsamlande yta for floden
vid ett 100 drs regn (skyfall). Den nya angoringsgatan hojdsditts sa att dagvatten
samlas i oversilningsytan. Avrinning ut ur omrddet sker via en uppsamlande
trumma mellan tomterna 1, 2 och 3 vdsterut (samma vig som omrddets dagvatten
avrinner i dagsldget). Dock tas dagvatten fran tomt 6 ut mot naturmarksytan soder
om tomten.

For omrdde B saknas ytliga avrinningsvdgar ut fran planomradet for dagvatten
berdknat for ett sa kallat 10 ars regn. Ddrfor foreslds att dagvatten avleds ut fran
planomrddet via pumpbrunn och ledning. Dagvattnet slipps ut i dike Oster om
Stdangeskogsvdgen och rinner vidare mot havet via diken, trumma och kulvert ldngs
med Stangevdgen. Lokalgatan avvattnas via diken som leds med trumma till samma
ledning. En ny pumpbrunn for dagvatten anldggs i vindplanen. Dagvatten fran
vdndplanen avvattnas via ny gallerbrunn i vindplanen och pumpas i tdt ledning till
utlopp i dike dster om Stangeskogsvigen.

Nedstroms omrdde C sa foresldas ett nytt fordréjningsmagasin inom planerat
naturmarksomrade utmed Ostra sidan av Stangeskogsvdgen. Dagvattnet sldpps
efter fordrojning vidare genom ett nytt foreslaget makadamfyllt dike vdsterut, innan
det sldpps for transport i befintliga vdgdiken (se dagvattenutredning). Dagvattnet
leds vidare via vdgdike pd den dstra sidan av Stangeskogsvigen, vidare till
befintliga dagvattendiken Iings Stdangevigen, vidare till Havsstensfjorden.
Magasinet ska anliggas med “strypt” utloppsledning sa dagvattnet slipps ut i
samma omfattning och i samma takt som vid nuvarande befintlig situation.
Magasinet ska hdrbdrgera det framrdknade flodet frdn ett 10-drs regn med
varaktigheten 10 min.

Genomforandetid

Angadende gemensamhetsanldggningar inom allménplatsmark med enskilt
huvudmannaskap sé styr inte detaljplanens genomforandetid nidr dessa ska vara
utforda. Det ar i stillet 1 lantméteriforrattningen dér gemensamhetsanlédggningen
bildas som det bestdms en sista tidpunkt for dess utforande.

Kommentar:  Plan-/genomférandebeskrivningen — har  kompletterats — med
information utifran ovan yttrande om genomférandetid.
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Fastighetskonsekvenser

Yttrande papekar att det i planbeskrivningen anges att servitutet for vatten och

avlopp kan behova éndras eller upphivas for fastigheten Ammends 1:135 och stéller

sig frdgande till bakomliggande anledning for detta.

Kommentar: Textstycket har justerats i planbeskrivningen. Servitut for vatten och
avlopp samt telekommunikation 1485IM-01/17448-1 som for ndrvarande belastar
Ammends 1:389 kommer istdllet belasta nybildad bostadsfastighet.

Plankarta

Det kan vara lampligt att inféra en planbestimmelse gillande villkorat bygglov eller
startbesked med anledning av att sidkerstdlla utbyggnad av gemensam
dagvattenanldggning (inklusive avledning).

Kommentar: Kommunen anser inte att det i plankartan bor inforas bestimmelse om
villkorat bygglov eller startbesked med anledning av att sdkerstdilla utbyggnad av
gemensam dagvattenanldggning. Det gors i stillet fortydliganden kring detta i
exploateringsavtalet och genomforandebeskrivningen.

Delomrade A &r ca 7800 kvm stort. Om minsta fastighetsstorlek anges som 1000
kvm sé inryms 7 fastigheter inom detta omrade. Om planens syfte, att mojliggora
upp till 14 nya bostadsfastigheter, ska uppnas sé far max 6 fastigheter vara mojligt
att stycka av inom delomrade A. Om 1 stéllet fastighetstorlek pa 1150 kvm eller
1150 kvm anges inom detta omrade s uppnas syftet.

Kommentar: Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1000 kvm
till 1150 kvm inom delomrade A sa att endast 6 fastigheter méjliggors (d>).

3. Samhadlilsbyggnad (Bygglov), 2024-07-01

Planbestimmelser

Yttrande hinvisar till att bestimmelsen om prickad mark endast reglerar byggnader
och inte atgirder sdsom murar, plank eller andra konstruktioner. Yttrande ger
forslag pa att byta ut byggnad mot byggnadsverk for att minimera bebyggelse.

Kommentar: Bestimmelse om att mark inte far forses med byggnad har justerats
till att mark inte far forses med byggnadsverk.

Yttrande anser att det uppstir en viss otydlighet vad géller bestimmelsen ul
(markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar) och huruvida marken fér
bebyggas eller ej samt vad som menas med tillgéingligt. Ar ledningarna tillgingliga
dven om annat dn byggnad uppfors? Tex plank?

Kommentar: Ovan yttrande bekrdftas. Eftersom bygglovsbefriade atgdrder (tex
murar, plank, skdrmtak, friggebodar etc.) far placeras i strid mot planen skulle de
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kunna placeras pd ett omrade med markreservat for allmdnnyttiga dndamal. Det

skulle da kunna uppstd en konflikt mellan markreservatet och dtgdrden.

Yttrande anser att bestimmelsen b1 (fardigt golv ska anldggas minst 0,2 meter dver
angransande gata) medfor bedomningsutrymme for vilken del av den angrinsande
gatan som fardig golvhojd ska jamforas mot nér fastigheten har angréinsade gata at
fler &n ett vaderstreck. Detta kan bli problematiskt beroende pa utfallet av
fastighetsbildningen och skulle ocksa kunna medfora storre ingrepp 1 terrdngen én
vad som é&r avsett. Avser regleringen att jimfora FG mot gatans hogsta hojd
parallellt med fastigheten bor det framgé 1 bestimmelsen.

Kommentar: Bestimmelsen som reglerar nivd for fdrdigt golv har tagits bort inom
den norra delen av delomrade B dd det finns risk for att bestimmelsen
medfor/resulterar i storre ingrepp i terrdngen dn vad som dr avsett. Detta pa grund
av  att  delomrdadet  sluttar  och  omgdrdas av  flera  vdgar.
Kommunen/planavdelningen gor bedomningen att skyfall fortsatt kan hanteras pa
ett godtagbart sdtt da omradet ligger i sluttning och med avrinning mot gatan som
utgor skyfallsled. Tomternas drdnering sdkerstdlls dven i samband med kommande
bygglovspréovning. Bestdmmelsen som reglerar niva for fdrdigt golv ligger kvar
inom resterande delar av plankartan.

Vidare papekar yttrande att prickad mark och u-omraden inte sdkerstdller att
marken inte bebyggs i1 framtiden da planstridiga attefallsatgarder fortfarande kan
nyttjas.

Kommentar: Kommunen/planavdelningen noterar yttrande om att prickad mark
och u-omrdaden inte utgdér garanti for att en rdttighet verkligen bildas.
Markreservatet mojliggor dock att en rdttighet kan bildas pa den avsedda platsen
om ovriga forutsdttningar dr uppfyllda. Ndr en rdttighet vdl dr bildad, till exempel
en ledningsrdtt, kan denna i sin tur hindra uppforandet av lovbefriade atgdrder
eftersom fastighetsdgaren da ska forhdlla sig till denna och till det som sdgs i
beslutet om ledningsrditten.

4. Samhdalisbyggnad (park- och gata), 2024-06-12

Gatu- och parkforvaltningen har inga synpunkter pa planen for Ammenés 1:389.

Kommentar

5. Samhadllsbyggnadsforvaltningen Miljoavdelningen, 2024-07-03

Miljokontoret framfor att det vore Onskvdrt att f& med LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) 1 plankartan och hénvisar till exempel pa plankarta
som tagits fram for Resterdd 3:18.
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Kommentar

Med stod av PBL kan kommunen i detaljplan reservera mark for nédvindiga
anldggningar och anordningar som behévs for allmdnna dndamal for att marken
som ska bebyggas ska kunna bli Ildmplig. Kommunen/planavdelningen gor
bedomningen att losningar (teknisk utformning) for lokalt omhdndertagande av
dagvatten pd kvartersmark inte bor detaljstyras i plankartan da det inte finns nagot
sddant stod i PBL. Framtagen dagvattenutredning visar pa tillrdckliga ytor som
behdvs for att anldggningar/anordningar ska kunna ordnas och drivas i samband
med ett genomforande av detaljplanen.

6. Uddevalla energi (el), 2024-06-14

Uddevalla energi hinvisar till att plats for ny transformatorstation behdver utredas
inom, alternativt i ndra anslutning till, planomradet.

Uddevalla energi hdnvisar vidare till att det finns tre matarkablar (ldgspénning) som
korsar delar av planomradet som behdver tas hdnsyn till. Ingen av ledningarna far
hamna under byggnadsdel. Flytt av ledningar dr mdjlig i viss mén och bekostas 1
sadant fall av exploatoren.

Kommentar

Yta for transformatorstation har, i samrdd med Uddevalla Energi, placerats strax
soder om den befintliga pumpstationen inom planomradet. Omrédet sidkerstills 1
plankartan med E-omréade (Teknisk anldggning — Transformatorstation).

Viss flytt av ledningar kan komma att bli aktuellt. Flytten bekostas 1 dessa fall av
exploatoren, vilket ocksé finns beskrivet i genomforandebeskrivningen.

7. Uddevadlla energi (varme), 2024-07-01

Uddevalla energi har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar

8. Svenska kraftnat, 2024-06-07

Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Svenska
kraftnét har 1 dagsldget inga anldggningar eller intressen som berdrs i1 det aktuella
omrédet och har dirfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar
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9. Uddevalla Vatten AB, 2024-07-08

Uddevalla Vatten hénvisar till ett antal redaktionella &ndringar som bor fortydligas
1 plan-/genomforandebeskrivningen och VA-/dagvattenutredningen.

Uddevalla Vatten hénvisar vidare till att den nordliga dagvattenytan gar Gver
Uddevalla Vattens ledningar. Det fir inte finnas vattenansamlingar ovanfor
ledningarna da det gor det svart att underhélla, laga och fornya ledningarna.

I 6vrigt har Uddevalla Vatten ingen erinran.

Kommentar

Plan-/genomféorandebeskrivningen har justerats utifran Uddevalla Vattens
kommentarer i yttrandet. Vad gdller foreslagen yta for dagvattenhantering inom
delomrade A sa har denna yta, i samrad med Uddevalla Vatten, justerats sd att den
ligger utanfér Uddevalla Vattens ledningsrdttsomrdde. Pa sd sdtt riskerar inte
anldggningen att forsvdra underhall av ledningarna.

+

Anlc'fggning for dagvatten foreslds placeras vister om befintlig ledningsrdtt som i
bilden markeras med ljusare bld yta.
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OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE

1. Bohusldns museum, 2024-07-06

Fornlimningsperspektiv
Fornldmningsfrdgan har hanterats i samradsskedet. Bohuslins museum har inget
ytterligare att erinra ur fornlamningsperspektiv.

Bebyggelseperspektiv

Undertecknad ser positivt pa en fortitning av sa kallade lucktomter si att inte
ytterligare terrdng pa annan plats eller brukad akermark tas i ansprék. Undertecknad
anser dock att bebyggelsen bor smélta in bittre i karaktdren hos den nuvarande
miljon. Tillkommande bebyggelse bor efterlikna den variation i bebyggelsen som
redan finns pd& Ammends/Stdngen. Undertecknad anser vidare att tillkommande
bebyggelse som hogst bor vara 1,5 vaningar for att béttre ansluta till omgivningen.
Undertecknad anser dven att planbestimmelsen som reglerar utformning av all
kvartersmark bor vara dn mer restriktiv sd att ingen spriangning far ske i fast berg
for grundldggning, vidgdragning, ledningsschakter etc. med syftet att skydda
landskapets berghillar. Undertecknad anser dven att det i planen bor regleras att det
pa tomterna inte far ske utfyllnader eller uppbyggnad av terrassmurar eller annat
som kompensation for nivaskillnader i naturen.

Kommentar

Yttrande noteras. Kommunen gor bedomningen att nuvarande reglering av
bebyggelsens utformning dr tillrdckliga skdl utifran vad som dr ldmpligt med
hdnvisning till planens syfte. Se utokad bedomning i kommunens overgripande svar
gdllande byggnadsutformning och hojder samt markutfylinad.

2. Ammenas 1:167, 2024-07-02

Yttrande stér fast vid det uttalande som gjordes i samband med samrédet och
papekar att fastigheten kommer att bli negativt paverkad av trafiken pa Gamla
Stdngevigen. Yttrande anser vidare att Ammendsvigen bor vara atgdrdad och
sdkerhetsanpassad, for alla arstider, fram till busshallplatsen.

Kommentar
Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik.

3. Ammenas 1:183, 2024-07-07
Yttrande stiller sig frdgande till hur en godtagbar avledning av dagvatten ska ske

for omradet. Yttrande papekar att deras hus ligger 1agt placerat mot den foreslagna
nya bebyggelsen och uttrycker oro dver att mer vatten kommer att ledas mot deras
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fastighet pa grund av att natur tas bort och ytor hirdgdrs. Yttrande uttrycker
Oonskemadl om att minska hdjden pa husen framfor till enplanshus.

Vidare uttrycker yttrande dnskemaél om att den grona korridor/koppling som inforts
mellan delomrdde A och B 1 stillet ska forldggas Oster om deras fastighet mot
bakgrund av att slippa géngtrafik precis utanfor altan/tomtgrans. Yttrande stéller
sig frdgande till kopplingens funktion utifrin att det redan finns befintliga végar.

Yttrande hénvisar till att kringliggande végar fungerar daligt samt att
kollektivtrafiken inte foljer med 1 utbyggnaden. Vigen delas med gang och cykel
och att 0ka belastningen ytterligare kommer paverka vigarna dnnu mer.

Fortséttningsvis patalar yttrande att nérskogen tagits ned vilket innebér att nya
vindar, ljud, vyer och kénslor uppstér. Natur- och lekomraden som bidrar till hélsa
och vilbefinnande paverkas.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande dagvatten och skyfall,
byggnadsutformning och hojder, gator och trafik samt skog och rekreation. Vad
gdller den foreslagna grona korridoren/ kopplingen mellan delomrade A och B sa
anser kommunen att denna dr viktig for att linka samman delomradena.

4. Ammends 1:20, 2024-06-24

Yttrande anser att det inte finns tillrickliga garantier for en godtagbar
dagvattenlosning och uttrycker oro for att drabbas av ytterligare dagvatten fran
hogre liggande tomter inom omradet. Yttrande papekar att dom, sedan kommunalt
vatten och avlopp installerades p4 Ammenis, haft problem med dagvatten som
rinner genom deras tomt. Yttrande hénvisar till att Stangevégens
samfillighetsforening tidigare gjort anstrangningar for att leda vattnet rétt genom
avsedda diken och dréneringsrér men att vattnet trots detta hittat nya végar in pa
deras tomt. Vidare uttrycker yttrande att skogen nyligen tagits ned vilket riskerar
att forvirra situationen dn mer dd marken inte suger upp lika mycket vatten langre.

Vidare anser yttrande att alla nybyggnationer inom Ammenis ska ha samma krav
pa sig vad avser ndrhet till granntomter, bottenplattans maximala storlek i
forhallande till antal kvadratmeter tomtyta, hdjd och takvinkel pa hus,
huvudbyggnaders respektive komplementbyggnaders placering mot tomtgréns etc.

Yttrande anser att kommunen bdr ta ansvar for och finansiera dimensionering och
underhdll av den gemensamma tillfartsvigen frdn busshallplatsen till
avfartsvdgarna till Ammends brygga, till Myrstigen, till Gamla Stangevigen
respektive till Stangeviagen dér ansvaret for respektive samfillighet/vigforening
borjar.



Granskningsutlatande 19 (30)

2024-12-16 Dnr: PLAN.2021.1198
ARB: 674

Yttrande pétalar att planerad bebyggelse kommer innebédra en tillfalligt ckad

tryckbelastning pd denna vigstricka som byggherren bor kompensera for.

Byggnationen kommer dven att innebédra 6kad trafik pa ldngre sikt vilket innebar

risk for skador pa sédvil trafikanter (gang, cykel, moped och bil) som végar.

Sammanfattningsvis anser yttrande att ansvaret for denna vigstricka ska avila

kommunen och inte den privata vigforeningen (R6d-Ammends).

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande dagvatten och skyfall,
byggnadsutformning och hojder samt gator och trafik.

5. Ammenads 1:345, 2024-07-06

Yttrande patalar att det nya forslaget innebédr en stor fordndring av omradets
karaktdr som var en stor anledning till att yttrande forvarvat fastigheten fran forsta
borjan. Yttrande anser att ett genomforande av detaljplanen kommer att paverka
taxeringsvéirdet pa deras fastighet samt &r negativt for Uddevalla Kommun da
omradet blir mer av ett bostadsomrade och mindre idyll.

Yttrande patalar att den vdg som ansluter deras fastighet till 6vriga omradet,
Stangeskogsvégen, samt vidare ut till vig 679 via Stdngevigen och Ammenésvigen
inte dr anpassad for 6kad trafik. Vigbredden ar begransad och det saknas belysning.
Yttrande pétalar att situationen forvérras ytterligare under vintertid. En 6kad trafik
innebér dven Okad risk for skolbarn som behover ta sig till bussanslutningar vid vig
679. Yttrande anser att ett genomforande av detaljplanen inte bor godkénnas fore
en upprustning av viagen genomforts.

Vidare framfor yttrande att fastigheterna Ammends 1:345, Ammenés 1:342 och
Ammends 1:336 sjdlva anlagt, asfalterat och underhdllit vigen som gar genom
ndmnda omrdde B och stiller sig frdgande till hur vigen kommer att paverkas av
ett genomforande av detaljplanen.

Yttrande pétalar att stora delar av omrdde B skovlats vilket lett till stora
vattenansamlingar. Yttrande understryker att dom mérkt av ett dkat vattenflode da
deras fastighet dr placerad i sluttning nedanfér omradet. Yttrande stiller sig
fragande till om den skovling som gjorts &r tilldten samt om atgérder kommer att
genomforas med syfte att hantera vattenflodet.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande dagvatten och skyfall
samt gator och trafik. Vad gdller nedtagande av skog sd hdnvisar kommunen till
Skogsstyrelsens da kommunen inte dr delaktig i privat mark- och skogshantering.
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6. Ammenas 1:169, 2024-07-06

Yttrande pétalar att viigen upp till delomréde C bdr utformas med ordentliga diken
da omradet dar hért belastat av dagvatten. Yttrande patalar att vatten blir staende
hogst upp pa hojden efter att skogen avverkats vilket paverkar undertecknads
uppfart och tomt.

Yttrande hanvisar till att kablar for fiber finns nedlagda tvirs 6ver vagen och stéller
sig frdgande till hur hénsyn tas till dessa.

Yttrande stéller sig ocksa fragande till utformningen av den nya korsningen/infarten
mot delomrade C och anser att svingen &r sndv. Yttrande undrar om utformningen
godkints av Rdddningstjansten.

Yttrande anser att forutsittningarna for bebyggelsens omfattning bor vara samma
for befintlig och ny bebyggelse.

Vidare patalar yttrande att 1,2 bilar per hushall rimmar daligt med verkligheten
vilket bor tas i beaktande gillande végar, cykelvdgar, gangvagar etc. Vid en snabb
oversyn finns 2-4 bilar per uppfart.

Yttrande stéller sig fragande till om det finns ’dolda kostnader” att ta hdnsyn till 1
en eventuell bygglovsansdkan i och med den nya detaljplanen.

Yttrande stiller sig ocksa fragande till om befintligt avloppsystem é&r anpassat for
den planerade utbyggnaden och om Vistvatten gett ndgot utlatande géllande dess
forutséttningar.

Yttrande anser att delomrade B inte ar tillridckligt reglerat 1 hojdled och anser att
nockhdjden bor vara 7,5 meter frdn FG (fardigt golv) pé bottenplan samt att den
maximala nockhdjden ska berdknas fran nollplan (dvs héjdkurvorna).

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande dagvatten och skyfall,
byggnadsutformning och hojder, gator och trafik samt markutfyllnad.

Vad gdller kablar for fiber sa kan dessa komma att flyttas/ldggas om for att
mojliggéra den nya dragningen av gatan. Flytten bekostas i dessa fall av
exploatéren.

Den nya korsningen har tagits fram av trafikkonsult och godkdnts av kommunen
och rdddningstjdnsten.

Vad gdller dimensionerad parkering sd utgdar denna frdan kommunens riktlinjer for
parkering och parkeringstal som utgor kommunal policy och ska efterfoljas i alla
kommunens projekt.
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Kommunen har under planarbetet fort dialog med Viistvatten AB som aterkopplat
att tillrdcklig kapacitet finns for tillkommande bostdder.

7. Ammenas 1:202, 2024-07-07

Bygghojd

Yttrande pépekar att det finns flera argument som riskerar att initiera en rejél
hdjning av marknivdn inom omrddet. Bland annat pa grund av risken for
vattenintrangning i byggnader och/eller for att skapa utsikt. Bestimmelsen om att
fardig golvhdjd maste vara minst 0,2 meter Over angérande gatas niva ger
ytterligare incitament till att fylla upp. Yttrande anser att en sadan utfyllnad riskerar
att fa stora konsekvenser for dagvattnet och medfor ocksa risk for insyn och forlust
av utsikt fran undertecknads fastighet. Yttrande anser att atgidrder for att hindra
utfyllnad eller effekterna av utfyllnaden maste vidtas for att garantera att inte hilsa
eller egendom forstors.

Yttrande papekar att bestimmelsen om att bebyggelsetyp och utformning ska
anpassas utifran platsens terrdng och vegetation &r 6ppen for tolkning och riskerar
att 1 praktiken inte betyda nigonting for regleringen av bygghdjder och fyllning.
Yttrande anser att det inte finns skél for att inte reglera markhdjden genom
bestimmelser i1 plankartan och pépekar dven att bestimmelsen om att endast
suterrdng- eller pelarhus fir uppforas inte finns inom den sddra delen av omrade B.

Yttrande pédpekar ocksd att foreslagna nockhdjder inte sdger nagonting om
omgivande hojd pd mark vilket m6jliggor for hur mycket fyllnadsmassor som helst
sa ldnge byggnaden forhéller sig till en hogsta hojd pa 7,5 meter dver ny markniva.

Mot bakgrund av ovan anser yttrande att bygghdjden, som enbart anges i meter fran
mark, inte dr relevant for att styra hur hoga byggnader kommer att bli jamf{ort med
omkringliggande mark och bebyggelse. Yttrande anser att hojden i stillet bor anges
utifran nollplanet.

Gemensamhetsanliiggning

Yttrande papekar att behovet av fordrdjningsmagasin och eventuell pumpstation
utifran VA- och dagvattenutredningen beror pa exploateringen samt att det ar
orimligt att befintliga fastigheter ska ha del i den gemensamhetsanldggningen som
ska bekosta drift och underhdll av dessa. Yttrande anser att en egen
gemensamhetsanldggning, bestdende av enbart fastigheterna i planforslaget, som
bekostar bildandet och driften av fordrojningsmagasin etc. ska bildas och framga i
planforslaget och/eller exploateringsavtalet.

Huvudmannaskap for allmdn platsmark/viig

Yttrande framfor att huvudregeln 1 PBL &r att kommunen ska vara huvudman for
allménna platser i1 detaljplanelagt omrade. Yttrande papekar att det finns
kommunala anldggningar for VA samt att kommunen planerar for en ny skola och
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flerbostadshus vilket talar for att de sérskilda skél som kommunen hénvisar till for
att rattfardiga att allmén platsmark ska vara enskilt forvaltad inte &r relevanta.

Yttrande framfor att allmén platsmark 1 omrddet som helhet, dnda ut till
Trafikverkets vdg 679, och i denna detaljplan 1 synnerhet ska forvaltas av
kommunen i enlighet med huvudregeln i PBL.

Yttrande anser vidare att exploatoren bor aldggas att bidra till att ldsa
vagproblematiken for oskyddade trafikanter genom att fa ansvar for att mojliggora
en gang och cykelvdg frdn planomradet till anslutande géng och cykelvdg som
vagverket bygger.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande markutfyllnad,
byggnadsutformning och hojder, gator och trafik samt huvudmannaskap.

Vad gdller de dagvattenanliggningar som foreslas komma till stand mot bakgrund
av den nya bebyggelsen sa kommer dessa att byggas ut av exploatéren och forvaltas
av nya gemensamhetsanldaggningar. Befintliga fastigheter belastas saledes inte av
kostnader for att uppfora dessa anldiggningar.

8. Ammenads 1:203, 2024-07-07

Yttrande framfor att foreslagen bebyggelse avviker fran avsikten om att mojliggora
en bebyggelse som efterliknar angrinsande bebyggelse. Yttrande papekar att det i
angransning till delomrade B enbart finns fritidshusbebyggelse i 1 plan samt att de
fastigheter som anvéinds aret om uteslutande bestdr av ett och ett halvt plan.
Yttrande anser att byggnader 1 tva vaningar och med lagre takvinkel dn 38 grader
inte bor tilldtas inom delomrade B.

Vidare anser yttrande att byggnader inom delomrade B bor placeras med gavel mot
viést (havet) for att skymma sé lite som mojligt for bakomliggande fastigheter.

Yttrande anser ocksé att foreslagen bebyggelse inom den norra delen av delomrade
B bor regleras med bestimmelse om att huvudbyggnad och komplementbyggnad
ska placeras inom den sddra delen av tomten.

Yttrande framfor att hogsta tilldtna utfyllnadsniva bor definieras till 0,5 meter for
att sdkerstdlla att befintliga bakomliggande byggnader far storre mojligheter till
havsutsikt.

Vidare anser yttrande att prickad mark mot den berdrda fastigheten bor utdkas
ytterligare sa att infartsvdg till fastighet 1:237 kan anldggas utan att sprianga
befintlig berghéll i dagen eller gora stora utfyllnader.
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Yttrande hanvisar ocksa till att prickad mark inte innebdr nagon garanti for ett
bebyggelsefritt omrdde, utan att det gar att uppfora byggnader som inte &r
bygglovspliktiga (tex Attefalshus). Yttrande anser att det i plankartan bor anges att
inga byggnationer fir utforas (inkl. ej bygglovspliktiga byggnader) inom det
prickade omradet.

Yttrande papekar att det 1 detaljplanen bor fortydligas att bestimmelsen om att
fardigt golv ska anldggas minst 0,2 meter dver angridnsande gata (bl) menas i
forhallande till den ldgsta av gator som angrénsar till fastigheten. Annars kréavs
betydlig fyllning och det dkar hojden onddigt pa dessa fastigheter som da dven
kommer skymma mer for bakomvarande fastigheter.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens évergripande svar gdllande byggnadsutformning
och hojder samt markutfylinad. Kommunen anser inte att det finns tillrdckliga skdl
for att omojliggora dtgdrder som dr undantagna fran krav pa bygglov enligt PBL.
Vad gdller prickad mark sda gor kommunen bedémningen att foreslagen utbredning
infor detaljplanens granskning dr tillrdcklig for att infartsvdg ska kunna anldiggas
utan for stor paverkan pa intilliggande mark.

9. Ammenads 1:226, 2024-07-07

Niirskog och rekreationsomrdaden

Yttrande framfor att fOreslagen detaljplan, tillsammans med &vriga
utbyggnadsomraden, riskerar att utplana nérskog och rekreationsomraden i
ndromradet. Yttrande stéller sig fragande till vilket skydd omraden som anges med
"NATUR” kommer att f4 om planen faststélls. Yttrande pépekar att avverkningen
av skogen givit storre utsatthet for vind och att befintliga naturomraden med trad
bor vérnas oavsett om det forekommer nyckelbiotoper i dem eller e;.

Yttrande hanvisar till ett utdrag ur kommunens 6versiktsplan (2022) och pépekar
att en stor del av det som idag utgdrs av naturmark, inom och i nérheten
planomrédet, utgdrs av utredningsomraden for bebyggelse. Yttrande papekar att
dessa omraden utgoér rekreationsomraden med aktiviteter som svampplockning,
16pning, promenader och lek. En avverkning av dessa skogar skulle innebéra brist
pa nirskog av tillracklig storlek for rekreation inom promenadavstdnd fran
Stangenomradet och bor skyddas.

Yttrande hédnvisar vidare till att det i kommunens Oversiktsplan star att
bebyggelseutveckling inte ska ske inom gronomraden eller pa jordbruksmark.
Yttrande anser att utokat marklov borde inforas 1 pagaende/framtida detaljplaner i
omradet som omfattar instiftande av naturomrade, sa att det krdvs lov for att avverka
trdd inom omraden markerade med “Natur” eller “Park”.

Yttrande framfor dven att det 1 Oversiktsplanen anges att ny bebyggelse 1 hogre
exponerad terrdng ska undvikas for att varna om siktlinjer och landskapsbild vilket
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delomrade C strider mot dé foreslagna tomter ligger pa en av de hogsta punkterna
inom omrédet.

Bebyggelsens karaktiir

Vidare anser yttrande att foreslagna byggrétter riskerar att medféra en hojd och
tithet som inte passar in i omgivningen da omgivande bebyggelse i merpart utgors
av med mindre hus i ett plan och har inte karaktér av ett villaomrade. Yttrande anser
att forslaget gér emot malséttningen om att landskapsbilden vid Friknestranden,
som Ammends tillhor, ska bevaras.

Vidare pépekar yttrande att foreslagen byggrétt for komplementbyggnad skiljer sig
fran giéllande detaljplan 1 utbredning och hdjd. Yttrande anser att
komplementbyggnader bor begrdansas da det dven finns mojlighet att uppfora
bygglovsbefriande byggnader (tex attefallshus). Yttrande framfor att det réder
delade meningar kring huruvida attefallshus och friggebodar far byggas inom 1,5
meters avstand till grannen och anser att det i foreslagen detaljplan bor fortydligas
att samtliga byggnader ndrmare &n 4,5 meter fran fastighetsgrans kraver bygglov
och ir att betrakta som komplementbyggnader.

Markhaojd

Yttrande anser att det &r bra att det krdvs marklov om marken skall hojas eller
sdankas mer dn 0,5 meter. Yttrande papekar dock att bestimmelsen om att golv ska
ligga 0,2 meter ovan anslutande gata inte dr forenligt med ambitionen om att
minimera utfyllnad och bevara landskapsbilden. Yttrande uttrycker oro for att
utfyllnad inom delomrade C kommer att innebéra negativ paverkan pa den berérda
fastighetens insynsskyddade privatliv.

Dagvatten

Yttrande papekar att den norra delen av delomrade C avvattnas norrut mot en sénka
som ligger pa den berorda fastighetens tomt men framfor allt pA Ammenés 1:166.
Yttrande framfor att dom noterat en 0kad blothet pd baksidan av den berdérda
fastigheten sedan skog avverkades i borjan av aret vilket bor beaktas si att
exploateringen med héardgjorda ytor inte innebdr dnnu stérre dagvattenfloden till
dom berorda fastigheterna.

Yttrande hénvisar vidare till att den dagvattenledning som géar ut mot sdder, via
kolonin, inte verkar fungera som det dr ténkt. Dagvattenhanteringen har fyra
utjimnings- och sedimentationsdammar, men det dr ndstan bara i den dversta som
det ar vatten (yttrande hanvisar till bilder som dr tagna 1 samband med en relativt
nederbordsrik period). Situationen bor ordnas innan fler fastigheter ansluts till
denna dagvattenledning.

Biltrafik

Yttrande anser att den dkade trafiken pa Stdngeskogsvégen blir betydande dven om
den dkade biltrafiken 1 omrddet som helhet bara blir 4 %. Med hénsyn till att antalet
permanentboende utmed védgen nidstan dubbleras sid torde biltrafiken pa
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Stangeskogsviagen okas betydligt mer &n sd. Som flera patalat vid samrddet s& ar
vigen smal och saknar métesplatser och fungerar nétt och jimnt idag da stora delar
av fastigheterna utmed végen utgors av fritidshusbebyggelse. Konsekvensen av
detta bor tas med i planbeskrivningen.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens évergripande svar gdllande skog och rekreation,
byggnadsutformning och hojder, markutfyllnad, dagvatten och skyfall samt gator
och trafik.

Kommunens oversiktsplan (2022) anger att komplettering av bebyggelse i forsta
hand ska ske i omraden utpekade som befintlig sammanhdngande bebyggelse.
Oversiktsplanen pekar ut Friknestranden, dir Ammends ingdr, som
sammanhdngande bebyggelseomrdde pa landsbygden och bedoms ddrmed vara
forenlig med den gdllande 6versiktsplanen.

10. Ammenads 1:135, 2024-07-07

Yttrande stéller sig frigande till huruvida detaljplanen dr motiverad utifrdn hallbar
utveckling och anser att behovet av bostdder borde kunna tillfredsstédllas pa andra
ytor med béttre markforhallanden.

Yttrande pépekar att fagellivet paverkats negativt av den avverkning som skett
tidigare 1 ar, likasa vattenmingderna som okat. Yttrande papekar dven att trafiken
oOkar hela tiden samt att ett det vid ett genomforande av forslaget skulle krdvas storre
anldggningar for vatten och avlopp.

Vidare stiller sig yttrande fragande till huruvida miljomélen uppnas genom planen
och héller inte med om att planen endast innebar en mattlig fortatning utan att natur-
och friluftslivet paverkas negativt.

Yttrande stéller sig ocksa fragande till hur miljokvalitetsnormer for fjorden uppnas
(god ekologisk status 2027) och pekar pé att man redan 2015 uttalat att nuvarande
halter av kvicksilver m.m. inte far dka.

Yttrande pédpekar att det inte finns kollektivtrafik inom omridet och att
bilanvindandet kommer att Oka drastiskt. Yttrande anser ocksd att den
parkeringsnorm som kommunen antagit inte stimmer 6verens med verkligheten.
Yttrande péapekar att trafiksdkerheten paverkas negativt av forslaget samt att
exploatéren bor bekosta breddning och forstdrkning av Ammenésvigen och
Stangeskogsviagen. Undertecknad anser dven att kommunen bor dverta ansvaret for
vigarna med anledning av all exploatering och att vigarna huvudsakligen trafikeras
av aretruntboende.

Yttrande stéller sig fragande till framtagen dagvattenutredning och menar pa att
foreslaget magasin nedstroms delomrdde C &r otillrackligt. Yttrande stéller sig
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ocksa fragande till vart vattnet tar vigen inom delomrade B. Vad géller avledning
av dagvattnet sd anser yttrande att alternativ 3 inte fungerar dé strickan &r for lang
och har olika hojder.

Vidare anser yttrande att bestimmelsen om att fardigt golv ska anldggas 0,2 meter
over angridnsande gata dr oprecis da gatan inte kommer att vara fardigbyggd innan
husen. Yttrande hénvisar ocksa till att géllande plan medger en byggnadshdjd om
5,5 respektive 3,0 meter for huvud- respektive komplementbyggnad samt att den
nya bebyggelsen ges hogre hojd. Yttrande papekar dven att marknivéer inte regleras
och stiller sig fragande till hur kommunen kommer att kontrollera varje enskilt fall.
Vidare anser yttrande att det finns risk for att befintliga fastigheters utsikt paverkas
negativt samt att landskapsbilden pdverkas negativt.

Yttrande anser att omrddets karaktir kommer att fOrdndras visentligt om
detaljplanen antas och det skulle resultera 1 ett tittbebyggt omrdde med karaktér av
stadsmiljo. Omrédet skulle inte kunna nyttjas av allménheten, speciellt barn, for
fritidsaktiviteter.

Yttrande pépekar att en ny gemensamhetsanlédggning ska bildas for delomrdde B
och C och anser att det inte dr en bra 10sning att sla ihop funktioner for vigar och
dagvatten. Yttrande stéller sig vidare fragande till varfor det ska bildas en
anldggning for gronomrade.

Yttrande pétalar att det dven pagéar ett detaljplanedrende pa Ammenis 1:128 och
anser att den totala bullernivan under byggtiderna behdver berdknas och hanteras.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande skog och rekreation,
gator och trafik, huvudmannaskap, dagvatten och skyfall, byggnadsutformning och
hojder samt markutfyllnad.

Detaljplanen mojliggor en fortitning av befintligt bostadsomrdde. Genom
fortdtning kan ett samnyttjande av befintlig infrastruktur ske vilket kommunen
bedomer som positivt utifran hallbar utveckling. Detaljplanen gar dven i linje med
vad omrddet pekas ut som i kommunens oversiktsplan (2022).

Kommunen for dialog med Vistvatten AB i samband med planprocessen for att
sdkerstdlla tillrdcklig kapacitet for vatten och avlopp utifrdan de krav som stills
inom ramen for PBL.

Vad gdller paverkan pd miljomalen sa hdanvisar kommunen till tidigare redovisad
bedomning i planbeskrivningen. Kommunen har dven fort dialog, i form av
undersokningssamrdd, med Ldnsstyrelsen.

Vad gdller miljékvalitetsnormer sd hdnvisar kommunen till tidigare redovisad
bedomning i planbeskrivningen.
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Vad gdller dimensionerad parkering sa utgar denna fran kommunens riktlinjer for
parkering och parkeringstal som utgér kommunal policy och ska efterféljas i alla
kommunens projekt.

11. Ammenads 1:238, 2024-07-07

Yttrande yrkar om att ny bebyggelse ska utformas s& att den smélter in i1
omgivningen. Yttrande anser ocksa att marken dér husen ska byggas inte bor hojas
utan att den totala hdjden fran mark till nockhdjd bor vara maximalt 7,9 meter.
Yttrande anser dven att bebyggelsen inte bor vara stérre @n 1,5 plans hus. Vidare
anser yttrande att befintliga naturomraden som ligger i anslutning till det aktuella
planomrédet ska finnas kvar framdver.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens 6vergripande svar gdllande byggnadsutformning
och hojder, markutfylinad samt skog och rekreation.

12. Ammenads 1:173, 2024-07-01

Yttrande papekar att man i det nya forslaget frangar géillande detaljplan vad géller
nockhojd och takvinkel vilket innebar att den berorda fastigheten riskerar att fa
reducerad/negativt paverkad havsutsikt. Undertecknad anser dérfor att foreslagen
nockhdojd bor begrénsas till 5,5 meter och med en takvinkel om 27-38 grader.

Yttrande anser dven att komplementbyggnadernas omfattning &r vél tilltagna vilket
ger storre risk for att det resulterar 1 ytterligare en bostad (tex uthyrning). Det skulle
Oka belastningen pa befintlig infrastruktur.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens évergripande svar gillande byggnadsutformning
och héjder.

13. Ammenas 1:237, 2024-07-01

Yttrande stiller sig fragande till om det omrdde som i1 plankartan pekas ut som
prickad mark (mark som inte far bebyggas) nedanfér den berdrda fastigheten far
bebyggas med bygglovsbefriade atgarder (tex attefallshus) inom 1,5 meters avstdnd
utan den berorda fastighetens godkidnnande.

Yttrande anser att kommunen inte tar farhdgorna pa allvar vad géller tillfartsviigen
till Ammenads. Yttrande hénvisar att det bor smabarnsfamiljer néra vigen och att
man 1 detaljplanen bor forsikra sig om en trafiksdker miljo.
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Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens évergripande svar géllande gator och trafik. Vad
gdller bygglovsbefriade dtgdrder sd krdivs alltid grannens godkdnnande for datgdard
ndrmare dn 4,5 meter fran tomtgrdns.

14. Ammenads 1:26, 2024-07-06

Yttrande hinvisar till ett antal bilder som &r tagna i samband med en regnhéndelse
2024-07-06. Yttrande bifogar dven en lista med avverkade trdd inom delomrade A.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande dagvatten och skyfall
samt skog och rekreation.

15. Stangeskogsvdgens vagférening, 2024-07-07

Undertecknad framfor att vdgforeningen funnits sedan 50-talet och bor ses och
hanteras likt en jamstélld gemensamhetsanldggning. Undertecknad framfor vidare
att dom inte blivit kontaktade i samband med detaljplanens samrad och att dom bor
involveras och tillfragas om bland annat tillkommande utfarter och trafiksékerhet.

Undertecknad framfor vidare att foreningen ansokt om lantméteriforréttning 2024-
02-13 for att bli en registrerad gemensamhetsanldggning enligt géllande krav.
Undertecknad framfor att dom bor ses som vighallare for Stangeskogsviagen och
de tvd mindre vigar med direktanslutning som 16per genom planomrade B och C.

Undertecknad framfor att tillkommande fastigheter bor anslutas till den befintliga
vigforeningen genom andelskOp (pd samma sdtt som man reglerar mot andra
vagforeningar som &r registrerade som gemensamhetsanlédggningar).

Vidare anser undertecknad att forslaget pa flytt av utfart fran delomrade C mot norr
skapar trafikrisker och ger onddig inverkan pd natur d& springning av berg och
tillforande av markstdd kriavs. Undertecknad anser att det ar béttre att flytta den mot
soder.

Undertecknad anser att trafikokningen kommer att bli betydligt mer dn den andel
som planhandlingarna lyfter fram och att det bor goras en trafiksdkerhetsutredning.
Undertecknad anser att en sddan utredning bor bekostas av exploatéren, som ocksa
bor bekosta nddvéindiga atgérder for att forbattra befintlig vag till det skick som
dom nya forhéllandena kréver. Detta bor dock ske i samrad med Stangeskogsvigens
vagforening.

Undertecknad framfor vidare att vigstandarden pa Stangeskogsvégen dr utformad
och dimensionerad for att tjana som tillfartsvdg till befintliga sommarstugor och
inte for tunga transporter som kommer att krdvas i samband med utbyggnaden.
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Undertecknad anser att vigens beskaffenhet, utformning och sékerhet bor forbattras
innan en utbyggnad enligt forslaget pborjas.

Undertecknad pépekar dven att man bor ta hansyn till krav frdn Uddevalla Energi 1
och med fordndrade karl for renhallning.

Undertecknad papekar att man 1 planforslaget redovisar tre alternativ for hur
dagvatten ska ledas bort fran omradet och anser att inget av alternativen &r
tillrackligt bra samt att det inte finns redovisat konsekvenser ur ett
helhetsperspektiv. Undertecknad anser att man bor ta fram en bredare och djupare
utredning om vad pafoljden blir 4ven utanfor planomradet och fram till dar vattnet
slapps (tex 1 havet). Vidare papekar undertecknad att delar av Ammenés redan nu
ar sanka vid mycket regn (tex marken sdder om Ammends 1:166 och Ammenis
1:226). Samma sak giller for omrddet norrut (ovanfor Ammenés 1:238 och
Ammenis 1:239).

Undertecknad anser att planerade utfartsvdgar till Stangeskogsvigen bor
omvérderas och en, ur sdkerhetsperspektiv, mer ldmplig 16sning hittas.
Undertecknad papekar att in/utfart frdin Ammends 1:237 och in/utfart fran
delomrade C hamnar f6r ndra varandra. Yttrande menar pa att synlighet vid
utfarterna kommer att vara kraftigt begrédnsade pa grund av befintlig topografi och
att foraren utdver hinsynstagande till gdende, cyklande och okad biltrafik pa
Stangeskogsviagen samtidigt méste ta hansyn till befintliga och planerade utfarter
som kommer att ligga mycket ndra varandra.

Undertecknad papekar att det inom planomradet finns infartsvigar till fastigheterna
Ammends 1:342, Ammends 1:345 och Ammends 1:336 som forvaltas av
Stangeskogsvigens vigforening och att eventuella forslag till dndringar av
viagdragningen samt dndringar i servitut bor regleras bade mot Stangeskogsvigens
vigforening och berdrda fastigheter med avseende pa tillfartservitut.

Kommentar

Yttrande noteras. Se kommunens 6vergripande svar gdllande gator och trafik samt
dagvatten och skyfall.

Den nya korsningen (in/utfart vid delomrade C) har tagits fram av trafikkonsult och
godkdnts av kommunen och rdaddningstjinsten. Uddevalla Energi har under
planprocessen inte haft ndagra invindningar vad géller foreslagen avfallshantering.

Samtliga grannar till planomradet har informerats om samrdad och granskning och
ddrmed dven medlemmar i den informella vdgforeningen. Markdgare och
projektlots  har bjudit in grannar till dialog infor framtagandet av
samrddshandlingar. Efter att det blivit ként att den informella vigforeningen ansokt
om lantmdteriforrdtining har dess ordforande kontaktats med erbjudande om
dialog om genomforandefragor.
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SAMMANFATINING

Det har under granskningen framkommit synpunkter som ger anledning till
forandringar av planforslaget. Korrigeringar av planhandlingarna gors enligt
kommentarer ovan samt vad som redogdrs nedan.

STALLNINGSTAGANDEN

Plankarta

e Plankartan  har  kompletterats med  anvindningsomrdde  for
transformatorstation inom delomrade A.

e Egenskapsbestimmelse for utformning av allmén plats GATA har
tillkommit som sékerstéller att anldggning for fordrojning och rening av
dagvatten och skyfall ska finnas (i form av dike alternativt ledning).

e Egenskapsbestimmelse for utformning av allmidn plats GATA har
tillkommit som sédkerstdller att minst 30 % av gatumarken utformas
genomslépplig.

e Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek for delomrdde A har justerats
fran 1200 kvm till 1150 kvm.

e Bestimmelse om att fardigt golv ska anldggas minst 0,2 meter over
angransande gata (b1) har tagits bort inom den norra delen av delomrade
B.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats/fortydligats kring exploateringsavtal
och reglering av avledning av vatten mot Ammendis 1:128.

e Planbeskrivningen har kompletterats/fortydligats med information/bild om
hur rdddningsvégar paverkas i samband med skyfall och havsnivdhojning.

e Planbeskrivningen har kompletterats/fortydligats med information om hur
foreslaget magasin nedstroms delomridde C hanterar ett 100-ars regn.

e [ Ovrigt har endast mindre redaktionella dndringar/justeringar genomforts.

Utredningar

e VA- och dagvattenutredningen har reviderats och kompletterats utifran
inkomna yttranden frdn Lénsstyrelsen, Lantméterimyndigheten och
Vistvatten AB.

SAMHALLSBYGGNAD

Joel Tholix
Planarkitekt
Uddevalla kommun
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