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1 HANDLINGAR

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
Plankarta
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)
[llustrationsplan

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

1.2 Planeringsunderlag
1.2.1 Kommunala
1.2.1.1 Detaljplan

Detaljplan kv Krummedike mm, antagen 1995.06.13, plannummer 1064 och arkivhnummer 1485-

P95/8

Andring av detaljplan kv Krummedike mm, antagen 2001.06.14, plannummer 1064A och
arkivnummer 1485K-P2001/19

1.2.1.2 Grundkarta
Grundkarta 0218718, daterad 2025.10.07

1.2.1.3 Fastighetsforteckning
Fastighetsforteckning 0218718, daterad 2025.04.28

1.2.1.4 Samrddsredogoérelse
Samradsredogorelse for detaljplanen, daterad 2025.04.25

1.2.1.5 Granskningsutldtande
Granskningsutlatande for detaljplanen, daterad 2025.10.20

1.2.1.6 Oversiktsplan
Oversiktsplan for Uddevalla kommun 2022, vann laga kraft 2022.07.08.
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1.2.1.7 Fordjupad oversiktsplan
Fordjupad oversiktsplan Uddevalla tatort, antagen av kommunfullméaktige 2017.10.11.

1.2.1.8 Andra kommunala planeringsunderlag
Positivt planbesked, Protokollsutdrag, Kommunstyrelsen, 2021.04.28

Forelaggande fororenad mark Krummedike 13-15, Samhallsbyggnadsforvaltningen, 2022.09.07
Forelaggande fororenad mark Krummedike 16-17, Samhallsbyggnadsforvaltningen, 2022.09.07
Hus for kultur, Kultur- och fritidsforvaltningen, 2019.11.12

Undersokning av betydande miljopaverkan, Samhallsbyggnadsférvaltningen, 2021.06.10
Undersokningssamrad, Lansstyrelsen Vastra Gotaland, 2021.06.29.

Uddevalla kommuns dagvattenstrategi, 2015.12.09

1.2.2 Utredningar

Antikvarisk forundersékning PM, Bohuslans Museum 2022.02.18
Bullerutredning musikverksamhet PM, Akustikverkstan 2022.04.13
Bullerutredning fasadinventering PM, Akustikverkstan 2023.08.29
Historisk inventering (avseende markmiljé), Relement 2021.11.30
Miljoteknisk markundersdkning, ink. bilagor, Relement 2022.05.06
Geoteknisk undersokning, Bohusgeo, 2025.03.28

Bergteknisk utredning, Bergab 2024.09.16

Arkeologisk forundersokning, Bohuslans museum rapport 2024:39

Dagvatten- och skyfallsutredning, COWI 2024.09.30, reviderad 2025.09.10
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2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for utokad byggratt inom planomradet som
majliggdor om- och tillbyggnad av fastigheter for att nyttjas som besdksanldggning for
kulturverksamhet samt for centrumlokaler. Detaljplanens syftar dven till att utoka byggratter i del av
planomradet for bostads- och centrumadndamal. Vidare syftar detaljplanen till att ta hdnsyn till
omgivande kulturmiljévarden.

Detaljplanen mojliggor for utveckling av besdksanlaggning for kulturverksamhet som tar hansyn till
kulturvarden sa som gardsmiljo och befintlig bebyggelse i omradet.
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3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 Hela detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag ar att mojliggora for utveckling av centrumverksamhet,
besdksanldggningar for kulturverksamhet och bostader inom kvartersmark. Utveckling av bostader-
och centrumandamal féreslas i planomradet Ostra delar genom utokad byggratt pa fastigheterna
Krummedike 16 & 17 med bebyggelse pa cirka fyra vaningar.

| planomradets vastra del foreslas kvartersmark som majliggér for utveckling av centrum- och
besdksanldggningar for kulturverksamhet. Detaljplanen avser dven ge stod for att tillféra mark med
gronbekladd bergsluttning fran del av Krummedike 33 till Krummedike 13, 14 & 15 for att justera
brokiga fastighetslinjer och mojliggéra for utdokade ytor inom kvartersmark fér centrum och
besdksanlaggning.




Vidare sa sakerstalls allman passage mellan Kungsgatan och Agnebergsgatan genom planomradet
genom att dndra kvartersmark till allman plats gata. Planférslaget ska dven sdkerstalla och ta hdnsyn
till kulturvarden pa platsen och i omgivningen.

Planomradet ar beldget i centrala Uddevalla langs Kungsgatans ostra delar. Till centralstationen ar
det cirka 1 km fagelvag och cirka 1,5 km gangvag fran planomradet. Till Kampenhof bussterminal ar
det cirka 600 m gangvag. Uddevalla Ostra station ar lokaliserad med ett gdngavstand pé& cirka 400 m
fran planomradet.

Detaljplanen avgrénsas i soder av Agneberget och Agnebergsgatan, i vaster av kvartersmark med
centrum och bostadder, i norr av Kungsgatan och i 6ster av kvartersmark med centrumverksamhet
samt bostader.

Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar.

Illustrationsplan som visar méjlig utformning av planomrddet.




3.2 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 60 manader fran den dag planen far laga kraft. | alla detaljplaner ska en
genomforandetid anges, det vill sdga den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas (4
kap. 21-24 §§ PBL).

Under genomfdrandetiden har markédgarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens
byggratter. Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter genomférandetidens slut,
fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomforandetidens utgang far
kommunen storre mojligheter att ersatta, dndra eller upphéava planen om sa bedéms lampligt.

3.3 Allman plats

Planforslaget foreslar allméan plats i form av lokalgata som binder samman Kungsgatan och
Agnebergsgatan och sdkerstaller tillgangligheten i omradet. Gatan foreslas fa ett breddmatt pa ca
6,5 meter och angrénsa pa bredden till kvartersmark for centrum och beséksanlaggning i vast och
kvartersmark for bostdader och centrum i 6st. Féreslagen lokalgata utgoérs av cirka 400 kvadratmeter
markyta.

3.3.1 Huvudmannaskap

Uddevalla kommun &r huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

3.4 Kvartersmark

Planomradet bestar av cirka 4000 kvadratmeter kvartersmark varav cirka 2300 kvadratmeter utgors
av centrum- och besdksanlaggningsandamal och cirka 1700 kvadratmeter markyta for bostads- och
centrumandamal. Planen medger totalt upp till cirka 3 500 kvadratmeter BTA for bostader (upp till
fyra vaningar, pa ungefar halva markytan). Det motsvarar upp till 30 - 40 ldgenheter.

3.5 Befintligt

Inom planomradet finns en befintlig passage med gatukaraktar som i befintlig detaljplan ligger pa
kvartersmark, reglerad med bestdmmelse om att vara tillganglig for gang- och cykeltrafik.
Planforslaget foreslar att denna passage utdkas och regleras som allmén platsmark gata for att
sakerstalla allmanhetens tillgdnglighet i och genom planomradet.

Pa delar av fastigheten Krummedike 33 finns en gronbekladd bergssluttning som sluttar ner till
fastigheterna Krummedike 13-15. Enligt planforslaget ingar delar av bergsluttningen pa Krummedike
33 i kvartersmarken for centrumverksamheter och besdksanldaggningar for kulturverksamhet.
Tanken ar att dessa delar ska fastighetsregleras till att bli en del av respektive fastighet pa
Krummedike 13-15 for att mojliggora gestaltning och underhall av en gron kuliss till gardsmiljon pa
fastigheterna Krummedike 13-15. For att forhindra att bergsluttningen bebyggs sa regleras
moijligheten till att uppfora bebyggelse pa denna del bort for att sdkerstalla det gronbekladda
bergspartiets vardeskapande element.

3.5.1 Bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse med hoga kulturvarden pa fastigheterna Krummedike
13-16. Viktiga karaktarsdrag och egenskaper inom planomradet ar innergardsmiljéer samt uttryck,
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volym och material i befintlig bebyggelse. Bebyggelse inom planomradet med kulturhistoriskt varde
har studerats och finns beskrivet i Antikvarisk forundersékning PM (Bohusldans museum, 2022).

Den befintliga bebyggelsen skyddas i detaljplanen genom rivningsférbud och bestammelser om
skydd av kulturvarden och varsamhet. De olika byggnaderna far olika skydd beroende pa dess
kulturmiljovarde och karaktar.

3.6 Arendeinformation

Detaljplanen for Krummedike 13—17 med flera, Kulturstraket, Uddevalla kommun har diarienummer
PLAN.2021.1891.

2021.04.28 beslutade kommunstyrelsen att ge planbesked for detaljplan Krummedike 13-15 med
flera, Kulturstraket. Datum for officiell planstart utgar fran startmétet som holls 2021.06.09.

3.6.1 Forfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 §§ 6—7 (PBL 2010:900). Forslaget till detaljplan
kommer att handlaggas med ett standardforfarande eftersom detaljplanen:

e arforenlig med kommunens 6versiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse
e inte kan antas medfora betydande miljopaverkan

3.6.2 Planprocess

Detaljplanen ar i antagandeskedet av planprocessen. Om beslut tas att anta detaljplanen, far den
laga kraft tidigast tre veckor fran den dag da beslutet eller justeringen av protokollet dver beslutet
har tillkdnnagetts. Det forutsatter att ingen har 6verklagat beslutet under den tiden eller att
lansstyrelsen inte har beslutat att prova planen utifran sina ingripandegrunder. De sakdgare som
skriftligen skickat in synpunkter till kommunen senast under granskningstiden har majlighet att
overklaga antagandet av detaljplanen.

Samrad har genomforts 2023.12.21 till 2024.01.30. Darefter har kommunen bearbetat synpunkterna
fran samradet och justerat detaljplanen och planbeskrivningen. Samhallsbyggnadsndmnden
beslutade om granskning 2025-05-22 § 129. Granskning genomférdes 2025.05.28 till 2025.06.27 och
under bade samrad och granskning har sakdgare, myndigheter och andra berérda givits mojlighet att
inkomma med synpunkter pa férslaget. Synpunkterna har sedan sammanstallts i en
samradsredogorelse samt ett granskningsutlatande.
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3.6.3 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande.
Tidplanen forutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Framtagande Revidering Revidering
av planférslag av forslag av forslag

Detaljplanens Iége i planprocessen. Bockar redovisar fardigstdllda steg och helmarkerad cirkel redovisar
gdllande ldge i planprocessen.

Planskede

Planbesked 2021.04.28
Uppstart 2021.06.09
Samrad 2023.12.21-2024.01.30
Granskning 2025.05.28-2025.06.27
Beslut om antagande 2025.11.20
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4 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

4.1 Motiv till regleringar

4.1.1 Anvandning av allman plats

GATA; - Lokalgata: Anvandningen lokalgata sakerstaller allmanhetens tillgang och tillganglighet till
planomradet och narliggande omraden.

4.1.2 Anvandning av kvartersmark

B — Bostader: Anvandningen bostdder reglerar att bostdader far byggas vilket dven ar en del av syftet
med planen.

C — Centrum: Anvandningen centrum anvands for att mojliggora for olika typer av verksamheter som
ryms inom planbestammelsen vilket ar i linje med syftet for planen.

R 1— Besoksanlaggningar for kulturverksamhet: Anvandningen ger maojlighet till olika typer av
kulturverksamheter vilket ar en del av syftet med planen.

4.1.3 Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

— Marken far inte forses med byggnad: Omrade som dr markerat med prickmark far inte
forses med byggnad. Motiven till planbestammelsen &r dels att ta hansyn till kulturmiljon i omradet
och majliggbra innergardsmiljéer inom kvartersmark genom att delar av marken pa fastigheten inte
far bebyggas och dels att varna om och ta hansyn till det gronbekladda bergsparti som féreslas inga i
fastigheterna Krummedike 13-15. Bestammelsen reglerar dven ett respektavstand sa kulturhistorisk
vardefull befintlig bebyggelse inom fastigheten Krummedike 16 kan upplevas som en fristaende
volym. Prickmarken pa Krummedike 17 syftar dven till att sdkerstalla utrymme for
dagvattenhantering.

s1 — Byggnadens bottenvaning far inte innehalla bostader: Bestammelsen motiveras av att framja
ett levande och aktivt strak med centrumverksamheter genom inte tillata bostader i bottenvaningar
mot Kungsgatan. Utéver detta motiveras dven bestammelsen till att framja kulturmiljon dar det
historiskt har funnits lokaler i bottenvaning langs huvudstrak.

h; 0,0 — Hégsta nockhéjd ar <i kartan angivet> meter: Hogsta nockhdjd fér byggnad anvands for att
ta hansyn till omkringliggande och befintliga byggnaders hojder sett till stadsbilden samt for att
faststalla befintliga byggnaders volymer avseende vardet for kulturmiljon.

r. — Byggnad far inte rivas: Bestimmelsen motiveras av att skydda och ta hansyn till den befintliga
bebyggelsen inom planomradet som har héga kulturviarden genom att sdkerstélla att kulturvardena
inte blir forlorade i en rivning.

g1 — Fasader ska bevaras och far inte forvanskas till utseende och karaktir. Detta inbegriper dven
detaljutformning. Samtliga fasader pa befintlig huvudbebyggelse inom Krummedike 13-15 bedéms
ha kulturvarden som ar viktiga att bevara for kulturmiljon. Vardekarnor for Krummedike 13 ar
exempelvis teglet pa gatufasaden, frontespis, tandsnitt och den horisontella gesimslisten pa
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gatufasaden, tréaporten och den genomgaende portgangen, texten MUSEUM pa fasaden, och
innergardens putsade fasad. Vardekarnor for Krummedike 14-15 &r den putsade gatufasaden med
detaljer som nischer, den Gstra gavelns tegelfasad med entré, portal, valvbage, ankarjarn samt en
synlig skillnad mellan usprungligt och senare tillkommet tegel vilket visar byggnadens tidigare volym,
och innergardens tegelfasad.

g2 — Fasader far inte forvanskas till utseende och karaktar. Detta inbegriper dven detaljutformning.
Fasaderna pa befintlig byggnad inom Krummedike 16 bedéms ha kulturvarden som behdéver skyddas
for att ta hansyn till kulturmiljon, sarskilt gatufasaden. Vardekarnor i gatufasaden ar teglet samt
detaljer som fonstervalven. Ursprunglig taklist far aterstéllas och det putsade partiet pa gatufasaden
far aterstallas till ursprungligt tegel. For innergarden och gavelfasaden mot vaster ar det den putsade
fasaden som ar vardefull. Pa den 6stra fasaden finns en tillbyggnad som far aterstallas.

m; — Lost block ska rensas ned eller monteras fast pa plats: Bestammelsen syftar till en bergteknisk
atgéard for att skydda mot blocknedfall.

m; — Markfororeningar ska saneras till niva fér kanslig markanvandning: Bestammelsen syftar till
att géra marken lamplig for bebyggelse genom sanering av markféroreningar.

0; —Takvinkeln ska vara mellan 30 och 50 grader: Bestimmelsen anvands for att ta hansyn till
kulturvarden i innergardsmiljoerna pa Krummedike 13-15 genom att sakerstélla volymer som tar
inspiration fran befintlig vaktmastarbostad och snickeri.

f, — Tak ska vara av falsad réd slatplat, lertegelpannor eller ljust tegelr6da betongplattor: Syftet
med bestammelsen ar att ge ny bebyggelse inom Krummedike 16-17 en enhetlig utformning som
passar i den kulturhistoriska miljon och omgivningen.

f, — Fasad ska utformas med puts eller tegel som huvudsakligt fasadmaterial: Syftet med
bestammelsen ar att ge ny bebyggelse inom Krummedike 16-17 en enhetlig utformning som passar i
den kulturhistoriska miljon och omgivningen.

f; — Fasad ska utformas med puts, tegel, trd och/eller glas som huvudsakligt fasadmaterial: Syftet
med bestammelsen ar att ge ny bebyggelse en utformning som passar i den kulturhistoriska miljon.
Eventuell tillbyggnad direkt mot befintlig byggnad i norr kan férslagsvis utformas med fasad i glas, pa
sa satt att befintlig byggnads fasad fortsatt kan upplevas sett fran garden.

fs — Tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak: Syftet med bestdammelsen ar att ge ny
bebyggelse inom Krummedike 16-17 en enhetlig utformning som passar i den kulturhistoriska miljon
och omgivningen.

fs — Fonstersattning ska i huvudsak vara symmetrisk och med vertikalt orienterade fonster: Syftet
med bestammelsen ar att ge ny bebyggelse inom Krummedike 16-17 en enhetlig utformning som
passar i den kulturhistoriska miljon och omgivningen. Avvikelser fran symmetri medges for
exempelvis entrévaningen och publika funktioner mot Kungsgatan, dar fasaden dven kan utgoras av
storre glaspartier som avviker fran fénstersattningens symmetri pa évriga vaningsplan.

fs — Fasad mot norr ska ha en markerad sockel som omfattar entrévaningen: Syftet med

bestammelsen ar att ny byggnad med fasad mot Kungsgatan ska fa ett stadsmassigt uttryck och
samspela med omkringliggande aldre bebyggelse.
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e; — Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> % av fastighetsarean inom egenskapsomradet:
Syftet ar att mojliggora tillrackliga ytor for foreslagna anvandningar och planerad tillbyggnad
samtidigt som tillrackliga ytor finns kvar for att sakerstélla en innegardsmiljo.

ki— Fonster ska vara utatgaende korspostfonster i tra med fast sprojs i ytterrutan och med ett
utforande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid: Bestammelsen anvands for att sakerstalla
identifierade kulturvarden. Fonster bor bevaras och renoveras varsamt snarare an bytas ut.

k2 — Fasader ska vara av trapanel med profilerad locklist: Bestimmelsen anvands for att sakerstalla
identifierade kulturvarden.

ks — Taktackning ska vara av oglaserat rétt lertegel: Bestammelsen anvdnds for att sdkerstalla
identifierade kulturvarden.

ks = Ytterdorrar ska utformas med hansyn till husets karaktar: Bestimmelsen anvands for att
sakerstalla identifierade kulturvarden.

a; — Startbesked far inte ges for nybyggnad forran 16st block har atgardats inom egenskapsomrade
som omfattas av bestimmelsen m;: Bestimmelsen anvands for att sakerstalla bergteknisk atgard
mot blocknedfall i samband med byggnation.

a; — Startbesked far inte ges for nybyggnad forran markfororeningar inom fastigheten har sanerats
enligt bestimmelsen m,: Bestimmelsen anvands for att sdkerstalla att sanering av marken
genomfors i samband med framtida byggnation. Sanering ska ske av den mark som omfattas av
bestammelsen m; och ligger inom samma fastighet som den atgérd eller bebyggelse som
startbeskedet galler.

asz — Bygglov krédvs dven for yttre underhall: Bestammelsen anvands for att sikerstélla att fasadernas
kulturhistoriska varde bibehalls.
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5 GENOMFORANDEFRAGOR

| denna del beskrivs hur detaljplanen ar tankt att genomféras, de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgdrder som behdvs for att planen ska forverkligas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt

5.1 Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen forutsatter att mark i sydvastra delen av planomradet som ar del av Kummedike 33 och
som ags av Uddevalla férsamling, ska kdpas in och regleras in till de kommunagda fastigheterna
Krummedike 13, 14 och 15.

Den nuvarande anslutningsgatan mellan Kungsgatan och Agnebergsgatan behover breddas. En del
av marken som planlaggs for lokalgata pa allman plats &r i dag kvartersmark tillhérandes
Krummedike 16. Detta innebar att Uddevalla kommun kommer att I16sa in denna mark fran
fastighetsdgaren av Krummedike 16.

WMMEDIKE

KLOCKTORNET

S 4 s#1 |

Illustration som i gul fdrg visar kommunens Illustration som i gul fdrg visar kommunens
fastigheter i nuldget, innan inkép och inlésen av mark. fastigheter i framtiden, med ny fastighetsindelning
efter ink6p och inlésen av mark.

5.1.1 Skyldighet inldsen, huvudman

Kommun ar huvudman for allman plats och skyldig att I6sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14—
15 §§ PBL.

5.1.2 Ratt till inldsen, huvudman

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ratt att I6sa in mark under vissa specifika omstandigheter,
till exempel for att genomfdra allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. Gatan mellan
Krummedike 15 och 16 kommer att behdvas breddas och planlaggs som allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.
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5.2 Fastighetsrattsliga fragor
5.2.1 Férandrad fastighetsindelning
Inom detaljplanen kommer gatan mellan fastigheterna Krummedike 15 och 16 att breddas. Detta
innebdr att en del av fastigheten Krummedike 15 samt en del av fastigheten 16 planlaggs som allman
platsmark och foreslas overforas till Stadskarnan 1:173. Delar av fastigheten Krummedike 33 i
sydvast foreslas dverforas till Krummedike 13 respektive 14 och 15. | samband med
fastighetsregleringen for Krummedike 33 kan dven Krummedike 14 och 15 slas ihop till en fastighet

om sa anses lampligt, da de utgdér en och samma funktionella enhet.

Foreslagen fastighetsindelning redovisas i karta och tabell nedan. Fastighetsgranserna for
Krummedike 33 ar osdkra mot fastigheterna Krummedike 13 och 24. Om det bedéms vara
nodvandigt kan fastighetsbestamning ske i forrattningen i samband med markoverféringar.
5
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Siffra

3,4

6,7

10

11

12

13

14

Fastighet

Krummedike
13

Krummedike
33

Krummedike
14

Krummedike

33

Krummedike
15

Krummedike
24

Krummedike
15

Krummedike
33

Stadskarnan
1:173

Krummedike
16

Krummedike
16

Krummedike
17

Konsekvens & forslag

Del av fastigheten overfors till
Krummedike 13 (1)

Del av fastigheten overfors till

Krummedike 14 och 15 (3, 4, 6, 7)

Fastigheten skulle kunna
overforas till Krummedike 14 (3,
4) eftersom de bildar en
funktionell enhet

Fastigheten overfors till
Krummedike 15 (6, 7)

Del av fastigheten foreslas
overforas till Stadskarnan 1:173

Del av fastigheten foreslas
overforas till Stadskarnan 1:173

Del av fastigheten overfors till
Stadskdrnan 1:173

Andamal

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Allman platsmark

Allman platsmark

Allman platsmark

Allman platsmark

Kvartersmark

Kvartersmark

Tabell som beskriver foreslagen fastighetsindelning fér de fastigheter som berérs av detaljplanen.
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5.2.2 Rattigheter
5.2.2.1 Servitut

Bildande av servitut beddms ej nédvandigt som en konsekvens av planens genomférande.

5.2.2.2 Ledningsratt
Ledningsnat for el-, fiber och kommunikation ar utbyggt i planomradet. Eventuellt behover elnatet
utokas for att ha kapacitet for att klara av den nya byggnationen i planomradet.

5.2.2.3 Gemensamhetsanldggning
Bildande av gemensamhetsanlaggningar bedéms ej nodvandigt som en konsekvens av planens
genomforande.

5.3 Tekniska fragor
5.3.1 Dagvattenanldggning

Enligt dagvattenutredningen rekommenderas att dagvattenanlaggningarna ansluts norrut mot
Kungsgatan. Uppgifterna om tillgdnglig kapacitet ar inte fullstandiga. Enligt uppgifter fran Vastvatten
har det inte forekommit nagra historiska problem med dagvattensystemet i omradet tidigare. Det &r
darfor rimligt att anta att planomradet fortsatt kan anslutas till dagvattensystemet vid Kungsgatan
utan problem, sa ldnge avrinningen efter exploateringen forblir pa nuvarande niva. | utredningen har
det antagits att avrinning fran planomradet efter exploatering inte kommer 6ka och
biofilteranldggningarna har dimensionerats for ett utflode motsvarande ett 10-ars-regn utan
klimatfaktor.

For att undvika att instdngda omraden skapas pa innergardarna, ar det viktigt att mark och
bebyggelse hojdsatts sa att vattnet avleds fran husliven mot planerade dagvattenanlaggningar pa
innergarden.

For att rena dagvatten rekommenderas att anldgga minst 160 m? biofilteranldggning och hdjdsatta
ytor med en svag lutning till dessa. En underjordisk sedimentationstank som alternativ for hantering
av dagvatten har ocksa studerats i dagvattenutredningen.

Genom att separera takvattnet fran resterande dagvatten kan reningsbehovet minskas vilket innebar
en mindre yta kommer att behovas for biofilteranldggning. Takvattnet kan samlas i en tank och
anvandas for bevattning. Dagvattnet behover emellertid fortfarande férdrdjas innan anslutning till
Uddevalla Vattens ledning.

5.3.2 Sanering

En miljoteknisk undersékning MIFO fas 1 har genomférts och identifierade tre verksamheter som
historiskt kan ha férorenat marken inom planomradet. Utifran MIFO fas 1 rekommenderades
ytterligare undersodkningar for att sakerstalla att dessa tidigare verksamheter inte har genererat
allvarligare markféroreningar.

Med anledning av detta genomfordes en miljoteknisk markundersokning, 2022.05.06.
Undersokningen patraffade inga allvarliga markféroreningar men fylinadsmassorna inom omradet

18

P
PR



innehaller bland annat bly, PAH och kvicksilver. Rekommendationen utifran undersékningen var att
markfoéroreningar ska beaktas vid schaktningsarbeten men att ytterligare atgarder ej behovs vidtas.
Miljotillsynsenheten delade inte konsulternas slutsats och ansag att markens behover saneras med
hansyn till att halterna av bly, kvicksilver, zink och PAH-H ligger 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for kdnslig markanvandning inom fastigheterna Krummedike 13 och 14, 16 och 17. Ingen
jordprovtagning har skett pa fastigheten Krummedike 15.

Sanering av marken ska samordnas med arkeologisk undersokning.

5.3.3 Arkeologisk undersdkning

Detaljplaneomradet ligger inom fornlamningen som utgérs av den historiska staden Uddevallas
stadslager (L1967 :8421, Uddevalla 191 :1). Fynd fran medeltiden och 1500-, 1600-tal kan forvantas
patraffas inom fornlamningsomradet.

Bohuslans museum har utfort en Arkeologisk forundersékning (Rapport 2024:39).
Forundersokningen genomfordes efter beslut av Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lén (diarienummer
431-48503-2021, med senaste beslutsdatum 2023.03.23). | forundersokningen ingick en
provgropsgravning som genomfordes i april 2022.

Ytterligare arkeologisk undersékning ska genomfdras nar detaljplanen har antagits, i samband med
markarbeten och sanering.

Alla kostnader férenade med eventuellt tillkommande utredningar samt kostnader férenade med
saneringsarbetet/utgravningar ansvarar fastighetsigaren for.

5.3.4 Utbyggnad vatten och avilopp

Detaljplanen féranleder ingen ytterligare utbyggnad av ledningar inom planomradet. Allménna
vatten, -spill -och dagvattenledningar ingar i det kommunala verksamhetsomradet. Enligt
dagvattenutredningen rekommenderas att dagvattenanldggningarna ansluts norrut mot Kungsgatan.

5.3.5 El-, fiber - och kommunikationsledningar

Ledningsnat for el-, fiber och kommunikation &r utbyggt i planomradet. Uddevalla Energi EInat AB
har ledningar i det omrade som i plankartan bendmns GATA;. Eventuellt behover elnatet utdkas for
att ha kapacitet for att klara av den nya byggnationen i planomradet.

5.3.6 Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av allman platsmark i detaljplanen ar den breddade gatan mellan Krummedike 15 och 16.
Denna utbyggnad bor paborjas i ett tidigt skede vid genomfoérande av planen. Detta for att
underlatta efterféljande byggnation av bostadshus pa Krummedike 16 och 17 samt gardsbyggnader
pa Krummedike 13, 14 och 15.

5.3.7 Geotekniska &tgdarder

Den geotekniska undersdkningen visar att totalstabiliteten for glidytor i jord bedoms vara
tillfredsstallande inom hela undersékningsomradet och intilliggande omraden.
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Atgarder kravs for att undvika sattningar, rekommendationer fér markarbeten och grundliggning
redovisas i utredningen.

Tillkommande belastning, exempelvis hojning av markytan genom fyllning, behover lastkompenseras
med lattfylining om langtidssattningar ska kunna undvikas. Det rekommenderas att nivasattningen
av mark utfors sa att uppfylinader i forsta hand undviks.

Grundlaggning behover utforas sa att tillskottbelastning ej pafors grundlaggning for befintliga
byggnader eller férandrar grundvattennivaer vid dessa. Lattare byggnader eller konstruktioner med
mindre krav pa sattningar bedéms kunna kompensationsgrundldggas med grundplattor i mark
kombinerat med lattfylining. Tyngre byggnader i tva eller fler plan behéver grundlaggas med
spetsburna stodpalar och plattan utforas fribdrande. Utredningen ger ocksa anpassade
rekommendationer for de olika planerade byggnaderna.

For att erhalla tillrdcklig grundvattenbildning med hansyn till risk for sattningar, och inte paverka
grundlaggning for befintlig bebyggelse, ska infiltration av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor
utforas.

Utredningen anger ocksa ytterligare rekommendationer for schaktning och stodkonstruktioner,
ledningar och tatskarmar, infiltration och dranering, markradon och radonskydd.

5.3.8 Bergteknisk &tgdrd

Ett I0st block i bergslanten mot sydvast behdver atgardas enligt den bergtekniska utredningen. En
skyddsbestammelse har lagts in om detta som kombineras med villkor for startbesked fér den
narmaste kvartersmarken, for att sdkerstélla att blocket atgardas fore nybyggnation pa denna yta.

| befintliga bergslanter, och i eventuella nya framsprangda bergslanter och -skarningar efter korrekt
avslutad bergschakt, bedoms underhallsbehovet vara ringa. Efter eventuell byggnation avslutats
rekommenderas att en ny inspektion av samtliga bergsldnter och bergskarningar utférs inom 20 ar,
for att bedéma om stabiliteten har forsamrats.

5.4 Ekonomiska fragor
5.4.1 Planavqift

Finansiering av detaljplanen sker i form av en sarskild avgift (planavgift) som tas ut av kommunen
nar fastighetsdgare inom detaljplanen soker och beviljas bygglov. Vid bygglovsprovning utgar
bygglovsavgifter och planavgift enligt gdllande taxa.

5.4.2 Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna ansvarar for genomforandet av detaljplanen. Ansvarsférdelningen ar éversiktligt
redovisad i text och tabell nedan.

Allman platsmark

Anlaggning/ atgard Genomfdrandeansvarig Drift och skétselansvarig
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Gata; - Lokalgata

Uddevalla kommun

Uddevalla kommun

Kvartersmark

Anliggning/atgard

Genomfdrandeansvarig

Drift- och skotselansvarig

B- Bostader

Fastighetsdgare

Fastighetsdgare

C - Centrum

Fastighetsdgare

Fastighetsdgare

Ri- Besoksanldggning for
kulturverksamhet

Fastighetsdgare

Fastighetsdgare

Ovriga anliggningar

Anlaggning

Genomfdrandeansvarig

Drift- och skotselansvarig

Allmanna vatten-,spillvatten
och dagvattenledningar

Uddevalla Vatten AB

Uddevalla Vatten AB

Fiber Ledningsagare Ledningsagare
Elledningar Uddevalla Energi Uddevalla Energi
Tele Ledningsagare Ledningsagare

Tabellen visar vilka parter som ansvarar fér genomférande, drift och skétsel.

5.4.3 Kop av mark

Del av fastigheten Krummedike 33, som dgs av Uddevalla férsamling, planeras att kdpas in av
Uddevalla kommun. Samtal om kop pagar och parterna bor tréffa avtal om 6verenskommelse om
fastighetsreglering vid tiden inom eller strax efter planens antagande. Kommunen kommer att
bekosta fastighetsregleringen.

5.4.4 Inl6sen mark for allman platsmark

For att detaljplanen skall kunna genomféras sa att byggratt medges sa kan parterna komma 6verens
om avtal om fastighetsreglering innan eller i samband med planens antagande alternativt lata
Lantmateriet berdkna ersattning som ska tillkomma fastighetsagaren av Krummedike 16. Om
kommunen anvander sig av sin l0senratt ska ersattningen bestdammas enligt expropriationslagens
regler om ersattning. | bada fallen ovan ska fastighetsregleringen bekostas halften var av parterna.

5.4.5 Drift allman plafts

Uddevalla kommun dr huvudman for allmén plats och ansvarar saledes for drift och underhall av
lokalgatan. Den befintliga gdngvagen mellan Kummedike 15 och 16 ligger idag pa kvartersmark och
driftas av Uddevalla kommun. | samband med planens genomférande breddas gangvéagen och
anvandningen andras till lokalgata pa allman plats.
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5.4.6 Drift vatten och avlopp

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetséagare for all drift och underhall.

5.4.7 Gatukostnader

Gatukostnadsersattning kommer ej att kravas ut som konsekvens av planens genomférande.

5.5 Organisatoriska fragor
5.5.1 Tidplan

Kommunstyrelsen fattade beslut 2020.12.16 om att godkdanna planansokan. Planarbetet startades
darefter 2022.01.18 genom ett startmote och géller som referenspunkt fér planens startdatum.
Samrad har genomforts under tiden 2023.12.21 till 2024.01.31.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om granskning 2025-05-22 § 129. Granskning genomfordes
2025.05.28-2025.06.27. Planen férvantas antas under kvartal 4 2025. Om planen inte 6verklagas far
den laga kraft tre veckor fran den dag da beslutet eller justeringen av protokollet 6ver beslutet har
tillkannagetts.

5.6 Kulturvarden
5.6.1 Rivningsférbud

For de befintliga byggnaderna pa fastigheterna Krummedike 13,14,15 samt 16 och som angrdnsar
mot Kungsgatan omfattas av rivningsforbud (betecknas r; i plankartan).

5.6.2 Bevarandekrav

Samtliga fasader pa befintlig huvudbebyggelse inom Krummedike 13-15 bedéms ha kulturvarden
som ar viktiga att bevara for kulturmiljon och omfattas av bestammelsen q; for skydd av
kulturvarden. Byggnaden pa fastigheten Krummedike 16 bedoms fasaden ha kulturvarden som
behover skyddas for att ta hansyn till kulturmiljén. (q: i plankartan)
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Utsnitt ur plankartan fér Krummedike 13-15 m fl.

5.7 Provning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomradet ar att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt forordning
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar
vid markarbeten i samband med byggnation kan behéva kontrolleras med avseende pa innehall av
framst krom och zink. Infér markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten
(kommunens miljokontor).

Markarbeten i samband med genomférandet kommer ocksa att krdva en ansokan till lansstyrelsen
om ingrepp i fornlamning enligt kulturmiljlagen.
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6 PLANERINGSFORUTSATININGAR

6.1 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersokningen ska utgdra underlag for beslut om huruvida ett genomférande av detaljplanen kan
antas medféra betydande miljépaverkan eller inte i samrad med berdrda aktérer enligt 6 kap.
Miljobalken. Om undersékningsomradet leder till att planen kan antas innebéara betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras (enligt 4 kap 33 § Plan- och bygglagen)
parallellt med den fortsatta planprocessen.

For att kunna avgdra om detaljplanen ska miljobeddmas eller inte ska kommunen genomféra ett
undersékningssamrad (Miljobalken 6 kap 24 §). Som stod for undersékningen har en checklista
upprattats utifran miljobedémningsférordningen med stod i Miljobalken (1998:808) 6 kap 3—7 §§.

6.1.1 Miljdkonsekvensbeskrivning

Kommunen goér den sammanvagda bedémningen enligt bedémningskriterierna i MKB-férordningen
bilaga 4, att genomforandet av detaljplan, inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och
saledes behovs inte en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utféras.

6.1.2 Sarskilt beslut om betydande miljdpdverkan

Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att tankt markanvandning inte utgor betydande
miljopaverkan i samrad 2021.06.29. Miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behover saledes inte utforas for denna detaljplan.

6.2 Regionala
6.2.1 Regionplan

For regionen finns ett antal regionplaner som innefattar Uddevalla kommun. Dessa anses inte
paverkas av utbyggnad enligt foreslagen detaljplan.

6.3 Kommunala
6.3.1 Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det flera olika detaljplaner, vilka kommer att upphévas i de
delar som berors av den nya detaljplanen. Berdrda planer ar detaljplan UA1064 med arkivhummer
1485-P95/8, antagen 1995.06.13, med syfte att ta tillvara de kvaliteter som finns i omradet vad
galler befintlig bebyggelse och natur, anpassa tomter med exploateringsintresse till de
forutsattningar som befintlig bebyggelse ger samt att ta stéllning till bevarandefragor och
skyddsbestammelser. Utover foregaende ndmnda plan géller dven dndring av detaljplan 1485K-
P2001/19, antagen 2001.06.14, med syfte att prova lampligheten av en ”flyttning” av byggratten for
gardshus inklusive dndring av byggnadshojd. Det nu aktuella planomradet var i befintliga
detaljplaner avsatta for bostad- och centrumandamal. Namnda planers genomfdérandetid ar
utgangen.
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Detaljplanen UA1064 tillhandahaller skyddsbestammelser for kulturvarden, exempelvis att dndringar
av byggnaden inte far forvanskas dess karaktar eller anpassning till omgivningen.
Skyddsbestammelserna tyder pa att omgivningen har ett betydande varde utifran ett kulturhistoriskt
perspektiv.

6.3.2 Planbesked

2021.02.15 ansokte kommunledningskontoret for Uddevalla kommun om planbesked for fastighet
Krummedike 13—-15. 2021.04.28 § 115 beslutade kommunstyrelsen att [amna positivt planbesked for
att ta fram en ny detaljplan fér Krummedike 13-15 m.fl.

6.3.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2022 behandlar inte Uddevalla titort rent geografiskt, dock finns vissa
stallningstaganden kopplat till strategier som planforslaget forhaller sig till. Exempelvis redogors det
for hur den sociala hallbarheten ska starkas genom att utveckla och skapa en variation av
motesplatser och tillgangliggora offentliga miljoer dar olika grupper kan motas och utdva sina
intressen. For att gynna kulturmiljon ska Uddevalla kommun konsekvent bedéma férandringar i
markanvandningar utifran ett kulturhistoriskt perspektiv samt forhalla sig och anpassa sig till den
befintliga kulturmiljon. Vidare benamns det i 6versiktsplanen hur det ska skapas férutsattning for att
berika moten genom att samla platser for regional kultur, platser fér rorelse och utévandet av kultur.

Den mer djupgaende strategiska inriktningen lamnas at den férdjupade 6versiktsplanen for
Uddevalla tatort, dar planomradet ingar.

6.3.4 Fordjupad dversiktsplan for Uddevalla tatort 2017

Fordjupad Oversiktsplan (FOP) fér Uddevalla titort, antagen 2017, lyfter fram att centrum behéver
hdja sin attraktivitet, konkurrenskraft och lyfta fram det unika med exempelvis stadens
kulturhistoriska varden samt utveckla forutsattningar for fler manniskor att bo, leva och verka i.

Féljande stallningstagande i FOP:en har relevans for detaljplanen:

e Stadskadrnan ska starkas for att skapa battre underlag for service, handel, kultur och en
mangfald av funktioner

e Staden ska fortatas med bostader, verksamheter, motesplatser och arbetsplatser pa ett
hallbart satt. Vid fortatning ska hansyn tas till tillgang pa friytor, gronstruktur,
kulturmiljovarden och andra intressen samt risk- och sakerhetsfragor

e Staden ska fortatas med bostader. Ytterligare fortatning i befintliga bostadsomraden ska
efterstravas

e Uddevallas kulturmilj6é ar en framgangsfaktor for stadens attraktivitet. Det ska starkas och
bevaras for att 6ka stadens attraktionskraft

e De kulturhistoriska intressanta bebyggelsemiljoerna ska varnas for att héja stadens
attraktivitet och starka identiteten
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6.3.5 Samhdllsbyggnadsstrategi

Uddevalla kommun har antagit en samhallsbyggnadsstrategi, 2015.09.09 § 198. Strategins
malsattning ar att utveckla samhallet hallbart genom att dra nytta av befintliga strukturer, starka
stadens attraktionskraft och samla utvecklingskraft i samma riktning.

6.3.6 Kulturmiljovardsprogram

Kulturmiljovardsprogram, Uddevalla kommun (antagen av kommunfullmaktige 2002.04.09) syftar till
att verka som ett redskap for att tidigt och tydligt integrera kulturmiljévarden i all samhallsplanering.
Programmets beskrivning och vardering av den fysiska miljon skall utgéra grund fér hansynsregler,
for urval och prioriteringar av olika slag.

| kulturmiljovardsprogrammet finns delar av planforslagets omraden omnamnda under kapitlet
”Uddevalla Centrala Staden” i avsnittet ”"Omrade Ill. Centrala staden, handelskvarteren”. Kvarteren
Krummedike 13, 14, 15, 16 och 17 med tillhérande bebyggelse lyfts fram med bedémning och
atgardsforslag ur ett kulturmiljoperspektiv.

Gatuhuset pa Krummedike 13 &r ett av stadens dldsta med mycket valbehallen fasad i den
tidstypiska hollandska klinkern dar den ursprungliga fasaden bor bevaras i befintligt utférande.
Byggnaden ar i befintlig detaljplan omfattad av skyddsbestammelser och ar belagd med
rivningsforbud.

Byggnaderna pa Krummedike 14 och 15, i putsat tegel, bedéms innefatta ett stort industrihistoriskt
varde i form av kontorslokaler till, den nu nerbrunna, tandsticksfabriken fran 1870-talet till 1930-
talet. Befintlig detaljplan medger att huset inte far rivas och kulturmiljovardsprogrammet foreslar att
fasaden bor bevaras i befintligt skick.

Byggnaden pa Krummedike 16 ar ett av de fa husen som uppfordes vid tiden direkt efter den stora
stadsbranden 1806. Gatufasaden &r i den hollandska klinkern medan 6vriga fasader ar putsade.
Befintlig detaljplan reglerar att byggnaden inte far rivas samt dess karaktarsdrag genom
varsamhetsbestammelser. Kulturmiljévardsprogrammets atgardsforslag ar att ursprunglig fasad bor
bevaras i befintligt skick.

Krummedike 17 beskrivs i programmet innehalla ekonomibyggnader av varierande karaktar.
Kulturmiljovardsprogrammet bedomer att det sédra magasinet ar av varde for gardskaraktaren och
bor bevaras vid framtida om- eller nybyggnation. Det s6dra magasinet ar i dagslaget dock rivet.

6.4 Riksintressen
6.4.1 Totalfdrsvaret

Detaljplanen ingar i riksintresset MSA-omrade som utgor den yta inom vilket det finns faststallda
hojder for hogsta tillatna objekt som kan tillkomma i omradet runt en flygplats.

6.5 Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Inga hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken bedoms paverkas av planforslaget.
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6.6 Miljokvalitetsnormer
6.6.1 Vatten

Planomradets slutrecipient dr Bavean. Dagvatten fordrdjs och leds dels via Kungsgatan mot
Kungstorget, dels via Ostergatan-Kilbdcksgatan till Kampenhof och slutligen Bivean. Bavedns
ekologiska status klassas som mattlig och den kemiska statusen bedéms som ej god. Bedémningen
angaende den kemiska statusen grundar sig framst i 6verskridande halter av PBDE, PFOS och
kvicksilver. De 6verskridande halterna av PBDE och kvicksilver dr nagot som ar gemensamt for alla
svenska ytvatten och det saknas tekniska forutsattningar for att I6sa problemet.

Dagvattenutredningen pavisar att planforslaget inte innebar att MKN fér recipienten kommer att
paverkas negativt, forutsatt att dagvattenhanteringen sker enligt utredningens rekommendationer.

6.6.2 Buller

Forordning (2004:675) om omgivningsbuller innehaller en malsattningsnorm om att kommuner ska
strava efter att begransa skadligt omgivningsbuller. Enligt férordningen ska kommuner med fler an

100 000 invanare uppratta en kartlaggning med atgardsprogram. Uddevalla kommun har mindre &n
100 000 invanare och omfattas sdledes inte av detta krav.

6.7 Miljo
6.7.1 Strandskydd

Narmsta sjo6 eller vattendrag dr Bavean som ligger cirka 140 meter ifran planomradet. Planomradet
ligger saledes pa ett langre avstand dn det generella strandskyddet pa 100 meter som ett eventuellt
aterintradande av strandskyddet medfor nar ny detaljplan ersatter befintlig. Planen paverkas saledes
inte av strandskydd.

6.7.2 Dagvatten

Planomradet ingar i avvattningsomrade som leder ut till Bivean. Dagvatten fordrojs och leds dels via
Kungsgatan mot Kungstorget, dels via Ostergatan-Kilbdcksgatan till Kampenhof och slutligen Bavean.
Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattennatet via anslutningskopplingar vid
Kungsgatan och Agnebergsgatan.

Omradet ar idag till stérre delen hardgjort, bortsett fran mindre planteringar samt bergssluttningen i
planomradets sédra del. Enligt Uddevalla kommuns VA-plan, som har ett dokument om
dagvattenhanteringen som antogs 2015.12.09, &r malsattningen att dagvattnet ska fordrdjas sa néra
kallan som mojligt samt att fororeningar ska avskiljas innan dessa nar recipienten. Den miljétekniska
markundersdkningen visar att marken inom planomradet 6verskrider tillsynsmyndighetens riktlinjer,
nagot som i sin tur paverkar slutrecipientens kvalité nedstroms. Nedan redovisas avrinningsvagarna
till slutrecipienten.
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Karta 6ver hur dagvatten fran planomrdadet leds till Bivedn genom Kungsgatan och Kungstorget

Karta 6ver hur dagvatten frén planomrédet leds genom Ostergatan- Kilbédcksgatan till Kampenhof och Bévedn.

6.7.3 Milidomdlen

God bebyggd miljo

h Miljomalet “god bebyggd miljé” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa
manniska och miljé. Miljomalet efterstravar att uppna en god och halsosam livsmiljo
for all bebyggd miljé samt att denna ska strava efter att bidra till en god regional och
global miljo. Vidare ska Natur- och kulturvarden tas till vara pa och utvecklas samt att
byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt dar
god hushallning med mark, vatten och andra resurser efterstravas.
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Genom planférslaget sdkerstalls den kulturhistoriska bebyggelsen genom
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser. Detta innebar att befintliga byggnader
tas till vara pa ett miljoanpassat satt.

Giftfri miljo

Miljomalet ”giftfri miljo” grundar sig i problematiken med manniskor, djur och vaxter
utsatts for farliga amnen som sprids nar varor, kemiska produkter och material
tillverkas, anvands och blir till avfall. Miljomalet efterstravar att férekomsten av
amnen i miljén som har skapats i eller utvunnits av samhallet inte ska hota
manniskors hélsa eller den biologiska mangfalden.

Planforslaget har genomfért en miljoteknisk undersokning for att analysera hur de
befintliga forhallandena ser ut angaende gifter och andra ohalsosamma amnen.
Undersodkningen pavisade att det forekom giftiga amnen som ar skadliga for
manniskor och djur. Dessa farliga &mnen kommer att saneras, vilket innebar att
planférslaget bidrar till att det skapas en mer giftfri miljo.

6.8 Halsa och sakerhet
6.8.1 Omgivningsbuller

Planforslaget mojliggor for bostader i de Ostra delarna av planomradet. | ndrheten av de planerade
bostdderna, pa cirka 50 meters avstand, ligger Ostergatan som &r en relativt trafikerad gata med en
Trafikmangd om 6500 fordon/dygn (ADT) enligt trafikmatningar gjorda av Afry varen 2022. Enligt
Boverkets "Hur mycket bullrar vigtrafiken” kan en uppskattning angdende omgivningsbuller fran
vagtrafik genomforas. Metoden bygger pa information som, avstand till vagmitt, ADT och skyltad
hastighet. Detta resulterar i en uppskattad dygnsekvivalent ljudniva. Enligt riksdagens forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) t.o.m. SFS (2017:359) bor bullret inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Tabellen pa nasta sida illustrerar detta nedan och
resulterar i att den foreslagna bostadsbebyggelsen inte 6verskrider ljudnivan om 60 dBA, saledes har
ingen trafikbullerutredning tagit fram till handlingarna.

Detaljplanen majliggor for en motesplats pa gardsmiljon for Krummedike 14-15. Da platsen historiskt
anvants for exempelvis musikframtradanden pa en utomhusscen, ar det tankbart att det finns en
vilja att arrangera liknande evenemang dven i framtiden. Med tanke pa platsens ldge har dock
framtagna bullerutredningar (Akustikverkstan 2022.04.13 och 2023.08.29) visat det svart att medge
denna anvandning permanent inom ramen for detaljplanen. Darfér har anvandningen
musikverksamhet utomhus strukits i granskningsforslaget och ersatts med den mer generella
anvandningen centrum. Det innebar att inget permanent medgivande fér musikframtradanden ges i
och med detaljplanen. Detaljplanen och anvdndningen centrum hindrar dock inte att tillstand soks
for enskilda evenemang.
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Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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6.8.2 Risk for dversvdmning

Omradet berors inte av hoga floden W fran havet eller 6vriga vattendrag. Vid handelse av ett 100-ars
riskerar fastigheterna att drabbas av 6versvamning i form av stdende vatten om det finns lagpunkter
eller instangda omraden pa gardarna. Idag finns en lagpunkt inom fastigheten Krummedike 13.
Lagpunkter bor undvikas for att minska risken for 6versvamning och skador pa byggnaden.

6.8.3 Risk for erosion

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av Bohusgeo (2025.03.28). Utredningen beskriver inga
erosionsrisker for omradet. Erosionsskydd eller svag slantlutning kan behdva tillampas vid
schaktning under grundvattennivan.

6.8.4 Risk for skred

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av Bohusgeo (2025.03.28). Markytan har inom
huvuddelen av omradet svag lutning pa 1:20 a 1:30 fran séder mot norr. Totalstabiliteten for glidytor
i jord bedéms vara tillfredsstédllande inom hela undersékningsomradet och intilliggande omraden.

6.8.5 Risk for ras

En bergteknisk utredning har utférts av Bergab (2024.09.16, rev 2). Bergab beskriver
forutsattningarna i omradet enligt féljande:
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Omradet dr mestadels plant och ligger 11 meter 6ver havet. Langs den sédra gransen for
planomradet I6per en bergslant upp mot ett kyrktorn dar berget nar en hégsta hojd av 33 meter
over havet. Slanten ar bevuxen med blandskog, buskar och sly.

Berggrunden utgodrs av tonalit-granodiorit och som huvudsakligen ar storblockigt uppsprucken eller
massiv. Tre sprickgrupper noterades som stryker/stupar enligt féljande: Subhorisontell, 200°/90° och
20°/55° Blottat berg utgdrs mestadels av rundad hall.

Avrinningsforhallandena domineras av ytavrinning. Viss isbildning kan komma att uppsta i slanter
och frostsprangning anses utgora ett problem i enstaka fall.

Markens lamplighet for planerad markanvandning bedéms vara god. Viss risk for att ett block kan
rasa ner fran den befintliga slanten bedéms foreligga i dagslaget, sarskilt om frost- och rotsprangning
fortsatter verka. Risk for utfall anses dock inte vara akut.

6.8.6 Fororenad mark

En miljoteknisk undersdkning MIFO fas 1 har genomférts och identifierade tre verksamheter som
historiskt kan ha férorenat marken inom planomradet. Med anledning av detta genomfdrdes dven
en miljoteknisk markundersékning 2022.05.06.

Undersokningen patraffade inga allvarliga markfororeningar men utfyllningsmassorna inom omradet
innehaller bland annat bly, PAH och kvicksilver. Rekommendationen utifran undersékningen var att
markfoéroreningar ska beaktas vid schaktningsarbeten men att inga ytterligare atgarder behéver
vidtas. Miljétillsynsenheten delade inte konsulternas slutsats och ansag att marken behover saneras
eftersom halterna av bly, kvicksilver, zink och PAH-H ligger 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for kdnslig markanvandning inom fastigheterna Krummedike 13, 14, 16 och 17. Ingen
jordprovtagning har skett pa fastigheten Krummedike 15.

6.9 Geotekniska forhallanden

Markytan har inom huvuddelen av omradet svag lutning pa 1:20 a 1:30 fran séder mot norr. |
anslutning till undersékningsomradets sddra del dr bergslanten i regel brant. Totalstabiliteten for
glidytor i jord bedéms vara tillfredsstadllande inom hela undersékningsomradet och intilliggande
omraden.

Jordlagren utgors ifran markytan réknat i huvudsak av fast ytlager (delvis fyllning), lera och
friktionsjord vilande pa berg. Det fasta ytlagret utgors av fyllning som delvis overlagrar
torrskorpelera. Det fasta ytlagrets totala tjocklek varierar mellan ca 1,4 och ca 2,8 m. Lera som ar
siltig finns till mellan ca 3 och ca 9 m djup under markytan. Leran klassas som mellansensitiv till
hogsensitiv.

Den geotekniska undersoékningen pavisar sattningsproblematik for bade nuvarande och framtida
forhallanden. Utredningen redovisar rekommendationer for héjdsattning av mark och
grundlaggningsmetoder for att undvika langtidssattningar. Utredningen redovisar ocksa
rekommendationer for bland annat schaktning, infiltration och hantering av ledningar.

31

P
PR



6.9.1 Radon

Enligt den geotekniska undersékningen bedéms att marken ska klassas som hégradonmark.

6.10 Hydrologiska férhallanden

Enligt den geotekniska utredningen bedéms den 6vre grundvattennivan i huvudsak vara beldgen
mellan cirka 1 meter och cirka 2 meter under markytan, vilket motsvarar en niva pa cirka +8,0 och
+8,5. Lokalt, i direkt anslutning till kdllaren, vid Krummedike 26 kan en lagre grundvattenniva
forvantas.

Portrycket har en sjunkande trend mot djupet, vilket tyder pa en nedatriktad stromning mot
friktionsjorden under leran.

6.11 Kulturmiljo

Kvarteret Krummedike &r omnamnt i kulturmiljévardsprogrammet. Fastigheten Krummedike 13
bestar av ett hollandskt klinktegel och uppfordes tatt inpa den stora branden 1806. | gdllande
detaljplan omfattas byggnaden av skyddsbestammelser och rivningsférbud.

Krummedike 14 och 15 ar uppforda runt 1870-talet och anvandes en tid for hanterverkssyften samt
kontor at tandsticksfabriken. Enligt gallande detaljplan ar huset belagt med samma bevarande- och
rivningsforbudsbestammelser som for Krummedike 13.

Aven Krummedike 16 ar uppférd vid tiden direkt efter branden och gatufasaden bestar av holldndskt
klinktegel och benamns som Sillgrenska huset. Enligt den géllande detaljplanen féreligger samma
bestammelser som fér Krummedike 13-15.

Till sist bendmns Krummedike 17, som bestar av en butik fran 1970-talet. Programmet tar dven upp
ett magasin, sdder om tomten, som dock revs for ett antal ar sedan. Enligt gallande detaljplan
aterfinns inga bevarandebestammelser inom fastigheten.

For att kartlagga och aktualisera den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska varde har en
antikvarisk férundersodkning tagits fram av Bohuslansmuseum, 2022.02.18. Férundersékningen
beddmde att fastigheterna Krummedike 13-16 ska ses som en del av en sammanhallen
byggnadsgrupp med mycket hoga kulturvarden. Gemensamt for dessa byggnader ar att de exteriort
ar val bevarade och tillhor nagra av de aldsta husen i Uddevalla centrum.

Historiskt har Krummedike 13 varit en plats for framst offentliga verksamheter, som skola och
museum. Fasaden i sig ar valbevarad och detta forstarks utav fasaddetaljerna, exempelvis
frontespisen, takdetaljerna samt texten “Museum”. Fastighetens inneslutna gardsmiljo anses besitta
kulturhistoriska varden, da den ar representativ for stadens innegardar. Innegardsmiljon forstarks av
de tva komplementbyggnaderna, vaktmastarbostaden och det dldre magasinet. Mer ingadende anses
de tva komplementbyggnaderna ha varden i sin form och karaktar. Sammanfattningsvis, tillsammans
med att fastigheten fornarvarande har skyddsbestammelser, anses fastigheten Krummedike 13 ha
ett hogt kulturhistoriskt varde som inte far férvanskas.
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Bilder som visar fastigheten Krummedike 13 med dess innegdrd. Kélla Bohuslénsmuseum 2022.

Fastigheterna Krummedike 14 och 15 historiska anvandning har varierat under arens gang, under
1870-talet var det kontorslokaler at Tandsticksfabriken och fran 1960/70-talet och framat har Studio
32, som ar en kulturférening, haft sina lokaler inom fastigheterna. Fastigheternas kulturhistoriska
varde ar framst de vélbevarade fasaderna och dess industrihistoriska varde, da de ar nagra av de fa
bevarade byggnaderna fran Tandsticksfabrikens verksamhet. Tillsammans med regleringarna i
befintlig detaljplan och att byggnaden ska ses som en del av ett stérre sammanhang medfor att
fastigheterna Krummedike 14 och 15 anses ha ett hogt kulturhistoriskt varde.

Bild éver fastigheten Krummedike 14-15, fasad mot Kungsgatan. Kélla Bohusldnsmuseum 2022.

Fastigheten Krummedike 16 tillhor en av de aldsta byggnaderna i Uddevalla och uppford i den sa
kallade “Uddevalla stilen” med brutet sadeltak och bred taklist. Likt Krummedike 14 och 15 finns det
kopplingar till Tandsticksfabrikens verksamhet samt att den tillhandahall offentliga verksamheter
under arens gang. De kulturhistoriska varden definieras framst utifran dess form och volym, de
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valbevarade fasaderna, takmaterial och att byggnaden har en industriell och samhallsviktigkoppling
vilket forstarker det kulturhistoriska vardet.

Bild éver fastigheten Krummedike 16, fasad mot Kungsgatan. Kdlla Bohuslénsmuseum 2022.

6.11.1 Fornldmningar

Detaljplaneomradet ligger inom fornldmningen som utgdrs av den historiska staden Uddevallas
stadslager (L1967 :8421, Uddevalla 191 :1). Fynd fran medeltiden och 1500-, 1600-tal kan forvantas
patraffas inom fornlamningsomradet.

Bohuslans museum har utfort en Arkeologisk forundersokning (Rapport 2024:39).
Forundersokningen genomfordes efter beslut av Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lén (diarienummer
431-48503-2021, med senaste beslutsdatum 2023.03.23).

| férundersdkningen ingick en provgropsgravning som genomférdes i april 2022.

Forundersokningen konstaterar att det ar de sédra delarna av tomterna Krummedike som ar av
storst intresse med anledning av att vigen mot Ostra Tullen och Vanersborg har gtt dar och att det
finns tomtindelningar séder om den tidigare vagen enligt 1690-ars stadsplan.

Det ar de centrala delarna av planomradet pa Krummedike 14-16 (omrade B och C) som pavisat bast
potential under forundersékningen. Dar har bland annat patraffats djupt liggande tragolv i tva faser,
varav det 6vre har brunnit (mojligen 1690).

Ett av proverna bestod av hushallsavfall, latrin och godsel vilket skulle kunna tyda pa en odlingsyta,
kompost eller godselstack, alternativt omdeponerad jord. Provet innehdll dven inslag av odlade
vaxter som ger en god inblick i trddgardsodlingen pa platsen. | trddgarden fanns frukttrad och buskar
som apple, korsbar, flader och roda vinbar. Det fanns dven tappor med kal, sallad, senap och korvel,
en kryddtradgard helt enkelt. Fron fran vindruva och fikon visar att det dven fanns import av
exklusivare matvaror. Provet innehdll dven avsilningsrester efter 6lbryggning i form av humlekottar

och porsfron.
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| kosthallningen har dven en rad bar och notter ingatt. Hasselnot, hallon, bjornbar, havtorn, slanbar
och nyttan. Provet inneholl dven fiskben och fiskfjall fran flera olika arter.

Samtliga revideringar och nyanmalningar som beskrivits i den arkeologiska férundersékningen har
registrerats i Fornreg och godkants av Lansstyrelsen i Vastra Gétaland. Dokumentationsmaterial fran
faltinventeringen ar samlat i geodatabas och GIS-underlag kan bestéllas fran Bohuslans museums
arkiv, liksom den fotodokumentation som upprattats.

Ansokan om ingrepp i fornlamning och ytterligare arkeologisk undersékning ska genomféras nar
detaljplanen har antagits, i samband med markarbeten och sanering.
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Karta som visar undersékningsomrddet fér den arkeologiska férundersékningen.

6.11.2 Byggnadsminne

Detaljplanen berors inte av nagon bebyggelse eller miljé som relaterar till byggnadsminnen enligt
kulturmiljolagen.

6.11.3 Kyrkligt kulturarv

I ndra anslutning till detaljplaneomradet aterfinns Klocktornet, som uppfordes 1751. Klocktornet
berors av det kyrkliga kulturarvet och ar skyddad enligt 4 kap. Kulturmiljélagen. Detaljplanen
beddms inte paverka Klocktornet och saledes inte heller det kyrkliga kulturarvet negativt.

| samband med detaljplanens genomfdrande planeras delar av fastigheten Krummedike 33, som ags
av Uddevalla forsamling, att kopas in av Uddevalla kommun. Syftet med markkopet ar att maojliggora
gestaltning och underhall av en gron kuliss till gardsmiljon pa fastigheterna Krummedike 13-15, i den
den bergsluttning som leder ner mot garden men som idag ar en del av Krummedike 33. Den del
som i detaljplanen utgor kvartersmark pa nuvarande Krummedike 33 omfattas av prickmark och far
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inte bebyggas. Markkopet bedoms inte paverka klocktornet och darmed inte heller det kyrkliga
kulturarvet.

6.12 Fysisk miljo
I néra anslutning till planomradet finns parkmiljoer, affarer och lekplatser. Nagra av parkerna som ar
inom ett gangavstand fran detaljplanen ar Hasselbacken och Margretegardeparken dar det
forekommer goda majligheter for lek och sittplatser.

6.13 Teknik
6.13.1 Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten, spill - och dagvatten finns langs Kungsgatan och Agnebergsgatan. Ny
bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.

6.13.2 Fiber

Det finns fiber i omradet och finns tillganglig att anslutas till.

6.13.3 Uppvarmning

Fjarrvarmeledningar finns langs Kungsgatan. For fjarrvarmenatet ansvarar Uddevalla energi.

6.13.4 Avfall

Insamling av avfall ska ske bostadsnéra for att underlatta fér manniskor att slanga och atervinna sitt
avfall. Uddevalla kommun ser gérna att fastighetsagare tillhandahaller mojligheten att sortera de
vanligaste fraktionerna i nara anslutning till bostaden.

6.14 Service

I néra anslutning till detaljplaneomradet finns tillgang till en rad gymnasieskolor och nagra fa
forskolor. Uddevalla sjukhus finns inom ett 10 minuters gangavstand, dven vardcentraler finns att
tillga i centrum.

6.15 Trafik

Uddevalla kommun har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder
till minskade utsldpp av koldioxid och farliga partiklar.

6.15.1 Trafikfloden

Norr om omradet avgrdnsas med Kungsgatan som ansluter till Ostergatan pa dstra sidan och
Torggatan pé véstra sidan. Ostergatan och Torggatan forbinder omrédet med resten av Uddevalla
centrum. Kungsgatan agerar som den primara gatan intill omradet och anses essentiell for
tillgangligheten till omradet, specifikt till fots da Kungsgatan fungerar som en gangfartsgata idag.
Tillgangligheten for bilar langs Kungsgatan ar inte utesluten utan endast begransad till vissa antal
timmar under dagen.

Sodra delen av planomradet avgransas med Agnebergsgatan som mojliggor framkomligheten for
bilar till omradet pa den sédra sidan. Pa Agnebergsgatan finns dven en vandplats. | dagslaget
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ansluter Kungsgatan till Agnebergsgatan med en grusad gang- och cykelvag som tréanger sig mellan
fastigheterna Krummedike 15 och 16.

6.15.2 Angoring och parkering

Uddevalla kommuns Riktlinjer for parkering och parkeringstal, antagen 2021.06.10 § 131, star som
grund for att mota upp eventuella parkeringsbehov vid planering och exploatering. | riktlinjerna
delas kommunens ytor in i zoner vilka olika kriterier finns formulerade kopplat till parkering. |
respektive zonindelning finns det minimital for antal parkeringsplatser.

Planomradet ligger inom zon 1, vilket innefattar de centrala delarna av Uddevalla. Inom zon 1 nas
centrums utbud av handel, service, lokal och regionaltrafik, etc. inom maximalt 15 minuters
promenad. | denna del av staden ar ocksa bilinnehavet lagre an i de flesta 6vriga delar av
kommunen, vilket visar pa maojligheten att klara sig bra utan egen bil.

Parkeringsgaraget Herrnhut ligger i mycket nara anslutning till planomradet, pa andra sidan
Kungsgatan nordost om planomradet.

Planen medger upp till cirka 3 500 kvadratmeter BTA bostader pad Krummedike 16-17 vilket enligt
nuvarande riktlinjer motsvarar 32 p-platser for boende och 5 for besékande. Parkering for nya
bostader foreslas att ske pa egen fastighet i garage eller genom parkeringskop som féljer riktlinjerna
for parkering.

Karta som visar planomrddet och parkeringshuset Herrnhut.

6.15.3 Kollektivtrafik

Omradets tillgang till kollektivtrafik dr god da det finns en busshallplats inom 150 meters avstand
som skapar goda forbindelser till andra stadsdelar i staden. Omradet ar dven inom drygt 700 meters
avstand fran Kampenhofs resecentrum vilket innebar goda majligheter inom resa med
kollektivtrafik.
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6.16 Omradesskydd

Detaljplanen beddoms inte paverka nagra omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken.

7 KONSEKVENSER

7.1 Fastigheter och rattigheter

Flera fastighetsdgare kommer att paverkas av detaljplanen avseende fastighetsindelning och inlésen
av mark. Inom planomradet tillkommer allmén platsmark och kvartersmark, samt byggréatt for

bostader och centrum pa privat mark. Fastighetsregleringar kommer behdva genomféras for att fora
over mark till allman plats och kvartersmark.

Krummedike
15, 16 och 33)

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Kvarvarande | Forandrad Servitut/
mark inom markanvindni | ledningsritt
fastigheten ng

Krummedike 322 kvm (fran

13 Krummedike

33)
Krummedike 338 +2 kvm 80 kvm (till
14 och 15 (fran Stadskarnan
Krummedike | 1:173)
33 och 24)
Krummedike 123 kvm (till 718 kvm Allman Nej
16 Stadskarnan platsmark
1:173) (GATA,)
Krummedike 2 kvm (till
24 Krummedike
15)
Krummedike 322 +338 +79 | 6684 kvm Kvartersmark | Nej
33 =739 kvm (till och allméan
Krummedike platsmark
13, 14/15 och (Coch GATA,)
Stadskarnan
1:173)
Stadskarnan 80+123 +79 =
1:173 282 kvm (fran

Tabellen visar de ytor pd respektive fastighet som féreslds regleras.
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Fastighetsgranserna for Krummedike 33 ar osdkra mot fastigheterna Krummedike 13 och 24. Darfor
ar angivna arealer for mark som ska 6verforas fran Krummedike 33 ungeféarliga. Om det bedéms vara
nodvandigt kan fastighetsbestamning ske i forrattningen i samband med markoverféringar.

7.2 Natur
7.2.1 Gronomrdde

Pa delar av fastigheten Krummedike 33 finns en gronbekladd bergssluttning som sluttar ner till
fastigheterna Krummedike 13-15. Planforslaget foreslar att delar av Krummedike 33 inkorporeras till
fastigheterna Krummedike 13-15 genom fastighetsreglering sa att bergsluttningen blir en del av
kvartersmarken for centrum- och beséksanlaggning for att mojliggora radighet for gestaltning och
underhall av en gron kuliss till gardsmiljon pa fastigheterna Krummedike 13-15. For att forhindra att
bergsluttningen bebyggs sa regleras majligheten till att uppfora bebyggelse pa denna del bort for att
sakerstalla det gronbekladda bergspartiets vardeskapande element.

Inom fastigheten Krummedike 16 och 17 majliggors det fér en innegard som kan tillskapa en grénare
och trevligare miljo an vad som rader idag. Kommunens bedémning ar att planforslaget bidrar
positivt utifran ett gronomradesperspektiv och hjalper till att bidra till en grénare narmiljo.

7.2.2 Landskapsbild

Planforslaget foreslar en fortatning som forhaller sig val till den omkringliggande bebyggelsen.
Byggratten som féreslas ar mellan 4 till 5 vaningar och bidrar till att fylla igen luckor i stadsrummet.
Sammantaget medfor detaljplanen framst positiva konsekvenser utifran ett
landskapsbildsperspektiv.

7.3 Miljo
7.3.1 Miljdkonsekvensbeskrivning

Det har inte tagits fram nagon miljokonsekvensbeskrivning infér detaljplanens samrad.

7.3.2 Staliningstaganden enligt 4 kap. 33 B § PBL (2010:200)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobedémning genomféras. Kommunen gor den sammanvagda bedémningen enligt
beddmningskriterierna i MKB-férordningen bilaga 4, att genomfdérandet av detaljplan, inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan och saledes behdvs inte en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
utforas.

Lansstyrelsen har givits tillfdlle att yttra sig over genomférd undersokning av betydande
miljopaverkan och kommunens forslag till stallningstagande. Lansstyrelsen har 2021.06.10 skriftligen

meddelat att Lansstyrelsen har under undersékningssamradet framfort att man delar kommunens
beddmning gillande betydande miljopaverkan.

7.3.3 Dagvatten

39

B

F



Detaljplaneomradet &r idag till stora delar hardgjort och dagvattnet hanteras via dagvattennatet, dar
anslutningspunkter finns langs Kungsgatan och Agnebergsgatan.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (COWI, 2024.09.30, rev
2025.09.10). Enligt utredningen beddéms planforslaget inte innebdra nagon paverkan pa
oversvamningsrisker inom eller nedstréms planomradet. Framkomligheten till och fran planomradet
kommer inte att paverkas pa grund av skyfall eller hdga nivaer i Bavean eller Byfjorden.

Ny utformning av byggnader kan dock innebara att ytterligare instdngda omraden inom innergardar
skapas. Det ar darfor viktigt att genom hojdsattning av mark och bebyggesle avleda vattnet fran
husliven mot dagvattenanlaggningarna. Hojdsattningen behdver goras pa ett satt som gor att
vattnet som overstiger dagvattenanlaggningens kapacitet kan avrinna ytledes ut mot Kungsgatan vid
storre regn.

For att rena dagvatten rekommenderas att anldgga minst 160 m? biofilteranldggning och hdjdsatta
ytor med en svag lutning till dessa. Resultat fran den modellerade féroreningsberdkningen ifran
StormTac visar att bade halter och belastningar av de prioriterade féroreningarna kommer att sjunka
till under befintliga nivaer. Detta betyder att planforslaget kommer att félja MKN, vilket innebar att
recipienten inte kommer att paverkas negativt.

Anlaggning av 160 m? biofilteranldggning kommer dven att innebéra att gronytefaktorn for
planomradet kommer att 6ka jamfort med dagens situation. Det bedéms dock vara svart att na den
namnda malnivan i Uddevalla kommuns dagvattenriktlinjer och samtidigt uppfylla planens syfte.
Detta pa grund av att tillrdcklig plats for planteringsytor inom planomradet saknas.

En underjordisk sedimentationstank som alternativ for hantering av dagvatten studerades. Forslaget
innebar en storre investeringskostnad jamfort med biofilteranlaggning men frigor yta som kan
anvandas for bostadsandamal.

Dagvatten fran planomradet kommer dven efter planens genomférande avrinna norrut och darfor
rekommenderas att dagvattenanldggningarna ansluts norrut mot Kungsgatan. Uppgifterna om
tillganglig kapacitet ar inte fullstandiga. Enligt uppgifter fran Vastvatten har det inte forekommit
nagra historiska problem med dagvattensystemet i omradet tidigare. Det ar darfor rimligt att anta
att planomradet fortsatt kan anslutas till dagvattensystemet vid Kungsgatan utan problem, sa lange
avrinningen efter exploateringen forblir pa nuvarande niva. | dagvattenutredningen har det antagits
att avrinning fran planomradet efter exploatering inte kommer 6ka och biofilteranlaggningarna har
dimensionerats for ett utflode motsvarande ett 10-ars-regn utan klimatfaktor.

7.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

7.4.1 Luft

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.
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7.4.2 Vatten

Det 6kade dagvattnet som uppkommer i och med bland annat takavrinning innebar en risk for
recipienten Bavean som ar den vattenférekomst som avrinningen sker till. En bra
dagvattenhantering fér omradet bedéms kunna bidra till att miljokvalitetsnormen uppnas.

Planforslaget foreslar att sanering sker av marken samt att rening och fordrojning kan ske inom
fastigheterna. For att rena dagvatten rekommenderas att anldgga minst 160 m? biofilteranlaggning
och hojdséatta ytor med en svag lutning till dessa. Resultat fran den modellerade
fororeningsberdkningen ifran StormTac visar att bade halter och belastningar av de prioriterade
fororeningarna kommer att sjunka till under befintliga nivaer. Detta betyder att planforslaget
kommer att folja MKN, vilket innebér att recipienten inte kommer att paverkas negativt.

7.5 Halsa och sakerhet
7.5.1 Oversvmning

Extrema regn, skyfall, innebar alltid en risk for att lagpunkter och instdngda omraden éversvammas.
Vid extrema regntillfallen, dvs. korta och intensiva regn (t.ex. 100- och 200 ars regn) eller langa regn
med lag intensitet, kommer dagvattenledningarnas kapacitet att 6verskridas och dagvatten bor da
kunna avrinna pa markytan utan att orsaka skador.

Enligt dagvattenutredningen beddms planforslaget inte innebara nagon paverkan pa
oversvamningsrisker inom eller nedstréoms planomradet. Framkomligheten till och fran planomradet
kommer inte att paverkas pa grund av skyfall eller hdga nivaer i Bavean eller Byfjorden.

Ny utformning av byggnader kan dock innebara att ytterligare instdngda omraden inom innergardar
skapas. Det ar darfor viktigt att genom hdjdsattning av mark och bebyggelse avleda vattnet fran
husliven mot dagvattenanlaggningarna. Hojdsattningen behdver goras pa ett satt som gor att
vattnet som overstiger dagvattenanlaggningens kapacitet kan avrinna ytledes ut mot Kungsgatan vid
storre regn.

7.5.2 Erosion

Den geotekniska undersékningen (Bohusgeo 2025.03.28) pavisar inga erosionsrisker for omradet.
Erosionsskydd eller svag slantlutning kan behova tillampas vid schaktning under grundvattennivan.

7.5.3 Skred

Den geotekniska undersdkningen (Bohusgeo 2025.03.28) visar att totalstabiliteten for glidytor i jord
beddms vara tillfredsstallande inom hela undersékningsomradet och intilliggande omraden.

7.5.4 Ras

En bergteknisk utredning har utférts av Bergab (2024.09.16, rev 2). Bergab beskriver konsekvenserna
av planens genomférande enligt féljande:

Markens lamplighet for planerad markanvandning bedéms vara god.
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Viss risk for att ett block kan rasa ner fran den befintliga slanten bedéms foreligga i dagslaget,
sarskilt om frost- och rotsprangning fortsatter verka. Risk for utfall anses dock inte vara akut.

Atgird i den befintliga slanten anses vara nodvandig med hanseende till det bergblock som benidmns
i andra stycket av Kapitel 3.5 i den bergtekniska utredningen. Blocket boér om maijlight ges helst
rensas ned, alternativt sprackas och sedan rensas ned, eller monteras fast pa plats.

Med avseende pa eventuell bergschakt och grundlaggning pa eller intill berg inom planomradet
beddms inga restriktioner for byggande och markanvandning vara erforderliga. Eventuellt uttag av
berg bedéms kunna ske inom fastighetsgranserna utan att ta ytterligare mark i ansprak.

Om bergschakt, eller andra arbeten (sasom uppférande av nya byggnader intill slantfot) ska utféras
bor man vegetationsrensa och sedan bergrensa slanten fér hand med skrotspett for att fa ner dven
mindre block och I6sa stenar genom sa kallad skyddsskrotning. | ett scenario som inkluderar
bergschakt eller andra vibrationsalstrande arbeten ska slanten skydsskrotas dven vasterut sa att
bergrensningen innefattar den del av slanten som gransar till fastigheterna Krummedike 26 och
Krummedike 31. Detta sarskilt da fastigheterna idag utgor en forskola dar sma barn har sin lekplats
strax intill slinten. Atgarderna utfors under entreprenaden innan schakt eller andra arbeten under
slanterna paborijas.

Vid uppkomst av nya slanter efter bergschaktarbeten eller sprangningar i omradet rensas
kvarstaende bergschaktvaggar pa l16st bergmaterial. Vidare tillkallas bergsakkunnig for ny besiktning
angaende eventuellt behov av bergforstarkning.

Det foreligger sadana risker som normalt forekommer vid byggentreprenader dar bergschakt utfors.
Skyddsatgarder omfattar sddana som ar gangse inom normala markentreprenader dar bergschakt
ingar, till exempel upprattande av riskanalys, vibrationsmatning, tyngdtackning, ljuddampade
borraggregat, tidsbegransning av bullrande verksamhet mm.

Grundldggning bor kunna utféras med gdangse metoder, till exempel med platta pa mark. Behov av
ytterligare grundférstarkning beddéms ej foreligga.

7.5.5 Fororenad mark

Eftersom halterna av bly, kvicksilver, zink och PAH-H ligger 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for kdnslig markanvandning inom planomradet, har milj6tillsynsenheten férordat att
marken inom planomradet ska saneras.

Planforslaget har med anledning av miljotillsynsenhetens féreldggande kompletterats med
bestammelserna: m; - Markféroreningar ska saneras till niva fér kénslig markanvéndning och a; -
Startbesked far inte ges fér nybyggnad férrén markféroreningar inom fastigheten har sanerats, for
att sakerstalla att sanering sker.

Saneringen planeras att ske under tiden som markarbeten fér den framtida bebyggelsen genomfors.
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7.6 Kulturmiljo

For att skapa sig ett gediget underlag och tydliggéra de kulturhistoriska vardena som omfattas av
detaljplanen har Uddevalla kommun gett Bohuslans museum (2022) i uppdrag att ta fram en
antikvarisk férundersokning for fastigheterna Krummedike 13-16. En slutsats som kan dras utifran
utredningen &r att alla utredda fastigheter tillhandahaller héga kulturhistoriska varden. For att
sdkerstalla bevarande av kulturmiljon har planbestammelser om rivningsférbud, skydd av
kulturvarden, varsamhet och utformning inforts.

de identifierade vardekarnorna har planforslaget sékerstallt dessa varden i form av olika
planbestammelser. Nedan féljer en redovisning hur de olika fastigheterna regleras i plankartan for
att sakerstalla de kulturhistoriska vardena.

Krummedike 13 kommer fortsatt vara forsedd med rivningsforbud. Bestammelsen om nockhojd
syftar till att begransa volymens hojd till den nuvarande. Fasader och dess detaljer skyddas genom
bestammelser om skydd av kulturvarden. Utover det omfattas fastigheten av
varsamhetsbestammelser som géller fénster och dérrar samt utformningsbestammelser for
takmaterial. | 6vrigt finns tva varsamhetsbestammelser for att sakerstalla byggnadens utformning
avseende fonster och dérrar samt att bygglov kravs for yttre underhall. Pa fastigheten aterfinns dven
kulturhistoriska varden fér innegardsmiljon. Gardsmiljon regleras genom att de befintliga
gardshusen omfattas av varsamhetsbestimmelser som reglerar utférandet av fasad och tak.
Nockhdjden styrs ocksa i kombination med en bestimmelse om takvinkel. For att sakerstalla att
delar av innegarden forblir 6ppna sa finns en bestimmelse om storsta byggnadsarea 50% av
fastighetsarean inom egenskapsomradet. Tillkommande bebyggelse regleras dven av
utformningsbestammelser fér fasadmaterial.

For fastigheterna Krummedike 14-15 tillampas samma typ av bestammelser som for Krummedike
13, for byggnaden langs Kungsgatan. Pa innergarden finns ingen befintlig bebyggelse eller struktur
som ar tankt att bevaras, utan bestammelser om héjd och utformning reglerar tillkommande
bebyggelse. Aven hir finns en bestimmelse om stérsta byggnadsarea, som hir ar satt till 35 % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet, med syftet att halla storre delen av gardsytan 6ppen.

Fastigheten Krummedike 16 och framst befintlig byggnad langs Kungsgatan regleras av
rivningsforbud, skydd av kulturvdarden samt att byggnadens bottenvaning inte far innehalla bostader
da det historiskt har varit verksamheter i bottenvaningen inom fastigheten. Bestammelser om skydd
av kulturvarden ar liknande de fér Krummedike 13-15 men med skillnaden att Krummedike 16 inte
maste bevaras i sitt nuvarande skick, da det finns potential for att restaurera delar av fasaden till
tidigare utformning. Detta géller framfor allt takfoten och den putsade delen av fasaden.
Varsamhetsbestammelsen géllande fonster géller dven pa Krummedike 16, dock inte den géllande
dérrar da byggnaden saknar entré mot gatan och befintlig dérr har en senare utformning. Aven har
finns utformningsbestammelsen f; som reglerar takmaterial.

Langs Kungsgatan och inom kvarteret foreslas dven ny bebyggelse pa Krummedike 17. For att
samspela och ta hansyn till resterande kulturmiljo i hela kvarteret Krummedike regleras den nya
bebyggelsen med flertalet utformningsbestammelser.
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Egenskapsomradet for planerad byggnad langs Kungstorget omfattas dven av bestimmelsen s;-
Byggnadens bottenvaning far inte innehalla bostdder. Prickmark med en bredd pa nastan 3 m infors
mellan byggratten for den nya byggnaden och den befintliga byggnaden pa Krummedike 16, for att
minimera paverkan pa den befintliga byggnaden och dess kulturhistoriska varden.

Sammantaget visar planforslaget en stor hdnsyn till den befintliga kulturmiljon och kommunens
beddmning ar att planforslaget innebar en positiv paverkan utifran ett kulturmiljoperspektiv.

7.7 Sociala
7.7.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget har som utgangspunkt att mojliggéra en moétesplats dar barn och ungdomar kan
samlas och umgas. Besoksanlaggningen som en kulturverksamhet bidrar dven till att framja
kulturella uttryck hos barn och unga i staden. Kommunens bedémning ar att planférslaget medfér
positiva effekter utifran ett barnperspektiv.

7.7.2 Jamlikhet

Syftet med besdksanlaggningen ar att skapa en inkluderande moétesplats dar manniskor fran alla
samhallsskikt och bakgrunder kan samlas. Genom fokus pa tillgdnglighet och inkludering stravar
verksamheten efter att framja jamlikhet. Ytterligare en aspekt som bidrar till en 6kad jamlikhet ar
geografisk tillgdnglighet, planomradet ligger inom gangavstand fran kollektivtrafiksnoden
Kampenhof samt Ostra station. Kommunens bedémning ar att planférslaget har en positiv paverkan
utifran ett jamlikhetsperspektiv.

7.8 Riksintresse
7.8.1 Totalforsvaret

Detaljplanens hogsta nockhojd ar satt till 13 meter, saledes kommer detaljplanen att smalta in val i
den befintliga stadsbilden. Kommunens bedémning ar att utifran den laga exploatering som
majliggors anses riksintresset och MSA-omradet inte paverkas negativt av planforslaget.

7.9 Hushdllningsbestdmmelser 3 kap. miljobalken

Inga hushallningsbestammelser 3 kap. miljobalken bedéms paverkas av planforslaget.

7.10 Trafik
7.10.1 Motortrafik

Planforslaget foreslar en ny allméan lokalgata for att utveckla den befintliga gang- och cykelvagen
som forbinder Kungsgatan med Agnebergsgatan. Den befintliga vagen som forbinder Kungsgatan
med Agnebergsgatan skall breddas och anlaggas med ny markbeldggning for att sdkerstélla att gatan
blir till en tydligare och trevligare passage. Den nya gatan ska daven mojliggora for motorfordon att
passera forbi for att lattare na ut till de nya bostadshusen samt ansluta till Agnebergsgatan pa ett
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battre satt. | plankartan har anvandningsomradet GATA, - Lokalgata, inforts for att sdkerstalla
allmanhetens tillgang och tillgdnglighet till planomradet och narliggande omraden.

| 6vrigt anses den nya lokalgatan inte medfdra nagon storre paverkan pa trafikfloden inom
planomradet.

7.10.2 GAng- och cykeltrafik

Genom att bredda gatan som forbinder Kungsgatan och Agnebergsgatan skapas en tydligare gang-
och cykelvag. Det priméra syftet med den nya lokalgatan ar att vara en gang- och cykelvag.
Mojligheten for férbipasserande motorfordon utesluts dock inte. Gatan kommer aven att bidra till
mer tillganglighet inom planomradet samt for andra stadsdelar inom centrala Uddevalla.

| plankartan har anvdandningsomradet GATA; - Lokalgata, inforts for att sakerstalla allmédnhetens
tillgang och tillgénglighet till planomradet och narliggande omraden.
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8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

8.1 Samhallsbyggnadsforvaltningen
8.1.1 Arbetsgrupp

Mohammed Shaksheru, ansvarig planarkitekt
Christer Bergsten, mark- och exploateringsingenjor
Pauline Rossddal, planadministrator

8.2 Konsulter
8.2.1 Radhuset Arkitekter AB

Kalle Gustafsson, uppdragsledande planeringsarkitekt
Jakob Resare, handldaggande arkitekt
Hanna Persson, handlaggande arkitekt

Christoffer Vikstrom Mohammed Shaksheru
Enhetschef Ansvarig planarkitekt
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