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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

[x] planbeskrivning (denna handling)
[X] genomférandebeskrivning

[X] samradsredogorelse

[x] utlatande efter utstallning

[x] fastighetsforteckning

BAKGRUND & SYFTE

Planens syfte ar att utoka tva industritomter samt att omvandla de interna gatorna i
Bjorbacks industriomrade till allmanna gator. De aktuella omradena ar idag
planlagda for industri- och parkandamal samt som gata.

Miljo och Stadsbyggnadsnamnden har den 19 april 2012 beslutat att detaljplanen ska
stallas ut for att prova en utdkning av industriandamalet inom Bjorbacksomradet
samt att omvandla kommunens industrigator till allméanplats.

MILIOPAVERKAN

Omvandling av de interna industrigatorna i Bjorbéck fran kvartersmark till allman
plats anses inte ha nagon betydande miljopaverkan, gatorna ar befintliga och deras
funktion kommer inte att &ndras. Miljogifter och fororeningar fran dessa bedéms
inte paverka den omkringliggande miljon pa nagot matbart satt.

Obebyggd mark kommer att tas i ansprak i samband med omvandlingen av
parkmark till kvartersmark for industriandamal. Utékningen av de tva
industrifastigheterna anses vara begrénsad. Planen avses att bli genomford utan att
nagon betydande miljopaverkan uppkommer.

For planomradet galler Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Koperodssjoéarnas
vattentékt i Uddevalla som trddde i kraft den 1 januari 2010. Skyddsforeskrifterna
reglerar vilka atgarder som kraver tillstdnd och vilka som &r forbjudna inom en
primara, sekunddra och tertidra skyddszon. Skyddsforeskrifterna kommer att gélla
parallellt med detaljplanens planbestdmmelser, detta for att ingen olamplig
verksamhet ska tillats inom planomradet.

Planférslaget beddms inte strida mot éversiktsplanen och berdr inga Natura 2000-
omraden. Planen avser ett mindre omrade pa lokal niva och omfattas inte av
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Ett genomforande av detaljplanen kan
inte antas medfora en sa betydande miljopaverkan att en miljobedomning kravs.
Miljokonsekvensbeskrivning behdvs inte.

Lansstyrelsen har i samradsskedet delat denna uppfattning.
Miljokvalitetsnormer éverskrids inte genom denna detaljplan.

Se nedan under ”Konsekvenser av planens genomforande”.

PLANDATA

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet &r ca 40 000 kvm och ligger 6ster om Kurverdds industriomrade.

All mark inom planomradet ar 4gt av kommunen, bortsett fran fastigheterna
Svanbergslyckan 3och Hasthagen 2 som &r i privat dgo.



=

Kartan ovan visar planomradets utbredning samt de fastigheter inom
planomradet som ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Enligt lansstyrelsens kartor omfattas planomradet inte av nagot riksintresse.

Oversiktsplan

I den aktuella dversiktsplanen lagakraftvunnen 5 oktober 2010 redovisas
planomradet som befintliga verksamheter som inte bor ligga néra bostader.
Planomradet gransar till ett omrade som redovisas som, spridningskorridor,
parkmark och grénomraden, i gallande Gversiktsplan.

| den fordjupade Oversiktsplanen for ”Staden Uddevalla”, antagden den 8 oktober
1996, redovisas omradet som befintlig bebyggelse.

Planforslaget stammer 6verens med gallande éversiktsplan och gallande fordjupad
oversiktsplan.

Nuvarande detaljplaner
Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och omfattas av detaljplan UD 295
(faststélld den 2 mars 1988).
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Enligt UD 295 &r befintliga vagar delvis allménplats och industrimark. Den marken
som avses tas i ansprak for industriandamal ar i UD 295 planlagd som parkmark.

Plantillstand
Inga aktuella plantillstand finns som berdr denna detaljplan.

Planprogram
Inget planprogram har upprattats da marken sedan tidigare ar planlagd.

PLANFORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Planomradet &r idag planlagt for parkmark, industriomrade och gata. Parkmarken ar
delvis kraftigt kuperad och bevuxen med trad och annan l&gre vegetation. Den
foreslagna utokningen av industrifastigheten Hasthagen 2 ligger pa skogsmark.

Miljostorande verksamhet

Pa fastigheten Hasthagen 2 har det tidigare bedrivits tryckeri/grafiskverksamhet och
klassades 2003 under foljande SNI-kod i férordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd.

e 74.814-2 C: anl&ggning dar processavloppsvatten omhandertas och mer &n
5000 kvadratmeter men hogst 100 000 kvadratmeter fotografiskt material
framkallas per ar

o 22-03 C: forbrukning av mer an 500 kg men hdgst 10 ton organiska
I6sningsmedel per ar

Det finns idag inget som tyder pa att miljéféroreningar finns kvar fran verksamheten
men man ska vara medveten om risken for markféroreningar vid markarbeten.

Arkeologi
Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet.

Geoteknik

Enligt jordartskartan sa ligger de interna gatorna delvis pa glacial finlera och delvis
pa urberg. Utokningen av industrimark vid Kasebergsvagen ligger till stor del pa
glacial finlera.

Markytan inom aktuellt omrade &r relativt plan och utforda undersokningar pavisar
att djupet till fast botten ar ringa. Stora delar av omradet bestar ocksa av berg i
dagen. Markytan lutar som mest med en lutning pa ca 1:25. Utifran detta bedoms
exploatering av planomradet inte forsamra totalstabiliteten.

Da djupet till berg ar relativt begransad samt jorden till stora delar bestar av fasta
jordarter bedéms inte nagra storre sattningar genereras vid en lastokning. | delar av
aktuellt omrade finns organiskt material/mulljord samt 16s lera som ar mycket
sattningskansliga. Dessa jordlager bedéms dock ha begréansad maktighet varfor detta
I6ses genom urgravning i byggnadslagena.

Latta och sattningstaliga byggnader, kan preliminart grundlaggas med platta pa
mark. Storre och mer sattningskansliga byggnader bor grundlaggas pa berg/plintar.
Om byggnaderna grundlaggs delvis pa berg och delvis pa jord bor pal-
Iplintgrundlaggning tillampas for de delar av byggnaderna som ej grundléggs direkt
pa berg.

4 (12)



Nar exakta l&gen for planerade byggnader/anléggningar &r bestdmda rekommenderas
att kompletterande geoteknisk undersokning och utredning utférs med avseende pa
grundl&ggning och markarbeten.

Bergteknik

Risken for blockutfall/bergras har blivit utredd och tva omraden som bor atgardas

har pekats ut vilka &r bendmnda C och F i kartan nedan.
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Kartan ovan visar karteringen for blocknedfall/bergras, det ar endas
omradena C och F som kraver atgarder.

For att undanréja risken for blockutfall i befintliga bergskarningar och slénter i
omradet rekommendera de block som markerats med rétt i bilderna nedan skrota
ner. Besiktningar och atgarder sa som rensning av vegetation och berg bor
genomforas rutinméssigt for att motverka framtida bergras.
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Hogsta delen av skarning C belagen ca 15 m fran dess sydliga slut. Block
som beddms vara rasbendgna har markerats i rott. Vy at ONO. Foto:
Norconsult

Sydostra slutet av skarning F. Block som beddms vara rasbenagna har
markerats i rott. Viy at ONO.
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Radon
De foreslagna utokningarna av industrimark ligger pa lag- och mellanriskomraden.
Atgarder mot radon bestams i det tekniska samréadet i bygglovsskedet.

Till vanster visas radonkartan for Svanbergslyckan 3 och till hdger visas
Hasthagen 2. Den roda linjen avgransar de utfkade industritomterna. Gront
ar lagriskomrade for radon, medan gult och rott ar mellanrisk, respektive
hogriskomrade. Hogriskomradet for radon ligger utanfor

Bebyggelse och service
Ett antal industrier och andra verksamheter finns pa Bjorbacksomradet, bebyggelsen
bestar till stor del av stora industrihallar.

Biltrafik
Gator ar till det stora redan utbyggda inom omradet och det ar kommunen som
skoter dem. Gatorna inom planomradet ar anslutna till kommunens dagvattensystem.

Gang- och cykeltrafik
Separata gang- och cykelvégar finns inte i omradet idag.

Kollektivtrafik
Det finns en busshallplats i narheten av planomradet, men turtatheten ar valdigt lag.

Dagvatten
Dagvattnet fran planomradet samlas upp och leds bl.a. i diken som mynnar ut i
Béavean.
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Dagvattnets vag till Bavean.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Bebyggelsens utformning
Kompletterande industribebyggelse kommer att ha likvardiga bestdmmelser som
gallande detaljplan UD 295 (faststélld den 2 mars 1988).

Planerad industri regleras via plankartan av foljande bestdammelser:
e Hogst 1/3 av tomten far bebyggas
e Hdgsta byggnadshojd ar 10 meter
e Byggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans

Utover dessa bestammelser sa ar viss mark punktprickmarkerad vilket & mark som
inte far bebyggas. Viss del av den punktprickmarkerade marken &r markerad med ett
u vilket visar att marken ska vara tillgédnglig for allménna underjordiska ledningar.

Det &r inte preciserat i detaljplanen vilken typ av industri som ér tillaten inom
planomradet. Vilken typ av industri som &r lamplig regleras till viss del av
Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Koperddssjoarnas vattentékt i Uddevalla
som tradde i kraft den 1 januari 2010. Skyddsforeskrifterna, som inte ar en del av
detaljplanen, reglerar vilka atgarder som kraver tillstand och vilka som &r férbjudna
inom den primdra, sekundéra och tertidra skyddszonen. Skyddsféreskrifterna
kommer att galla parallellt med detaljplanens planbestdmmelser, detta for att ingen
olamplig verksamhet ska tillats inom planomradet. Tillstand kravs bland annat for
schaktningsarbete som omfattar mer an 200 kbm.
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Gronomraden

Planlagd naturmark finns i planomradet och bestar huvudsakligen av tradbevuxen
kuperad terrang. Naturmarken ar inte avsedd att iordningsstéallas pa nagot sarskilt vis
i och med planléggningen.

Bergsteknik

Risk for blockutfall har konstaterats pa tva platser inom omradet och ar i behov av
rensningsatgarder. Krav pa atgard ar inskrivet pa plankartan enligt, Teknisk PM
geoteknik och bergteknik, Norconsult, 2012-04-10, rev 2012-10-09, sidorna 11-13
samt sida 15.

Gator och trafik

Befintligt vagnat ar tankt att anvéandas for att angdra till befintlig och planerad
industrimark. Planen ger méjligheten att Langemyrsvagen, Kultehagsvagen samt
ytterligare en vdg uppgraderas med storre vandplatser. Detta eftersom lastbilar
lattare ska kunna vanda samt att det underlattar for omhandertagandet av sno.

Parkering
Parkering avses l6sas inom industritomterna.

Teknisk forsérjning

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Dagvattnet
fran nytillkommen industrimark ska tas omhand via kommunens
dagvattenledningar. Detta eftersom planomradet ligger inom skyddsomradet for
Koperodssjoarnas vattentakt.

Det finns fjarrvarme tillgangligt i omradet.

Dagvatten
Dagvattnet inom planomradet ska omhandertas sa att foreskrifterna for
vattenskyddsomradet for Képerddssjoarna foljs.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Lokala miliomal

| Uddevallas versiktsplan har sex av sexton nationella miljomalen pekats ut som ar
av sarskild stor betydelse. Regionala delmal har arbetats fram for att na malen och
som vi tar hansyn till nar beslut ska fattas som paverkar var miljo.

God bebyggd miljo:

Utveckla och varda gronstrukturerna i tatorterna

Stark bussnatet genom lamplig bebyggelselokalisering

Kopcentra som endast kan nas med egen bil undviks i planeringen
Stark underlaget for fjarrvarme

Skydda och varda kulturarvet i den byggda miljon

Minska material- och energianvandningen

Mindre mangd avfall pa tipp, storre andel atervinning

Ge plats for "sol, vind och fjarrvarme"

Kommentar:
Bebyggelsens lokalisering anses vara lamplig da den &ar en komplettering till
befintlig bebyggelse och delar av marken &r sedan tidigare ianspraktagen.



Fortatningen ger 6kat underlag till kollektivtrafik och fjarvarme finns redan utbyggt
i omradet. Man kan dock forvénta sig en liten okning av biltrafiken i omradet till
foljd av en fortatning.

Hav i balans samt levande kust och skargard:
Verka for skydd av viktiga marina omraden. Peka ut lampliga omraden for till
exempel musselodling som bidrar till mindre nérsaltbelastning.

Kommentar:
Detta miljémal &r inte aktuellt for detaljplanen.

Grundvatten av god kvalitet:

Viktiga grundvattentillgangar ska skyddas. Uttag av grundvatten skall ske i balans
med tillrinningen sa att inte brist uppstar eller 6kad salthalt riskeras. Avlopp skall tas
om hand sé inte grundvattnet fororenas.

Kommentar:
Gatorna ar sedan tidigare anslutna till kommunens dagvattensystem. Dagvattnet
fran industrifastigheterna foreslas bli anslutna till kommunens ledningar.

Ingen 6vergddning:
Minskade utslépp till luft, mark och vatten av narsalter och kvéveoxider. Planera fler
omraden med vatmarker for kvavereduktion.

Kommentar:
Detaljplanen beddms inte pa verka detta miljomal negativt.

Levande sjoar och vattendrag:
Sjoar och vattendrag skall vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras.

Kommentar:
Detta miljémal &r inte aktuellt for detaljplanen.

Begransad klimatpaverkan:
Minska andelen fossila branslen fér uppvarmning och transporter.

Kommentar:

Planforeslaget medger en fortatning av befintlig bebyggelse och ses som ett
energieffektivt satt att planera. Det finns kommunalt fjarrvarme i omradet. Lokalt
forvantas dock biltrafiken oka nagot.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de
fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara
for patagliga olagenheter. | dagslaget far halterna i utomhusluft av bland annat
kvéveoxider, kvavedioxider, bly och partiklar (PM10) i utomhusluft inte éverskrida
géllande normer.

Nar det géller miljokvalitetsnormerna for luft sa forvantas planens genomférande
medfora en liten 6kning av biltrafiken i omradet i jamforelse med nulaget.
Miljokvalitetsnormerna for luft forvantas inte dverskridas om detaljplanen
genomfors.

Aktuellt planomrade berér miljokvalitetsnormerna for "Bavean - mynningen i havet
till Nordmannerdd”, indirekt berors Byfjordens fisk- och musselvatten och
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planomradet ligger dven inom Koperddssjoarnas skyddsomrade, men bedoms inte
paverka miljokvalitetsnormerna for Stora Koperddssjon da sjon ligger uppstroms.

Nedan redogdrs status och paverkan pa Bavean, Byfjorden samt Stora
Koperodssjon.

Bavean - mynningen i havet till Nordmannerod

Den ekologiska statusen bedoms vara mattlig i Bavean. Det finns en
naringspaverkan och det kan inte uteslutas att detta paverkar biologin pa sadant sétt
att kraven pa god status ej uppnas. Aven regleringspaverkan &r negativ for
vattendraget.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedéms vara god i Bavean da den
hittills utforda kartlaggningen inte har kunnat pavisa att statusen i vattenforekomsten
ar forsamrad till foljd av paverkan fran miljogifter.

Enligt riskbedomningen for den kemiska statusen sa finns det inom denna
vattenforekomsts avrinningsomrade kéllor for prioriterade &mnen och andra
miljogifter och det ar darfor sannolikt att vattenférekomsten har eller kan ha
problem med miljogifter.

Kommentar:

Den ekologiska statusen bedéms inte vara kopplad till utdkningen av industrimark
da den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedoms vara god. Ett genomférande
av detaljplanen beddms inte matbart férsamra varken den ekologiska- eller kemiska
statusen da den foreslagna utokningen av de tva industrifastigheterna ar begransad.

Reservvattenintaget for dricksvatten ligger nedstroms fran industriomréadet i Bavean
och Uddevalla kommun boér darfér, oavsett om planen vinner laga kraft eller inte, ta
ett helhetsgrepp for dagvattnet fran industriomradena vid Kurdd och Bjorback.
Dagvatten hanteringen bor ses dver for att det finns en viss risk att vardena
forsamras i Bavean, enligt Vatteninformationssystem for Sverige (VISS).
Kommunen beddmer dock att ett genomfdrande av detaljplanen inte &r direkt
kopplad till denna risk.

Byfjorden

Den ekologiska statusen bedoms vara otillfredsstallande i Byfjorden. Data fran
provtagning av véaxtplankton visar pa "god status". Byfjorden lider dock av allvarlig
syrgasbrist under stora delar av aret till foljd av dalig vattenomséttning.
Vattenforekomsten paverkas ocksa i hog grad av naringsbelastning fran land. Mot
bakgrund av detta beddms den ekologiska statusen vara "otillfredsstallande"”. Status
for bottenfauna i utanforliggande vattenforekomst (Havstensfjorden) visar pa

"otillfredsstéllande status" vilket ger stod for bedémningen.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) uppnar inte god status for Byfjorden.
Halterna av TBT Overskrider gransvardet 100 pg/kg som tillampas i norska
beddmningsgrunder.

Det finns fororenad mark i anslutning till Byfjorden som framfor allt h&rstammar
fran tidigare varvsindustri. Tungmetaller, PAH, TBT, bensen, naftalen, alifater,
toulen, xylen ar nagra av de amnen som riskerar att lacka ut i vattenforekomsten.

Enligt riskbedémningen for den kemiska statusen sa finns det inom denna
vattenforekomsts avrinningsomrade kallor for prioriterade &mnen och andra
miljogifter och det ar darfor sannolikt att vattenférekomsten har eller kan ha
problem med miljogifter.
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Kommentar:

Dagvattnet fran planomradet rinner ut i Bavean som anses har god kemisk status
vilket leder till slutsatsen att det inte &r Bjorbacks industriomrade som star tillforseln
av TBT. Det stora miljoproblemet forfaller vara férorenad mark fran tidigare
varsindustri vilket detaljplanen inte paverkar.

Stora Koperodssjon

Den ekologiska statusen bedéms vara god i Stora Kopertdssjon. Sjon visar god
status med avseende pa vattenkemi, och inget tyder i dagslaget pa att sjons biologi
skulle vara negativt paverkad.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedéms vara god for Stora
Koperddssjon da den hittills utforda kartlaggningen inte har kunnat pavisa att
statusen i vattenforekomsten ar forsamrad till foljd av paverkan fran miljogifter.

Enligt riskbedémningen for den kemiska statusen sa finns det inom denna
vattenforekomst avrinningsomrade inga idag kartlagda kéllor med sadant utslapp att
de bedoms paverka vattenforekomsten negativt avseende miljogifter.

Kommentar:
Stora Koperddssjon ligger uppstroms fran planomradet och bedoms inte bli
paverkad av ett genomforande av detaljplanen.

Skyddsomrade for Koperodssjoarnas vattentakt

For planomradet galler Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Koperodssjoarnas
vattentékt i Uddevalla som trddde i kraft den 1 januari 2010. Skyddsforeskrifterna
reglerar vilka atgarder som kraver tillstdnd och vilka som &r forbjudna inom en
priméra, sekundéra och tertidra skyddszon. Skyddsféreskrifterna kommer att gélla
parallellt med detaljplanens planbestammelser, detta for att ingen olamplig
verksamhet ska tillats inom planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande tid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Henrik Olsson, Miljo och Stadsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Miljé och Stadsbyggnad

Exp mm: Eva Schrdder, Milj6 och Stadsbyggnad

VA-fragor: Tekniska kontorets VA-avdelning

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Henrik Olsson
Planchef Planarkitekt
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