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Dnr P302

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING tillhérande detaljplan for
BLEKET 1:1 mfl

Uddevalla kommun

Upprattad av Miljé och Stadsbyggnad den 18 april 2002
Reviderad av Miljo och Stadsbyggnad den 10 september 2002
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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
4 Plankarta med bestammelser (upprattad pa grundkarta i skala 1:1000)
4 Planbeskrivning
4 Genomforandebeskrivning
4 Fastighetsforteckning
4 Samradsredogorelse
Utlatande efter utstéllning

Ovriga handlingar:
Geoteknisk utredning, Bohusgeo (arb nr 8599:231), rapport 00-05-11 och PM 00-06-08.
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PLANENS SYFTE
Detaljplanen avser i forsta hand att prova lampligheten av ny bostadsbebyggelse i form
av atta enbostadshus i omradet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Omradet berors ej av nagot riksintresse. Miljobalkens hushallningsbestammelser (3 kap)
beddéms ej heller asidosttas av foreslagna atgarder.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i den nordostra delen av Uddevalla tatort, vid Véannerberg, se
karta ovan. Omradet angors via Helenedalsvagen som i sin tur leder fram till Bjursjon.

Markéagoforhallanden

Planomradets storsta fastighet ar stamfastigheten Bleket 1:1, vilken ags av Uddevalla
kommun. Av 6vriga, mindre fastigheter, dgs fem av dessa av privatpersoner. En av de
privatadgda fastigheterna ar bebyggd med ett enbostadshus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fordjupade Oversiktsplanen Staden Uddevalla, antagen av kommunfullmaktige den
8 oktober 1996, redovisas for omradet: Ny stadsbebyggelse; Bostader med inslag av
icke storande verksamheter samt service (karta Anvandning av mark och vatten). Pa
kartan Regler och bestammelser redovisas: Omraden som kan bli aktuella for ny stads-
bebyggelse, skyddsomraden och trafikleder. Detaljplan kravs.

Detaljplaner

I huvudsak ar omradet ] tidigare planlagt. Dock foreslas att en mycket liten del av de-
taljplan for del av Véannerbergomradet (1485-P93/14) skall inga i den har detaljplanen
(avser omrade for transformatorstation). Den géllande planen vann laga kraft den 14 juli
1993 och den har genomforandetid tio ar fran detta datum.

Program till detaljplan
Da foreslagen detaljplan val 6verensstaimmer med stallningstaganden i 6versiktsplan, sa
beddms det inte foreligga behov av s k program till detaljplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 10 juni 1999 beslutade (8 207) miljo- och stadsbyggnadsnamnden att ge Miljo och
Stadsbhyggnad i uppdrag att geoundersoka omradet och utarbeta programhandlingar for
detaljplan. Med tanke pa vad som redovisas under rubriken ovan gors dock nu bedom-
ningen att detaljplanehandlingar kan upprattas utan foregaende programskede.

Tomtindelningar
Inom planomradet finns inte nagra géllande tomtindelningar.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet utgors i huvudsak av angsmark, men dven skog férekommer. I den sydostra
delen, vid Helenedalsvégen, finns en grusad parkeringsplats dar en mindre vég ansluter
fran vaster. Fran Helenedalsvéagen, som ligger pa en niva av +53 till +55 meter, stiger
terrangen upp mot norr och nordvast till en niva av ca +65 meter. Nivaskillnaden ar allt-
sa ca 10 meter. Stallvis &r lutningen sa brant som 1:3. Omradet gransar i sydvast, véster
och norr mot bergspartier. Berg i dagen forekommer i den centrala delen. Genom omra-
det rinner i nord-sydlig riktning en mindre béack.



Geotekniska forhallanden

Jordlager
Omradet kan delas in i fastmarksomraden och omraden med I6s lera.

Fastmark

| omradets norddstra och sydvastra del utgors jordlagren i huvudsak av torrskorpelera
och silt med en tjocklek av 1 a 2 meter och vilar direkt pa berg. Silten ar mycket tjalfar-
lig och starkt flytbenégen.

Los lera
Djupet till fast botten varierar enligt sonderingarna mellan ca 4 och ca 13 meter. Under
det 0.2 a 0.6 meter tjocka vegetationsjordlagret utgors jordlagren i huvudsak av:

o fast ytskikt
* lera
« friktionsjord vilande pa berg.

Det fasta ytskiktet utgors av silt, torrskorpesilt och torrskorpelera. Tjockleken varierar
mellan ca 1 och ca 3 meter enligt provtagningarna. Silten &r mycket tjélfarlig och starkt
flytbenégen. Torrskorpeleran &r tjalfarlig.

Leran ar siltig och har enligt sonderingarna och provtagningarna en tjocklek av mel-
lan ca 1 och 10 m. Den okorrigerade skjuvhallfastheten har uppmatts till mellan ca 25
och ca 40 kPa i omradets alla delar utom i norra delen dar skjuvhallfastheten uppmatts
till 15 a 20 kPa. Leran beddéms kunna paforas begransade laster utan att langtidssatt-
ningar uppkommer.

Grundvatten, infiltration, drénering

Grundvattenytan har i friktionsjorden under leran uppmétts till mellan ca 0.5 och ca 1.5
meter 6ver markytan. Centralt i omradet rinner i nord-sydlig riktning en mindre back
som avvattnar omradet.

Grundlaggning
For mindre lattare byggnader bedoms forutsattningarna for en ytlig grundlaggning som
goda.

Stabilitet

Slantstabiliteten har kontrollberaknats for befintliga forhallanden. Enligt utforda berak-
ningar av slantstabiliteten ar den under nuvarande forhallanden otillfredsstallande i den
relativt branta slanten nordvast om foreslaget parkeringsomrade. For att erhalla tillfreds-
stallande slantstabilitet kommer en tryckbank att 1&ggas ut i anslutning till parkeringen.
Tryckbank skall utforas sa att tillfredsstallande stabilitet enligt Skredkommissionens
anvisningar erhalls. Med den planerade tryckbanken och belastnings- och schaktnings-
begransningar bedéms slantstabiliteten bli tillfredsstéllande for den planerade bebyggel-
sen. Belastnings- och schaktningsbegrénsningar redovisas som sérskilda planbestam-
melser.

Radon

Bohusgeo har utfért markradonmatningar i tre punkter. Matningarna (0-22 kBg/m?®) vi-
sar att marken kan klassas som lagradonmark. Inga sarskilda byggnadstekniska atgarder
beddms darfor erfordras ur radonskyddssynpunkt.

Fornlamningar
Sa vitt bekant ar, forekommer det inte nagra fornlamningar i planomradet. Sydost om
planomradet, pa andra sidan Helenedalsvagen, finns dock en stenaldersboplats.
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Bebyggelse
En illustration till hur omradet kan bebyggas enligt detaljplanen redovisas ovan.

Atta nya tomter for enbostadshus foreslés i omrédet, dessutom ges byggréatt p& redan
bebyggd fastighet. Fem av de nya tomterna foreslas vaster om ny vég i omradet och res-
terande tre dster om végen. Total byggratt per fastighet foreslas till 250 m? byggnads-
area (avser bade huvudbyggnad och uthus/garage), forutom pa en tomt som ar relativt
liten och darfor ges en total byggratt p& 150 m? byggnadsarea. Med byggnadsarea avses
i princip den yta byggnaden tar i ansprak pa marken. Huvudbyggnaderna féreslas fa bli
uppfdrda i tva vaningar och uthus/garage i en vaning. Eventuell sluttningsvaning far inte
innebéra ett overskridande av max antal vaningar pa huvudbyggnad. Som komplement
far pa respektive tomt ocks& byggas en bostad om max 50 m? bruksarea. Denna area
skall rymmas inom ovan angiven storsta byggnadsarea. Om friliggande komplementbo-
stad avses uppforas far byggnadsarean vara max 60 m? av total tillaten area.

Tillganglighet

Ny bebyggelse skall ges tillganglighet enligt 12§ BVF (Forordning om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk). Det bor ocksa observeras att det i ovanstaende paragraf
redovisas att om det ar befogat med hansyn till terrangen, sa behdver inte kravet pa till-
ganglighet uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Skyddsrum
Planomradet ingar inte i Uddevalla skyddsrumsomrade.

Friytor och naturmiljo
Tomterna inom planomradet gors jamforelsevis stora och rymmer darfor plats for nar-
friytor, aven om flera av tomterna ar relativt kuperade. Direkt utanfor planomradet finns
dessutom skogsmark och gang- och cykelvag till Bjursjon.

Inom planomradet redovisas en yta som Natur, vilket innebar att den ar allman plats
med kommunalt huvudmannaskap.

Gator och trafik
Planomradet trafikmatas via Helenedalsvagen. Inne i omradet angors samtliga tomter,
aven redan bebyggd, direkt via en nyanlagd vdg. Vagomradet redovisas pa plankartan
som kvartersmark, vilket foreslas bli inrattat som gemensamhetsanlaggning. Vagomra-
det ar 8,5 meter brett. Forslagsvis gors kérbanan 5,5 meter bred med 1,5 meter grésbe-
vuxna sidoomraden/diken. | respektive vagslut anordnas vandytor. Fran dessa vandytor
skall gangstigar leda "ut" ur omradet. VVagen skall vara tillganglig for allman trafik, vil-
ket sakerstalls via bestammelse (z) pa plankartan.

Del av Helenedalsvégen ingar i planomradet. Denna redovisas som allman plats, hu-
vudgata, med kommunalt huvudmannaskap.

Parkering mm
Pa varje tomt skall finnas plats for tva personbilar. Vid placering av garage pa tomt
skall tillses att tillrackligt utrymme finns mellan garage och tomtgrans sa att bil kan pla-
ceras utanfor garaget. Ca sex meter behovs.

Befintlig parkeringsyta i direkt anslutning till Helenedalsvagen skall i huvudsak fin-
nas kvar. Omradet skall utgora kvartersmark med andamalet parkeringsplats for person-
bilar.

Teknisk forsorjning

Omradet skall vara anslutet till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. | ett
tidigare skede av planarbetet har diskuterats ett omhéndertagande av dagvatten via di-
ken i vagomradet. efter narmare studier av dagvattenfragan foreslas nu ett ledningsnét
inom omradet som mynnar i backen vid parkeringsomradet. Mojlighet till utjamning av
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dagvattenvolymen kan forhallandevis enkelt ordnas genom att flacka ut dikesslanter
nedstroms parkeringsomradet.

Om konventionellt uppvarmningssystem avses anvandas bor detta anvanda vatten
som medium. Ett vattenburet uppvarmningssystem underléttar t ex for en ev framtida
anslutning till fjarrvarmenéatet. Under planarbetet har diskuterats fragan om uppvarm-
ning av bebyggelsen via ett biobransleeldat narvarmeverk. Med tanke pa bl a oklar ut-
byggnadstakt av omradet och karaktaren pa bebyggelsen (styckebyggda villor), sa har
en sadan losning bedémts som mindre relevant i sammanhanget.

Pa plankartan redovisas omrade for befintlig transformatorstation for elférsorjningen.

Miljokonsekvenser

Foreslaget utnyttjande av detaljplaneomradet bedéms inte medge en sadan anvandning
av mark, vatten eller byggnader att det innebéar en betydande paverkan pa miljon, hélsan
eller hushallningen med naturresurser. Darfor finns inte anledning att upprétta en speci-
fik eller separat miljokonsekvensbeskrivning. De olika aspekter som anda maste belysas
i sammanhanget redovisas under nedanstaende rubriker.

Buller och avgaser

Biltrafik i direkt anslutning till omradet ar, och bedoms forbli, av ringa omfattning som
inte kommer att innebéra ljudnivaer som kommer i narheten av de riktvarden for vagtra-
fikbuller som finns. Avgashalter brukar sta i direkt proportion till bilméangd, vilket inne-
bar att avgashalterna i omradet kommer att vara sma.

I den fordjupade oversiktsplanen for Staden Uddevalla redovisas en trafikled mellan
de norra stadsdelarna och industriomradet Lillesjo, Lillesjoleden. Nordvast om planom-
radet planeras leden ga pa befintlig vag, Myrasvagen, pa ett avstand av ca 250 meter.
Nordost om planomradet avses ny vag byggas 6ver Djupedal pa ett avstand av ca 400
meter. Om leden nagon gang i framtiden byggs, sa bedéms antalet fordon till ca 4 000.
Med tanke pa topografi och avstand till planomradet, sd bedéms inte en framtida Lille-
sjoled paverka planomradet negativt i namnvard utstrackning vad galler trafikbuller och
avgaser.

Trafikbullerberakning avseende en framtida Lillesjéled redovisar fér omradet en ek-
vivalent ljudniva utomhus pa 36 dBA och en maxljudniva pa 52 dBA.

En del av den befintliga bebyggelsen utefter Helenedalsvégen ligger relativt néra va-
gen. Med en antagen trafikméangd om 400 fordon per dygn erhélls for det narmast vagen
belagna huset en ekvivalent ljudniva pa 50 dBA och en maxljudniva pa 79 dBA. Det
tillskott i trafikmangd som bebyggelsen inom planomradet kommer att alstra bedéms
inte paverka de berakningsmassiga ljudnivaerna.

Naturmiljon

Storre delen av planomradet bestar av mer eller mindre or6rd natur, &ven om bebyggel-
se tidigare forekommit pa atminstone tre av omradets nuvarande fastigheter (exkl nu
bebyggd fastighet). En exploatering av omradet innebar otvetydigt en forandring och ett
ingrepp i omradet. Platsen har dock ej bedémts innehalla sadana naturvarden att en ex-
ploatering av det skalet skulle kunna forhindras. Se dven under rubriken Oversiktliga
planer, dar OP Stadens vardering av omradet redovisas.

Den lilla back som idag avvattnar omradet foreslas bli kulverterad. Bécken rinner
genom ett fore detta odlingslandskap. | norra delen av planomradet finns ett bredare
fuktigt parti med ung al och sélg, resten av backen kan liknas vid ett akerdike. Backen
utgor inget storre naturvarde. Pa andra stéllen i omradet finns ett antal gamla sélgar som
utgor ett storre vérde. Se aven under rubriken Ovriga fragor i genomfoérandebeskriv-
ningen dar det redovisas om s k vattenverksamhet enligt Miljobalken.

Kulturmiljén
Planforslaget bedoms inte innebéra ett intrang i omradets eventuella kulturmiljo.
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Hushallningen med naturresurser
En exploatering bedoms inte innebéara en misshushallning med naturresurserna. Det re-
lativt centrala laget uppmuntrar dessutom till utnyttjande av apostlahastarna, cykeln och
kollektiva fardsatt.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detalj-
planen géller &ven efter genomforandetidens slut om det inte beslutas att den skall and-
ras.

For planomradet skall gélla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har uppréttats av Miljé och Stadsbyggnad i Uddevalla kommun med Hans
Johansson som handldggare. Plankartan har ritats av Jane Bensow.

REVIDERING 10 SEPTEMBER 2002
Revideringen innebar att text andrats under rubriken stabilitet pa sid 4. Texten har skri-
vits om sa att den béattre dverensstammer med planbestammelse. Den reviderade texten
har markerats med kursiv stil.

Revideringen innebér inte ndgon forandring av plankartan.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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