UDDEVALLA KOMMUN Dnr P302
Miljoé och Stadsbyggnad

ANTAGANDEHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE tillhérande

DETALJPLAN for

BLEKET 1:1 m fl, Uddevalla kommun
Samradshandling uppréattad den 4 december 2001

Samradsredogdrelse upprattad den 9 april 2002
samt kompletterad den 18 april 2002

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Miljoé- och stadshyggnadsnamnden beslutade den 13 december 2001 att samrad om de-
taljplanen skulle ske. Planforslaget skickades darefter pa remiss till kommunala och re-
gionala instanser m fl under tiden 19 december 2001 — 20 februari 2002. Samtliga fas-
tighetsagare inom planomradet erhdll ocksd kompletta planhandlingar medan agare till
fastigheter som gréansar till planomradet meddelades att kompletta planhandlingar under
remisstiden fanns tillgangliga pa Medborgarkontoret i Radhuset samt pa Miljo och
Stadsbyggnad i Stadshuset.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER OCH
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

KOMMUNALA INSTANSER

1. Kulturndmnden, 30 januari 2002
Godkanner detaljplanen.

2. Socialndmnden, 30 januari 2002
Ingen erinran.

3. Uddevalla Energi AB, 11 februari 2002
Ingen erinran.

4. Tekniska néamnden, 18 februari 2002

Tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att tekniska kontorets synpunkter be-
aktas:

a) Omhandertagande av dagvatten ska ske med viss fordréjning innan det leds ut i
backen.

Kommentar: | planbeskrivningen redovisas att viss fordréjning bor ske och att det o-
reslagna vagutseendet med diken skapar forutsattning for detta. Da kommunen bygger
vagen om planen genomfors, sa forutsétts att en sddan 16sning kommer till stand.

b) Kommunen ska &ga det gemensamma vatten- och spillvattennatet i planomradet.
Kommentar: Texten i genomférandebeskrivningen justeras.
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c) Forslaget andras sa att kvartersmark anges for p-platsen vid Helenedalsvagen.
Kostnaderna for anlaggning ska ej fordelas pa denna exploatering.
Kommentar: Plankartan mm andras.

d) Forslaget andras sa att kvartersmark anges for de tva naturomradena utmed Hele-
nedalsvagen. Dessa omraden bor inga i den gemensamhetsanlaggning som foreslas.
Kommentar: For det norra av omradena, se nedan under punkt 7. Det sodra omradet
bor ligga kvar som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, da backen gar ge-
nom omradet. Backen avvattnar ett betydligt storre omrade an planomradet och det far
darfor anses vara av ett allmént intresse att det har omradet utgors av allmén platsmark.

REGIONALA OCH CENTRALA INSTANSER

5. Lansstyrelsen, 7 februari 2002

a) Anser att forslaget behdver kompletteras vad avser de geotekniska férhallandena. (1)
Dels saknas redovisning for den sydligaste delen av omradet, (2) dels behover avgréns-
ning av planbestammelsen angaende forbud mot ytterligare belastning av marken (b,)
kontrolleras med utredande geotekniker samt (3) dels att planbestdmmelsen om tryck-
bank (b;) behéver fortydligas.

Kommentar: (1) Efter 6versiktlig kartering av geotekniker kan konstateras att pa storre
delen av fastigheten Bleket 1:13 gar berget i dagen. Av denna anledning bedoms slant-
stabiliteten vara tillfredsstéllande. Inom den sydligaste delen finns dock en slant dar
jordtacket ar mer an 0,5 meter. Foreslas att tomten inom detta omrade ej erhaller nagon
byggrétt. (2) Plankartan justeras. (3) Planbestammelsen kompletteras med text om att
tryckbanken skall utforas sa att tillfredsstallande stabilitet enligt Skredkommissionens
anvisningar erhalls och att den skall anlaggas innan planomradet byggs ut.

b) Ingen erinran ur antikvarisk synpunkt avseende fornlamningar.

c) Konstaterar att omradet enligt OP 2002 (samradshandling) ar av allmant intresse for
friluftslivet. Enligt miljobalken skall sadana omraden sa langt mojligt skyddas. En av-
vagning av motstdende intressen skall darfor goras.

Kommentar: | planbeskrivningen refereras géllande éversiktsplan for omradet; Staden
Uddevalla. | denna redovisas for omradet: Ny stadsbebyggelse. Till 6versiktsplanen hor
delrapporten Stadsnatur och parker som relativt detaljerat ger rekommendationer for
avgransning av grona omraden. Sammantaget bedoms denna fordjupade Gversiktsplan
innebdra ett mer bearbetat beslutsunderlag an den relativt grova redovisningen i forsla-
get till kommuntéackande 6versiktsplan.

d) Anser att ett fortydligande behdver gdras av hur man avser att behandla backravinen
i omradet. Avser man att bevara backen eller kulvertera den?

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas. Avsikten &r att sa langt som majligt av-
vattna omradet via de diken som féreslas. Kulvertering pa delstrackor blir dock ound-
viklig, t ex vid tomttillfarter och vid den tryckbank som skall anlaggas pa parkerings-
omradet.

SAKAGARE

6. Dan Ericson (&gare till Bleket 1:2), 18 februari 2002

Detaljplaneforslaget innebar andringar av fastigheten i form av flyttade grénser och
mindre tomtyta. Om ni star for alla kostnader, kan andringarna accepteras. | annat fall
onskar jag bibehalla tomten i nuvarande skick.

Kommentar: For att skapa rimliga tomter i omradet i stort, med héansyn till bl a topo-
grafi, sa innebar forslaget att nuvarande fastighetsgranser behover justeras. Det ar dock
mojligt att justera gransen for planomradet i norr sa att fastigheten Bleket 1:2 dar behal-
ler sin grans. Att i sin helhet behalla fastighetens granser bedéms emellertid som ett
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hinder for omradets totala utnyttjande. Det bor observeras att gatukostnadserséttning
tas ut baserat pa tomts storlek. | samband med planarbetet skall avtal skrivas mellan
tekniska kontoret och fastighetsdgarna i omradet. Har regleras bl a kostnader av olika
slag.

7. Lars Aue (ombud for Susanne Maxvall, delagare Bleket 1:15), 19 februari 2002
Protesterar mot att fastigheten Bleket 1:15 ej ges nagon byggrétt p g a att gatans vand-
plan skall forlaggas dar. Tomten ar fullt mojlig att bebygga. Utdkning av tomten mot
nordost ar lamplig och 6nskvard men ej helt nddvandig (mot p-omrade, MSB:s anm).
Grundférhallandena &r stabila och lampliga for byggnation. Lamplig vandplan for ga-
tan borde anordnas pa Bleket 1:13 dar marken ar tamligen plan.

Kommentar: Foreslas att vandplanen flyttas sa att tomten kan utnyttjas och ges bygg-
ratt i stallet for att bli allmén platsmark som foreslogs i samradshandlingen.. Byggrat-
tens storlek skall dock vara mindre an pa de 6vriga tomterna i omradet p g a tomtens
storlek.

8. Teresa Szneider (delagare Bleket 1:3 och 1:6), 19 februari 2002

a) Kan uthus/garage inga i huvudbyggnaden? Far huvudbyggnaden i sa fall placeras
nagot narmare tomtgrans an 4 m, d v s garagesida av huvudbyggnaden?

Kommentar: Garage kan byggas in i huvudbyggnad eller byggas samman med huvud-
byggnad. Garagedel far placeras narmare tomtgrans an 4 meter. Bostadsdel far dock inte
placeras narmare tomtgrans an 4 meter.

b) Kan vindsvaning planeras ovanpa fristaende garage som typ ’gastrum”?
Kommentar: Om varaktig (komplement-)bostad avses inredas ovanpa garagedel kom-
mer det att prévas pa gangse satt i bygglovhanteringen avseende t ex tillganglighet och
utrymmeskrav. Detaljplanen forhindrar dock inte att utrymme ovan garage t ex vinter-
isoleras och gors tillgangligt via trappa.

¢) Kan hus pa tomten narmast Helenedalsvagen (nordost om p-omrade, MSB:s anm)
placeras ndgot mera Osterut, d v s mot det gransande naturomradet, sa att man kan ut-
nyttja mer av den plana ytan syd/vaster om huset? Enligt PM for geoteknisk bedémning
finns det gott om fastmark i den riktningen.

Kommentar: Illustrationen i planbeskrivningen redovisar bara ett exempel pa hur
byggnad kan placeras. Huvudbyggnad far placeras narmare tomtgrans, min 4,0 meter
enligt planbestdmmelse.

9. Ingela och Gunnar Olsson (agare till Bleket 1:13), inkom 20 februari 2002

a) Onskar justering av kvartersgrans i det nordvastra hérnet for béattre placering av
planerat garage.

Kommentar: Plankartan justeras.

b) Niva pa nya gatans vandplan bor laggas i niva med var tomts 6versta niva.
Kommentar: Exakt hojdséttning av gatan gors i projektering infor ett byggande av ga-
tan.

c) Onskar att ’genomslapp” mellan egen tomt och granntomt norr darom goérs med sé&
litet intréng i naturen som majligt. Helst skall ingen sprangning goras for att plana ut
denna gangvég.

Kommentar: Planen redovisar att omradet skall vara tillgangligt for allman gangtrafik,
sa att en passage ut ur omradet kan finnas har. Instammer i att det forefaller olampligt
att plana ut, da man anda maste upp pa en hogre niva utanfor planomradet.

d) Onskar behalla markomrade mellan Bleket 1:15 och p-omrade.
Kommentar: Sa som samradsforslaget var utformat ingick markomradet i allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att kommunen hade ratt att
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inlosa sddan mark nar detaljplanen vunnit laga kraft, enligt PBL 6:17. Men, enligt
punkt 7 ovan sa foreslas att planforslaget andras, sa att i samradsforslaget redovisad
allmén platsmark overgar till att bli kvartersmark med byggratt for bostadsandamal.
Underhandssamrad med agarna till Bleket 1:13 har skett om detta forslag och var upp-
fattning ar att forslaget har accepterats muntligen. Lampligen 6vergar markomradet till
Bleket 1:15, men fragan avgors inte direkt av detaljplanen.

OVRIGT

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av Overslagsmassigt berédknade

ljudnivaer fran trafiken pa en ev framtida Lillesj6led respektive lokaltrafiken pa Hele-

nedalsvagen.

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om forutsattningarna for fjarrvar-
me i omradet. Dessutom fors ett resonemang om forutsattningarna for ett gemensamt
biobransleeldat narvarmeverk for den planerade bebyggelsen.

Plankartan med bestammelser fortydligas och kompletteras. Foljande foreslas:

- Plankartan fortydligas med hur manga fastigheter som far bildas.

- Bestammelse om stérsta sammanlagda byggnadsarea per tomt kompletteras med:
varav max 60 m? for friliggande komplementbostad.

- Angaende byggnads avstand till grans kompletteras med att garage skall placeras
minst 1,5 m fran grans.

- Bestammelse om hogsta byggnadshéjd for uthus och transformatorstation andras
fran 3,0 till 3,3 m. Bestammelsen kompletteras med att galla aven friliggande kom-
plementbostad.

- Bestammelse om hdgsta taklutning kompletteras med: Om sadeltak utféres sa skall
taknock ligga i husets langdriktning.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS
Tekniska namndens asikt att foreslaget naturomrade vid Helenedalsvagen skall 6verga
till att bli kvartersmark foreslas ej bli tillgodosett.

Dan Erikssons (Bleket 1:2) 6nskemal om att bibehélla fastigheten inom nuvarande
granser foreslas ej bli tillgodosett.

I 6vrigt anses samtliga ovan redovisade synpunkter ha blivit tillgodosedda, &ven om
det mahanda kan rada olika uppfattningar om lansstyrelsens synpunkt (5c) avseende att
foreslaget planomrade i samradsupplagan av OP 2002 redovisas som omréade av allmant
intresse for friluftslivet. Var kommentar ovan till synpunkten innebar dock, enligt var
uppfattning, att synpunkten har tillgodosetts.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att  detaljplanen kompletteras och andras i enlighet med vad som framgar av samrads-
redogorelsen samt
att  detaljplanen stélls ut for granskning enligt PBL 5:23.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt

KOMPLETTERING 18 APRIL 2002

Sedan samradsredogorelsen upprattades har Uddevalla kommuns tekniska kontor [atit
utféra en oOversiktlig dagvattenutredning. Utredningen rekommenderar att dagvattnet
omhandertas pa konventionellt satt, via ledningssystem med kommunen som huvud-
man. Darfor foreslas att sa sker. Plankartan forandras inte av detta, daremot tas plan-
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bestammelse om infiltrering av dagvatten bort. Textférandring sker i plan- och genom-
férandebeskrivning. Ovan redovisad kommentar till punkt 5d galler darfor inte.

Med anledning av kulvertering av dagvattenhanteringen behdvs ett magasin ned-
stroms for fordrojning. Foreslas att det placeras i diket mellan Helenedalsvagen och
parkeringsplatsen. P& grund av detta breddas allman platsmarken (huvudgata) pa be-
kostnad av parkeringsomradet, sa att diket kan fungera som dagvattenmagasin.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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