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Uddevalla kommun, Vistra Gétalands lidn

Planen #r upprittad av Exark Arkitekter
Redogdrelsen &r upprittad av Miljo och Stadsbyggnad 2012-09-11

HANDLAGGNING AV SAMRADET

PlanfSrslag upprittat 2012-02-01 har skickats for samrad till kommu-
nala, regionala och dvriga instanser (samt till berdrda grannar). (Se
séndlistan)

Berdrda grannar fick meddelande om att forslaget var utstillt for plan-
samrad i Stadsbiblioteket, Ljungskile bibliotek, Medborgarkontoret
samt utanfr Miljo och Stadsbyggnads expedition. Det fanns ocksa pa
kommunens hemsida.

Innan detta planforslag upprittades har ett programsamréd skett. Se
sarskild redogorelse daterad 2009-12-21. Efter programsamrédet har
planomradet utokats till att d&ven omfatta omradet kring Parkens for-
skola.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SAMRADSSYNPUNKTER

samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

Inledande kommentar

Planarbetet for Folkets Park-omradet har initierats av byggbolaget
NCC i samarbete med kommunen. Precis nér plansamradet hade pa-
borjats beslutade NCC att dra sig ur projektet. Fastighetségaren har
darefter slutit en avsiktsforklaring med byggbolaget PEAB. Miljo och
Stadsbyggnad for diskussioner med den nya exploatSren i det fortsatta
planarbetet.



1. Lénsstyrelsen, 2012-04-27

Ldnsstyrelsen bediomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12
kap1§ PBL och nu kinda forhdllanden att fragor som beror hdlsa/ sd-
kerhet maste losas pa ett tillfredsstillande sctt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Komplettera riskutredningen sa att dven uthyggnad av forskola vigs
in i bedomningen. Komplettera utredningen dven med uppgifier om
Jframtida trafik pa jarnvdgen.

Justera planbestdmmelse avseende orientering av tillufisintag.
En bullerutredning ska utforas och eventuella planbestdmmelser ska
kompletteras innan utstdllning av planen. Justera planbeskrivningen

avseende riktvdrden for buller fran jdarnvigstrafik.

Vibrationsmditning behover genomforas och redovisas i utstdllnings-
handlingarna.

Ldnsstyrelsen forutscitter att ingen byggnation sker ndrmare dn 30 m
Jfran sparmitt.

Klargor om angiven ldgsta invindiga golvnivd pa +2,5 m dr tillrdck-
lig.

Redovisa ett helhetsgrepp for hur trafiksituationen pa Studievigen ska
hanteras.

Beakta Trafikverkets yttrande avseende passage 6ver Bohusbanan.
Klarligg om det finns risk_for ras och blocknedfall inom planomradet.
Redovisa fordrdjningsmagasinets storlek och utformning.

Redovisa hur befintlig entrékiosk ska hanteras. Den har ett utprdglat
lokalhistoriskt virde.

Fortydliga planhandlingarna avseende bostdders och forskolas bygg-
nadshajd.

Lansstyrelsen anser att det dr viktigt att omradet far behdlla sin
gronska i sa stor utstréickning som mdéjligt. Redovisa trddbevuxen
mark i folkparksomradets sydvdstra del som allmdn plats.

Komplettera planbeskrivningen med en oversiktlig redovisning av re-
levanta miljomdl samt hur planerade byggnader ska energihushdllas.

Ldnsstyrelsen delar kommunens dsikt att forslaget inte innebdr bety-
dande miljopaverkan.



1 Kommentar: Miljo och Stadsbyggnad ska givetvis forsoka tillgo-
dose samtliga synpunkter innan utstéllning verkstills. Se nedan.

Riskutredningen kompletteras.
Planbestimmelsen om orientering av friskluftsintag justeras.
Bullerutredning och vibrationsmétning utfors.

Inga byggritter f5r huvudbyggnader, garage eller andra uthus ska fin-
nas inom 30 meter fran sparmitt. Ddremot foreslas carportar medges
inom en del av denna zon. Anledningen &r att carportar &r mycket l4tta
och transparenta byggnader som enkelt kan tas bort om ett tég skulle
spara ur och behdva bargas. (Sannolikheten for att en sadan ursparing
skulle ske just hir fir dessutom anses vara utomordentligt 1ag)

Planen kompletteras med redovisning av hur frigan om risken for
framtida Sversvimningar ska hanteras. For att klara Linsstyrelsens an-
visningar enligt handboken ”Stigande vatten” bedomer Miljo och
Stadsbyggnad att kommunen p4 sikt méste bygga en vall mellan Lo-
vasberget och Koppersberg eller Skansberget. 1 Bivedn erfordras en
dammlucka/slussport. Denna friga avses behandlas i den kommande
oversiktsplanen for staden Uddevalla, FOP Uddevalla.

Beskrivningen kompletteras med redovisning av Studievdgens ut-
formning och trafiksdkerhet mm.

Miljo och Stadsbyggnad bedmer inte att exploateringen med bostidder
i Folkets park och i kv Facklan ndmnvirt kommer att tka géngtrafiken
pa befintlig gangoverfart dver Bohusbanan. Det finns inga direkta
malpunkter for de nya invanarna soder om Bohusbanan och de nya bo-
stiderna bedoms inte innehalla nigra direkta méalpunkter for boende
s6der om Bohusbanan. Gangoverfarten dr forsedd med ljud- och ljus-
signaler samt gangfallor, men inga bommar. Ca 300 meter mot nordost
finns en planskild korsning ddr Kapelleviigen gar under Bohusbanan.
Om trafikverkets jarnvigssakkunniga &nda skulle anse att gangdver-
farten dr oldmplig foreslar Miljo och Stadsbyggnad att Trafikverket
bygger om eller sténger Sverfarten utan att koppla fragan till denna de-
taljplaner for bostider.

Bergteknikutredning &r utford avseende risk for bergras och blockned-
fall. Bergets stabilitets bedéms som god och négra bergtekniska atgér-
der beddms inte aktuella.

Planbeskrivningen angéende fordrojningsmagasin samt omhénderta-
gande av dagvatten.

Inom kommunen arbetas med en ny placering av den f d glasskiosken
och ny verksamhet i byggnaden samt ocksa hur en upprustning ska gé
till. Den nuvarande resp den blivande marké&garen séger att man skén-



ker kioskbyggnaden till kommunen under villkor att den avhidmtas
inom en viss tid, vilken kan anges i det exploateringsavtal som dnda
kommer att upprittas. Tekniska kontoret anser inte att den 4r limplig
att placera inom detta planomréde p g a trafiksituationen.

Plankartan justeras med avseende pa byggnadshdjd.

Oversiktlig beskrivning av miljomalen infors.

2. Statens Geotekniska Institut, 2012-04-17
Klarlagg risk for ras och blocknedfall.
Kommentar: Se 1 ovan.

3. Trafikverket, 2012-04-27

Planbeskrivningen behiver kompletteras med adekvat bullerutredning
med avseende pa jdarnvdgstrafiken. Eventuella dtgdrder ska redovisas
infor planutstdllning.

Kommentar: Se 1 ovan

4. Bohuslins museum, 2012-04-03

Muséet patalar att omradet redovisas som kulturhistoriska virdefull
miljo i kommunens kulturmiljovardsprogram samt noterar att entré-
kiosken ej omndmns i samradshandlingen.

Kommentar: Eftersom kommunen inte &r beredd att forvirva Folkets-
Parks-fastigheten dr det tyvérr svart att spara de byggnader och den
verksamhet som utgér grunden for det kulturhistoriska virdet. Nagra
byggnader &r dessutom mycket illa dtgangna. Delar av markanord-
ningarna avses sparas, men det dr inte mojligt att lsa detta genom t ex
planbestdimmelser. Planbeskrivningen kompletteras med redovisning
av forutsattningar for att flytta, renovera och hitta nytt anvéndnings-
omrade for befintlig f d glasskiosk.

5. Skanova, 2012-02-28

Befintliga anldggningar i omradet bestar av markforlagda kablar som
kan komma i konflikt med de aktuella byggnadsplanerna. Eventuella
undanflyttningar ska bekostas av exploatoren.

Kommentar: Exploatdren delges skrivelsen.

6. Lantmiiterimyndigheten, 2012-04-16

Tydliggor att exploateringsavtal ska trdffas fore planens antagande
Exploateringsavtalet ska dven reglera anldggningar inom kvarters-
mark sasom lekplats och parkering samt vem som initierar och bekos-
tar lantmdteriforrdttningar.

Behover exploateringsgrad redovisas genom planbestimmelse?



Om marksamfiilligheter dr aktuella bor det redovisas vem som utfor
och bekostar en sddan.

Kommentar: GenomfSrandebeskrivningen kompletteras. Planbe-
stimmelser om exploateringsgrad finns redan, men bor bearbetas né-
got.

7 Tekniska nimnden, 2012-04-19

Justera angivna trafikmdngder till 10 500 fordon/amd pa Goteborgs-
vdgen och 4000 fordon/dmd pd Parkgatan. Stryk foreslagen
ny/ombyggd rondell vid Parkgatan dd den inte finns utpekad i vara in-
vesteringsplaner.

Utred bullersituationen med senast uppmditta trafikmdngder.

Undvik parkering med backande fordon ut pa lokalgata. Parkering vid
centralt beldgna flerbostadshus kan rimligen understiga kommunens
parkeringsnorm. Dock bor gdstparkering inrymmas pa kvartersmark.
Planera dven for cykelparkering. Redogor for parkeringssituationen i
anslutning till forskolan. Forbered for att parkering for forskola och
boende i ndromrddet kan ske pa separata tomter.

Studera forutsdttningarna for att flytta, renovera och hitta nytt an-
vindningsomrdde for entrékiosken.

Kommentar: Aven om ombyggnad av korsningen Parkgatan/ Gote-
borgsviigen inte #r finansierad eller tidssatt sa foreslas plankartan in-
nehélla ett litet markreservat for en eventuell framtida ombyggnad av
cirkulationsplatsen. Fram till eventuell ombyggnad giller ju i prakti-
ken nuvarande markanvindning i aktuellt omrade, d v s park. Bullerut-
redning ska utforas varvid senast kénda trafikméngder ska anvéndas.
Antalet parkeringsplatser fr boende respektive besdkande ses dver.
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om kioskens framtid.

8 Kultur och fritidsnimnden, 2012-04-26

Ndmnden godtar endast planen for forskolan. Niamnden foresprdakar
att forhandlingar inleds om kop av Folkets Parkomradet i syfte att be-
vara parkkaraktéren, utescenen och kongresshallen.

Kommentar: Milj och Stadsbyggnad beddmer efter ett extra samrad
med Tekniska Namnden att ett kommunalt forvérv av Folkets-Park-
omradet dr orealistiskt. Dessutom kan tilldggas att kommunen tidigare
har haft nigra tillfillen att forkdpa/forvirva marken, men att kommu-
nen avstod vid alla de tillfillena. Att véicka frigan pa nytt kiinns inte
ritt gentemot markégaren. Det finns nu en ny intressent, PEAB, som
vill bygga flerbostadshus i omradet.



9 Miljo och stadsbyggnads miljéavdelning, 2012-04-19

Redovisa vilka dagvattenfléden som planen kommer att ge upphov till,
Jforvintad fororeningsméngd samt forebyggande atgdrder for att
minska mdngden dagvatten.

Komplettera planbeskrivningen med att planomradet ligger inom bdde
lag- normal- och hogriskomrade.

Bullerfragan kan granskas forst ndr bullerutredning dr utford.

Redovisa forekomst av naturvirden i form av dldre skyddsvdrda trdd,
alle eller motsvarande samt hur de eventuellt paverkas av exploate-
ringen. Samrad behéver goras med Lénsstyrelsen for att avgora om
det finns trdd som omfattas av biotopskydd.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om om-
héndertagande av dagvatten. Detaljerna kring dagvattenhanteringen &r
inte ndgon planfraga, men kommer att utredas nir Tekniska kontoret
detaljprojekterar dagvattenanldggningen. Radonsituationen fortydligas
och naturvirdena preciseras. Kontakt kommer att tas med Lansstyrel-
sen om eventuellt biotopskydd. Bedomning av trdden ska gdras genom
att en biologkonsult anlitas.

10 Socialnimnden, 2012-04-18

Néimnden har inget att erinra men framhaller vikten av att god till-
ganglighet uppnds, samt att varierade uppldtelseformer inryms.
Kommentar: Tillgéinglighetsfridgorna ska bevakas enligt regleras i
Plan- och Bygglagen. Milj6 och Stadsbyggnad instdmmer i att varie-
rande upplatelseformer #dr Snskvért, men detta kan inte styras i sjdlva
detaljplanen. Synpunkterna delges exploatéren.

11 Uddevalla Energi, 2012-04-04

Redovisa hur det s k fordréjningsmagasinet ska utformas samt hur det
kommer att paverka befintliga ledningar i omradet.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras. Nar Tekniska kontoret
projekterar dagvattenmagasinet och VA-ledningar forutsétts direkt-
kontakt ske med Uddevalla Energi fjdrrvdrme- och elnétsavdelningar.

12. PEAB 2012-04-11

Inledande kommentar. PEAB slot vid manadsskiftet juni/juli 2012
ett avtal med &garen av Folkets-Park-fastigheten.

Detaljplanen bor revideras till att medge bostadsbebyggelse i 4-5 va-
ningar mot Studievdgen, ddr 3 vaningar tidigare angivits.
Kommentar: Bolaget har under hand framfort att de #r intresserade av
att forvirva Folkets-Park-fastigheten och att driva planarbetet vidare.
Effekterna av deras synpunkter analyseras. Miljo och Stadsbyggnad
beddmer att 4 vaningar dr lampligt. De flesta husen norr om Parkga-



tan, vister om Packhusgatan, har 4 vaningar och huvuddelen av be-
byggelsen i kv Facklan ér ténkt att uppforas i 4 vaningar. Ddrmed kan
det ocksa bli en viss “symmetri” kring Studievigen, dir det foreslagna
9-vaningshuset i kv Facklan utgdr ett intressant undantag, liksom det
bef 7-vaningshuset norr om Parkgatan. De i samrédet foreslagna 7-
vaningshusen mot Cirkusplatsen blir kvar. En skuggstudie ska tas fram
och Studievigens utformning studeras. Parkering for bostdderna i Fol-
kets-Park omradet och i kv Facklan ska i huvudsak losas pa resp fas-
tighet. Studieviigen bor studeras gemensamt av Riksbyggen, PEAB
och kommunen.

13. Riksbyggen, 2012-04-14

Redovisa hur ténkt exploatering ska placeras och utformas. Vi tycker
att planerade punkthus ska vara slanka samt att planerade radhus inte
ska uppforas i tre vaningar.

Bevara trid utmed Studievigen samt sdkerstdll bevaransvdrd vegetat-
ion och murar. Hur sckerstdlls det att gangvdgar genom omrdadet be-
halls?

Redovisa hur skuggstudie paverkar intilliggande kvarter.

Justera trafikmdngden pé Parkgatan till 2150 fordon/dmd 2011.
Kommentar: Planforslaget omstuderas i vissa delar med hénsyn till
synpunkterna frén den nya intressenten PEAB. Kommunen anser att
bebyggelsen i omradet med dess centrala lige kan tala nagot hogre
byggnader #n 2-3 véningar. Omgivande bostadsbebyggelse dr ju till
overvigande del i 4 vaningar och Riksbyggen planerar sjélv att nira
Studievigen uppfora 4-vaningshus, forutom ett 9-véningshus. En
skuggstudie ska tas fram. Underhandssamrad sker med Riksbyggen.
Bullerutredning med uppdaterade trafikméngder ska utforas.

14. Hyresgistforeningen, 2012-03-14

Féreningen har inget annat att patala utover det som skrevs i pro-
gramskedet, namligen: Bygg handikappvanligt, gor en radon-
undersokning, skapa en bra lekplats i nérheten av boendet samt for-
dela byggandet mellan alla uppldtelseformer.

Kommentar: Att bygga handikappvénligt och tillgidngligt och utfora
radonundersSkning 4r frigor som regleras i lagstiftning. Att bygga en
lekplats nira boendet 4r en fraga som ska regleras i detaljplanen. Upp-
l4telseformerna fér inte regleras i en detaljplan, se 10 ovan.

15. Fredrik Krogén o Marie Svensson, Smeden 6, 2012-04-16
Bygg inte higre dn nuvarande byggnader for annars forsvinner var
utsikt och kvdllssol.

Kommentar: Planforslaget innebidr forvisso en hogre exploatering &n
vad befintliga byggnader representerar, men omgivande befintliga bo-



stader norr om Parkgatan, vaster om Packhusgatan, dr i 4 vaningar.
Planforslaget for kv Facklan berdr Krégen o Svensson mer én planfor-
slaget for Folkets Park. Milj6 och Stadsbyggnad bedomer att den nya
bebyggelsen i de bdda kvarteren blir godtagbar, och att bebyggelsen
inte bedoms medftra ndgon betydande olidgenhet for Krogén o Svens-
sons fastighet.

16 Barn- och Utbildningsnimnden, 2012-03-23

Planen innebdr att ca 100 bostdder kan skapas och att forskolan
byggs ut till att innehalla 10 avdelningar med ca 200 barn. Forslaget
till detaljplan dr en viktig forutsdtining for utbyggnaden av den befint-
liga forskolan.

Kommentarer: Milj6é och Stadsbyggnad noterar att Barn- och Utbild-
ningsndmnden inte tycks ha nagra erinringar mot att forskolan far
manga avdelningar och ddrmed ménga barn.

SAMMANFATTNING/ SAMMANFATTANDE BEDOMNING
Infor utstillning av planforslaget ska bl a f6ljande kompletteringar
och justeringar utforas. Se dven alla ovanstdende kommentarer:

e Riskutredningen, bullerutredning, vibrationsmétning, bergtek-
nikutredning, tridanalys samt en skuggstudie utfores.

e Planbeskrivningen kompletteras med resultaten frén utforda ut-
redningar samt redovisning av hanteringen av dversvimnings-
riskerna, utformning av Studievigen, forutséttningar for géng-
passage dver Bohusbanan, utformning av fordrdjningsmagasin
samt omhéndertagande av dagvatten, befintlig f d glasskiosk
samt miljomal. Radonsituationen fortydligas och naturvérden
preciseras.

e GenomfOrandebeskrivningen kompletteras med vem som utfor
och bekostar ev marksamfilligheter samt vem som initierar
och bekostar lantmiteriforrdttningar.

e Plankartan justeras med avseende pa byggnadshdjd och tillufts-
intagen placering.

e | samrdd med Miljo och Stadsbyggnad anpassas den nya illust-
rationskartan sa vitt mojligt till den nya intressentens Snskemal
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