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NORMALT PLANFORFARANDE

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av:
(grundkarta) samradsredogorelse
(fastighetsforteckning) granskningsutlatande
plankarta med bestammelser
planbeskrivning Ovrig handling:
illustrationskarta miljoteknisk markundersdkning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Uddevalla Tingsratt har genom omorganisation behov av storre lokaler. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora en utbyggnad av Uddevalla Tingsratt, som har sina lokaler i fastigheten Herrnhut 3.
Utbyggnad och ombyggnad foreslas ske inom en begrénsad del av det angrdansande parkeringshuset i
kv Herrnhut. Planen innebar dndrad anvandning inom parkeringshuset fran enbart parkering till
parkering och centrumverksamhet med ett i plankartan sdkerstallt minsta antal p-platser som ska
finnas. En mindre del av Zachaus grand tas i ansprak for utbyggda entréer.

Kvarteret har ett centralt lige med bostdder, handel, kontor och skolor/hdgskoleutbildningar i nar-
omradet. Parkeringshuset har idag lag utnyttjandegrad. | oktober 2011 uppskattades belaggningen
till ca 40 % dagtid och 30 % nattetid. Det finns darfor utrymme for att ta delar av parkeringshuset i
ansprak for att tillgodose det uttkade lokalbehovet. Samtidigt kvarstar huvuddelen av parkeringarna
for att tacka nuvarande behov och vara en reserv for framtiden.
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Kvarteret Herrnhuts ldge i Uddevalla (blG markering) Kartunderlag: Uddevalla kommun
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BAKGRUND

Fastighetsagaren onskar tillgodose Tingsrattens behov av utokade lokaler och samtidigt astadkomma
ett effektivare nyttjande av fastigheten. Beslut om plantillstand for att préova en dndrad anvandning
av en del av parkeringshuset till utokade kontors-/centrumlokaler fattades av Milj6- och stads-
byggnadsnamnden i februari 2012.

Planen handlaggs enligt nya PBL, efter 2 maj 2011, vilket bland annat innebar att genomférande-
fragor ingar i planbeskrivningen och inte ar en sarskild handling. | denna planbeskrivning integreras
genomforandefragorna delvis med den Ovriga texten. For en enklare orientering visas text av
genomfdrandekaraktar hogerstalld med streckmarkering i vansterkanten.

PLANDATA
Planomradets ldge och areal

Detaljplaneomradet ligger i Uddevalla centrum, cirka 200 m 6ster om Kungstorget och avgransas i
norr av kv Von Braun/Kilbicksgatan, i dster av Ostergatan, i séder av Kungsgatan, och i véster av
Zachaus grand. Planomradets areal dr ca 3.500 m2.

Kvarteret Herrnhut bestar av tre fastigheter med olika anvéndning. Herrnhut 1 utgérs av ett
flerbostadshus, Herrnhut 2 av ett parkeringshus samt Zachaus grand (gangpassage) och Herrnhut 3 ar
en byggnad for centrumverksamhet (kontor och handel).

2 ™ ;
Herrﬁh*ﬂt 1-- A\
bostader. - !/

Karta med kv Herrnhut och planomrddets Idge i de centrala delarna av Uddevalla.

Markagare

Kvarteret Herrnhut dgs och forvaltas i sin helhet av Severinssons Fastighetsforvaltning AB. Gatumark
dgs av Uddevalla kommun. Gang- och cykelpassage genom kvarteret (Zachaus grand) ingar i
kvartersmark, denna ska vara allmant tillganglig enligt géllande detaljplan.
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Tidplan

Detaljplanen berdknas ha samradstid under 4:e kvartalet 2012, for att sedan stéllas ut for granskning
runt arsskiftet och antas under 1:a kvartalet 2013.

FORENLIGHET MED MILUOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt 1amplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt kapitel 3 och 4 Miljébalken. Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i
Miljébalken kommer inte att 6verskridas till foljd av planens innehall.

BEDOMNING AV MILOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till om den
bedémer att en miljocbedomning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande ska motiveras.

Miljobedémning kravs inte for planer/program som avser “sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten och pa lokal niva och det den féreslar omfattas inte av kriterierna
i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomfdrandet av detaljplanen inte kan anses
medféra “"betydande miljépaverkan” och darfor inte behéver genomga miljobedémning. Motiven
redovisas kortfattat under rubriken KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Detaljplaneférslaget bedéms vara i dverensstimmelse med férdjupad oversiktsplan (FOP) for
centrala Uddevalla fran 2000 dar anvandningen anges till centrum/parkering for fastigheterna
Herrnhut 2 och 3. Anvandningen ar idag parkering for Herrnhut 2 medan Herrnhut 3 innehaller
centrumverksamhet (handel och kontor).

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Befintliga detaljplaner
Gallande detaljplan inom planomradet ar:

e Stadsplan for kv Herrnhut, detaljplan 297, faststalld i sept 1988.
KBlicksganay “J —r .

+91

N¥ivoyz,so

|

ﬂ k Befintlig detaljplan (stadsplan) fran 1988
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Anslutande

Anslutande

Planomradet

Detaljplan for del av fastigheten Herrnhut 2 inom kv Herrnhut

Parkeringshus/centrumlokaler

Uddevalla kommun

Denna plan ersatter del av stadsplan faststalld 1988. Den befintliga planen medger for Herrnhut 2

enbart anvandning for parkering. Vaningshojden begransas enligt stadsplanen varierande inom

fastigheten till mellan 3 och 5 vaningar.

Tre géllande detaljplaner ansluter mot planomradet:

Stadsplan for kv Margretegarde m fl, detaljplan 1048.

Stadsplan foér kv von Braun m fl, detaljplan 109.

Stadsplan for kv Sinclair m fl, detaljplan 1034.

Lagen och omfattning enligt nedanstaende karta.

(Kv Krummedike
vid Kungsgatan)

Planomrddet och angrénsande detaljplaner

Planprogram

Program for detaljplanen har inte bedémts vara ndédvandigt.

Ovrig kommunal planering
Kulturmiljévdrdsprogram

Planomradet ingar i kulturmiljévardsprogrammet som omrade Ill, centrala staden — handels-
kvarteren, fran 2002. Kv Herrnhut utgor inget specifikt intresseomrade ur kulturmiljésynpunkt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradets utvandiga miljé utgors av Kilbacksgatan med en smal grasyta utmed parkeringshuset

och gagatan Zachaus grand. Langs p-husets fasad i Zachaus grand finns en planteringsyta, huvud-

sakligen med lag buskvegetation och en ramp mot en gangdorr till parkeringsgaraget. Granden har
en beldggning med rédbrun marksten och vidgar sig till ett mindre torgrum mot Kungsgatan. Mot

Kilbacksgatan finns in- och utfarten for parkeringshuset.
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Tingsratten har idag tillsammans med husets Ovriga kontor sin personalentré i ett trapphus mot
Zachaus grand. Atskilt men i samma trapphus finns Tingsrattens publika entré. | samband med
ombyggnaden planeras en ny publik entré for Tingsratten i ett nytt trapphus i direkt anslutning till
det befintliga mitt i Zachaus grand, samt en separat entré for p-huset. Vid hornet Zachaus
grand/Kilbacksgatan kan enligt planen en ny utrymningstrappa/alternativ entré uppfors. Fér den nu
aktuella forsta etappen kommer det trapphuset troligen inte att krdvas, marken dar ska utformas
som vegetationsyta tills den eventuellt bebyggs.

Granden/gagatan har en bredd mellan de motstaende fasaderna pa mellan 8 och 10 meter. Granden
omfattas i huvudsak inte av planomradet utan ska utformas med planteringar m m enligt gallande
detaljplan. En liten del av granden tas dock i ansprak for de utbyggda entréfunktionerna och fér det
eventuella utrymningstrapphuset mot Kilbdacksgatan enligt ovan. Befintlig detaljplan ersatts i dessa
delar av den nya detaljplanen.

Markens skotsel inom granden ingar i en gemensamhetsanlaggning. Se vidare under FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR nedan.

Zachaus grédnd med planteringar ner mot Kilbdcksgatan Grénden med Kungsgatan i fonden. T v entréer till
parkeringshuset, tingsrétten m fl.

Utanfor det nya soprummet, utmed Kilbacksgatan, kommer marken att delvis hardgoras, se foto:

il

Kilbdcksgatan med P-husets utfart. Befintlig grdsyta utanfér tdnkt soprum markerad.
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Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom detaljplaneomradet eller i dess narhet. Planomradet ligger strax
utanfor gransen for ett fornlamningsomrade fér den aldre stadskarnan.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Kvarteret ar uppdelat i tre fastigheter benamnda Herrnhut 1, 2 och 3. Mellan nr 1 och nr 2-3 l6per
gagatan Zachaus grand som forbinder Kungsgatan och Kilbédcksgatan. Herrnhut 1 ar bebyggt med
bostdder i 4 vaningar ovan mark medan Herrnhut 2 bestar av ett parkeringshus, uppfért som tre
byggnadsskepp med olika hojd och med 6ppen takparkering pa det 6versta bjalklaget (taket). Det
vastra skeppet ar 3 vaningar hogt medan de 6vriga skeppen av parkeringshuset har 5 vaningar
(mittskeppet) respektive 4 vaningar (Ostra skeppet). Detta innebar att det i praktiken &r 4, 6
respektive 5 parkeringsplan inom fastigheten.

Fastigheten Herrnhut 3 ar en butiks- och kontorsbyggnad i 4 vaningar som huvudsakligen vander sig
mot Kungsgatan och bakat ar sammanbyggd med parkeringshuset. Tingsratten har sina lokaler i de
tva Oversta vaningarna och personalutrymmen i ett inrett vindsplan. Lantmateriet har lokaler pa
vaning 2. | gatuplanet mot Kungsgatan finns en handelslokal, idag inredd for en mobelbutik.

Kvarterens byggnader ar utforda i tegel. Det galler aven p-huset i Herrnhut 2, som har en utformning
liknande grannbyggnadernas slutna fasader med fonsterliknande Oppningar och dar yttervaggar
avslutas med en takfotsanvisning i form av en snedstélld skarm som barriar pa de Gversta 6ppna
parkeringsplanen.

- HI B0

[T

P-huset med de tre byggnadsskeppen mot Kilbdcksgatan. Zachaus grdnd vid Kilbdcksgatan. Till vénster i bild p-huset,
till héger bostadshuset i Herrnhut 1.

Planférandringarna mojliggor en pabyggnad med en vaning i det vastra skeppet, det vill sdga att
nuvarande takparkering far byggas in. Samtidigt ges mojlighet fér en nagot utokad entré-
/trapphusfunktion i Zachaus grand samt mojlighet for ett alternativt trapphus for entré eller
utrymningsbehov i den norra delen av Zachaus grand, invid Kilbacksgatan. Anvandningen inom hela
det nuvarande p-huset dndras fran parkeringsandamal till bade parkering och centrumverksamhet.

Storsta byggnadshojd for de ovriga tva skeppen justeras till ca 0,7 m hogre hojd for att stamma med
befintlig byggnad. Hojdsystemet i Uddevalla kommun ar dndrat sedan den befintliga planen antogs,
darfor skiljer sig hojdangivelserna mellan befintlig plankarta (hoéjdsystem USH) och den nya
plankartan (h6jdsystem RH70) -0,26 m (héjdvardena blir lagre i RH70 eftersom 0-planet i RH70 ligger
hogre an i USH).
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Ténkt om- och tillbyggnad — exempel pa férdndringar som planen medger
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Forslagsskisserna och beskrivningen har baseras pa lokalprogram och dispositionsritningar fran
Domstolsverket. Utbyggnad och ombyggnad sker huvudsakligen i den del (skepp) av parkeringshuset
som vander sig mot Zachaus grand. Utbyggnaden tar i ansprak ca halften av bottenvaningen (i niva
med Kilbacksgatan) med haktesintag for atalade samt en pabyggd vaning (plan 4) i detta skepp.
Resterande del av bottenvaningen samt i huvudsak de tva Gstra skeppen bibehalls for parkering.
Infart till p-hus och haktesintag sker via befintlig p-husinfart fran Kilbacksgatan.

Pa plan 2 (i nivd med Zachaus grand) anordnas en ny entré for Tingsratten, huvudsakligen genom en
mindre entrétilloyggnad med hiss ungefar mitt i Zachaus grand invid befintlig personalentré (vilken
bibehalls). Harigenom astadkoms en stérre entré-/receptionsfunktion och battre invandiga samband
— med fortsatt god tillganglighet och god koppling mot Kungsgatan och centrum i 6vrigt. Entré till p-
huset sker separat vid sidan av den nya huvudentrén.

Pa plan 3 kommer det vastra skeppet att vara kvar som parkering i ett forsta skede. Detta plan kan
komma att anvdndas till kontor i framtiden. Eftersom planférslaget medger bade centrum- och
parkeringsanvandning inom hela fastigheten Herrnhut 2 infors en begransning av arean for
kontorsutbyggnad med en planbestammelse om minsta antal parkeringsplatser som ska finnas.
Darmed medger planen en viss flexibilitet nar det galler hur ytorna férdelas.

Reception, tingssalar, forhandlingslokaler m m skapas pa plan 4, det vill sdga pa det Gppna
parkeringsplanet hogst upp, som byggs in och forses med yttertak som ansluter mot det hogre
beldgna mittskeppet av parkeringshuset. Den nya tdnkta byggnadshdjden ar ca 1,5-2 m hogre dn den
befintliga takskarm som finns utmed p-dacket mot Zachaus grand idag (se illustration nedan).

| fastighetens nordvastra horn, i norra dnden av Zachaus grand, ges i plankartan en maojlighet att i
framtiden bygga en ny separat entréfunktion eller utrymningstrappa utanfoér befintligt husliv (vid
sadan andring av byggnaden behover laget for befintlig vattenservis till Herrnhut 2 beaktas). | nu
tankt tillboyggnad kommer denna mojlighet inte att behova utnyttjas.

Ombyggnadens utformning ska studeras val for att skapa en stadsmassig gestaltning som tar hansyn
till bostadshusen i grannkvarteren och i 6vrigt ger ett positivt tillskott i den befintliga miljon.

Tillgéinglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med funktions-
nedsattning. For tomtmark och utformning av arbetsplatser bevakas detta dven i bygglovfasen. Det
finns en nivaskillnad inom planomradet mellan framforallt Kungsgatan och Kilbdcksgatan som
innebér att Zachaus grans sluttar ner mot Kilbacksgatan i sin norra dnda. Den nya huvudentrén ligger
i gatunivd mot Zachaus grand/Kungsgatan. Invandigt ordnas hiss till alla plan inklusive p-huset.
Entrén fran Zachaus grand till p-huset kan ske via utvdndiga eller invandiga ramper — vid behov i
kombination med hiss. Med bil kan parkering liksom idag ske i p-huset med god invandig
tillgdnglighet for personer med funktionsnedséattning direkt fran bilen via hiss till bland annat
Tingsratten.

Geotekniska férhallanden

En oOversiktlig geoteknisk undersokning fran 1981, som lag till grund for gallande detaljplan avseende
hela kv Herrnhut, visade att det i kvarterets dstra del finns |6sa jordlager, sannolikt lera, till mellan 12
och 18 meters djup. Detta motsvarar ungefar laget for denna detaljplan (Herrnhut 2). Vidare sager
undersokningen att i den vastra delen av kvarteret minskar lerdjupet lokalt och i ett lage gar berget i
dagen.

Planforslaget innebar delvis 6kade laster inom de ombyggda delarna. | bygglovskedet bevakas att
erforderliga undersokningar for p-husets grundlaggning utfors utifran de tillférda laster pabyggnaden
innebar. En upplysning om att detta ska ske inférs pa plankartan.
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Nivaskillnaderna inom omradet &r forhallandevis sma varfor det inte bedéms finnas problem med
stabiliteten inom omradet som helhet. SGI (Statens geotekniska institut) ar enligt samradsyttrandet
av samma uppfattning betraffande stabiliteten och kompletterar bedomningen med noteringen att
avstandet till Bavean ar mer an 200 m och att det delvis finns berg i dagen mellan planomradet och
an. SGI bedémer darmed att dven totalstabiliteten mot an ar betryggande. Grundvattennivaer enligt
nedan ska sdkerstallas.

Grundvattennivd

| gdllande plan uttalas risk for sattningar av husen i kv Krummedike vid en sankning av grundvatten-
nivan. Forutsattningarna med relativt hog grundvattenniva vid Kungsgatan kvarstar sannolikt idag
och kan aven berdra andra omgivande kvarter. Eventuella atgarder for grundlaggning ska ta darfor ta
hansyn till detta. Detta bevakas ocksa i bygglovskedet. Pa plankartan infors en upplysning om att
grundlaggning och andra markarbeten ska utféras med hansyn till befintlig grundvattenniva.

Kulturmiljoé

Miljon inom planomradet utgor inget specifikt intresseomrade ur kulturmiljésynpunkt enligt
kommunens kulturmiljovardsprogram

Gator, biltrafik

Planomradet ligger i ett relativt centralt kvarter som pa centrumsidan omges av i huvudsak bilfria
gdgator. Biltrafik finns pa Ostergatan och Kilbacksgatan. Aktuell ombyggnad sker mot en av
gagatorna samt mot Kilbdcksgatan, som &r lokalgata for omkringliggande bostdder men aven é&r in-
och utfartsgata fér parkeringshuset. Ostergatan, som ingér i ett system av gator som leder trafiken
runt centrum, ar relativt tatt trafikerad. Ostergatan ligger pd motsatta sidan av kvarteret i
forhallande till de foreslagna nya lokalerna.

Tillkommande lokalyta bedéms inte alstra vasentligt fler fordonsrérelser an vad ett fullbelagt p-hus
skulle skapa enligt gdllande plan, eftersom antalet p-platser samtidigt minskar med 15-25 %, se
nedan. In- och utfart racker till for bade haktesintag och p-husfunktion.

Gang- och cykeltrafik

Kungsgatan ar idag trafikomrade for bade gang- och cykeltrafik. Zachaus gréand ar daremot endast
tillganglig for gangtrafik genom kvarteret, enligt gallande plan. Den nya planen foreslar inget tillagg
eller andrat forhallande i dessa avseenden.

Under planarbetet har mojligheten att skapa en trottoar for gangtrafik pa kvarterets norra och Ostra
sida langs Kilbacksgatan/Ostergatan undersokts, med avsikt att skapa storre tillganglighet fér gdende
runt kvarteret och till p-husets eventuella nya entré i det norddstra hornet. Tidigt samrad kring dessa
mojligheter har hallits med kommunens tekniska kontor. En sadan fordandring forutsatter att en
trafiksdkrare 16sning kan ordnas fér motet mellan gaende och biltrafiken vid p-husinfarten, vilket kan
ske bland annat genom ett minskat eller borttaget hogersvangningsfalt pa Kilbdcksgatan mot
Ostergatan och en gdngbana lidngre ut fran fasaden. Tills vidare avvaktas dock dessa férandringar da
de i dagsldget kraver storre investeringar dn den forvantade nyttan for p-huset kan bara. Enligt
gdllande plan ska det finnas en gronyta utmed Kilbdcksgatan, med férmodat syfte att férhindra
gaende nara p-husinfarten. Denna styrning tas bort i den nya planen for att enklare maojliggora dessa
forandringar i framtiden, om sa blir aktuellt.

Gatubelysning

Kommunal gatubelysning finns langs omkringliggande gator. | Zachaus grand har gemensamhets-
anldggningen (ga:1) ansvar for belysningen. Denna ar nyligen utbytt med nya armaturer.
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Kollektivtrafik

Lokalstation for tagtrafiken finns vid gymnasie- och hogskolecentrum, ca 300 m nordost om
planomradet. Busstation med lokal- och regiontrafik finns pa Kampenhof, ca 600 m vaster om
planomradet.

Parkering

P-huset bestar idag av en korttidsdel (plan 1) som &r 6ppen for allmén parkering och en inhdgnad
stangd del med hyresparkering. Genom om- och tillbyggnaden forsvinner ett antal befintliga p-
platser, saval korttidsparkering som langtidsparkering. En berdkning utifran aktuella forslagsskisser
for Tingsrattens utbyggnad innebar att det blir som mest ca 100 farre p-platser av de idag totalt ca
410 p-platserna. Om &ven plan 3 i ett senare skede tas i ansprak for kontorsverksamhet forsvinner
ytterligare ca 30 p-platser.

Kvarteret har ett centralt lage med boende, centrumhandel och kontor i ndromradet. Beldaggningen
ar dock lag i parkeringshuset. | oktober 2011 bedémdes den vara ca 40 % dagtid och 30 % nattetid.
Det bor darfor finnas utrymme for att ta vissa delar av parkeringshuset i ansprak for att tillgodose det
utokade lokalbehovet. Huvuddelen av parkeringarna kommer att kvarsta for att tacka nuvarande
behov och for att vara en reserv for framtiden.

Parkeringsnormen fér centrala staden bér enligt den férdjupade éversiktsplanen (FOP) kontinuerligt
studeras, delvis med tanke pa konsekvenser av exploatering vid Kampenhof och bebyggande av
centrala rivningstomter som idag anvédnds for parkering. | FOP uttalas ingen entydig p-norm géllande
centrumverksamheter.

Eftersom planforslaget medger en viss expansion av centrumverksamhet in i befintligt p-hus utan att
styra vilka ytor som tas i ansprak, anges med en bestammelse pa plankartan antalet p-platser som
minst ska finnas pa kvartersmark inom Herrnhut 2 till 280 st. Det motsvarar en storsta framtida
minskning med ca 32 %. Enligt foreslagen ombyggnad kommer antalet p-platser i ett forsta skede att
minska med ca 24 %. P-platserna ar idag over lag linjerade till ca 2,2-2,3 m breda p-platser, det ar
befintlig bredd bestammelsen ska utga fran.

| forhallande till dagens parkeringsbeldaggning pa ca 40% (ca 165 platser) finns det dven med
foreslagna 280 p-platser en reserv for en framtida 6kning pa ca 40 %. Av dessa kommer en mindre
del troligen att utnyttjas av de utékade verksamheterna.

P& sikt kan en entré till p-huset dstadkommas dven i hérnet Kilbacksgatan/Ostergatan, via p-husets
befintliga utrymningstrappa, i syfte att forbattra tillgangligheten mot den delen av den centrala
staden. Via denna trappa, alternativt via den hiss som finns lite langre in i p-huset, nar man alla p-
plan. En sadan férandring skulle innebéra behov av viss ombyggnad av gator och trottoarer och ar
inte aktuell i dagslaget, men kan vid behov genomféras i framtiden. Se dven Gdng- och cykeltrafik
ovan.

Storningar, hilsa och sidkerhet
Buller

Vid nybyggnation av verksamhetslokaler far riktvarden inte Overskridas nar det galler buller fran
vagtrafik. Enligt Naturvardsverkets forslag till riktvdarden for arbetslokaler ska den ekvivalenta
ljudnivan inomhus inte 6verstiga 40 dBA vid nybyggnad. Trafikbuller fran omgivande gator forvantas
inte innebdra nagra problem fér den foreslagna kontorsutbyggnaden, med hansyn till den laga
trafikbelastningen pa Kilbacksgatan och det relativt langa avstandet till Ostergatan.

Normerande bullerkrav mellan p-hus och kontor bevakas i bygglovskedet.
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Enligt de buller- och avgasberékningar som lag till grund for utformningen av den befintliga detalj-
planen optimerades foérhallandena for p-husventilation och buller fran p-huset till omgivningen
genom utformningen av p-husets fasader med 6ppen sida mot Ostergatan och slutna viggar pa
ovriga sidor.

Mark- och byggnadsféroreningar

Angransande fastighet Herrnhut 3 (aven Herrnhut 1) har inventerats av Lansstyrelsen med avseende
pa verksamheter som kan ha férorenat mark och byggnader. Pa Herrnhut 3 och 1 har verksamhet
med kemtvatt tidigare bedrivits. Den historiska bakgrunden ar otydlig men det finns vissa uppgifter
om att det under cirka 10 &r har legat minst en kemtvitt i niromradet som anvint trikloretylen. Aven
den exakta placeringen av denna/dessa kemtvattar ar okand. Efter samradet, parallellt med
granskningen av detaljplanen, har en markundersékning genomférts av Cowi AB, MILIOTEKNISK
MARKUNDERSOKNING HERRNHUT UDDEVALLA, mars 2013. Denna visar att marken innehaller sma
mangder av trikloretylen i marken/vattnet i anslutning till p-huset. Omfattningen ar dock okand.
Samtliga uppmatta halter i porluften ligger under WHO:s riktvarden vid inandning. | detta
sammanhang ar dock inte risk for manniskors halsa via inandning av storst intresse, utan risk for
spridning av trikloretylen med grundvattnet pa grund av p&lning. Aven triklormetan p&visades i sma
mangder i samtliga prover, dessa varden &r liknande som for undersokta kemtvattar pa andra
platser, riktvarden saknas dock for triklormetan.

Det finns en risk for att palningen kan orsaka miljoskada om inte kompenserande atgarder vidtas.
Den forvantade naturliga grundvattenstromning ar sydvast mot Bavean. Dock &r det troligare att
draneringar och kabelgravar i stor omfattning styr grundvattenflodet i de 6vre jordlagren (aktifaren).

Klorerade l6sningsmedel ar tyngre an vatten och ar svarlosliga i vatten. De kan transporteras som en
separat (fri) fas genom jordlager och grundvatten och bromsas forst upp néar kapilldra krafter binder
vatskan eller nar den hindras av ett tatt lager. Denna transport av fri fas kan ske mycket snabbt och
na stora djup Klorerade alifatiska kolvaten binder relativt daligt till jordpartiklar. Nedbrytningen i
grundvatten ar vanligtvis mycket langsam. Trots att 6sligheten i vatten &r Iag kan paverkan pa
grundvatten bli betydande och spridningen tacka stora ytor.

Foreslagna forsiktighetsatgarder enligt rapporten:

Eftersom porluftsprovtagningen visat férekomst av trikloretylen bér man édven om de
uppmdtta halterna dr Idga, vid planering av arbeten pa fastigheten enligt férsiktighets-
principen utgd ifrdn att marken och grundvattnet dr férorenad med trikloretylen.
Grundvillkoret bér vara att pdlningen inte medfér att kanaler skapas i anslutning till
pdlarna sa att trikloretylen eller eventuella andra I6sningsmedel kan spridas. Leran
madste alltsd kunna sluta tdtt mot pdlarna. Om en rad férutséttningar uppfylls och en rad
férsiktighetsatgdrder vidtas for att motverka en risk fér spridning av trikloretylen
bedéms pdining pad fastigheten vara mdjlig. Dessa atgdrder omfattar féljande:

Lerans egenskaper: Leran behéver vara relativt 16s och relativt homogen sé att den kan
sluta tdtt mot pdlarna. Vixellagrad lera (med silt- och sandskikt) vars lager stupar, eller
torrskorpelera dr inte Iémplig eftersom kanaler for féroreningsspridning kan skapas.

Pdlarnas utformning: Pdlarna bér vara runda och sldta for att lerskiktet ska stéras sa lite
som mdjligt. Dessutom bér pdlarna vara massiva (eller fyllda) for att inte luftfickor ska
skapas om pdlarna rostar. Ihdliga pélar kan anvéndas om de férsluts i botten och tdtas
med exempelvis bentonitlera sa att inte luckor skapas om réren skulle rosta sénder.

Pdlningsarbete: Pdlarna bor inte séittas med hjdlp av schaktning, utan tryckas ner i leran
sd att leran snabbt kan sluta tdtt mot pdlen. For att undvika att det 6vre makadamlagret
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féljer med pdlen ner i leran, och ddrmed kan medféra att leran inte sluter tdtt mot pdlen,
b6ér makadammet férst avidgsnas fran den punkt ddr stdalréret ska tryckas ner.

Byggnadsteknisk planbestimmelse inférs om att palning ska ske minst utifran de forsiktighets-
atgarder som beskrivs i ovanstdende utdrag ur rapporten. Dock kan lagre krav medges om ny
utredning visar att sa 4r majligt, antingen for att andra slutsatser om lamplig grundlaggning kan dras i
framtiden, eller om problemen kan komma att vara avhjalpta.

| en geoteknisk undersdkning fran Bohusgeo "Geoteknik — PM Jordlager, Grundlaggning m m (1988-
02-08) finns markens beskaffenhet pa fastigheten beskriven. Bland annat finns siltig lera i omradet
med en maktighet pa mellan 10-15 m. Pa flera stéllen finns idag palar (av betong eller trd) som star
pa berg.

Enligt uppgift fran entreprenéren planerar man att anvanda palar av trogrostande rostfritt stal. Dessa
palar ar runda och slata pa utsidan (saknar yttermuff) och ar ihaliga med gangor pa insidan. Som
neddrivningsmetod ska korta slag anvandas (ej vibration) och spolning med vatten anvands inte.
Genom den planbestimmelse som infors stélls alltsa bland annat krav pa att de ihaliga palar som
foreslas, efter vibrationsfri neddrivning fylls med exempelvis bentonitlera och att 6vre tatskikt
aterforsluts minst motsvarande nuvarande tathet genom asfaltbelaggningen.

Nagon undersdkning av lerans lokala beskaffenhet finns inte utford i tidigare geotekniska utred-
ningar. For lera galler dock generellt att torrskorpelera, om den forekommer, bara finns ytligt i ett
hogst 2-3 meter tjockt lager. Darunder ar leran fuktig, i detta fall upp till ett 10-tal meter. Pa
vastkusten, dar den siltiga leran skapats i saltvatten, har man i regel inte varvig lera med synliga
skiktningar utan mer homogen lera. Pa ostkusten, dar leran skapats i brackt eller sott vatten, ar det
vanligare med varvig lera, med skiktning mellan lera och ibland ren silt. Med tanke pa den relativt
stora méaktigheten hos leran och att den halls fuktig av den relativt hoga grundvattennivan i omradet,
och eftersom lera pa vastkusten normalt inte ar varvig utan mer homogen, bor férutsattningarna for
foreslagen palningsmetod vara tillfredsstdllande for att minimera risken for kanalbildning och
darmed orsakad spridning av markfororeningar. Det kan ndmnas att det inom fastigheten redan idag
finns ett stort antal betongpalar nedslagna under nuvarande byggnad, det som nu sker ar viss
kompletteringspalning.

Aven om risk fér manniskors halsa genom inandning via luften inte bedéms féreligga kompletteras
anvandningsbestammelsen CP enligt plankartan som en forsiktighetsatgard med att bottenplan inte
far anvandas for hotell, vandrarhem, skola eller forskola.

Genom angivna forsiktighetsatgarder bedéms risken for 6kad exponering i miljon av de funna
markfororeningarna inom fastigheten vara liten. Alternativa atgarder, exempelvis grundlaggning som
inte forutsatter palning, bedéms inte mojlig ur konstruktionshanseende.

Luftféroreningar

Utifran de sma trafikférandringar som sker inom planomradet (teoretiskt minskad maxbelastning
genom det minskade antalet p-platser, @ andra sidan uttkad verksamhet) bedoms inte heller
luftmiljon forandras namnvart. Miljokvalitetsnormer for luftféroreningar kommer saledes inte att
overskridas till foljd av planen. Se dven under Buller ovan avseende buller i forhallande till 6ppna
fasader for p-husventilation.

Oversvi@mning

Det bedéms inte finnas nagon férhojd risk for 6versvamning inom planomradet.
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Klimatanpassning

Foreslagna atgarder okar eller minskar inte vasentligt planomradets talighet mot klimatférandringar.
Fastigheten &r beldgen ca +8,2 m 6ver stadens nollplan (RH 70) med sin lagsta vaning (bottenvaning)
och ligger darfor inte heller inom zon med forhojd risk for stigande havs- eller inlandsvatten.

Solljus och solskugga

Redan i planskedet har hansyn tagits till att minimera forandringar av sol- och skuggférhallanden for
omgivande bebyggelse. Bostadskvarteret i vaster pa andra sidan Zachaus grand (8-10 meters
avstand) kommer dock att paverkas av den tillkommande byggnadsvolymen (pabyggnaden) genom
en viss utokad skuggning pa fasaden under morgon- och formiddagstimmarna, framférallt sommartid
da solen gar upp som langst i nordost. | praktiken innebar detta att solen efter tillbyggnad av
Tingsratten kommer att nd bostadshusets fasad vid en lite senare tidpunkt pa morgonen/
formiddagen. Vid middagstid faller solljuset in langs med Zachaus grand oavsett arstid och paverkas
inte av tillbyggnaden. Paverkan pa bostaderna norr om Kilbacksgatan ar marginell.

Granden kan komma att upplevas aningen morkare dagtid eftersom den nya nagot forhojda fasaden i
viss man minskar mangden infallande himmelsljus.

Réddningstjénst

Raddningstjanstens fordon for brandbekampning bedéms kunna komma intill byggnaden pa alla dess
sidor. | 6vrigt behandlas brandsakerhetsfragor i bygglovskedet.

Hdéktestransporter

Det &r viktigt att transporter mellan polisen och haktet kan ske pa ett betryggande och
sakert satt bade under bruksskede och byggnadsskede.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Planerad utbyggnad ansluts till befintliga kommunala ledningar fér vatten och avlopp. Kapaciteten pa
VA-ledningar ar tillracklig i omradet for utbyggnadens behov.

Vid andringar av byggnad eller mark bor man dar det ar mojligt se 6ver sa att braddat
dagvatten inte leds till kommunens avloppsnat.

Befintlig vattenservis till Herrnhut 2 ansluter i fastighetens nordvéastra horn, i norra dnden av Zachaus
grand, dar plankartan medger en mindre tillbyggnad. Sadan tillbyggnad planeras inte i den nu tankta
ombyggnaden men laget for vattenservisen behover beaktas om sa sker i framtiden.

Dagvatten

Den totala mangden dagvatten forvantas inte 6ka eftersom nya takytor ersatter ett Oppet
parkeringsplan. Dagvattnet omhandertas pa motsvarande satt som idag, sannolikt via infiltration i
befintliga dagvattenmagasin inom kvarteret med braddning till det kommunala natet. Under
parkeringshuset (och i sodra dnden av Zachaus grand, utanfor planomradet) finns dagvattenmagasin.
Dessa ingar i en gemensamhetsanldaggning, ga:1, vars tillganglighet for detta dndamal sakerstalls pa
plankartan med g-bestimmelse under p-huset. Se vidare under FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

Vid andringar av byggnad eller mark bér man dar det ar mojligt se 6ver sa att braddat
dagvatten inte leds till kommunens avloppsnat.

El

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till befintlig undercentral inom planomradet. Nyligen har
fastighetens elanlaggning byggts om och effektiviserats. Kapaciteten bedéms vara tillracklig for att
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tacka de elbehov ombyggnaden fororsakar eftersom ingen avsevard okad belastning forvantas och
bruttoarean endast 6kar marginellt.

Ansvarig for elnatet ar Uddevalla Energi.

Tele, bredband

Den planerade bebyggelsen forutsatts kunna anslutas till befintliga ledningar for tele och bredband.

Skanova ansvarar for tele- och bredbandsledningar till fastigheten. Inom fastigheten
ansvarar respektive hyresgast for sin anlaggning.

Uppvdrmning

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och inom fastigheten. Uppvarmning ska huvudsakligen utforas
med fjarrvarme.

Uddevalla energi ansvarar for fjarrvarmeledningar fram till undercentral.

Sophantering

Nya utrymmen for hushallsavfall och grovsopor kommer att byggas pa plan 1 (gatuplanet mot
Kilbdcksgatan) och vara tillrackliga for den 6kning av verksamhetsytan som planférslaget innehaller.
Ny doérr planeras mot Kilbdacksgatan, omradet utanfér dérren, som idag ar en grasyta, kommer att
hardgoras, se illustrationskartan.

Innan planen antas ska exploateringsavtal upprattas mellan exploatéren och Tekniska
kontoret avseende hardgjord mark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Kortfattad bedomning av miljokonsekvenser
Avgrénsning

Stadsbild och trafik bedéms vara de mest relevanta fragorna.

Platsen

Platsen bedoms vara lamplig fér andamalet med en fortatning i narhet till allmanna kommunika-
tioner och service. Planen foreslar att delar av inte helt effektiva ytor for parkering omvandlas till ny
efterfragad lokalyta. Platsens forutsattningar bedoms darmed fordelas pa ett lampligare satt med en
bibehallen men mindre reserv for framtida 6kade parkeringsplatsbehov i naromradet.

Planens karaktdr

Planen ansluter till befintligt bebyggelsemonster med byggnader i 4—5 vaningar i grannkvarteren.
Planen medfor en fortatning av verksamhetslokaler i centrumlage.

Paverkan

Mot bakgrund att parkeringshuset idag fasadmadssigt ar utformat som ett centrum-/bostadshus
bedoms stadsbilden endast férandras marginellt med den tdnkta pabyggnaden och det nya
utanpaliggande trapphuset med entré mot gagatan.

Byggnaden beddms kunna passa in val i stadsbilden och genom en valstuderad utformning dven
berika den.

Trafikbelastningen bedéms bli marginellt férandrad i och med planférslaget, vilket innebar mycket
sma eventuella effekter med avseende pa buller och luftmiljo.
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Markfororeningar forekommer i mycket sma uppmatta nivaer som i sig inte ar halsofarliga enligt
WHO:s riktvarden. Det kan dock inte uteslutas att det finns hogre ansamlingar av fororeningar i
djupare jordlager med viss risk for spridning med grundvattnet pa grund av palning. Ytterligare
provtagning medfor risk for att eventuella kapslade koncentrationer frigérs och bedéms olampligt.
Vid palning behover forsiktighetsmatt vidtas for att minimera risken for kanalbildning som kan féra
eventuella féroreningar till djupare jordlager och darmed storre spridning. Sadana forsiktighets-
atgarder som beskrivits ovan bedéms rimligt genomforbara och i bor i godtagbar grad sakerstalla att
ytterligare spridning inte uppstar till foljd av palningsarbeten.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis dr paverkan av detaljplanen liten och féranleder inte behov av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning. Sarskild hdnsyn behover iakttas vid palning for att inte skapa onddig
vertikal kanalbildning som kan féra ner eventuell férekomst av féroreningar djupare.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer med avseende pa utomhusluft och buller bedoms vara de mest relevanta.
Varken dessa eller nagra ovriga gallande miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas till foljd av
planen.

Ovriga konsekvenser
Konsekvenser fér omgivningen

Passagen genom Zachaus grand kommer att fordndras i och med den nya entrén for Tingsratten,
med tillbyggt inglasat trapphus och erforderlig utvdndig markanpassning. Trapphuset/entrén
kommer dock inte att férsémra mojligheterna att passera genom granden.

Foto fére 3D-montage efter (Anders Andén Arkitektkontor)

Genom att den nya takfotshojden begransas till endast ca 1,5-2 meter hogre an befintligt utforande
och genom att taklutningarna halls flacka (ca 10° lutning), kommer pabyggnaden att ha begrdansad
omgivningspaverkan, den hogre takfotshdjden har dock en viss paverkan pa fastigheterna i séder och
vaster, Herrnhut 1 och von Braun 12.
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Insynsmoijligheter till/fran tingssalar/bostader ska begrdansas genom lampligt utformade och
placerade fonster/partier i den tillbyggda delen, s att paverkan pa bostaderna blir liten.

Stadsbild

Trapphuset/entrén bor utformas transparent med stor andel glasytor, i principiell 6verensstammelse
med illustrationen ovan. Detta for att inte ge ett avgransande intryck utan bidra till att Zachaus grand
upplevs 6ppen och genomblickbar.

Férenlighet med nationella och lokala miljémal

Sveriges riksdag har faststallt 16 nationella miljomal. Av dessa ar 15 utpekade som relevanta for
Uddevalla kommun och 6 pekas ut som sérskilt betydelsefulla i kommunens éversiktsplan fran 2010.
Av dessa beddms foljande ha storst betydelse for planen:

e Begrdnsad klimatpaverkan
e  Frisk luft

o  Giftfri miljo

e God bebyggd miljo

Nedan féljer en bedémning av detaljplanens forenlighet med dessa miljomal:

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft:

+ Centrumnara verksamhet mojliggor storre tillgang till allméanna kommunikationer.
+ Utnyttjande av befintlig infrastruktur (fjarrvarme, VA m m).
+/— Of6randrad trafikmangd

Giftfri miljo:

+/— Kunskapen om lokala markféroreningar har dkat, viss forekomst i mycket laga halter

+ Det finns lamplig byggnadsteknik och vissa gynnsamma markférhallanden som tillsammans kan
minimera eventuell risk for spridning vid palning

- Viss risk for hogre koncentrationer i djupare jordlager kan inte uteslutas

+/— VYtterligare undersdkningar bedéms olampligt da undersdkningar i sig medfor risk for spridning

God bebyggd milj6:

+ Langsiktigt hallbar planering i tatortsomrade.

+ Utnyttjande av tillgénglig central mark med tillgang till sékra gang- och cykelvagar.
- Nagot minskad solinstralning i Zachaus grand.

+ Anpassning till befintlig bebygelsestruktur och vaningshojder.

+ God tillganglighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheter

All markareal inom planomradet dgs av Severinssons Fastighetsférvaltning AB (kvarters-
mark) respektive Uddevalla kommun (lokalgata).

Gemensamhetsanlédggning

Inom och gransande till planomradet finns gemensamhetsanldggningen Herrnhut ga:1 bestaende av
mark och planteringar (snedstreckat omrade) och dagvattenmagasin (kryssmarkerade omraden), se
skiss nedan. Ingaende fastigheter ar Herrnhut 1, 2 och 3. Idag dr samtliga fastigheter under samma
dgare. Zachaus grénd, som &r kvartersmark och ingar i gemensamhetsanldaggningen, ska vara
tillganglig for allman gangtrafik.
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En omproévning behover ske av gemensamhetsanlaggningen ———F>r—&F — ———— N
ga:1 eftersom den omfattar férandrade entréomraden i "‘
omrade markerat med a (Zachaus grand). | samband med M
detta behover bl a belysning och standard pa vag fortydligas. TR |,

Gemensamhetsanldggningen Herrnhut ga:1 med underhdll och skétsel for mark }
och planteringar i Zachaus grénd, enligt littera a, samt ett mindre dagvatten- -
magasin ddr grénden méter Kungsgatan, ocksa enligt littera a. Littera b anger
dagvattenmagasin under p-huset. Samtliga angivna ytor ligger inom
fastigheten Herrnhut 2.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Bygglovplikt

Planen féranleder ingen minskad eller 6kad bygglovplikt.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande och antagande sker i Miljo- och stadsbyggnads-
namnden.

Genomférandetid

Genomforandetiden for planen ar fem (5) ar efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Anlaggning Genomfdérandeansvar Driftansvar

Allmanna platser
LOKALGATA

Trottoarer

Uddevalla kommun* Uddevalla kommun

(inga forandringar) Uddevalla kommun

Gatubelysning (inga forandringar) Uddevalla kommun

Fjarrvarme till
undercentral

(inga forandringar) Uddevalla Energi

Vatten och avlopp (inga forandringar) Uddevalla kommun
El (inga forandringar)

Tele/bredband

Uddevalla Energi

(inga forandringar) Skanova

* Avser hdrdgjord mark vid soprum. Exploateringsavtal tecknas med fastighetségaren.

Anlaggning Genomfdérandeansvar Driftansvar
Kvartersmark
cp Fastighetsagaren Fastighetsdgaren

Gatubelysning

Planteringar, belaggn

Dagvattenanlaggn

Fastighetsagaren
Fastighetsagaren

Fastighetsagaren

Fastighetsdgaren
Fastighetsdgaren

Fastighetsdgaren

Kommunen ar huvudman for allman plats. Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom kvarters-
mark. Respektive ledningsagare ansvarar for ledningar inom planomradet.
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REVIDERINGAR

Efter granskningsskedet har undersokningsresultat visat att det forekommer mycket sma halter av
markféroreningar, stérre forekomster i djupare jordlager kan inte uteslutas varfor palningsarbeten
behover utféras i kombination med vissa forsiktighetsatgarder. Bestammelse pad plankartan
tillkommer och beskrivningstexten s 12 under Mark- och byggnadsféroreningar kompletteras med
sammanfattning av och hanvisning till rapporten.

HANDLAGGNING

Planforslaget har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB i samarbete med Uddevalla
kommun. Medverkande utover undertecknad har varit Per-Yngve Johansson pa Contekton Arkitekter
och Henrik Olsson pa Uddevalla kommun. Fran Tekniska kontoret har Karin Westman deltagit i tidigt
samrad kring mojlig gatuutformning.

Uddevalla, 21 mars 2013

Mattias Ohlin
Arkitekt/Planarkitekt
Contekton Arkitekter Fyrstad AB



