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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en
grundkarta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

[x] illustrationskarta

[x] planbeskrivning

[X] genomforandebeskrivning

[X] miljokonsekvensbeskrivning

[X] samradsredogorelse

[] utlatande efter utstéllning

[X] fastighetsférteckning

Dessutom finns foljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla

kommun):

[X] geoteknisk utredning inkl radon, Bohusgeo 1999-03-18
och 1999-05-27

[x] bergras - riskbeddmning, Bergab, 1999-05-06

[X] utlatande rérande vibrationer fran tag, SSI byggkon-
sult, 1990-01-18

[X] bullerberékning fran vag- och sparburen trafik,
Ingemanssons juni-99

[x] arkeologisk utredning, Bohusldns muséum, rapport nr
35 (1992)

[X] arkeologisk forundersokning, Bohusldns muséum, rap-
port nr 43 (1992)

[X] geoteknisk utredning, GeoVést 1992-04-14, kompl
1992-08-08

De tre senare avser den s k Kohagen, omedelbart utanfor planomra-

det.



SYFTE OCH SAMMANFATTNING

Detta planarende har en mycket lang bakgrundshistoria som inte néar-
mare aterges har. ( Se bl a samradshandlingen).

Lansstyrelsen upphavde ar 2001 kommunens antagande av den da ak-
tuella detaljplanen. Regeringen "faststéllde” senare lansstyrelsens be-
slut. Under ar 2003 beslutade Tekniska Namnden om hur trafikforing-
en pa bl a Kapellevagen ska ske och Miljé och Stadsbyggnad justera-
de planhandlingarna nagot.

Vid ett samradsméte mellan Uddevalla kommun och Lénsstyrelsen
den 20 oktober 2003 framkom att lansstyrelsen nu torde acceptera pla-
nen. Detta bekraftades i Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 26 no-
vember 2003. (Samrad med sakéagarna skedde redan i borjan av ar
2003). Se samradsredogorelsen.

Hojentorpsomradet ar utbyggt efter en avstyckningsplan fran ar 1927.
Av planens 70-talet tdnkta villatomter ar idag 22 stycken bebyggda
och tva har varit bebyggda.

Planlaggningen syftar till att erséatta den otidsenliga, numera upphéav-
da, avstyckningsplanen med en ny detaljplan och komplettera befintlig
bebyggelse med 14 nya villatomter.

Detta planférslag ar i stora drag identiskt med det férslag som var ut-
stallt sommaren 1999. Skillnaden &r att tva av de tidigare tankta nya
tomterna nu &ar borttagna och att fyra bebyggda tomter (1:47, 1:48,
1:49 och 1:50) nu &r borttagna ur sjélva planomradet. Vidare har plan-
beskrivningen forandrats, sarskilt vad géller trafiksakerhetsfragor
utanfor sjalva planomradet.

| detaljplanen forutsatts enskilt huvudmannaskap for allmén plats (va-
gar och gronytor) och kommunalt huvudmannaskap for spillvatten-
och vattenledningarna.

Denna plan &r delvis baserad pa tidigare planforslag fran konsulterna
BBK och Planeco samhéllsplanering, se sista avsnittet.

PLANDATA

Hojentorp ar belaget i Uddevallas sodra utkant, pa sluttningen mot
Gustavsberg omedelbart nordost om Bohusbanan. Kapellevagen som
tangerar planomradet ar den gamla stadsinfarten. Avstandet till Udde-
valla centrum &r ca 2,1 kilometer.

Planomradets areal &r cirka 6,5 hektar.

Storre delen av planomradet, inklusive vagmarken, ar i en enskild per-

sons dgo (nedan kallad exploat6ren). Pa hans mark foreslas 8 nya tom-

ter. P& kommunagd mark foreslas 4 nya tomter. Slutligen finns 2 be-

byggbara, redan avstyckade tomter med tva enskilda agare. Totalt fo-
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reslas saledes 14 nya villor. I dag finns 18 villor inom planen och 4
villor som gransar till planen.

BAKGRUND OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I dversiktsplanen for staden Uddevalla, antagen 8 oktober 1996, anges
Hojentorp som ett bostadsomrade dar viss komplettering kan ske.

Detaljplaner

For storre delen av Hojentorp har det funnits en avstyckningsplan,
faststélld av magistraten 19 december 1927. Nuvarande bebyggelse,
22 villor, ar uppford med stod av avstyckningsplanen, medan den 6v-
riga halvan av planen har aldrig byggts ut. Planen upph&vdes genom
ett lagakraftvunnet beslut av kommunfullmaktige 13 december 1994,
§260. Saledes saknas i dag detaljplan inom planomradet. (Avstyck-
ningsplan motsvarar det gamla begreppet byggnadsplan som i sin tur
motsvarar det moderna begreppet detaljplan, dar kommunen inte ar
huvudman for allméan plats). Hojentorpsomradet har vid flera olika
tillfallen varit foremal for planarbete, alltsedan skisser till stadsplan
upprattades ar 1967. (Se samradshandlingen).

Strax norr om planomradet finns en stadsplan for del av Sommar-
hemsomradet, faststalld 12 april 1966. Genomforandetid saknas.
Naturreservat

Oster och sydost om planomradet finns Emaus naturreservat, bildat av
lansstyrelsen 28 juni 1967. Det har tva “skiften” som atskiljs av Ka-
pellevagen och mark som tidigare inte var kommundagd. S6der om
planomradet finns Korpbergets naturreservat, bildat av lansstyrelsen
7 januari 1988. De tva reservaten sitter delvis ihop.

Naturinventering och Miljokonsekvensbeskrivning

En naturinventering har utforts inom planomradet (samt i den s k Ko-

hagen) av davarande miljo- och halsoskyddskontoret. Inventeringen
sammanfattas och behandlas i bilagd miljokonsekvensbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Mark, topografi och vegetation

Planomradet utgors av ett till storre delen bebyggt omrade. Markytans
niva inom de lagre jordtackta delarna varierar mellan +45m i nordost
och +25 m i sydvast. Insprangt i omradet finns vackra traddungar och
enstaka maktiga solitarer. Norrut, mot Sommarhemmet, finns mer
markerad skogsvegetation.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska utredningar har utforts, dels for det bebyggda omradet
genom Bohusgeo, rapport 1999-03-18 och PM 1999-05-27, dels for
platan norr om planomradet genom GeoVast, rapport 1992-04-14,
kompl 1992-08-08. (Miljo och Stadsbyggnads geoarkiv, nr 0630-01)
Foljande citat (med okursiverad text) ar hamtade fran rapporten:

"Slantstabiliteten bedéms inom och i anslutning till planomradet vara
tillfredsstallande. Den planerade bebyggelsen beddms inte medfdra att
stabiliteten blir otillfredsstallande. Vid detaljprojekteringen av den
nya tillfartsvéagen till fastigheten 1:50 och de tva planerade villorna
inom omradets nordvastligaste del maste dock nivasattningen stude-
ras, sa att slantstabiliteten ej blir otillfredsstallande.” Med anledning
av detta och yttrandet fran SGI har portrycksmatare installerats i sep-
tember 1999 samt en sarskild bestammelse inforts pa de tva tomterna
och intilliggande vag: ”Innan bygglov far lamnas, respektive innan
vagen far byggas, maste verifieras att tillfredsstallande sékerhet mot
skred ar uppfylld i enlighet med Skredriskkommissionens anvisningar.
Darfor kravs att en geoteknisk utredning har utforts enligt Skredrisk-
kommissionens anvisningar for detaljerad utredningsniva. Vid behov
maste forstarkningsatgarder vidtas sa att tillfredsstallande sakerhet
mot skred uppnas.” Portrycksmétarna har avlasts regelbundet fram
till hésten 2003 av Miljé och Stadsbyggnad i samarbete med Bohus-
geo. Matningarna maste ligga till grund fér den berékning som erford-
ras innan bygglov kan lamnas och innan vagarna far byggas. Miljo
och Stadsbyggnad har utfort ett exempel pa en lamplig héjdsattning
for vagarna inom omradet ”geo”. Vaghojderna ar angivna pa plankar-
tan som en illustration, eftersom det inte &r otankbart att &ven en an-
nan hojdsattning ocksa kan vara godtagbar. Med allt detta som grund
har Bohusgeo utfort en “provberakning” av slantstabiliteten i omradet,
vilken visar att det utan svarigheter gar att bygga vagar och normala
hus pa ett sadant satt att tillfredsstallande sakerhet mot skred bibehal-
les. En definitiv berdkning kan dock utforas forst nar det finns ett for-
slag till hur de tva nya tomterna ska bebyggas. Harvid bor bl a fyll-
ning undvikas i tomternas 6vre del och schaktning undvikas i tomter-
nas nedre delar. Det ar mycket angeléaget att héjdsattningen av de
tva nya tomterna och véagen gors samtidigt, eftersom de ar bero-
ende av varandra geotekniskt.

”Stabiliteten i slanten mot Bohusbanan, omedelbart nordvést om plan-
omradet, har berdknats 6verslagsmassigt. Berdkningarna tyder pa att
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stabiliteten kan vara otillfredsstéllande. Stabilitetsforhallandena i den-
na slant bedéms dock ej paverka stabiliteten inom planomradet.”

”Inom stora delar av det undersokta omradet utgors jordlagren av rela-
tivt fasta sediment........ Inom dessa delar bedéms de planerade enbo-
stadshusen kunna grundlaggas pa de ytliga jordlagren med krypgrund
eller med kantférstyvad platta.”

For ovriga delar erfordras kan i samband med detaljprojekteringen
kompletterande geotekniska undersokningar erfordras.

”Kallare ar ur geoteknisk synpunkt acceptabel.”

Bergrasfragor

Risken for bergras har bedémts av Bergab, och redovisas i rapport
1999-05-06. Undersokningen avser de tva bergbranter som avslutar
planomradet mot norr. Féljande tre avsnitt &r citerade fran rapporten:

"Berggrunden ar en grarod medelkornig granitisk bergart. Berget ar
relativt uppsprucket med manga éppna sprickor i flera riktningar. De
for rasrisken varsta sprickorna gar parallellt med branten med vertikal
stupning.”

"Av de planerade 16 villorna i omradet bedomer vi att det for 14 av
dem inte finns nagot hinder p g a rasrisk, medan det mot en villa fore-
ligger sa pass stor risk for ras med allvarliga konsekvenser att vi inte
kan rekommendera byggnation. For att tomten skall kunna bebyggas
kravs omfattande sékringsatgarder i form av bergrensning och bult-
ning. Ytterligare en villa maste anses tveksam till sin placering, men
om trad och vegetation upp mot bergbranten behalls och utdkas kan
eventuella mindre ras hindras att na husomradet.”

"Vid tre (fyra msssanm) av de befintliga husen rader viss risk for ras
som kan komma att stracka sig in pa tomterna och i ndgot fall finns
risk for skador pa byggnader. For att atgarda dessa riskomraden skulle
omfattande arbeten behdvas. Dock anses inte faran vara sérskilt akut
eller stor.” (Under rubriken “befintliga hus” réknar Bergab upp fyra
bebyggda fastigheter med vissa rasriskproblem, varfor styckets 2:a ord
sannolikt ska vara fyra)

Med anledning av de bedémningar som Lansstyrelsen har gjort utifran
Bergabs utredning har Miljo och Stadsbyggnad nu varit tvungen att ta
bort 2 av de 16 tidigare tankta tomterna. Darmed aterstar14 nya tom-
ter.

For de fyra bebyggda tomter som nu ar lagda utanfor planomradet ar
det resp markégare for tomten samt marken ovanfér som har ansvaret
for att ménniskor och egendom inte skadas av nedfallande stenblock. |
samband med ev bygglovansokan/ bygganmélan kommer behovet av
atgarder att ses 6ver fran Miljo och Stadsbyggnad. Vid ev tomtforsalj-
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ning ar det angeléaget att koparen av den aktuella tomten far ett ex av
Bergabs utredning.

Vibrationsmatningar har utforts som visar att tagtrafiken inte ger upp-
hov till besvarande markvibrationer i omradet. Se nedan under rubri-
ken Storningar.

Radon

Markradonhalten har undersokts av Bohusgeo, se ovan. Féljande av-
snitt r citerat fran rapporten:

”Markradonhalten har uppmétts i 7 punkter till mellan 8 och 29
kBg/m3. Undersokningarna tyder pa att marken skall klassificeras
som normalradonmark inom de delar dar jordlagren utgérs av silt-sand
och har en mindre maktighet an 2 a 3 m och som lagradonmark inom
de delar dar jordméktigheten &r stérre. Bostadsbyggnader som grund-
lagges pa jordlager av silt-sand med mindre tjocklek an 2 a 3 m bor
darfor utforas radonskyddande. Vid grundlaggning pa grévre frik-
tionsjord an silt-sand eller pa berg bor ytterligare radonmatningar ut-
foras.”

Bestammelse om radonskydd har inforts pa plankartan.

Fornlamningar

Inom norra delen av planomradet och norr darom har en arkeologisk
utredning genomforts i juli 1992. Denna visar forekomsten av en
stenaldershoplats. En forundersokning har darefter genomforts i okto-
ber/november 1992 och boplatsen har avgransats. (Bohuslans musé-
ums rapporter nr 35 och 43). Eftersom exploateringsomradet har
minskats darefter, ligger det omrade som enligt forundersokningen
maste slutundersokas numera utanfér planomradet. Darmed bedomer
Miljo och Stadsbyggnad att inga ytterligare arkeologiska utredningar
erfordras.

Bebyggelseomraden/kulturhistoriskt vardefull miljo

Hojentorp ar ett bostadsomrade med 22 enbostadshus, bebyggt efter
1927, da en plan upprattades pa enskilt initiativ. Det ar ett litet idyl-
liskt omrade med vacker natur.

Ett storre omrade omfattande gamla infartsvéagen till Uddevalla (nuva-
rande Kapellevéagen) och bebyggelsen kring denna vid Hoéjentorp och
Emaus har av Bohuslans museum utpekats som en kulturhistoriskt
vardefull miljo. Byggnader som museéet tidigare beddmt vara sarskilt
intressanta finns dels utefter Kapellevéagen (fastigheterna Kapelle
1:40, 1:70, 1:72), dels i 6vrigt pa Kapelle 1:46 och 1:69 (numera om-

byggd).



Hojentorp ingar i kommunens Kulturmiljovardsprogram, antaget av
kommunfullmaktige 9 april 2002. 1 Hojentorp finns flera valbevarade
byggnader fran sekelskiftet och tiden fram till 1940-talet. Det &ar ange-
laget att hela den trddkantade strackan mellan Gustavsberg och Kapel-
le bevaras intakt. HOjentorp utgor en kulturhistoriskt véardefull bebyg-
gelsemiljo vars karaktar inte far forvanskas. Ny bebyggelse ska utfor-
mas med sarskild hansyn till omradets egenart. Se programmet sidorna
282 — 284.

Hojentorp ar ocksa medtaget i kommunens rapport Tradgardsstaden
som ar en delrapport till Staden Uddevalla, fordjupning av kommu-
nens Oversiktsplan, antagen 1996. Ddr anges bl a att Hojentorp utgor
en vardefull bebyggelsemiljo, vars karaktar inte far forvanskas. Ny
bebyggelse ska utformas med hansyn till omradets egenart. Befintlig
natur utgor en vésentlig del av miljon kring Kapellevéagen. (Se rappor-
ten sidorna 161-164).

Enligt lansstyrelsens bedémning utgor hela omradet en vardefull miljo
enligt 3kap 128 plan- och bygglagen. Planbestdammelserna har kom-
pletterats med anledning av detta, vilket ska beaktas vid bl a bed6ém-
ningen av bygglovérenden.

Detaljplanen innehaller 18 av de 22 bebyggda tomterna i omradet
samt 14 nya villatomter med en gruppering liknande den nuvarande.
De nya husen foreslas fa en utformning och ges ytskikt och fargsatt-
ning sa att de val samverkar med de befintliga.

For de fyra befintliga hus som ligger utanfor planomradet galler Plan-
och bygglagens allménna regler. Det innebér bl a att det finns en
skyddsmekanism som innebadr ersattning till fastighetsagaren om
bygglov skulle nekas for att erséatta byggnaden med en i huvudsak li-
kadan byggnad. (PBL 14:8, punkt 1).Vidare har man ofta ratt till s k
kompletteringsatgarder. | praktiken kan forhallandena pa platsen in-
nebéra att Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i samband med bygglov
ser 6ver vilka eventuella atgarder som kan erfordras for att bygglov
ska vara mojligt att bevilja.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Terrangen inom Hojentorpsomradet ar delvis ganska starkt lutande
varfor tillgangligheten for rorelsehindrade mellan olika delar av om-
radet ar begransad. Vid nybyggnad ska tillses att angoring/ parkering
inom tomt forlaggs pa ett sadant satt att husentréer kan nas med god
tillganglighet for rorelsehindrade.

Lek och rekreation

Planen anger inte nagon sarskild placering av en eventuell lekplats
och kommunen kommer inte att stalla krav pa att en utbyggnad sker.
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Sadana fragor bestams av samfallighetsforeningen. Se genomférande-
beskrivningen. En vacker ekbevuxen kulle i soder har sparats som
park. Boende i Hojentorpsomradet har mycket goda forutsattningar
for rekreation i de anslutande naturreservaten (Emaus och Korpberget)
samt for bad- och batsport vid Gustavsberg.

Service

Forskola, skola och kyrka finns i Sommarhemsomradet inom gangav-
stand. Narmaste storre livsmedelsbutik finns pa Géteborgsvagen nara
Uddevalla centrum. For 6vrig service hénvisas till centrum.

Gangtrafik, vagar och biltrafik samt tagtrafik

Befintligt vagsystem inom Hojentorp med smala vagar bibehalls, men
for att 6ka flexibiliteten foreslas att Abogatan och Korngatan kan for-
bindas med varandra. Darmed minskar bl a risken for att en personbil
ska bli ”instdngd” innanfor sopbilen eller annat stérre fordon. Planen
medger dock en alternativ 16sning liknande dagens utformning, ndm-
ligen att Abogatan och Korngatan inte forbinds med en korvag utan i
stallet enbart forbinds med en gang- och cykelstig med mycket enkel
standard i plan och profil. Val av alternativ beslutas av féreningen el-
ler ocksa kan det goras i samband med en lantméteriforrattning. Moj-
lighet till motesplatser laggs ut pa nagra stallen. Dessutom forlangs
Hojentorpsvagen nagot. Se aven genomforandebeskrivningen.

Korngatan mellan Kapellevagen och Plogvagen kan vara kénslig for
belastning vid bostadshuset pa 1:70, varfor forbud mot trafik med
tunga fordon kan Gvervégas pa denna stracka.

Busshallplats finns vid Kapellevagen/ Hantverkargatan, cirka 600 me-
ter Gster om Hojentorp. En gangbana finns fran Hantverkargatan till
entrén till Emaus naturreservat och kommunen avser att anldgga en
gangstig fram till Hojentorpsomradet, se nedan. Vidare finns buss-
héllplats pa Goteborgsvagen, ca 200 meter fran planomradet.

Gangstigar finns fran Hojentorp genom skogen norrut till Sommar-
hemmet. Foréldrar i HOjentorp har framfort att det skulle behtvas en
belyst gangvag mot Montorvéagen eller Formansvégen eftersom bar-
nen gar till skolan den vagen. (Att promenera utefter Kapellevagen ar
enligt foraldrarnas asikt trafikfarligt och betydligt langre).

Skolbarnen i ar 0-9 gar i Sommarhemsskolan. Det finns tva vagar att
ta sig fram till fots (se dven kartan pa sid 9):



Karta pa hela denna sida

1 Via stigar direkt fran Hojentorp mot Montorvagen eller Férmansva-
gen. Dessa stigar ar forvisso lattast att anvanda vid dagsljus och nar
det inte &r alltfor vatt i markerna.



2 Utefter Kapellevégen. Trafikmangden dar ar for narvarande mindre
an 300 fordon/ dygn. Fran Emaus entrévag finns en gangbana i rikt-
ning in mot centrum och mot skolan. Tekniska kontoret kommer att
anlagga en enkel gangstig fran Hojentorpsvagen osterut, parallellt med
Kapellevagens sodra sida fram till befintlig gangbana. Tanken &r att
man ska kunna ga torrskodd pa en grusad vag med viss belysning fran
Kapellevagens nuvarande belysningsarmaturer.

Att bredda Kapellevagens aktuella stracka med en gangbana vore inte
lampligt med tanke pa dess kulturhistoriska varden. Den kantas delvis
av allétrad och pa sodra sidan finns en aldre stenmur. Oavsett fot-
gangarnas situation ar det angelaget att bilarnas hastigheter halls laga
pa Kapellevéagen. Ev farthinder bor utformas med beaktande av
Kapellevagens kulturhistoriska vérden.

Tillfart till Hojentorpsomradet sker fran Kapellevagen, som ligger
utanfor planomradet och i princip inte berors av planen. Kapellevagen
ansluter dels till Géteborgsvégen vid korsningen till Gustavsberg och
dels till Uddevalla centrum via stadsdelen Kapelle. Kapellevédgen ar
Uddevallas urgamla infart fran séder, med anor fran atminstone 1600-
talet, och den har i dag stora miljokvalitéer bl a genom sin slingrig-
het” och den rikliga vegetationen pa sidorna. Det ar darfor mycket an-
gelaget att vagens kulturhistoriska kvalitéer bibehalls. Eftersom det ar
smalt mellan “allétraden” &r vagen mindre lamplig for lastbils- och
busstrafik.

Trafikndmnden (=Tekniska ndmnden) har i november 2002 och i sep-
tember 2003 beslutat att ingen genomfart med bil &r tillaten pa Kapel-
levagen forbi Hojentorp. Kapellevégen har tidigare haft knappt 800
fordon/arsmedeldygn, men har numera, pa grund av Tekniska Namn-
dens beslut, ca 250 fordon/arsmedeldygn. En utékning med 14 bo-
stadshus enligt planforslaget innebar en trafikokning pa ca 70 for-
don/dygn som fordelas at Oster respektive at véaster. Om/ nar detaljpla-
nen vinner laga kraft kommer de “betonggrisar” som i dag fortydligar
avstangningsskyltningen att erséttas av permanenta refuger mm.

Biltrafiken pa Goteborgsvagen uppgar i dag till ca 4000 for-
don/arsmedeldygn. Det finns tva olika prognoser om framtida trafik-
mangder pa Goteborgsvagen, dels 5000 f/amd och dels 7000 f/amd,
varav den senare i dag forefaller vara orealistisk.

Den jarnvagsovergang som finns pa Kapellevagen strax sydvast om
Korngatan &r sedan 1995 forsedd med bomanlaggning som komple-
ment till de tidigare ljus- och ljudsignalerna. Hosten 1998 lades hel-
svetsad rals samtidigt som banvallen forstarktes. | samband darmed
hojdes ralsen nagot, vilket gjorde att vagbanans profil blev annu nagot
skarpare. Det finns dock ingen risk for att en personbil ska fastna pa
ralsen. Tagtrafiken uppgar under ett vardagsdygn till 2 godstag i var-
dera riktningen och 9-10 persontdg i vardera riktningen.

Det ar kant tre olyckor pa jarnvagsovergangen i “modern” tid: 1977
blev en mopedist pakord av taget. 1987 blev en personbil pakord av
taget. | mitten av 1990-talet blev en buss pakord av taget; Foraren av
en 13-metershuss fran annan ort missade forbudsskyltarna och fastna-
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de pa sparet strax innan taget kom. Bussen blev totalforstord, men
bussféraren och den enda passageraren hann ut och undkom utan fy-
siska skador. De tva forra fallen skulle troligen inte ha intraffat om
bomanlaggningarna hade funnits da. | det senare fallet skulle bommar
varken gjort till eller fran eftersom bussen fastnade. I slutet av 1990-
talet har det enligt uppgift intraffat atminstone en allvarlig incident
med bussar som har varit pa vag mot jarnvagsovergangen. Uppenbar-
ligen har forarna missat skyltningen. Skyltningen mm har forbattrats
betydligt darefter och kommande utbyggnad av refuger etc torde helt
eliminera risken for att bussar och andra langa fordon kommer in pa
forbjudet omrade.

Med avseende pa terrangen skulle det i princip ga att ersétta plankors-
ningen med en planskild korsning dar bilvagen gar under jarnvéagen
soder om nuvarande korsning. Emellertid har Emausomradet mycket
stora naturvarden som ju har bekraftats i form av ett naturreservat. For
att komma utanfor naturreservatet skulle teoretiskt sett vagen kunna
”gravas ner” i nuvarande vaglinje. Kostnaderna for en planskild kors-
ning skulle uppga till betydande summor, vilket kommunen inte har
nagon som helst mojlighet att bekosta. Val sa viktigt ar att en plan-
skild korsning skulle fora med sig en 6kad genomfartstrafik pa Kapel-
levagen, vilket kommunen vill undvika med tanke pa de andra stor-
ningskansliga avsnitt som finns utefter Kapellevégen.

Biltrafiken pa jarnvagsovergangen har saledes minskats radikalt.

Miljo och Stadsbyggnad anser dessutom att bilarnas hastigheter pa
Kapellevagen bor hallas sa laga som mojligt.

OBS: trafikbeslut som ndmns ovan kan inte styras genom detaljplane-
bestdimmelser eller andra regler i Plan- och bygglagen, utan det &r tra-
fiknamnden som fattar sadana beslut enligt annan lagstiftning. Dar-
emot kan ju en planbeskrivning diskutera mgjliga I6sningar.

Parkering

Parkering forutsatts 10sas inom egen tomt. Befintliga gator &r i regel
sa smala att parkering ar olamplig langs dessa, utom pa sérskilda plat-
ser som vaghallaren anvisar. Illustrationen visar exempel pa platser
dar parkering skulle kunna tillatas.

Vagtrafikbuller

En trafikbullerberdkning har utforts av Ingemanssons Technology AB
I juni 1999 och den har givit foljande resultat. Samtliga vérden galler
utomhus om inte annat anges:
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For Goteborgsvégen har tre olika trafiksiffror anvants i berdkningen p
g a osakra prognoser. Eftersom terrdngen och bef vag inte ar helt ex-
akt inmatt har tva olika s k bankhojder anvants. Den bostadsfastighet,
bebyggd som obebyggd, som har det minst gynnsamma laget &r Ka-
pelle 1:42 som i dag har en ekvivalentniva utomhus om 45-49 dB(A).
| det ogynnsammaste fallet kan den fa max 50 dB(A). Vardena under-
stiger med mycket god marginal planeringsmalet som ar max 55
dB(A) utomhus vid bostader. Med en normal fasadkonstruktion for
aldre hus beréknas inomhusvardena till ca 25 dB(A) vilket ju med
mycket god marginal understiger planeringsmalet max 30 dB(A).
Maxnivan fran enstaka fordon bedéms med god marginal understiga
planeringstalet

Fran Kapellevagen uppgar bullernivan pa Kapelle 1:40 till 46 dB(A)
ekvivalent dygnsniva. Ovriga fastigheter far en annu lagre bullerniva.
Aven har bedéms maxnivan for enstaka fordon med god marginal un-
derstiga planeringstalet.

Jarnvagsbuller

En tagbullerberékning har utforts av Ingemanssons Technology AB i
juni 1999. Tre befintliga hus samt tva foreslagna tomter har valts ut
som “typfall”. Alla 6vriga befintliga hus respektive nya tomter har
lagre vérden &n typfallen. Samtliga varden ar frifaltsvarden utomhus
om inget annat anges:

Nya hus
Nya tomt séder om Kapelle 1:50: ekvivalentniva 55 dB(A), maxniva

82 dB(A).
Kapelle 1:66: ekvivalentniva 57 dB(A), maxniva 83 dB(A).

Befintliga hus
Kapelle 1:42 och 1:69: ekvivalentniva 60 dB(A), maxniva 88 dB(A).

Kapelle 1:72: ekvivalentniva 64 dB(A), maxniva 92 dB(A).

Riktvarden mm

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvarden
normalt inte bor dverstigas vid nyplanering av bostader:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus

55 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats

60 dB(A) ekvivalentniva i bostadsomradet i dvrigt

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvérdena i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas
till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utom-
husnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen
vara att inomhusvérdena inte dverskrids.

Socialstyrelsen

Vid nybyggnad kan man med rimliga medel erfarenhetsméssigt uppna

en dampning pa upp till ca 38 dB(A). Aldre bostadshus har i regel en

dampning pa minst 25 dB(A) medan relativt moderna hus i regel har
12



en dampning pa ca 30 dB(A). En uteplats som placeras pa lasidan av
ett rektangulart hus som ligger parallellt med jarnvagen kan fa upp till
20 dB(A) lagre varden pa lasidan”. Tillaggas kan att berakningsme-
toderna enligt konsulten ar "konservativa” vilket innebar att uppmétta
varden kan vara nagot battre an beraknade varden.

Det bor namnas att tagpassagerna pa Bohusbanan inte har bedomts
som storande av de boende. Enligt ndrboende har det nyligen genom-
forda utbytet till helsvetsad réls inneburit en markbart lagre bullerni-
Va.

Beddémning
Miljo och Stadshyggnad gor féljande bedémning vad galler uppnaen-

de av riktvardena for de tva mest utsatta nybyggnaderna:
Ekvivalentnivan inomhus: riktvardena uppnas med god marginal om
huset har en normal fasad (som dampar minst 30 dB(A)).
Maximalnivan inomhus nattetid: riktvardena uppnas om fasaden
byggs med mycket god ddmpning (Sarskild bestammelse infors, se
nedan). Tillaggas kan att det &r mycket fa tdg som gar nattetid.
Ekvivalentnivan pa uteplats: riktvardena uppnas om uteplatsen inte
laggs vid en fasad som vetter direkt mot jarnvégen.

Ekvivalentnivan i bostadsomradet i dvrigt uppnas pa alla tomter.
Maximalnivan pa uteplats: riktvardena uppnas om uteplatsen laggs pa
husets "lasida”.

For befintliga hus uppnas inte alla ovanstaende riktvarden, men vid
vasentlig ombyggnad av bostadsbyggnad ska man efterstrava att upp-
na ovanstaende riktvarden dar sa ar tekniskt och ekonomiskt majligt.

Planbestammelse
For att sd langt mojligt begransa tagbullrets paverkan pa bostédderna
infors foljande bestdammelse under rubriken STORNINGSSKYDD:

Vid nybyggnad ska utformning och placering ske sa att foljande rikt-
varden for buller fran sparburen linjetrafik inte 6verskrids.

*For bostader inomhus: maximalniva 45 dB(A) samt ekvivalentniva
30 dB(A).

*Vid uteplats till bostad: maximalniva 70 dB(A) samt ekvivalentniva
55 dB(A).

Vid vasentlig andring av byggnad ska det efterstravas utifran vad som
ar tekniskt, ekonomisk och miljoméassigt motiverat att ovanstaende
riktvarden inte dverskrids.

Vibrationer fran tag

Vibrationsmatningar har utforts av SSI Byggkonsult i Kungalv ar
1990. Den visar att varken sig persontag eller godstag ger upphov till
besvarande markvibrationer i omradet. For att undvika resonansfor-
starkningar i framtida bebyggelse bor dock alla spannvidder i friba-
rande bjalklag begransas till 4 meter. Den forstarkning av banvallen
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samt byte till helsvetsad rals som skedde hosten 1998 torde ha innebu-
rit annu nagot mindre risk for vibrationer.

Teknisk forsorjning

Det dr inte uteslutet att nagon fastighet kan ha sitt dagvatten (bl a
stupror och drénering) kopplat till spillvattenledningarna. Detta &r for-
bjudet enligt ABVA (Allmanna bestammelser for brukande av Udde-
valla kommuns allménna vatten- och avloppsledningar). Orsaken ar
att dagvattnet kan orsaka braddningar och andra problem i spillvat-
tennatet.

Av kapacitetsskal kravs det kompletteringar i det kommunala VA-
systemet, delvis oberoende av detaljplanens nya tomter, bl a en ny
kompletterande vattenledning genom omradet. En ny pumpstation har
nyligen byggts néra korsningen Kapellevégen - Hojentorpsvagen. Den
befintliga pumpstationen nara jarnvagen har ocksa blivit utbytt. Servi-
ser till nya tomter anldggs i samband med att tomten avstyckas

Det &r angelaget ur miljosynpunkt att 6ppna backar/ diken sa langt
mojligt bevaras.

For elforsorjningen svarar Uddevalla Energi. En transformatorstation
finns i omradets vastra del, invid Bohusbanan.

Mojligheterna att anvénda solenergi eller andra alternativa satt for
uppvarmning och varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgiv-
ningen. Vattenburna varmesystem rekommenderas sa att en eventuell
framtida 6vergang till andra uppvarmningssystem underlattas. Fast-
bransleeldning med t ex ved, far inte anvandas for uppvarmningsan-
damal utan endast for s k trivseleldning. Eftersom nya omraden &r
ganska tatbebyggda, och alla nyare hus har mekanisk ventilation,
sprids roken mycket snabbt in i de kringliggande husen. Miljoé- och
stadsbyggnadsndmnden kan ingripa om kringboende fororsakas ol&-
genheter. Daremot kan uppvarmning med pellets i manga fall vara en
bra l6sning. Uppvarmning med oljepanna ar olampligt bl a eftersom
olja &r en icke fornyelsebar resurs. Hojentorp ligger relativt 1angt fran
fjarrvarmenatet och en sa lang utdkning av natet ar knappast realis-
tiskt.

For sophdmtningen svarar Uddevalla kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser inom planomradet,
d v s végar och naturmark. Kommunen &r inte heller huvudman for
dagvattenhanteringen.

Genomforandetiden &r tio ar, se genomforandebeskrivningen. Slutda-
tum skrivs pa plankartan.

14



MEDVERKANDE | PLANARBETET

Denna plan &r delvis baserad pa tidigare planforslag fran nedanstaende
tva konsultfirmor. Dessa har lamnat sig medgivande till att Miljo och
Stadshyggnad fritt far anvanda materialet till nu foreliggande plan:
BBKs planavdelning, numera Radhuset arkitekter

Planeco samhallsplanering

Foljande har medverkat fran Uddevalla kommun pa senare tid:

Planforfattare: Mats Windmark, Miljé och Stadsbygg-
nad
Renritning mm: Jane Bensow, Miljé och Stadsbyggnad

Irene Folden, Milj6 och Stadsbyggnad
Britt- Marie Kall, Miljo och Stadsbyggn

Lantmaterifragor: Karin Holmstrém, kommunala
lantméaterimyndigheten
Markfragor, avtal mm: Dennis Zachrisson, tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark

15



	ANTAGANDEHANDLING  2004
	HÖJENTORP
	SYFTE OCH SAMMANFATTNING
	Detaljplaner
	Bergrasfrågor
	Tillgänglighet för rörelsehindrade m fl



