REDOGORELSE FOR PROGRAMSAMRAD tillhérande
program for planandring géallande komplettering av bostader inom

HOJENTORP
fastigheten Kapelle 1:39 m fl i Uddevalla, Uddevalla kommun

Programmet har upprattats av Planeco samhallsplanering ab 1997-08-12.
Redogorelsen har upprattats av Stadsbyggnadskontoret den 27 mars 1998.

HANDLAGGNING AV PROGRAMSAMRADET

Planprogrammet har sants ut pa samrad till kommunala, regionala, Gvriga
instanser samt Hojentorps samfallighetsférening under tiden 1997-10-13--11-27
(se sandlista). Markéagarsamrad agde rum 1997-11-26 pa Stadshuset.
Samradstiden forlangdes efter markagarsamradet till 1997-12-15.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER jamte
STADSBYGGNADSKONTORETS KOMMENTARER

1 SJ, 15 oktober 1997

Inga synpunkter

2 Telia, 7 november 1997

Ingen erinran

3 Banverket, Vastra regionen, 20 november

A Banverket har vid ett flertal tillfallen framfort énskemal till Uddevalla kommun
om att fa stanga korsningen Kapellevagen --"Gamla E6”" for fordonstrafik mht
sakerheten i plankorsningen mellan Kapellevagen och Bohusbanan. Banverket
forutsatter att en sddan stangning sker om Hojentorp kompletteras med fler
bostader. Trafiken far da hanvisas till de befintliga vagarna mot centrum.
Kommentar Kapellevagen utgor den gamla infartsvagen till Uddevalla fran
sOder. Den ansluter till "gamla E6” (Gdteborgsvagen) i sydvést samt till
Sorkallegatan i norr. Trafikmangderna uppgar till cirka 900 fordon/dygn. Langs



sodra delen av Kapellevéagen finns "malpunkter” som Hojentorps
bostadsbebyggelse samt Emaus naturreservat dit trafik kommer fran saval
Uddevalla centrum i norr samt Gustafsberg och Ljungskile i séder (och omvant).
Trafikmangderna &r desamma i ett undersokt snitt vid Emaus som mellan
Bohusbanan och anslutningen till "gamla E6” (~900 f/dygn). Om korsningen
stangs blir konsekvenserna stora for de trafikanter som skall fran Hojentorp alt
Emaus till Gustafsberg eller Ljungskile (och omvént). Resvagen dkar med 3,3 km
respektive 2,1 km.

En utékning med 22 bostadshus enligt forslaget innebér en trafikokning pa drygt
100 fordon/dygn som fordelas at soder respektive &t norr. Okningen i
plankorsningen med Bohusbanan blir mattlig eller cirka 5%.

Olycksstatistiken for Kapellevagen de senaste 5 aren visar pa 22 polisrapporterade
olyckor. 6 av dessa beror korsningen Kapellevagen--"gamla E6”, 9 st ber6r
Kapellevagens norra del, 2 st har intraffat i kurvorna norr om Bohusbanan samt 1
olycka i jarnvagskorsningen (en buss som fastnat pa banvallen). Resterande
olyckor har varit viltolyckor.

Vi beddmer inte att de sakerhetsaspekter som Banverket hanvisar till
(jarnvagskorsningen ar idag forsedd med bommar) &r sa allvarliga att en stangning
av Kapellevagen mot "gamla E6” ar motiverad beroende pa den ringa
trafikokning som uppkommer. Vi hénvisar aven till de oldgenheter som
uppkommer for de boende i Héjentorp och besdkare till Emaus med langre
resvagar som foljd.

B Naturvardsverkets/Banverkets normer for tillatna bullernivaer bor uppfyllas vid
bygglovgivning inom Hojentorp.
Kommentar Instdmmer. Redovisas i detaljplanen.

4 Uddevalla Energi, 26 november 1997

Forstarkning av elnatet erfordras men kan inte i dagslaget preciseras.
Kommentar Noteras. Fornyat samrad i samband med upprattande av detaljplan.

5 Styrelsen for Hojentorps Samfallighetsforening, 27 november 1997

Framforda synpunkter ar i mangt och mycket anmarkningar avseende
planforfattarens uttryckssatt och detaljer som inte avses vara losta i ett
programsamrad. Sammanfattningsvis konstateras att ”styrelsen” och
planforfattaren har helt olika uppfattningar i de flesta fragor vilket knappast &r
meningsfullt att kommentera i denna redogdrelse. Styrelsens sammanfattande
anmarkningar mot planprogrammet redovisas nedan jamte vara kommentarer.

A Handlingen ar en svartydd blandning av tyckande, fakta, ogrundade
pastdenden och rena felaktigheter.

Kommentar Oklarheter och felaktigheter avses klargdras/korrigeras i ett
kommande forslag till detaljplan. VVad galler skiljaktiga uppfattningar om
Hojentorps framtida markanvandning sa kommer dessa helt eller delvis att kvarsta



och far provas pa sedvanligt satt enligt Plan- och Bygglagens regler for
upprattande av detaljplaner samt av kommunens valda politiska organ.

B Endast ett fatal omraden inom omrade A ar byggbara med hénsyn till
genomfdrd naturinventering.

Kommentar Det ar ett riktigt konstaterande om planeringen av den framtida
markanvandningen enbart skall ta hansyn till naturintressena. Da dessa fragor ar
av principiell art kommer de att kommenteras i denna redogorelses
sammanfattning.

C Omrade B &r inte mgjligt att exploatera.
Kommentar Se punkt B.

D Eventuella kostnader vid en eventuell exploatering skall helt falla pa
exploatdren.

Kommentar Det kommande planarbetet far mer i detalj redovisa forslag till
kostnadsfordelning mellan befintliga fastigheter och nytillkommande.

De principiella skillnaderna beroende pa huvudmannaskap kan kortfattat
beskrivas enligt nedan:

Kommunalt huvudmannaskap Kommunen har rétt att ta ut
gatukostnadsersattning fran saval befintliga som tillkommande fastigheter.
Storleken pa ersattningen respektive fordelningen mellan befintliga och
tillkommande fastigheter beror pa vilken standard kommunen véljer att bygga ut
gatorna i samt vilken nytta respektive fastighet har av atgarderna (jnfr &ven med
det forslag till detaljplan som arbetades fram 1989-90). En sarskild
gatukostnadsutredning kommer isafall att bifogas detaljplanen och stallas ut
tillsammans med denna.

Enskilt huvudmannaskap Samfallighetsforening bildas (eller befintlig om sadan
finns) och i anlaggningsbeslut vid lantmateriforrattning bestams standardnivan
och den kostnadsférdelning som skall gélla mellan olika fastigheter.

E De boende inom omradet skall fa avgéra vem som skall ha ansvaret for vagar
(kommunalt eller fortsatt enskilt) vid en exploatering.

Kommentar Huvudmannaskapet prévas i detaljplaneprocessen. Sakagarna kan
framfora sina synpunkter i olika samrad, dar detta programsamrad ar ett, och vid
utstallningen av detaljplanen, for att pa sa satt paverka de politiska beslutsfattarna.

F Ett utokat ansvarsomrade for foreningen ar otéankbart.

Kommentar En detaljplan med enskilt huvudmannaskap innebdr att de boende
gemensamt ansvarar for anlaggande, drift och underhall av allmanna platser
(befintliga och tillkommande). Idag saknas detaljplan vilket innebar att ocksa
allmanna platser saknas. Gemensamma anlaggningar, i detta fall vagar, skots
genom samfallighetsforening.

Tillkommande allménplats-mark kan handhas i befintlig samfallighetsférening
alternativt i en nybildad samféallighet. Detta bestdms vid lantmateriforrattning.

6 Miljo- och halsoskyddsndmnden, 28 november 1997



A Avstyrkar exploatering av omrade B.
Kommentar Se sammanfattning.

B Tillstyrker komplettering inom omrade A med de papekanden som finns i
kontorets tjansteskrivelse.
Kommentar Se sammanfattning.

C Planen utformas sa att kulvertering av befintliga backar i méjligaste man inte
behodver ske.

Kommentar | det fortsatta detaljplanearbetet skall detta ytterligare utredas i
samrad med Tekniska kontoret och Miljé- och halsoskyddskontoret. Harvid skall
aven sakerhetsaspekterna med 6ppna diken beaktas.

D Behovet av dagvattenledningar utreds ytterligare.
Kommentar Instimmer, se dven pkt C.

7 Anneli och Owe Arlsj6, 3 december 1997

Sasom &gare till Kapelle 1:70 kraver jag att planen utformas sa att jag aven i
fortsattningen kan komma till mitt garage med bilen. Om tillfartsvagen till mitt
garage ska samnyttjas med nya grannvillans tillfart vill jag inte betala ndgonting
for ev forbattringar eller flyttning av vagen.

Kommentar Synpunkterna noteras. Kapelle 1:70 har officiellt sin tillfart fran
Korngatan. Ev samnyttjande av tillfart for de tva tillkommande fastigheterna far
provas i detaljplanearbetet.

8 Kulturndmnden, 9 december 1997

Tillstyrker planférslaget och konstaterar att eftersom planomradet ingar i en
kulturhistorisk vardefull miljo, finns i planen riktlinjer for hur den nya
bebyggelsen skall utformas.

9 Karin och Sigfrid Carlsson, 12 december 1997

Tillfarten till var fastighet, Kapelle 1:50, forandras da *’lucktomten™ mellan 1:48
och 1:50 bebyggs. Detta har papekats vid tidigare planarbeten och en muntlig
overenskommelse har traffats med kommunen och markagaren om att fa tillkopa
en bit mark i 6ster. Darigenom behdver inte tradgarden férstéras och stora
kostnader for ny uppfartsvag undvikas.

Kommentar Synpunkterna noteras och tillfartsfragan/tomtutformningen for den
tillkommande tomten skall ndrmare studeras i kommande detaljplanearbete.

10 Annelie och Owe Arlsjo, 15 december 1997

Tycker att det borde vara kommunalt huvudmannaskap fér vagar o dyl.



Kommentar Stadsbyggnadskontorets uppfattning att detaljplanen skall
genomfdras med enskilt huvudmannaskap kvarstar. Se dven kommentarer, punkt
5D-F.

11 Astrid och Christer Hyléen, 16 december 1997

A Da majoriteten av de befintliga tomterna ar storre an de tillkommande anser vi
att omradets karaktar paverkas negativt om planen genomférs som foreslaget.
Lamplig tomtstorlek &r 1000-1500 kvm.

Kommentar 10 (knappt hélften) av de befintliga tomterna ar storre &n 1000 kvm.
Av de foreslagna tomterna ar 8 st storre &n 1000 kvm. Nérmare studier i
detaljplanen far klarlagga om nagra av de foreslagna tomterna bor utga. Se dven
sammanfattningen.

B Véagsystemet fungerar. Vi kan inte acceptera att nagra kostnader for gator eller
VA belastar befintliga fastigheter.
Kommentar Se punkt 5D.

C Vi anser att det skall vara kommunalt huvudmannaskap.
Kommentar Se kommentarer punkt 10 samt 5D-F.

D Nagon gemensam lekplats behdvs inte. Anser kommunen att en sadan behovs
far den anlaggas och skétas av kommunen.

Kommentar Planprogrammet ger forslag till var en lekplats kan anléggas.
Eftersom enskilt huvudmannaskap kommer att gélla, bestdammer de boende sjalva,
genom samfallighetsforeningen, om en lekplats skall anlaggas. Féreningen far
isafall bekosta och skéta densamma.

E BesoOksparkering vid Emaus ar ointressant.
Kommentar Instammer. Fortsatt detaljplanearbete far se 6ver mojligheterna till
besoksparkering inom omradet, liknande som det fungerar idag.

F Husen i omrade 9 och 10 ligger for tatt och bryter omradets karaktar.
Kommentar Synpunkterna noteras, se vidare punkt A.

G Majoriteten av de nya husen ar inritade med gavlarna mot gatan, detta bryter
mot omradets karaktar. Det bor ocksa vara tvingande att samtliga hus, befintliga
och nya, har trafasad.

Kommentar Den redovisade handlingen ar en illustration och inte pa nagot satt
bindande vad galler husens placering pa tomterna. Sjalvklart ar det dock sa att
smala tomter manga ganger omajliggor annan placering an med gavlarna mot
gatan. Detta far narmare studeras i detaljplanen med tillnérande illustrationer (se
aven sammanfattningen). Synpunkterna om fasadmtrl stimmer val dverens med
var egen uppfattning som den framfors i planprogrammet.

H De flesta hus har brant sluttande sadeltak. Det &r viktigt att detta
karaktarsdrag bibehalls och skall dérfor skrivas in som tvingande for ny- och
tillbyggnader.



Kommentar Synpunkterna noteras. Allmént kan konstateras att det krdvs mycket
starka skal ur kulturmiljésynpunkt for att fa en sadan planbestammelse att vinna
laga kraft.

| En asfalterad och belyst gadngvag till Sommarhemsskolan &r nédvandig med
tanke pa barnens sakerhet.

Kommentar En gangbana langs Kapellevagen (mellan Hojentorpsvagen och
Emaus) ar angeldgen och far prévas gentemot andra angelagna projekt i
kommunen.

12 Bohuslans Museum, 29 december 1997

Foreslagen fortatning ar i forhallande till befintlig bebyggelse mycket stor. Med
stor ambition lagd pa gestaltningen av den bebyggelse som foreslas utmed
’gamla landsvagen™ ar dock forslaget att anse som acceptabelt.

Kommentar Planbestdmmelserna kommer att anpassas till "den kulturhistoriskt
vardefulla miljon” langs Kapellevégen.

13 Tekniska ndmnden, 2 januari 1998

A Onskemélen om forbattrad narhet till hallplats for kollektivtrafiken samt
anlaggande av gangbana langs Kapellevagen noteras. Med hanvisning till den
ekonomiska situationen, far dessa atgarder vagas mot dvriga angelagna projekt i
kommunen.

Kommentar Synpunkterna noteras.

B Det konstateras att planprogrammet inte klarlagt ansvar, kostnader, atgarder
och ataganden vad galler vattenforsorjning och avloppshantering.

Kommentar Planprogrammet fortydligas. Det kommunala verksamhetsomradet
omfattar vatten och spillvatten. Dagvattenhanteringen handhas av de boende.

C Andelstal och kostnadsfordelning for nytillkommande tomter.....férutsétts
regleras genom forrattningsforfarande eller i frivillig 6verenskommelse, och skall
saledes inte fastlaggas i planforslaget.

Kommentar Av planprogrammet framgar att detta fastlaggs i forrattning. Dock
maste planforfattaren i en genomforandebeskrivning tydliggora principerna sa att
den enskilde fastighetsdgaren kan beddéma konsekvenserna av planens
genomforande for egen del.

D Tveksamhet rader vad galler tillfartsgatans lutning till platan”.
Kommentar Av projekteringshandlingarna framgar saval lutningar som
tomttillfarter. Dessa har tidigare granskats av Gatukontoret.

E Exploateringavtal skall uppréttas innan planen fors till antagande.
Kommentar Noteras.



14 Muntliga synpunkter fran Lansstyrelsen, Harald Sterner, 29 dec 1997

Instdmmer i Banverkets yttrande. Trafik- samt riskanalys bor utforas. Det bor
framga av planhandlingen om kommunen avser att Korngatans anslutning till
Kapellevagen skall vara 6ppen for biltrafik eller inte.

Kommentar Avseende jarnvagskorsningen hanvisas till punkt 3. Betraffande
Korngatan ar avsikten att denna skall hallas 6ppen for biltrafik.

15 Minnesanteckningar fran programsamrad, 26 november 1997

Framforda synpunkter bildggs denna redogorelse. Flertalet erinringar har
framforts i skrivelser ovan och kommenteras inte ytterligare. Detaljplanearbetet
far narmare klargora pa vilket satt de boendes synpunkter kan inarbetas.

SAMMANFATTNING

Avsikten med planprogrammet och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har
varit att klarlagga forutsattningarna for en komplettering/utvidgning av
Hojentorps egnahemsomrade. Konsekvenser avseende véagar, VA, naturmiljo,
genomforande samt ekonomi har belysts och sammanvagts. Planprogrammet har
inte syftat till att 16sa detaljfragor utan dessa kommer narmare redovisas i
detaljplanen.

Nedan kommenteras de viktigaste erinringarna som framkommit och inte
behandlats ovan:

A. Byggande pa platan
Ur natursynpunkt undantas detta omrade fran bebyggelse med undantag for den
sydligaste tomten.

B. Komplettering inom befintlig bebyggelse

Tillkommande tomter langs Hojentorpsvagen har studerats om, se illustration.
Harigenom kan dven 6ppna’ diken bibehallas. VA-losningarna skall ytterligare
studeras med malsattningen att sénka kostnaderna. Miljo- och
halsoskyddsnamndens m fl begéran att undanta fler tomter fran bebyggelse har
efter sammanvégning av olika intressen inte kunnat tillgodoses.

[Tillagg fran Tekniska kontorets VA-avdelning, 26 november 1998: De foreslagna
VA-lésningarna har ytterligare studerats. De ledningsarbeten som VA-
avdelningen foreslagit i investeringsbudget for aren 1999- 2001 kommer att
mojliggora aktuell exploatering samt medféra en gynnsammare driftssituation.)

Uddevalla den 27 mars 1998

Hakan Bjérkman
stadsarkitekt



