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HANDLAGGNING AV UTSTALLNINGEN

Detaljplan upprattad 11 december 2003 har varit utstalld for gransk-
ning pa Medborgarkontoret, Uddevalla stadsbibliotek samt vid Miljo
och Stadsbyggnads expedition under tiden 4 februari — 3 mars 2004.

Kungdrelse om utstallningen inférdes i Bohuslaningen samt anslogs
pa kommunens anslagstavla den 4 februari 2004. Kopia av kungorel-
sen skickades den 3 februari 2004 till sak&garna enligt fastighetsfor-
teckningen. Planhandlingarna skickades samma dag till Lansstyrelsen
m fl myndigheter (se séndlistan)

SAMMANDRAG AV INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN
samt

MILJO och STADSBYGGNADS KOMMENTARER

Allméant

Flera av nedanstaende yttranden &r mycket omfattande och darfor sva-
ra att referera kortfattat. Miljo och Stadsbyggnad har forsokt att fanga
upp karnfragor, yrkanden etc. Endast genom att lasa igenom yttrande-
na i sin helhet kan man fa en fullstandig bild av de klagandes alla ar-
gument etc. Milj6 och Stadsbyggnad stéllningstaganden &r givetvis
baserade pa de kompletta yttrandena.

1 Lansstyrelsen, 18 februari 2004



A Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12
kap 18 PBL och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och
darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om den antas.
Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller att det som
foreslas blir olampligt med avseende pa halsa eller sakerhet. De nar-
mare motiven for denna beddémning har belysts i Lansstyrelsens sam-
radsyttrande 2003-11-26.

B De synpunkter som tidigare framforts i arendet har i allt vasentligt
beaktats.

C Milj6 och Stadsbyggnad utgar i sina samradskommentarer ifran att
en tankt gangforbindelse langs Kapellevagen och fram till gangbanan
vid Emaus ar forenlig med reservatshestdmmelserna for Emaus natur-
reservat. Denna fraga far provas i sarskild ordning enligt Miljobal-
ken.

Kommentar: Miljé och Stadsbyggnad har haft samrad med Lénssty-
relsens naturvardsenhet som i princip &r positiv. Tekniska kontoret
kommer inom kort att Iamna in en formell anstékan till Lansstyrelsen.

2 Hojentorps samfallighetsférening 26 februari 2004

Allmant: Hojentorps samfallighetsférening bendmns nedan
“foreningen”. Nar det blir aktuellt att genomfora planen, med bl a
lantméteriforrattningar ar detta yttrande en viktig del av underlagsma-
terialet, likaval som detaljplanehandlingarna. Skalet ar bl a att manga
detaljfragor inte kan styras i en planbeskrivning eller genomforande-
beskrivning, medan atminstone vissa fragor kan fastlaggas i de lant-
materiforrattningar som kréavs for att bilda de nya bostadstomterna.

A Foéreningen tar kraftigt stallning mot planférslaget. Det ar fullstan-
digt oacceptabelt i sin helhet med tanke pa konsekvenserna for sam-
fallighetens medlemmar. Foreningen forordar att omradet inte byggs
ut. Det finns inget alternativ till kommunalt huvudmannaskap. Fore-
ningen kommer outtrottligt att havda de boendes uppfattningar i den
fortsatta planprocessen. Se dven nedanstaende punkter.

B Ansvaret for gronomradena ska aven i fortsattningen kvarligga hos
resp markagare. Foreningen kommer inte under nagra omstandighe-
ter att ata sig skotselansvaret for gronytorna.

Kommentarer: Kommunen vidhaller att det borde vara fordelaktigt
for de boende att fa battre inflytande 6ver hur gronomradena ska sko-
tas, och detta utan att féreningen behdver betala markégarna. (Om fo-
reningen skulle ta 6ver dgandet av gronytorna kan det daremot bli fra-
ga om ett markkop). Kommunen kan dock inte tvinga féreningen att ta
over. Eftersom Tekniska Namnden inte heller vill ta 6ver ansvaret sa
torde det kvarligga pa markagaren. Om nagon sakégare skulle begara
en lantmateriforrattning med syfte att bilda en huvudman for gron-
ytorna sa kommer lantmaéteriet att handlagga och avgora fragan enligt
anlaggningslagens regler. Om opinionen vid forrattningstillféallet ar
lika enig som nu s& kan man bedoma att det blir svart for lantmataren
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att flytta ansvaret fran markagarna. (Observera dock att lantmateriet ar
helt fristdende fran kommunen vad géller drendehanteringen och be-
sluten).

2 C Néagra av de foreslagna gronomradena borde i stallet ligga utan-
for planomradet.

Kommentarer: Ett av syftena med gronytorna &r att planen ska ange
var det inte far styckas av villatomter. Darfor foreslas gronytorna lig-
ga kvar.

D En uppgradering av dagvattensystemet ar nddvandig, och den mas-
te bekostas av exploatdren och/eller kommunen. Nya eller ombyggda
diken fungerar inte pa manga stallen, varfor ledningar maste till. Det
ligger inte i féreningens intresse att vara huvudman for dagvattenhan-
teringen.

Kommentarer: Foreningen torde redan nu ha ansvaret for det dagvat-
ten som kommer ner via végarna. Miljé och Stadsbyggnad instammer
i att de ombyggnader som exploateringen foranleder helt ska bekostas
av exploatdrerna. Senast nar tomterna borjar avstyckas ska det finnas
en godtagbar projektering eller annan beskrivning som anger hur resp
tomt ska avleda och ev ddmpa det 6kade dagvattenfléde som tak och
andra hardgjorda ytor medfor. (Nya tomter innebar ju inte att det reg-
nar mer, men kan orsaka snabbare floden). Ett snabbare flode far inte
medfora att det uppstar 6versvamningar el dyl i diken och backar ned-
stroms. 1 sa fall maste exploatoren redovisa hur sadana dversvamning-
ar forebyggs. Nar dagvattensystemet i omradet val ar anpassat till den
tillkommande bebyggelsen kan inte Milj6 och Stadsbyggnad se att
skotselkostnaden blir alltfor betungande.

E Alla praktiska atgarder, alla kostnader och allt ansvar ska belasta
de parter som har ett ekonomiskt intresse av att planen genomfors.
Kommentarer: Planen styr formellt inte dessa fragor, men Miljo och
Stadsbyggnad instdmmer nér det galler utbyggnadsskedet. Nar ut-
byggnaden ar helt fardigstalld sa intrader driftsskedet och da har fore-
ningen ansvaret for végarna etc, med 36 deltagande bostadsfastigheter
i stallet for dagens 22.

F Véagarna har en mycket lag teknisk standard, men fyller sin funktion
med nuvarande trafikintensitet. Under byggtiden kommer vagarna att
utsattas for ett mycket stort slitage. Problemet blir extra kdnnbart om
tomterna bebyggs efter hand under lang tid. Sattningsskador pa kor-
banan kan ocksa medféra risk for att dagvatten rinner in pa tomter
och skadar bef hus, vilket inte far ske. Arstidsanpassning av bygg-
transporter, sasom planen anger, ar fullstandigt orealistiskt. Det ar i
praktiken nastan omojligt att utreda vilken byggherre som orsakat en
skada om flera byggen pagar samtidigt. Om inte exploatdren eller
kommunen tar pa sig det fulla ansvaret for vagarna under byggtiden
kommer féreningen att forbjud alla tunga transporter under de perio-
der som risk fér skador foreligger.

2 F Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad anser att exploattrerna
ska ta det fulla ansvaret for skador pa vagarna under byggtiden. Dér
ingar kommunen sdsom agare av nagra av de tankta nya tomterna,
men inte kommunen sasom vaghallarmyndighet.
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G Den” intradesbiljett” som de nya tomterna ska erlagga till fore-
ningen borde vara i form av en upprustning av alla de befintliga va-
garna. Hojentorpsvagen mellan Kapellevagen och Plogvagen forut-
satts nyanlaggas p g a vagens laga barighet. Féreningen detaljredo-
visar sina synpunkter pa vissa vagstrackor. Féreningen kommer inte
att ansvara for att arbetena utfors utan det ska exploatdren goéra.
Kommentarer: Exploatdrerna maste gora ratt for sig under byggtiden
och maste se till att inte vagarna permanent forsamras av exploate-
ringen. Forutom ovannamnda del av Hoéjentorpsvagen anser Miljé och
Stadsbyggnad dock inte att exploatdrerna behdver gora nagra radikala
upprustningar av bef végar, forutom vissa forlangningar, p-platser
etc.. Dessa fragor avgors slutligen i kommande lantmateriforréttning.

H Exploatéren maste sta for hela kostnaden for en sammanbindning
av Abogatan och Korngatan, alltsé inte bara halva kostnaden.
Kommentarer: Enligt samradsyttrandena rader det tydligen delade
meningar bland féreningens medlemmar om rundkdrning ar bra eller
inte. Planen medger antingen en bilvég eller bara en gang- och cykel-
vag samt vandplatser. FOreningens styrelse eller stimma avgor detta.
Miljo och Stadsbyggnad vidhaller att det racker med att exploatoren
tar halva kostnaden for atgarden eftersom flera av de befintliga husen
ocksa har nytta av en sadan ombyggnad.

I Antalet parkeringsplatser i omradet borde 6kas i stallet for minskas.
Tomterna ar sma varfor gastande bilar inte far plats pa tomterna eller
de smala vagarna.

Kommentarer: Enligt kommunens p-norm ska det finnas tva bilplat-
ser pa varje villatomt samt 0,2 gastplatser per villatomt. De senare ska
placeras i gemensamhetsanlaggning. Med totalt 36 villor blir behovet
ca 7 platser vilket inryms inom foreslagna p-omraden. Den foreslagna
p-platsen vid Hojentorpsvéagens vandplats utdkas dock nagot. Det tor-
de for 6vrigt ga att tillskapa ytterligare nagra p-platser om sa 6nskas.

J Flyttning av belysningsstolpe vaster om Kapelle 1:48 ska bekostas
av exploatoren.

Kommentarer: Instammer. Detaljplaner ar normalt inte sa detaljera-
de, men fragan bor aktualiseras i kommande forrattning.

K Exploatoren ska bekosta utbyggnad av vagbelysning pa de nya vag-
strackorna.

Kommentarer: Instimmer. Fragan bor belysas i bl a den kommande
lantmateriforrattningen. En detaljplan dr normalt inte sa detaljerad att
belysningsfragor behandlas.

2 L Vill bibehalla mojligheten for Hojentorpsbor att kdra Kapelleva-
gen saval mot Emaus som via jarnvagsovergangen mot Gustavsberg.
Kommentarer: Detta dverensstdammer med Tekniska Ndamndens tra-
fikbeslut.

M Det har funnits problem med smittrafik genom Hojentorp nar Ka-
pellevagen varit fysiskt avstangd i héjd med Hojentorp. Det ar av yt-



tersta vikt att Kapellevagen forblir 6ppen, men med férbjuden genom-
fartstrafik.

Kommentarer: Instdmmer. N&r(om) planen har vunnit laga kraft av-
ser Tekniska kontoret att fortydliga den forbjudna genomfarten med
refuger (s k ”6ron”) ndra Goteborgsvégen resp vid Emaus parkering.
Dessa hindrar inte behorig trafik, men bér minska smittrafiken.

N En gang- och cykelvag maste anlaggas mellan Hojentorp och Ema-
us innan exploateringen pabdrjas. Det &r inte lampligt att barnen ska
behdva cykla pa Kapellevagen.

Kommentarer: Kommunen avser att anlagga en gangstig pa denna
stracka. Cykelbana ar dock inte aktuellt och det finns inte pa nagon
del av Kapellevégen eller Frithiof Nansens vég idag. Avsikten ar att
endast biltrafik till och fran Hojentorp ska fa forekomma pa den aktu-
ella delen av Kapellevagen, och detta med mattliga hastigheter, varfor
olagenheterna for cyklister torde vara mycket liten

O Foreningen kraver att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for
vagar inkl vagtillbehor samt for gronytor inkl dagvattenhanteringen.
Végarna ska ha nuvarande vagbredd och god grusvagsstandard.
Kommentarer: Det &r inte mojligt med ett kommunalt huvudman-
naskap, varken under byggtiden eller i forvaltningsskedet. Fragan &r
provad for ett antal ar sedan. DA ansag Hojentorpsborna att
gatukostnaden (och standarden) skulle bli alltfor hég. Kommunen &r i
dag inte intresserad av kommunalt huvudmannaskap, men om
kommunen skulle vara intresserad i dag skulle kommunen sannolikt
hévda samma standard (och i princip samma kostnader). Det bor i
sammanhanget noteras att kommunen formellt aldrig har varit
huvudman for allmén plats i Hojentorp.

P Miljokonsekvensbeskrivningen ar tveksam. Dess argument for att
bygga ut omradet ar till nackdel for féreningens medlemmar. Mjuka
varden sasom omradets forandrade karaktar och miljovarden som gar
forlorade anges inte.

Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad instammer i att Miljokonse-
kvensbeskrivningen kunde ha varit mer omfattande i detta avseende,
men bedOomer inte att detta har nagon avgoérande betydelse. De boende
har ju givetvis anda uppfattat att en fortatning kan innebéra forsam-
ringar for dem som redan bor i ett omrade. Miljé och Stadsbyggnad
bedomer inte att dessa forsamringar skulle bli oacceptabla.

3 Ulla Brojer Kapelle 1:44, 2 mars 2004

Instammer till fullo i samfallighetsforeningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.

4 Kerstin o Gunnar Stahlberg, Kapelle 1:45, 2 mars 2004
Instammer till fullo i samféllighetsféreningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.

5 Patrik Josefsson, Kapelle 1:47, 3 mars 2004
A Instammer till fullo i samfallighetsforeningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.



B Risken for restriktioner eller forbud mot vedeldning blir stérre med
en okning med 14 hus, varav ett kommer i vindriktningen fran 1:47.
Kommentarer: Detaljplanen i sig innebér inte nagot forbud mot ved-
eldning. Eventuella restriktioner mot vedeldning skulle kunna utfardas
om olagenheter for omgivningen skulle uppsta, oavsett om omradet
bestar av 22 eller 36 hus.

6 UIf o Eva-Lena Carlsson, Kapelle 1:71, 3 mars 2004
A Instammer i samféllighetsforeningens yttrande med féljande tillagg.

B Alla kostnader for exploateringen ska belasta exploattren och inte
dagens Hojentorpsbor.
Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad instammer.

C Vidhaller tidigare yttranden.
Kommentarer: Se bl a samradsredogorelsen, punkt 10.

7 Lennart Bergqvist, Kapelle 1:69, 2 mars 2004

A Inget nytt har framkommit sedan forra utstaliningen varfor tidigare
synpunkter kvarstar.

Kommentarer: Se bl a punkt 5 i samradsredogorelsen.

B Stodjer samfallighetsféreningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.

C En utbyggnad kan endast accepteras med kommunalt huvudman-
naskap avseende vagar, dagvatten, belysning och grénomraden.
Kommentarer: Se 2 O ovan.

D Om kommunen &nda driver igenom kommunalt huvudmannaskap
kan inga ytterligare kostnader accepteras.
Kommentarer: Se bl a 2 E ovan.

8 Gunnel o Ingemar Jansson, Kapelle 1:81, 1 mars 2004
A Har féljande fem forutsattningar for att kunna godkanna planen:

B Huvudmannaskapet for allman plats ska ligga pa kommunen.
Kommentarer: Se kommentar 2 O ovan.

8 C Gangvag maste anordnas till Emaus innan bostadsutbyggnaden
kommer igang. Den far inte laggas sa att snovallar fran Kapellevagen
blockerar gangstigen.

Kommentarer: Gangvagen avses pa storre delen av strackan att lag-
gas innanfor stengérdesgarden. Vid bergsskarningen kan den dock
komma intill kérbanan, vilket foraren av snoplogen bor beakta.

D Abogatan och Korngatan maste sammanbindas med bilvag. Exploa-
toren maste bekosta och ansvara for utférandet.
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Kommentarer: Se 2 H ovan.

E Kommande bebyggelse ska anpassas till den nuvarande och med
starkare skrivning @n vad detaljplanen anger.

Kommentarer: Det finns en planbestammelse som anger att omradet
utgdr en vardefull bebyggelsemiljo. Kontoret anser att viss anpassning
av nya hus ska ske, dock utan att de nya husen nddvandigtvis maste
byggas i samma stil som de befintliga husen. Det ar knappast mojligt
att ha en starkare bestammelse &n sa nar det géller nya villabyggrétter.

F Kostnadsupprakning av foreslagen asfaltering av Hojentorpsvagen
bor ske.

Kommentarer: Foreningen vill enbart ha det alternativ déar exploato-
ren bekostar och utfér vdgombyggnaden. Se yttrande 2 G.

G Planen innebéar en nastan fordubbling av antalet fastigheter, vilket
strider mot dversiktsplanen. Den anger att enbart viss komplettering
far ske i Hojentorp.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad bedémer att fortatningen blir
godtagbar och att detaljplanen inte strider mot 6versiktsplanens inten-
tioner. Okningen fran 22 till 36 villor i omradet innebér en utdkning
med ca 2/3 (64 %). Det bor for 6vrigt noteras att Oversiktsplanen (och
Tréadgardsstaden) inte &r juridiskt bindande.

H For att backar och 6ppna diken ska kunna bevaras maste stédmu-
rar byggas i vissa fall, vilket strider mot kulturmiljovardsprogrammet.
Detta galler bl a den foreslagna tomten vaster om 1:56. Den tomten
borde utga.

Kommentarer: Stodmurar &r inget som efterstravas, men behover
inte strida mot kulturmiljévardsprogrammet. Den aktuella tomten ju-
steras dock sa att den kommer nagot langre fran béackfaran, och det ar
darmed inte sakert att stodmur behdver byggas.

I Aven tomten i slutet av Hojentorpsvégen torde strida mot kulturmil-
jovardsprogrammet.
Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad gor en annan bedémning.

J Planomradets avgransning mot norr ar marklig.

Kommentarer: Avgransningen ar delvis styrd av bergrasfragan. Na-
turomradet Gster om den foreslagna nya tomten ar utlagt for att ange
att dar inte far styckas av nagon villatomt.

8 K Antalet parkeringsplatser racker inte till. Foreslar att nagra an-
laggs pa 1:58 vid infarten tillpumpstationen.
Kommentarer: Se 2 | ovan.

L Vad géller for en fastighet som tvingats betala dagvattenavgift i
samband med anslutning till det kommunala VA-systemet?
Kommentarer: En kopia av yttrandet ar skickad till tekniska konto-
rets VA-avdelning. De kommer att utreda fragan.

M Ansluter sig i 6vrigt helt till féreningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.



9 Ragnar Josefsson, Kapelle 1:48, 2 mars 2004
A Trots vissa justeringar ar planférslaget fortfarande oacceptabelt i
manga avseenden, se nedan.

B Instammer helt i féreningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.

C Motsatter sig en utokning av samfalligheten till att &ven omfatta
dagvatten och gronytor.
Kommentarer: Se kommentar 2 B och 2 D.

D Ett enskilt huvudmannaskap for vagar kan ses som en extra skatt,
vilket ar orattvist. Ganska narliggande omraden har kommunen som
huvudman.

Kommentarer: Se kommentar 2 O ovan.

E Arstidsanpassning eller vaderleksanpassning av tranporter pé va-
garna ar i praktiken helt omgjligt att genomféra. Samradsredogdrel-
sens kommentarer ar battre &n genomférandebeskrivningen varfor
den senare bor omarbetas. Kommunen eller exploatéren maste ta det
fulla ansvaret for vaghallningen, atminstone under byggtiden.
Kommentarer: Se kommentar 2 F och 2 O. Genomftrandebeskriv-
ningen ses over.

F Planen innebér en sa stor dkning av antalet hus att omradets karak-
tar aventyras.
Kommentarer: Se kommentar 8 G ovan

G Backravinens naturvarden hotas genom att nya tomter laggs allde-
les intill. Dessutom &r det vanligt att tradgardarna breder ut sig utan-
for tomtgransen.

Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad beddmer att tomterna kan
tas i ansprak utan att naturvéardena patagligt skadas. Tradgardar far
aldrig expandera utanfor tomtgransen ut pa allman plats. Om nagon
skulle upptacka sadana tendenser sa bor detta omedelbart patalas.

H Den féreslagna tomten vaster om 1:56 bor laggas langre fran back-
en.

Kommentarer: Se kommentar 8 H ovan.

9 | Den foreslagna tomten nordost om 1:47 bor helst utga helt. Den
innebdr ett stort naturingrepp i sig och hotar dessutom backravinen i
oster. Befintlig gangstig bor sékras.

Kommentarer: Miljé och Stadsbyggnad minskar tomten nagot i s-
ter. Gangstig/traktorvag far plats mellan tomten och backfaran.

J En nagot lagre exploateringsgrad i omradet skulle innebéra hogre
boendekvalitéer. Vissa av de foreslagna tomterna torde vara oattrak-
tiva och darfor svara att avyttra.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad menar att planférslaget ar
en rimlig avvagning mellan motstaende intressen. | tidigare skeden av
planarbetet har flera tomter tagits bort av olika anledningar. Det nu
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aktuella planforslagets 14 tomter torde samtliga vara mycket intres-
santa pa marknaden. Daremot bor kparna vara medvetna om att tom-
terna inte &r sa "homogena” som i ett utbyggnadsomrade, varfor forut-
sattningarna for resp tomt maste uppmarksammas innan tomtkap.

K Den foreslagna tomten vaster om 1:48 borde breddas nagot i ne-
derkanten sa att den blir lattare att bebygga.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad menar att vagen har givits en
lamplig strackning och att tomten ar lamplig att bebygga.

L Kommunen borde ta ansvar for bergbranterna, oavsett vem som ar
markagare. Det ar ocksa knepigt att intilliggande fastigheter far olika
planstatus.

Kommentarer: Det vore orimligt att kommunen skulle ta ansvar for
bergrasfragor pa privat mark. Miljo och Stadsbyggnad kan inte finna
nagon annan losning &n den som anges i planen.

M Exploatéren och/eller kommunen ska sta for alla kostnader och allt
ansvar for all vagutbyggnad inkl parkeringsplatser och métesplatser.
Detta géller aven sammanbindningen av Korngatan och Abogatan.
Kommentarer: Miljé och Stadsbyggnad vidhaller genomférandebe-
skrivningens forslag. Se aven kommentar 2 H ovan.

N Den okade trafikméngden staller helt andra krav pa vagarnas stan-
dard bade vid utbyggnaden och vid framtida driftsskede.
Kommentarer: Se kommentar 2 F ovan.

O Det &r synnerligen viktigt att jarnvagsovergangen halls 6ppen fér
Ho6jentorpsborna.
Kommentarer: Se kommentar 2 L ovan.

P De forandringar av gatubelysningen som planen foranleder ska till
fullo belasta exploatdren. Beskrivningen maste kompletteras.
Kommentarer: Se kommentar 2 K ovan.

10 Conny Nilsson o Barbro Wennberg- Nilsson, Kapelle 1:68, 3
mars 2004

A Exploateringen far en lang rad nackdelar for de boende, vilket pla-
nen inte beskriver och &nnu mindre tar hansyn till. En exploatering ar
langt ifran given. Se nedan:

B Omradets karaktar andras for all framtid. Oversiktsplanen forordar
en viss komplettering, men planférslaget innebar nastan en fordubb-
ling

Kommentarer: Se kommentar 8 G ovan.

C Vill absolut inte fa ansvaret for gronytor som vi inte ager. Vissa in-
nehaller farliga bergbranter och férvuxna tréad nara inpa fastigheter.



Kraver kommunalt huvudmannaskap fér grénytor och vagar. Inga
kostnader eller arbetsinsatser for de boende accepteras p g a planen.
Vi tvingas in i en kamp om vem som ska vara huvudman for vagarna
under byggtiden. Vi kommer att bo i en byggarbetsplats under upp till
10 ar. Vara vagar kommer att vara uppkorda under byggtiden. Bar-
nen kommer att vara utsatta for standiga faror av tung trafik. Vagar-
na kommer att vara igenkorkade av lastbilar och arbetsfordon.

Det blir buller och avgaser fran fordon och maskiner.

Kommentarer: Under pagdende byggen blir det alltid besvarligt for
omgivningen, vare sig det sker i ett fortatningsomrade eller i ett ny-
byggnadsomrade sasom Misterdd. Detta staller stora krav pa alla par-
ter, inte minst pa maskinforare och lastbilsforare. En liten trost ar kan-
ske att det inte &r sa stor aktivitet pa kvéllar och helger. Milj6 och
Stadshyggnad tycker att det vore totalt orimligt att avsta fran att bygga
nya hus for att det redan finns befintliga bostader intill. Se i 6vrigt bl a
kommentarerna 2 B, 2 E och 2 O

D Vissa gronomraden borde laggas utanfor planen.
Kommentarer: Se kommentar 2 C ovan.

E Dagvattenproblemen kommer att accentueras. Hur ska dagvattnet
fran de tva tomterna norr om 1:40 losas? Bef dike tal inte mer vatten.
Kommentarer: Exploatoren maste tillse att dagvattenhanteringen far
en godtagbar I6sning.

F Boendetrafiken kommer att férdubblas samt medféljande parker-
ingsbekymmer. Vilket ocksa kommer att paverka barnens sakerhet da
gatorna ar smala.

Kommentarer: Antalet villor kommer att 6kas med ca 2/3 (fran 22
till 36), vilket torde inneb&ra motsvarande trafikdkning. Miljé och
Stadshyggnad bedémer inte att det blir ndgon orimlig trafikmangd. Sa
lange bilarnas hastigheter halls laga sa bedoms inte trafiksikerheten
bli samre i HOjentorp &n i andra bostadsomraden. Ett satt att halla nere
hastigheterna ar att vagarna forblir smala. Jamfor t ex Ammenasomra-
det.

G Var inom Uddevalla stadsgréns befintliga samfallighetsférening,
med uppgift att ta hand om végar och gatubelysning, kommer att fa
en mycket storre arbetsborda att genomfora, pa idéell basis.

10 H Risken finns att jarnvagsovergangen stangs om lansstyrelsen far
klart for sig hur mycket smittrafik det ar pa Kapellevagen nu + den
okning exploateringen ger.

Kommentarer: Se kommentar 2 L ovan.

I Osédkerhet om kommunen har ekonomisk mojlighet att anlagga en
gangvag till Emaus fran omradet.

Kommentarer: Tekniska kontoret har férbundit sig att bygga denna
gangvag.

J Majlighet for vilda djur att passera genom omradet forsvaras.
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Kommentarer: Exploateringen kan innebéra en viss forsamring for
vissa vilda djur, men Miljé och Stadsbyggnad beddmer inte att det har
nagon avgorande betydelse.

K Tomterna vid pumpstationen kommer att utsattas for avloppslukt.
Kommentarer: Pumpstationen ska redan i dag skotas pa ett sadant
sétt att inga stérande lukter uppkommer for befintliga hus.

L Den gamla muren langs Kloverstigen kan vara ett hinder mot att
anlagga vag samt tomt.

Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad kan inte se att muren skulle
ha nagot stort speciellt skyddsvarde. Vid exploateringen maste givet-
vis tillses att inte murarna rasar ner pa angransande fastigheter.

M Vid den nya tomten vid korsningen Abogatan/ Plogvéagen har fére-
ningen ett dike och en dagvattenbrunn mitt for den ténkta garagein-
farten. Tomtgransen maste héar flyttas langre fran vagen och garaget
ldggas ndgon annan stans.

Kommentarer: Tomtgransen flyttas nagot langre fran vagen. Det ar
inte nédvandigt att bygga garaget sa som illustrationen anger. Den
som exploaterar tomten far tillse att garaget och dess tillfart inte ska-
dar nagra befintliga anlaggningar.

N Belysningsfragan for nya fastigheter ska regleras i planen.
Kommentarer: Se kommentar 2 K ovan.

O Manga fler parkeringsplatser behdver anlaggas.
Kommentarer: Se kommentar 2 | ovan.

11 Sigfrid Carlsson, Kapelle 1:50, 1 mars 2004
A Hanvisar till tidigare yttranden.
Kommentarer: Se bl a yttrande 9 i samradsredogdrelsen.

B Yrkar att 1:50 far utokas 1,5 meter sa att bef avloppsrensbrunn
hamnar inom tomten.
Kommentarer: Detaljplanen styr inte var tomtgranserna placeras
inom ett kvarter, men Carlsson foreslas yrka detta i en kommande
lantmateriforrattning.

11 C Missnojd med att de tva nya husen intill 1:50 kommer att i pa-
taglig grad paverka bade insyn och utsikt fran 1:50.

Kommentarer: Bostadshuset pa 1:50 ligger hogt och taknockshgjden
ar begransad pa den tomt som kommer nedanfor. Milj6 och Stads-
byggnad beddmer inte att paverkan pa 1:50 blir oacceptabel.

D Detaljplanen kommer att radikalt forandra hela det nuvarande Ho-
jentorps karaktar.

E 1 dvrigt stods foreningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.
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12 Annelie o Owe Arlsj6, Kapelle 1:70, 1 mars 2004

Tidigare synpunkter kvarstar. Exploatorens intradesbiljett (enligt

fig A) bor galla aven forbattring av infarten fran Kapellevagen till
Korngatan. Huset pa 1:70 ligger i liv med vagen. Planen innebar en
trafikokning med 70% vilket ar helt oacceptabelt nar det ryker fran
vagen samt bullrar fran den dkande trafiken. Tunga fordon borde for-
bjudas forbi 1:70.

Kommentarer: Genomfartstrafik med tunga fordon kan och bor for-
bjudas pa denna del av Korngatan. Miljo och Stadsbyggnad anser att
genomfartstrafiken med personbil bér hallas sa 1ag som majligt.

13 Magnus Johansson o Helena Aberg, Kapelle 1:57, 3 mars 2004
A Star helt bakom foreningens yttrande.
Kommentarer: Se yttrande 2 ovan.

B Ser definitivt ingen mojlighet med nuvarande vagstandard att utoka
omradet med ytterligare villatomter.
Kommentarer: Se kommentar 2 F ovan.

C Det maste byggas en gang- och cykelvag till Emaus. Det &r oaccep-
tabelt med en enkel gangstig.
Kommentarer: Se kommentar 2 N ovan.

D Ser ingen majlighet att 1ata vagsamfalligheten svara for underhall
av vagar och gronytor. De maste skétas av kommunen.
Kommentarer: Se kommentar 2 O ovan.

14 Rolf Dahlberg, Kapelle 1:40, 1 mars 2004

A Med hanvisning till nedanstaende, samt tidigare yttranden, motsét-
ter sig Dahlbergs en utbyggnad enligt liggande forslag.
Kommentarer: Se aven samradsyttrande daterat 28 februari 2003,
punkt 14 i samradsredogdrelsen.

B Planen strider mot dversiktsplanen eftersom en ¢kning av antalet
hus med 60% aldrig kan ses som en komplettering. Planen strider mot
Tradgardsstaden av samma skél.

Kommentarer: Se kommentar 8 G ovan.

14 C Har tidigare efterlyst vad det &r kommunen tycker ar vart att be-
vara.

Kommentarer: Det finns enstaka hus med hogt bevarandevarde, bl a
1:40 och 1:70, men i huvudsak ar det bebyggelsemiljon (helheten)
som ar vardefull. Enligt Milj6 och Stadsbyggnad utesluter inte detta
pa nagot satt att ytterligare hus kan fa tillkomma. Se planbestammel-
sen under rubriken Skyddsbestammelser.

D De tva foreslagna tomterna norr om 1:40 strider mot ett antal an-
givna lagrum i PBL och MB. De tva foreslagna tomterna skar av den
gangstig som forbinder 1:40 med évriga Hojentorp. Tomterna blir ett
intrang i kulturmiljon och till olagenhet for grannarna.
Kommentarer: Genom radande trafiknamndsbeslut torde trafik-
mangden pa Kapellevéagen vara liten. Tekniska kontoret har dessutom
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lovat ytterligare atgarder om planen genomfors. Miljo och Stadsbygg-
nad kan inte se att planforslaget vallar oacceptabla olagenheter eller
strider mot de angivna lagrummen i PBL eller MB.

E For att sakerstalla tillgangligheten till bef garage och uthus pa
1:70 och 1:46 skulle mojligheten till bebyggande av 1:39 begransas.
Ansvaret for véagen in till dessa kommer att avila fastighetsagarna vil-
ket skapar svarigheter i samordningen av vagarbeten etc.
Kommentarer: Deras tillfartsvag kommer att sékras nar de tva nya
fastigheterna bildas. Milj6 och Stadsbyggnad anser att en sa liten vég
inte bor laggas pa foreningen.

F Ett bebyggande av 1:54 skulle innebéra att bef murar maste rivas
vilket skulle skada kulturmiljon. Detta strider mot ett antal angivna
lagrum i PBL och MB.

Kommentarer: Se kommentar 10 L. Milj6 och Stadsbyggnad kan inte
se att planforslaget strider mot de angivna lagrummen i PBL eller MB.

G Husen pa Kapelle 1:40 och 1:70 anses av kommunen vara sarskilt

viktiga att bevara. Att da lagga tva nya tomter sa nara inpa maste an-
ses vara forkastligt. Ar t o m beredd att diskutera ett forvarv av aktu-

ell del av 1:39.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad anser inte att de kulturhisto-
riska vaarden pa 1:40 och 1:70 skulle aventyras av de tva nya tomter-
na, men Dahlberg kan givetvis kontakta dgaren till 1:39.

H Dagvatten fran de tva nya tomterna norr om 1:40 riskerar att skada
huset pa 1:40.
Kommentarer: Se kommentar 10 E.

I Trafiksakerheten for alla Hojentorpsbor skulle férsamras avsevart
med utfarter mellan befintliga tomter.

Kommentarer: Miljé och Stadshyggnad anser det inte vara nagot
anmarkningsvart med att de sma bostadsvagarna blir dubbelsidigt be-
byggda. Sa ar det ju vid de allra flesta villavéagar.

14 J Att bebygga 14 nya villatomter skulle innebara en mycket risk-
fylld trafiksituation under flera ar, speciellt for barnen.
Kommentarer: Se kommentar 10 ¢ ovan.

K Kommunens Miljokonsekvensbeskrivningen avseende O-
alternativet ar missvisande. Foreslar en annan formulering.
Kommentarer: Se kommentar 2 P.

L Trafiksituationen pa Kapellevagen forbi 1:40 &r helt annorlunda an
den bild som kommunen ger. Eftersom det inte gar att ha en fysisk av-
stangning pa Plogvégen blir det i praktiken en ganska omfattandet
smittrafik pa Kapellevagen forbi 1:40.

Kommentarer: Se bl a kommentar 2 M.

15 Jochen Bernig o Petra Dorpinghaus, Kapelle 1:43, 23
13



februari 2004

A Hornavskarningen pa 1:43 godtas inte. Nuvarande 16sning funge-
rar bra.

Kommentarer: Planens hornavskarning ar avsedd att ga utefter bef
héck, d v s nuvarande I6sning med den skillnaden att den triangel som
i dag ligger ute i vagen inte behdver tillhora 1:43.

B Vérdet pa 1:43 minskar om 1:107 bebyggs. Utsikten férsamras fran
uteplatsen och insynen dkar. Tomten kommer att ligga i skugga under
storre delen av dagen.

Kommentarer: Tomten 1:107 &r avstyckad sedan lange och har varit
bebyggd. Milj6 och Stadsbyggnad finner det naturligt att 1:107 ater
far bebyggas och kan inte se att det blir ndgra patagliga olagenheter
for 1:43.

C Bebyggande av 1:41 och 1:55 medfor dkad insyn och férsamrar ut-
sikten mot nordost. Adell6vtraden dar maste avverkas.
Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad finner det ganska naturligt
att 1:41 far bebyggas och kan inte se att det blir nagra patagliga ola-
genheter for 1:43.

D Trafikdkningen anges till 70 bilar per dygn, men borde vara 160.
Kommentarer: Varje villa berdknas i genomsnitt alstra ca 5 bilresor

per dygn.

E Milj6 och Stadsbyggnad uttrycker mycket oklart hur den nya be-
byggelsen ska anpassas till den befintliga.

Kommentarer: Se kommentar 8 E ovan. Det gar inte att i detalj ange
och styra hur ny bebyggelse ska anpassas till befintlig, utan det maste
provas individuellt i varje enskilt fall.

F Omradets karaktar forvanskas genom en alltfor tat nybebyggelse.
Sarskilt den nya bebyggelsen vid Hojentorpsvagen forefaller mycket
tat.

Kommentarer: Se kommentar 8 G ovan.

15 G Arstidsanpassning av byggnationen forefaller orealistisk att
genomféra.
Kommentarer: Se kommentar 2 F ovan.

H Kommunen maste vara huvudman for vagar, grénomrade och dag-
vatten.
Kommentarer: Se kommentar 2 O ovan.

16 Kjell- Ake Grehns dédsbo genom Inger Grehn, Kapelle 1:65,
1 mars 2004

Kapelle 1:65 kan bebyggas men om ingen tillfart gérs fran Abogatan
maste garageinfart 1aggas med infart fran Korngatan, vilket medfor
att tillgangligheten for rorelsehindrade blir dalig.

Kommentarer: Det dr osannolikt att 1:65 skulle ga att bebygga, dels
med tanke pa narheten till jarnvagen, dels med tanke pa terrangens
lutning, dels med tanke pa de geotekniska forhallandena. Darfér be-
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hovs ingen tillfart till ev bostadstomter pa 1:65. Sjalva marken gar
dock att nd via tillfarten till kommunens pumpstation nara jarnvagen
samt via gronomradet mellan Hojentorp och Skogstorpet.

17 TeliaSonera, 25 februari 2004

Forutsatter att nuvarande telekablar kan bibehalla sina nuvarande
lagen.

Kommentarer: Savitt Miljo och Stadsbyggnad kan bedoma ar det
bara kabeln fram till Kapelle 1:50 som behdver flyttas. Den bor 1aggas
i den nya tillfartsvégen till 1:50. Exploat6ren bor kontakta Telia i god
tid innan den nya végen borjar byggas.

Foljande har inget att erinra/ inga synpunkter/ tillstyrker:
18 Tekniska kontoret, 19 februari 2004

SYNPUNKTER FRAN SAMRADET VILKA HELT ELLER
DELVIS INTE HAR BLIVIT BEAKTADE

Det finns ett antal kvarstaende erinringar fran samradsskedet och tidi-
gare planutstallningar. Manga har aterkommit med yttranden vid den
senaste utstéllningen.

SAMMANFATTNING

Bland sakagarna kan konstateras ett mycket brett missnéje med plan-
forslaget. Forutom en rad “detaljsynpunkter” finns kritik mot exploa-
teringens omfattning samt huvudmannaskapet for allmén plats under

byggtiden resp vid den framtida driften. Aven ansvaret for dagvatten-
hanteringen berdrs av manga. Lansstyrelsen har godtagit planen.

UNDERRATTELSE ENLIGT PBL 5:27 resp 5:30 mm

Utlatandet skickas fér kannedom till samtliga fastighetségare inom
Hojentorp samt de 4 bostadsfastigheter som ar direkt angransande.
Dessutom skickas utlatandet till lansstyrelsen.

Foljande ska fa en éverklagandeanvisning om planen antas:

Samtliga fastighetségare inom Hdéjentorp samt de 4 bostadsfastigheter
som ar direkt angransande.

Samfallighetsforeningen.

(Som en foljd av reglerna i PBL 5:30, punkt 2, kan &ven mycket gam-
la skriftliga erinringar ge ratt att 6verklaga ett planantagande. For att
inte riskera att nagon fastighetsagare forbises, foreslar Miljo och
Stadsbyggnad har ett "totalt” utskick. Samtliga ovannamnda fastig-
hetsagare ar dessutom medlemmar i samfallighetsforeningen)
Lénsstyrelsen kommer att fa en begaran om prévning enligt PBL 12:1.
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FORSLAG TILL BESLUT

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna utlatandet

att godk&nna den utstallda och darefter reviderade detalj-
planen, samt

att foresla kommunfullmaktige att anta detaljplanen

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark
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