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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Upprattad av Planeco samhallsplanering

Handlingarna bestar av:

tillagg till plankarta med bestammelser
tillagg till planbeskrivning

tillagg till genomférandebeskrivning
sarskilt utlatande
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DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget ar en andring av den detaljplan for Kv Klockaren m fl som antogs av
kommunfullméktige den 9 april 2003. Andringen omfattar del av denna detaljplan,
fastigheten Klockaren 4.

Gallande detaljplan avsag att medge uppférande av ett nytt bostadshus i tva vaningar,
byggnadshéjd 8,0 meter, for gruppboende. Det ar inte langre aktuellt och nuvarande
agare till fastigheten har varsamt renoverat gatuhuset och aterskapat dess ursprungliga
karaktarsdrag. Pa fastigheten finns ytterligare ett aldre bostadshus (gardshus) som
behover atgardas.

Andringen av detaljplanen avser att aterskapa byggratt for befintliga bostadshus samt
mojliggora delning av fastigheten. Byggratten i géllande detaljplan erséatts med byggratt
for befintliga bostadshus vilka kan renoveras med varsamhet i enlighet med
rekommendationerna i kommunens kulturmiljévardsprogram.

Milj6 och stadsbyggnadsnamnden beslutade i juni 2007 att lata prova forslaget i
detaljplan.

Tillagg till plankarta har upprattats med en uppdaterad grundkarta och
fastighetsredovisning som underlag. P& denna har gallande detaljplan tolkats in. De



andringar som foreslas redovisas pa plankartan och i tillagg till planbestammelserna. De
ursprungliga planhandlingarna bestar och skall lasas tillsammans med de tillkommande.

PLANDATA

Det omrade som omfattas av planandringen omfattar fastigheten Klockaren 4 samt
Tureborg 1:36 och den del av Stadskarnan 1:134 som skall tillféras fastigheten, totalt
cirka 750 kvm.
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DETALJPLANEANDRINGEN

Bebyggelse och fastighetsindelning

Andringen innebar att befintliga byggnader far byggratt och ett framtida langsiktigt
varde. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen kan bevaras. Den sammanlagda
byggratten pa fastigheten okar inte i forhallande till vad som ansags vara lampligt i
detaljplanen fran 2003.

Byggratten begransas till befintliga byggnader avseende area pa mark, hojd samt
takvinkel.

area byggnadshéjd takvinkel
Gatuhuset: 72 kvm 4,6 meter 32 grader
Gardshuset: 85 kvm 5,8 meter 49 grader

Mojlighet till kompletterande forradsbyggnad, cirka 15 kvm, for gatuhuset redovisas i
anslutning till fastighetsgrans i vaster.

Bestammelse inférs om endast en bostadslagenhet per fastighet.



Med hanvisning till kulturmiljovardsprogrammet skall plan- och bygglagen 3 kap. 128
tillampas. En varsamhetsbestammelse som syftar till att byggnadernas karaktarsdrag
och varden sarskilt beaktas infors. Bestammelsen innebar att vid &ndring skall
ursprungliga fasadmaterial samt dorr- och fonstersattning efterstravas. Bestammelsen
kompletteras med utdkad lovplikt.

Det nyrenoverade gatuhuset

Ett upphadvande av gallande fastighetsplan/tomtindelning samt bestammelsen om
begransning av tillatet antal tomter, medfor att befintlig fastighet kan delas i tva tomter.
Detta har beddmts vara en forutsattning for att kunna renovera gardshuset och
aterskapa dess kulturhistoriska varden och tidsenliga jugendstil.

Gardshuset, ursprungligen hade huset en trafasad



De tva tomterna blir med dagens matt sma. Sett till aldre stadsdelar i Uddevalla,
Frankensberg och Linneby m fl, & dock tomter pa 300-500 kvm inte unikt. Tillfart samt
parkering pa tomt kan anordnas (finns redan idag) utan att vardefull tradgards- och
utemiljo behover tas i ansprak. Det forutsatter dock att servitut eller
gemensamhetsanlaggning bildas.

Biluppstéllning och vandmaijlighet

Den fastighetsreglering som géallande tomtindelning forutsatter skall genomfdras. Det
innebar att for gardshuset vardefull tradgardsmark mot berget i norr tillférs tomten.

Befintlig tomtgréns

Ny tomtgrans efter
fastighetsreglering

Vatten och avlopp

De bagge bostadshusen har gemensam forbindelsepunkt fér vatten och aviopp. En
uppdelning i tva fastigheter forutsatter gemensamhetsanlaggning/servitut och intern
matning av vattenforbrukning.

Fran berget rinner stora mangder regnvatten mot gardshuset. En forutsattning for
undvikande av skador pa huset ar att detta kan draneras undan vid bergsslantens fot
och ledas till dagvattenbrunn pa garden.



BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

Nar detaljplan uppréttas, skall kommunen ta stallning till om den beddmer att en
miljobedomning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Denna
behovsbeddmning skall motiveras.

Miljobedomning kravs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Forslaget innebar att befintliga forhallanden bekraftas genom att byggratt medges for
befintliga bostadshus samt att ny fastighetsindelning blir mojlig. Bostadshusen kan
bevaras och rustas upp i enlighet med rekommendationerna i kommunens
kulturmiljovardsprogram. En detaljplan i enlighet med detta férslag bedoms vara liten pa
lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte enligt var uppfattning av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Det innebar att genomforandet av en sadan detaljplan inte kan
anses medféra “betydande miljopaverkan” och darfor inte behtéver genomga
miljdbedomning. Miljokonsekvensbeskrivning skall darfor inte uppréttas. Lansstyrelsen
har vid samradet framfort att man delar kommunens uppfattning att planen inte behover
miljobeddmas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden fér underliggande detaljplan fér Kv Klockaren m fl, antagen 2003-
04-09, slutade 2008-05-07. Den forandrade byggratt som foéreslds genom denna
andring av detaljplanen foranleder en genomférandetid av 5 ar. Genomférandetiden
borjar 16pa néar detaljplaneé&ndringen vinner laga kraft. Genomforandetiden for
underliggande detaljplan foreslas bli fornyad och sammanfalla med tidpunkten ovan.

Gallande fastighetsplan/tomtindelning for Klockaren 4 med aktbeteckning 1485K-
88/1945 upphdr att galla.

Lovplikten utdokas sa att den aven omfattar byte av fasadmaterial, omfargning samt
byte, inséattning och igensattning av fonster och ytterdoérrar.

HANDLAGGARE
Denna andring av detaljplanen for del av kv Klockaren har upprattats av Planeco
samhaéllsplanering med Leif Carlsson som planforfattare.

REVIDERING

Efter underrattelsen har plankartan kompletterats med bestdmmelse om
storningsskydd; Minst halften av bostadsrummen i gatuhuset skall forlaggas mot
ljuddampad sida. Galler vid nybyggnad och vasentlig ombyggnad (&ndring).

Uddevalla den 19 februari 2009, reviderad den 12 november 2009

Leif Carlsson
planforfattare
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