ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for

MARDEN 3 MM

Uddevalla, Uddevalla kommun

Upprattad av Planeco samhallsplanering den 26 april
2004

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

a plankarta

a planbeskrivning

a genomfbrandebeskrivning
o fastighetsforteckning

o samradsredogorelse

DETALJPLANENS SYFTE

Kvarteret Marden mm planlades under 1950-talet i samband med
utbyggnaden av stadsdelen Bleket. Sodra delen av kvarteret
(tomten nr 3) skulle innehdlla ett mindre "stadsdelscentrum med
butiker och torg”. Entréplanet avsags for handel och andra
vaningsplanet for bostader. Med dagens forutsattningar ar
handelsytorna for stora och fastighetsagaren vill kunna inrymma
bostader aven i entréplanet.

Detaljplanen foreslas medge saval bostader som handel i
entréplanet. "Torgytan” och den allmanna parkeringen féreslas
inga i kvartersmarken respektive utgéra parkeringskvarter.

PLANDATA

Stadsdelen Bleket ligger cirka 2 km norr om Uddevalla centrum
och innehdller foretradesvis bostadsbebyggelse fran 1950-60-
talen, dels i form av flerfamiljshus, dels som radhus och
friliggande enbostadshus.

Planomradet omfattar fastigheten Marden 3 mm totalt cirka 2.200
kvm. Planomradet &ar belaget i korsningen Blekevagen--
Vesslevagen. Marden 3 ar i privat ago. Den allmanna
platsmarken &gs av kommunen.



BAKGRUND OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For planomradet galler:

Stadsplan for kv Marden, lllern m fl, faststalld av lansstyrelsen
1955-04-21. Av stadsplanen framgar att fastigheten Marden 3
avses for bebyggelse i tva vaningar, handel i entréplanet samt
bostader i Overvaningen. Marken mellan Marden 3 och
Vesslevagen utgor gata/torg.

Angransande till planomradet i vaster galler:
Stadsplan for kv Vargen mm, faststalld av lansstyrelsen 1962-04-
25. Stadsplanen omfattar Blekevagen mm.

Detaljplan for Bleket 1:43, antagen av Miljo- och Stadsbyggnads-
namnden 2003-11-13. Genomférandetiden utgar 2013-11-25.

Angransande till planomradet i séder galler:
Stadsplan for kv Illlern mm, faststalld av lansstyrelsen 1979-02-19.
Stadsplanen omfattar radhusbebyggelsen i kv lllern.

For samtliga planer utom Bleket 1:43 géller att genomférande-
tiden har upphort. Planerna galler som detaljplaner enligt plan-
och bygglagen tills de &ndras eller upphavs.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har i beslut 2003-11-13, §
361, medgivit att ny detaljplan far upprattas. Planarbetet regleras i
ett planavtal mellan Milj6- och stadsbyggnad och
fastighetsagaren.

Planprogram/miljokonsekvensbeskrivning
Sarskilt planprogram samt separat miljokonsekvensbeskrivning
har inte bedémts erforderliga.

Forenlighet med hushallningsbestammelserna i Miljébalken
mm

Planomradet &ar sedan lang tid tillbaka ianspraktaget for
bebyggelse. Inga riksintressen berors.

Genomférandet av denna detaljplan bedéms vara forenligt med
intentionerna i Miljobalken, 3-4 kap.



DETALJPLANENS INNEHALL

Mark och vegetation

Planomradet ar i princip helt plant. Marken kring befintlig byggnad
ar i huvudsak hardgjord. Nagra trad och en mindre grasyta
avskiljer parkeringen i soder fran forgardsmarken. Traden avses
bibehallas, sakerstdlls genom sarskild planbestaimmelse, och
kompletteras med ytterligare trad och buskar. Markytan i Oster
iordningstalls och upplats for lek och samvaro.

Geotekniska forhallanden

Enligt Raddningsverkets utredning 2001 ligger omradet inom
stabilitetszon 3 "fast mark”. Berg i dagen férekommer inom en
100-meterszon runt om planomradet. Lokalt forekommer partier
med lera, exempelvis ar befintlig byggnad utférd med kallare och
grundlagd med palar till berg. Lutande lerterrang saknas och inga
stabilitetsproblem forekommer inom omradet.

Radon

Enligt kommunens geostralningskartor bedoms planomradet som
normalriskomrade ur markradonsynpunkt. Nya bostadsbyggnader
skall darfor utféras radonskyddade, alternativt erfordras utredning
som visar att halterna av markradon &r sa laga att marken kan
klassas som lagriskomrade.

Fornlamningar, byggnadsminnen
Inga kéanda fornlamningar och/eller byggnadsminnen finns inom
planomradet.

Bebyggelse

Pa fastigheten finns ett tvavaningshus med kallare. Kallarplanet
inymmer 18  parkeringsplatser.  Entréplanet  inrymmer
butikslokaler, for narvarande finns en pizzeria och en frisdrsalong
i den oOstra delen av byggnaden. Tidigare fanns &aven en
livsmedelsbutik i byggnadens vastra del vilken sedan en tid ar
nedlagd. Overvaningen inrymmer 9 stycken bostadslagenheter.

Forutsattningar for att etablera en ny livsmedelsbutik saknas.
Fastighetsagaren avser att flytta pizzerian och frisdrsalongen till
den tidigare butikslokalen i vaster och istéllet bygga om den dstra
delen till bostader. Har kan inrymmas 8 mindre lagenheter, ett
vardefullt tillskott i stadsdelen.

Onskemal har framforts att utvidga fastigheten at sdder/vaster
och tillskapa attraktiva ytor for utevistelse. Det aktuella
markomradet har bristande underhall varfor utvidgningen och en
allman uppsnyggning bedoms lamplig. Behov av att bibehalla
marken som allman plats saknas.

Nuvarande "gangbana” flyttas soderut och férlaggs mellan
Vesslevagen och befintlig parkering.



Tillganglighet

Till entréplanet kan god tillganglighet uppnas. Lagenheterna i
andra vaningen saknar hiss varfor tillgangligheten har ar samre.
Tillskapande av lagenheter i entréplanet innebar totalt sett fler
lagenheter med god tillganglighet.

Friytor

Genom utvidgningen av tomten at soder samt iordningstallande
av markytan i Oster tillgodoses behovet av friytor for lek och
utevistelse.

Service mm
Skola, forskola och kyrka finns inom gangavstand.
Livsmedelsbutik/stadsdelscentrum finns vid Dalaberg, cirka 800
meter norrut.

Vagar och trafik mm

Marden 3 ligger i direkt anslutning till Blekevagen som utgor
huvudgata/uppsamlingsgata i stadens trafiknat. Trafikmangderna
pa Blekevagen uppgar till cirka 3.500 fordon/arsmedeldygn.
Vesslevagen utgor lokalgata och fungerar som tillfart till
fastigheten. Inlastning till verksamhetslokalerna sker dock med
direktinfart fran Blekevagen.

Blekevagen trafikeras med kollektivtrafik (tatortstrafiken) med
hallplatslagen i nara anslutning.

Parkering
Fastighetens behov av parkeringsplatser tillgodoses i garage
samt som markparkering. Garaget utgor

gemensamhetsanlaggning och utnyttjas dven av narboende som
saknar garageplatser. Den befintliga parkeringsytan vid
Vesslevagen, 12 platser, foreslas fortsattningsvis utgora
parkeringskvarter. Viss del av parkeringen (5 platser) kommer att
upplatas som "allman” besoksparkering for naromradet vilket
sakerstélls genom sarskild planbestammelse.

Teknisk forsorjning
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt till
fijarrvarmenatet.

Sophanteringen skoéts av Uddevalla kommun. Anpassning till
kallsortering skall beaktas.

Stérningar/miljopaverkan

Fastigheten paverkas till viss del av trafikbuller frAn Blekevagen.
Byggnadens orientering med gaveln mot Blekevéagen inverkar
positivt liksom att nya lagenheter och vistelseytor planeras i
byggnadens ostra del. Vid nybyggnad av lagenheter skall
bestammelserna i Boverkets byggregler (BFS 1998:38) foljas.



"Bostader inklusive deras yttervaggar, bjalklag och tak, dorrar,
fonster och luftintag ska utformas sa att buller utomhus och i
angransande utrymmen dampas och inte i besva’rande grad
paverkar dem som vistas i bostaden. Om bullrande verksamhet
gransar till bostader ska sarskilt ljudisolerande atgarder vidtas.”

Som rad anges att foreskriften ovan uppfylls om minst de varden
enligt ljudklass C (SS 025267—Iljudklassning av bostader)
uppnas:

Utanfor minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet 54
dBA ekv ljudniva
Pa minst en balkong/uteutrymme i anslutning till lagenheten 54
dBA
Bostadsrum 30
dBA

45
dBA max ljudniva
Kok 35
dBA ekv ljudniva

Sarskild planbestammelse avseende buller infors. Fonster
anpassas i enlighet med de rad som framgar av foreskriften ovan.
Ett plank uppfors pa husets sodra sida och avskarmar
gardsytorna fran entréerna till verksamheterna och ger samtidigt
skyddade uteplatser.

Trafiken pa Blekevagen ger inte upphov till luftféroreningar som
Overskrider géllande miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer,
vilka inte far Overskridas, finns for narvarande for halterna i
utomhusluft av kvavedioxid, svaveldioxid, bly samt partiklar (sot).

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar 2010-12-31.

HANDLAGGARE
Detaljplanen har uppréttats av Planeco samhéllsplanering med
Leif Carlsson som planforfattare.

Uddevalla den 26 april 2004

Leif Carlsson
planforfattare
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