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HANDLAGGNING AV SAMRADET

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 12 december 2002 att samrad om pro-
grammet till detaljplan skulle ske. Programmet skickades darefter pa remiss till kom-
munala och regionala instanser, sakdgare, partigrupperna i kommunfullméktige, intres-
seorganisationer m fl under tiden 20 december 2002 — 3 mars 2003. Programhandlingen
stalldes ocksa ut pa Medborgarkontoret i Radhuset, pa Stadsbiblioteket samt i Miljé och
Stadsbyggnads foajé i Stadshuset. Programmet fanns ocksa tillgangligt pa kommunens
hemsida pa Internet. Annons om utstéallningarna var inférd i Bohuslaningen den 15 ja-
nuari 2003.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER OCH
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

(I programmet redovisas tva varianter pa en bebyggelsedisposition i kvarteret i form av
skisser. Det betonas att de bada varianterna skall ses som programillustrationer som inte
behdver ha nagra direkta likheter med en framtida bebyggelse. | variant A bevaras be-
fintlig bebyggelse och nya byggnader uppfors i tva till tre vaningar. | variant B tas be-
fintlig bebyggelse bort och ny bebyggelse redovisas i tva till fyra vaningar. | program-
met redovisas ocksa att ett antal kombinationer mellan varianterna kan géras.)

En sammanfattande kommentar till remissinstansernas stallningstaganden avseende de i
programmet redovisade bebyggelsevarianterna gors i slutet av redogdérelsen. De enskil-
da synpunkterna inom detta omrade kommenteras darfor inte var for sig nedan.

KOMMUNALA INSTANSER

1. Fritidsnamnden, 22 januari 2003

Har inga invandningar mot att man planerar for bostadsbebyggelse pa omradet men f6-
redrar i sa fall den presenterade variant A. Motiven &r att befintlig klubblokal for 1K
Rosso da kan behallas samt att den foreslagna bebyggelsen i det har forslaget ger en
betydligt ljusare och angenamare miljo for omradet i sin helhet.

Kommentar: Att i ett av husen bibehalla en klubblokal bér inte vara det tyngst vagande
skalet for ett bevarande av bebyggelsen. Andra aspekter beddms vara viktigare.

2. Socialndmnden, 19 februari 2003

Okningen av antalet aldre under det innevarande decenniet kommer att krava ett konti-
nuerligt tillskott av platser i aldreboende. Nar Osterdangen star klart 2004 s& kommer
det att till stor del vara en erséattning for Kapellegarden, plus ett mindre platstillskott.
Under de narmaste aren kommer behovet av boendeplatser att 6ka med ungefar 15 per
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ar. Detta betyder att ytterligare ett &ldreboende med 30 — 40 platser bor tillkomma se-
nast ar 2007/2008. Aldre manniskor 6nskar mestadels bo centralt och det nu aktuella
omradet &r genom sitt lage val lampat for ett aldreboende. Bruttoarean for ett boende
med 30 — 40 platser kraver en byggyta pa ca 2 500 m?. Om detta tillgodoses i kvarteret
skulle det komma att ta ungefar halva tomtytan i ansprak. Mot bakgrund av ovanstaen-
de vill socialnamnden anmala sitt intresse av det aktuella omradet och att detta vags in
i den kommande utformningen av detaljplanen.

Kommentar: Infor en ev fortsatt planering av omradet, sa bor ovanstaende intressean-
malan beddmas. - Vilken typ av boende lampar sig kvarteret bést for?

3. Barn och utbildning, 21 februari 2003

Ser mycket positivt pa att en bostadshebyggelse ersatter den tillfalliga parkeringsplat-
sen. Befintlig skola och forskola i anslutning till omradet borde tacka det eventuella be-
hov som kan uppsta. Forordar variant A. Férutom det kulturhistoriska varde som finns i
ett bevarande, sa kan det ge manga majligheter till verksamhet for bade yngre och &ld-
re barn i form av parklek, minifritidshem”’, familjedaghemsverksamhet o dyl.
Kommentar: Synpunkterna noteras.

4. Kulturnamnden, 25 februari 2003

a) Tillstyrker det lagre exploateringsforslaget (variant A) med andringar enligt forvalt-
ningens yttrande.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Kultur & Biblioteks forslag till &ndringar bedéms av MSB vara foljande:

b) Om hansyn skall tas till de varden och problem som omradet besitter leder det till att
aven variant A blir val tattbebyggt och inte sarskilt val anpassat till befintliga varden.
Utgar man fran befintliga byggnader bor intilliggande hus inte vara mycket hogre. Nya
byggnaders fasadhéjd mot den hogre fasaden pa andra sidan Asplundsgatan bor ocksa
hallas nere. De sydvastra och nordvastra hornen, liksom den 6stra kanten kan tala en
bebyggelse upp till tva till tre vaningar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

c) Tillkommande bebyggelse bor ga ut till trottoarkanten, som den befintliga. Den
borgkaraktar” som det lagre programforslaget innebar tillfor inte nagot positivt. S6-
kandet efter variation kan hellre ta andra uttryck.

Kommentar: | programmet redovisas att det torde vara en fordel om forgardsmark re-
serveras mellan hus och gata for att dels skapa ett insynsskydd och dels minska stor-
ningarna fran trafiken pa gatorna. Skisserna ar illustrationer till detta. Illustrationerna ar
inte avsedda att ”detaljstuderas”, de utgdr inte nagra fardiga byggnadsforslag, vilket be-
tonas i programmet.

d) Ur integrationssynpunkt kan det vara en fordel om nya bostader upplates med hyres-
ratt.

Kommentar: Upplatelseformen kan inte regleras i detaljplan, men val i ett exploate-
ringsavtal.

e) | sammanhanget bor ocksa namnas att det finns ett stort behov av ett kulturhus i sta-
den. En strategisk plats bor véljas aven om vi i dagslaget har svart att finansiera ett sa-
dant bygge. Rud och Kagg har genom sitt l1age av flera pekats ut som lamplig.
Kommentar: | dversiktsplanen for centrala Uddevalla redovisas for omradet andamalet
"bostader (i viss man centrum)”.

5. Naringsliv och arbetsmarknad, 4 mars 2003

a) Tyvarr ar produktionskostnader for bostader inte i paritet med den kdpkraft som f n
finns. Detta 6kar kraven pa att utbudet av bostader &r mycket attraktivt, charmiga om-
raden med varierad bebyggelse kan ge en storre betalningsvilja. Att bibehalla inslag av
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aldre bebyggelse kan vara ett sadant inslag. Detta har ocksa kommit till uttryck i den
demokratiska beslutsprocessen dar kommunfullméaktige forra aret sarskilt angav att
forutsattningar att inpassa den gamla bebyggelsen skall tillvaratas och att bebyggel-
sens hojd begransas till tva till tre vaningar. Liknande uppdrag gavs tekniska namnden
vid beslut 1990.
Kommentar: | centrumplanen for centrala Uddevalla, vilken formodligen avses, redo-
visas bl a foljande rekommendationer: “Studera i ett program till detaljplan forutsatt-
ningarna att bevara befintlig bebyggelse for inpassning/anpassning till nya byggnader.
(...) Ny bebyggelse bor inte vara hogre an tva till tre vaningar.” Detta bedoms ha skett i
nu upprattat program. Men det har ocksa bedomts vara av vikt att i programmet redovi-
sa alternativ, vilket har skett. Allt i syfte att fa ett sa bra beslutsunderlag som mojligt.

b) Ett levande centrum innehaller manga verksamheter och det &r viktigt att lokaler inte
star tomma. Det saknas idag och troligen mycket lang tid framover forutsattningar att
fylla butikslokaler séder om Hamngatorna. Ocksa utbudet av kontorslokaler ar tillfyl-
lest.

Kommentar: Instdmmer i stillningstagandet, men det behdver inte — och bor inte — ute-
sluta att man i en detaljplan, for flexibilitetens skull, redovisar méjlighet till bade bu-
tiks- och kontorslokaler.

c) For att en bebyggelse i kvarteret skall vara genomforbar kravs kreativa ldsningar av
hur bottenplanet, olampligt for bostader, skall fa en ekonomisk barkraft.

Kommentar: | programmet redovisas att ett forhojt forsta vaningsplan for bostader kan
vara en losning pa insynsproblematiken, pa delvis samma satt kan en forgardsmark fun-
gera.

6. Tekniska némnden, 10 mars 2003

a) Tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att tekniska kontorets synpunkter
beaktas. Namnden gor ocksa foljande tillagg: Ser problem med ett bevarande av de be-
fintliga byggnaderna. Mojligheten att flytta dessa till annan plats bor darfor studeras.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Tekniska kontorets synpunkter ar foljande:

b) Forordar variant B. Innebar att befintlig bebyggelse rivs eller mojligen flyttas, vilket
skapar forutsattningar for ett battre utnyttjande av kvarteret och battre utemiljoé (inner-
gard). Tveksamt att bevara nagra enstaka hus i ett for ovrigt nybyggt kvarter.
Kommentar: Synpunkten noteras.

c) Ny bebyggelse inom planomradet (och inom kv Tordenskjold) innebar utokat behov
av p-platser. Detta kraver en utredning om framtida p-behov pa soder. Som en del i en
sadan utredning kommer tekniska kontoret att dokumentera p-situationen i omradet ef-
ter det att parkeringen i kv Tordenskjold avvecklats. Darefter kan stéllning tas till om
planomradets p-behov kan tillgodoses genom s k avldsen i p-huset Lancaster eller om
det skall I6sas inom planomradet.

Kommentar: Innan planarbetet drivs vidare, bor en sddan dokumentation foreligga.
Var parkering skall/kan ske kan vara en avgorande fraga for ett genomférande.

d) I programmet anvands felaktiga linjetyper for spill- och dagvatten. Detta bor andras
for att undvika framtida forvaxlingar.

Kommentar: Illustrationen i programmet &r inte avsedd som ett projekteringsunderlag,
varfor synpunkten inte beaktas. Om géngse beteckningar skulle anvéndas i det har sam-
manhanget sa skulle det t ex kunna bli nya forvaxlingar mellan elledningar och spillvat-
tenledningar.

e) Om kallare byggs kan det komma att erfordras pumpning av spill- och dranvatten.
Kommentar: Synpunkten noteras.



REGIONALA OCH CENTRALA INSTANSER

7. Lansstyrelsen, 24 februari 2003

a) Kvarteret ar utsatt for buller och avgaser framst fran trafiken pa Asplundsgatan och
Sodra Drottninggatan, men aven fran Sodertullsgatan. Detta maste medféra restriktio-
ner for bostadernas disposition, fasadernas konstruktion och husens ventilationssystem.
Sovrum far endast i undantagsfall laggas vid fasaden mot gatan. Balkonger mot gatan
skall vara inglasade, fasader skall isoleras mot buller sa att gallande riktlinjer for ljud-
niva inomhus tillgodoses. Intag av friskluft fran Asplundsgatan och Sédra Drottningga-
tan skall undvikas. Fordelarna med bostader som ligger centralt och attraktivt far va-
gas mot nackdelarna med hansyn till buller och luftféroreningar. Lansstyrelsen har ti-
digare i motsvarande fall accepterat denna typ av restriktioner och bestdmmelser for
att tillgodose kvaliteten i bostadsmiljon och gallande riktlinjer for ljudnivaer och luft-
kvalitet. En bestammelse att sovrum endast i undantagsfall far laggas vid fasaden mot
gatan behover darfor inforas.

Kommentar: Bullersituationen bér nédrmare belysas i ett ev detaljplanefdrslag och
skall, som lansstyrelsen ocksa menar, stéllas i relation till de fordelar som ett centralt
och attraktivt bostadsléage innebar. Som planbestammelse forefaller det naturligt att re-
dovisa hogsta tillatna ekvivalent- och maxljudniva inomhus. Det forefaller ocksa lamp-
ligt att krdva inglasade uteplatser mot Sédra Drottninggatan och Asplundsgatan (ej S6-
dertullsgatan) — om inte uteplats ocksa finns mot tyst sida. En alternativ planbestammel-
se till ”sovrum endast undantagsvis vid fasad mot gatan” kan vara att ”minst hélften av
boningsrummen skall forlaggas till tyst sida av huset”. Dessutom bér sovrum kunna
placeras innanfor inglasad uteplats. Men sammanfattningsvis sa bor fragestallningarna
utvecklas i det fortsatta arbetet.

| Boverkets byggregler (BBR) redovisas att byggnader skall utformas sa att den luft
som tillfors utifran ar tillrackligt ren samt att den har god kvalitet dar manniskor vistas
mer an tillfalligt. Var bedomning &r att detta regelverk ar tillfyllest och att planbestam-
melse darfor inte behovs. | planbeskrivningen kan dock ett resonemang foras.

b) Statens geotekniska institut konstaterar att i utford oversiktlig kartering av stabili-
tetsforhallanden har en zon narmast Bavean, ca 50 meter, bedémts vara stabil men dar
tidigare utredningar ej utforts enligt gallande anvisningar. Forekomst av kvicklera har
inte patraffats i karteringen. Totalstabilitetsproblem med risk for skred som kan omfatta
planomradet bedoms darfor inte foreligga.

Kommentar: Noteras. Overensstimmer med vad som redovisats i programmet.

c) SGI konstaterar att kommunen avser att narmare utreda de geotekniska forutsatt-
ningarna som underlag for en bedémning hur mycket och pa vilket satt marknivan kan
hojas for att forhindra dversvdmningar. SGI anser att det &r viktigt att klarlaggandet
sker i planskedet eftersom effekter (omgivningspaverkan, sattningar) av markuppfylinad
bor utgora underlag for val av metod, nivaer etc. Harigenom erhalls ocksa vardefullt
underlag for 6éversiktlig bedémning av grundlaggningsforutsattningar inom omradet.
Atgarder mot dversvamning bor redovisas i planbeskrivning och sakerstéllas pé& lamp-
ligt satt, forslagsvis genom planbestammelse. SGI har fran geoteknisk synpunkt ingen
erinran mot programmet forutsatt att ovanstdende beaktas i det fortsatta planarbetet.
SGI:s synpunkter skall beaktas.

Kommentar: | en detaljplan kommer att redovisas atgarder mot 6versvamning, formod-
ligen ocksa som planbestammelse med angivande av lagsta tillatna markniva. Miljo och
Stadsbyggnads beddmning &r emellertid att geoteknisk undersokning férmodligen inte
behovs i planskedet, utan kan ske senare. Det redovisas ej heller i programmet, som SGI
antyder, att det & kommunen som skall utreda de geotekniska forutsattningarna.

d) Ar det lampligt att anlagga kallarvaning i omradet?
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Kommentar: Bor avgoras i ett senare skede. Sa vitt kan bedémas idag, sa bor atmin-
stone inte kallarvaning forbjudas i en detaljplan.

e) Bevarandeproblematiken redovisas i programmet. Lansstyrelsen forordar variant A,
om det ar ekonomiskt genomforbart.
Kommentar: Synpunkten noteras.

f) En viktig forutsattning for en positiv utveckling av centrum ar att parkeringsbehovet
kan tillgodoses pa ett bra satt. Om de rivningstomter som idag utnyttjas for parkering
bebyggs, sa forsvinner manga parkeringsplatser samtidigt som ny bebyggelse alstrar ett
eget parkeringsbehov. En helhetssyn pa hur parkeringsbehovet skall tillgodoses i cent-
rum ar darfor angeléagen.

Kommentar: Se synpunkt och kommentar punkt 6¢ ovan.

8) Bohuslans museum, 19 mars 2003

Forordar variant A med hansyn till skalan men &ven till att den mojliggor for befintliga
byggnader att finnas kvar. Ar mer ett stadsfornyelseprojekt &n ett strikt antikvariskt
sporsmal. De befintliga husen saknar forvisso pa inget satt kulturhistoriska véarden, har
galler det dock att fundera 6ver om dessa kvarter skall vara en del av den stad man vill
flanera i och som varande en del av det i 6vrigt s charmiga “’Soder™ eller om Asp-
lundsgatan skall std som en barriar mellan det pittoreskt smaskaliga och det brutalt
storskaliga, en upplevelsemassig grans mellan den gamla staden och den nya. En sma-
skalig och varierad bebyggelse, med bevarande av de aldre husen, borde skapa goda
forutsattningar for att ge staden som helhet nagonting tillbaka; - En liten kompensation
till en stad som till mycket stor utstrackning forlorade sin karaktéar i det sena 1900-
talets rivningsraseri.

Kommentar: Synpunkten noteras.

OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE

9) Uddevalla Omnibus, 27 december 2002

Busshallplats for linje 3 med namn Sodertull ar borttagen, vilket inte ar acceptabelt da
det finns mycket resande vid hallplatsen som servar bl a Dagsons vardcentral och affa-
rer for boende pa Kapelle, Sommarhemmet och Bohusgarden. Hallplatsen &r idag pla-
cerad utanfor p-huset Lancaster.

Kommentar: Avsikten &r inte att ta bort busshallplatsen, men synpunkten forstas da il-
lustrationerna i programmet ar otydliga i detta avseende.

10) Polismyndigheten, 21 januari 2003

a) Ser positivt pa den planerade bostadsbebyggelsen. Parkeringsbehovet for boende
och eventuella verksamheter torde dock oka avsevart, dven om bilbehovet bedéms
minska med hansyn till fastighetens centrala lage. Programmet redovisar inte hur detta
behov och bortfallet av dagens 105 platser skall kompenseras.

Kommentar: Se synpunkt och kommentar punkt 6¢ ovan.

b) Det ar fran brottsforebyggande synpunkt viktigt att planerade alléplanteringar och
liknande inte skapar barriarer och darmed minskar éverblickbarheten.

Kommentar: Ambitionen ar att befintliga trad utmed Asplundsgatan skall sta kvar, da
de bedoms vara viktiga for miljon. Var uppfattning ar dessutom att traden inte skapar
barriérer eller minskar 6verblickbarheten, vilket daremot buskage kan gora.

c) Den fysiska miljon ar viktig, inte minst fran brottsférebyggande synpunkt. Polismyn-
digheten i Stockholms Ian har tillsammans med KTH och CTH utarbetat ett forslag till
tryggare boende, ”BO TRYGGT 01”. Har finns goda exempel pa bl a sékra lasanord-
ningar, sektioneringar av kallare, vindsutrymmen mm. Dokumentet finns att tillgd pa
www.stockholm.polisen.se.
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Kommentar: Problematiken bor belysas i detaljplanen. Vissa aspekter ar nog ocksa
mojliga att konkret behandla i planskedet, medan andra har sin ratta plats i projekte-
ringen av bebyggelsen.

11) Uddevalla Centrumforening, 10 februari 2003

| avsnittet Bebyggelseférutsattningar i programmet omnamnes att ”’i en kommande de-
taljplan bor ocksa ges mojlighet att etablera handelsverksamhet i bebyggelsens mark-
plan”. Centrumforeningen staller sig avvisande till detta da det finns ett tillrackligt
stort bestand av handelsverksamhetslokaler i Uddevalla centrum som det &r idag.
Kommentar: Att mojlighet ges for butikslokaler i en detaljplan, behdver inte innebéra
att det blir s&. For flexibilitetens skull bor det vara rimligt att det i (del av) markplanet i
kvarteret tillats handel. Se d&ven kommentar till punkt 5b ovan.

12) Uddevalla Energi AB, 12 februari 2003

Fastigheterna bor anslutas till fjarrvarme, vilket finns i norra sidan av Sédertullsgatan.
I Gvrigt ingen erinran.

Kommentar: Synpunkten noteras.

13) Hyresgastforeningen, 20 februari 2003

Forordar variant A. Foljande motiv anges: Man bevarar darmed en del av Uddevallas
historia som hamn- och varvsstad med tanke pa att en av stadens stora soner foddes i
ett av de hus som star dar. De hus som blir kvar kan dessutom anvandas som samlings-
och aktivitetslokaler for hyresgéasterna i det nybyggda omradet.

Kommentar: Synpunkten noteras.

14) Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionen AB, 27 februari 2003

a) Angelaget att ytterligare bostader kommer till inom centrum. Kvarteret ses som ett
bra omrade for byggnation.

Kommentar: Synpunkten noteras.

b) Planprocessen bor beredas av en tillrackligt bred grupp med deltagare fran bygg-
och entreprenorssidan, dels for att fa in nytankande och dels for att na enighet om en
produkt att kunna forverkliga inom rimlig tid. Med detta tillvagagangssatt kan ocksa
onddiga restriktioner och begransningar som férdyrar byggnadsprocessen undvikas.
Kommentar: Ett detaljplaneférslag bor vara genomférandeinriktat och aktuellt. Den
specifika formen for ett fortsatt planarbete kan diskuteras. En mojlighet &r att i ett ev
nésta skede inbjuda ett antal bostadsproducenter att inkomma med forslag till hur kvar-
teret kan utformas, dar ett (eller flera) av dessa efter utvérdering kan komma att ligga
till grund for ett detaljplaneférslag.

c) Befintlig bebyggelse bor inte beldggas med bevarandekrav.
Kommentar: Synpunkten noteras.

d) Parkeringsavldsen bor kunna ske i angransande p-hus, men kostnaderna harfor bor
hallas pa en rimlig niva.
Kommentar: Synpunkten noteras, se &ven punkt 6¢ ovan.

e) For att mojliggora ett eventuellt samarbetsprojekt sa bor méjligheten finnas att dela
upp kvarteret i tva eller flera tomter. Det skulle ocksa kunna vara en férdel om byggna-
tion av kvarteret skall ske etappvis.

Kommentar: Sa vitt kan bedémas idag, finns inget direkt hinder for varken uppdelning
I flera tomter eller en etappindelning.

15) Uddevalla hembygdsforening, 2 mars 2003

a) Anser att det har rivits tillrackligt i stadskarnan och att den typ av bebyggelse som
finns kvar i kvarteret ar omistlig for staden. Det ar darfér av storsta vikt att stora an-
strangningar gors for att bevara husen.



Kommentar: Synpunkten noteras.

b) Gustaf B Thordén foddes alltsa i huset Skomakargrand 4. Thordén &r den enskilda
person som under sin livstid betytt mest for staden och dess utveckling. En saddan man
fortjanar att ihdgkommas pa alla tankbara satt av och i sin hemstad. Ett bra satt vore
att bevara det hus dar han foddes.
Kommentar: Synpunkten noteras.

SAKAGARE

16) Uddevalla Frikyrkoférsamling (agare till Krabbe 13), 5 februari 2003

a) Den nu gallande detaljplanen redovisar markomradet vaster om Sodertullskyrkan
som parkmark, och man far ej bygga narmare kyrkan an ca 40 meter. | det nu framlag-
da programmet daremot har parkmarken tagits i ansprak for bebyggelse med héga bo-
stadshus tatt inpa kyrkan. De foreslagna bostadshusen har ocksa dragits fram narmare
Asplundsgatan @n den nuvarande byggratten medger. Detta kommer att medféra stora
nackdelar for Sodertullskyrkan, som kommer att fa ett inklamt och undanskymt lage och
det kommer att bli insyn genom kyrksalens fonster fran bostadslagenheterna. Vi havdar
darfor att parkmarken inte far bebyggas, utan att bibehallas i nuvarande omfattning
och stalles i ordning som en trevlig gronyta.

Kommentar: Onskemalet om en friyta framfor kyrkobyggnaden kan forstds. Samtidigt
kan man argumentera for att kvartersomradet skall bebyggas sa att den traditionella rut-
natsstrukturen aterupprattas. Enligt Miljo och Stadsbyggnads uppfattning bor ett sadant
argument vaga tyngre an de olagenheter som upplevs av férsamlingen, varfér synpunk-
ten inte foreslas bli beaktad. Stéllningstagandet 6verensstammer ocksa med redovis-
ningen i Oversiktsplanen for centrala Uddevalla.

b) De nuvarande p-platserna inom
omradet har varit en vardefull till-
gang for kyrkans besokare och det
ar av vikt att finna en god l6sning
pa p-fragan for framtiden. Manga
av kyrkans besokare ar gamla och
kan ha svart att promenera langre
strackor. Det ar darfér nédvandigt
att det gar att kora fram till kyr-
kan, att platserna for korttidsupp-
stallning vaster om kyrkan behal-
les och att en vandplan anordnas
vid Sodertullsgatans slut. Vi vill
ocksa foresla att kommunen an-
ordnar en p-plats séder om Soder-
tullsgatan for parkering med tva
timmars tidsbegransning, se vidare
bifogad skiss.

Kommentar: Vandmojlighet skall finnas. Och det forefaller inte otroligt att parkering
pa gatumarken ocksa kan ske fortsattningsvis. Lampligheten av nya p-platser séder om
Sodertullsgatan bor kunna provas i pagaende detaljplanearbete for Frankensberg.

c) Vi ar naturligtvis intresserade av fortsatta samrad med kommunen om fragor som
berdr den framtida utformningen av omradet.
Kommentar: Nya tillfallen till samrad kommer att finnas om planarbetet drivs vidare.

Vid mdte med representanter for forsamlingen den 13 mars 2003 framfordes foljande:
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d) Intresse finns fran forsamlingens sida att medverka i ett aldreboende med kristen
profil.
Kommentar: Synpunkten noteras och vidarebefordras till Socialtjansten.

17) IK R6ss6 Uddevalla (hyresgast i Stadskdrnan 1:238), 23 februari 2003

a) Noterar med viss forvaning att handlingar for samrad inte har utsénts till hyresgas-
ter och boende i omradet. Det ar val hogst troligt att dessa bade har asikter och forma-
ga att komma med kloka forslag.

Kommentar: Erkdnnes att direktutskick till féreningen i egenskap av hyresgast har
missats. For att na en vidare samradskrets har emellertid annons om programsamradet
inforts i Bohuslaningen, se aven under rubriken Handlaggning av samradet.

b) For oss ar den verksamhet, i form av centralt placerad klubblokal, som sker i huset
det viktiga och det kan sjalvfallet ocksa fungera i andra lampliga lokaler. Vi forutsatter
att vi, om beslut tas om rivning, kan parakna kommunens stod att hitta nagot nytt. Re-
dan nu kanns det inte meningsfullt att Iagga ner pengar och arbete pa forbéattringar om
detta bara kan nyttjas for kort tid.

Kommentar: Sakfragan loses inte i detaljplanen, men konsekvenserna av en ev rivning
bor naturligtvis 16sas pa basta satt for inblandade parter.

c) Efter att ha varit hyresgast under en period kan man inte undga att tycka att dessa
gamla hus efter viss upprustning skulle vara nagot att bevara. Det finns inte manga sa-
dana hus kvar i Uddevalla.

Kommentar: Synpunkten noteras.

d) Mojligheterna till spontanidrott blir mer och mer begransade. Kanske skulle man
vaga tanka i andra banor nar det galler anvandandet av kvarteret? Ett bebyggande av
omradet gor att annu en Gppen yta i centrum forsvinner. Att nagot maste goras at nuva-
rande grusyta ar sjalvklart. Da det finns ett outnyttjat p-hus kan bilarna tas bort och da
oppnar sig mojligheter. Bakom ett kladsamt plank mot Asplundsgatan kan omradet efter
tradplantering och anlaggande av gronytor goras till ett stalle for bade unga och gam-
la. En samlingsplats for vila och aktivitet. En lekplats och en inhagnad bollplan m m.
Pensionarer liksom barnfamiljer som bor pa soder har sakert manga forslag. Fraga!
Kommentar: Den huvudsakliga inriktningen for kvarterets markanvéndning redovisas i
den fordjupade Gversiktsplanen for centrala Uddevalla, vilken var foremal for flera all-
manna samrad innan den antogs av kommunfullméktige ar 2000. Som redovisas under
punkt 17a, sa har programmaterialet varit tillgangligt for allmanheten via annons i Bo-
huslaningen. Dessutom har ett antal artiklar i tidningen aktualiserat drendet. Nagra di-
rekta synpunkter fran allmanheten har emellertid inte inkommit.

POLITISKA PARTIER

18) Rosens Socialdemokratiska forening, 14 januari 2003

a) Variant A ar den mest tilltalande som ett underlag for fortsatt bearbetning av en ny
detaljplan och utformningen av byggnader till ett mer levande intryck. Husen bor an-
passas i hojd till Sodertullsgatan, p-huset Lancaster och smahusen inom kvarteret.
Kommentar: Synpunkten noteras.

b) Straket fran Kungsgatan mot Stora Hellevigsgatan / Sodertullsgatan bor vara det na-
turliga gangstraket fran kvarteret till city.
Kommentar: Sédra Drottninggatan kommer nog att fylla samma funktion.

c) Ett alternativ for den framtida utformningen kan vara att lata undersoka majlighe-
terna till att lata arkitektstuderande utarbeta forslag for omradet.
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Kommentar: Ar naturligtvis ett tankbart tillvagagangssatt, men Miljo och Stadsbygg-
nad redovisar i kommentaren till punkt 14b en fortsatt handlaggning som beddms vara
mer genomférandeinriktad.

19) Folkpartiet liberalerna, 12 februari 2003

a) Kan endast tanka sig ett bebyggelsealternativ som innefattar att minst tva av de gam-
la husen bevaras. Harvid bor Thordéns barndomshem (Skomakargrand 4) under en be-
gransad tid inte sarbehandlas, da det dessutom hamnar helt i skymundan.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Folkpartiet redovisar tva egna forslag till utformning av kvarteret, dessa redovisas under
punkt b) och c) nedan.

b) Utéver nuvarande gamla hus (val upprustade) inlagges envanings trahus pa bagge
sidor av Skomakargrand samt langs hela Sodertullsgatan. Mot Asplundsgatan och del-
vis Sodra Drottninggatan skapas insyns- och bullerskydd med tvavaningslangor som i
varje fall mot sdder/6ster forses med trafasad och balkonger av. gammal modell. Kvar-
teret avses bli ljust och soligt samt val anslutande till &ldre bebyggelse pa Stora Helle-
vigsgatan och Ravgiljan. Bebyggelsen medfor troligen hdgre lagenhetskostnad &n flera
andra alternativ. Det vander sig bl a till manniskor med kéansla for stadens forflutna
som vill och kan betala for den speciella miljén och samtidigt narheten till centrala sta-
dens service.

Kommentar: Synpunkten noteras.

c) Forslaget liknar en kombination av programmets variant A och B. De tre gamla hu-
sen ar alla placerade mot Sodertullsgatan. Skomakargrand 4 &r alltsa flyttat och dess-
utom sanerat pa plank och uthus sa att Skomakargrand kan flyttas sa langt soderut som
mojligt. Detta for att skapa mojlighet till fortatning med tre till fyra huskroppar sdder
om den fyra vaningar hoga bebyggelsen mot Asplundsgatan. For vissa huskroppar intill
de gamla husen kan viss sankning av vaningsantalet jamfort med variant B bli 6nskvart.
| ett underalternativ till detta forslag bor ven studeras konsekvenserna av att inte be-
vara Skomakargrand 4.

Kommentar: Synpunkten noteras.

d) Troligt ar att manga diskussioner och samrad blir aktuella innan detaljplanering
startar. Om harvid kommer att foreligga lika stora skillnader, estetiskt och ekonomiskt,
mellan olika alternativ som i denna remiss vore det onskvart om viss ekonomisk jamfo-
relse gores av Stadskontoret. Aven mycket grov uppskattning av t ex skillnader i ma-
nadshyra for trerummare skulle ge ledning for remissinstanser helt utan resurser for
egna sadana bedémningar.

Kommentar: Upplaggningen av arbetets fortsatta bedrivande far avgoéra vilka utred-
ningar som bér och kan goras.

20) Centerpartiet, 28 februari 2003

a) Den gamla bebyggelsen skall bevaras. Ett alternativ kan vara att flytta husen till kv
Vagge, om detta gar att inarbeta i den planen.

Kommentar: Synpunkten noteras.

b) Det ar av stor vikt att Skomakargrand aterskapas.
Kommentar: | programmet har angetts att ett bevarande/aterupprattande av granden
skulle kunna vara ett satt att anknyta till kvarterets historiska utseende.

c) Bebyggelsen i kvarteret bor inte vara for hdg, men mot Asplundsgatan kan den vara
nagot hogre om man bara ser till att halla den lag i den sodra delen.
Kommentar: Synpunkten noteras.

d) Traden utmed Asplundsgatan bevaras.
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Kommentar: Sa redovisas ocksa i programmets skisser.

BOSTADSPRODUCENTER

21) Uddevallahem, 28 februari 2003

a) Utgangspunkten for att kunna bebygga en fastighet &ar att den totala produktions-
kostnaden kan beraknas ligga pa sadan niva att fastighetsagaren far tackning for sina
kapital-, drift- och underhallskostnader i den framférhandlade hyran. P& den lokala ni-
van maste alla parter bidra till att underlatta for en produktion; byggherren, byggaren
samt kommunen. Den senare genom att ett rimligt pris for marken tas ut (max 500 kr/m?
BOA, enligt Boverkets Byggforum), rimligt pris for ev parkeringsavlésen samt att de-
taljplanen ger en rimlig mojlighet att bygga ekonomiskt.

Kommentar: Fragorna om rimligt pris for mark resp ev p-avlosen vidarebefordras till
tekniska kontoret. Miljo och Stadsbyggnads ambition och asikt &r att en ev detaljplan
skall vara genomforandeinriktad och forslagsvis baserad pa forslag som tagits fram av
nagon eller nagra bostadsproducenter.

b) Markférhallandena i centrala Uddevalla ar saddana att palning kravs, i de flesta fall
ner till ansenliga djup. Kostnaden harfor, tillsammans med andra nédvandiga markat-
garder som t ex spontning, ar inte ovasentlig. Ett annat problem ar 6versvamningar
som gor att marknivan torde fa hojas, att ev kallare gors med vattentat betong (+ ev
pumpar). Kort sagt, stora kostnader med hansyn till dessa forhallanden. Svarigheten att
finna en 16sning for parkeringen &r ett annat problem. S k p-avlésen i Lancaster ar en
dyr affar, i dagslaget ca 75 tkr per plats. Ett tredje problem ar exploateringsgraden.
Tillater man inte en erforderlig exploatering ar mojligheterna sma att fa ekonomi i pro-
jektet, och darigenom dverhuvudtaget méjligheten att realisera detta.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

c) Rent generellt tycker vi att forslaget ar val avvagt. Man har forsokt anpassa den
tankta bebyggelsen pa ett bra satt till omgivningen, och den historiska anknytningen
som kvarteret har. Exempel pa detta ar den gata som delar kvarteret, som foreslas be-
varas/aterupprattas. Vi tycker ocksa det ar bra att man tagit fram ett par olika varian-
ter pa bebyggelse, eller kombination av dessa, for att se pa olika effekter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

d) Ett planarbete maste utga fran att det ar realistiskt ur produktionssynpunkt att be-
bygga kvarteret. En rimlig exploatering maste tillatas. Ett forslag skulle kunna se ut sa
har: e kallare byggs inte (fordyrar mycket), e nddvandiga forrad forlaggs i markplan
(ej kallare), e befintlig bebyggelse tas bort (ndédvandigt for att kunna skapa annat ut-
rymme i markplan och dessutom battre gardsmilj6), e att planen tillater max fyra va-
ningar mot norr, ocksa forslaget enligt variant B med tva vaningar mot soder ar rele-
vant (det mest olonsamma &r att bygga i tre vaningar), e studie gors som far visa om det
gar att forlagga del av, eller hela, parkeringen pa garden (p-avlésen dyrt),e separat
tvattstuga byggs ej, tvatt sker i lagenheten,e att planen tillater alternativt uppvarm-
ningssystem till fjarrvdrme accepteras, dock ej direktverkande el-system (harigenom
behdvs ej heller ndgon undercentral), e vi tror inte det finns ekonomiska forutsattningar
att hyra ut lokaler i bottenplan, planen bor vara sa flexibel att den tillater bostader al-
ternativt annan verksamhet i bottenplan och e vi ar positiva till resonemanget om att
tillskapa forgardsmark, forutom att skapa en bra gardsmiljo kan har utrymme ges for ev
forrad.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Som redovisas i kommentar till punkt 21a, sa kan
en mojlig fortsattning av arbetet inledas med att olika bostadsproducenter redovisar sina
egna forslag till bebyggelse, varvid t ex idéer som ovan kan arbetas in.
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e) Tror inte att det finns ndgon mojlighet att bevara befintlig bebyggelse, da man
darigenom far s k inlasningseffekter redan fran borjan, och planen darigenom blir
mindre flexibel. Detta torde med storsta sannolikhet paverka ett framtida byggprojekt
sa att det blir dyrare (den nédvandiga exploateringsgraden kan ej uppnas).
Kommentar: Synpunkten noteras.

f) Ytterligare studier maste goras for att studera hur en framtida bebyggelse bor utfor-
mas, bl a fér bestammande av max vaningshojd.
Kommentar: Se kommentar till bl a punkt 21d ovan.

22) Peab Sverige AB, 3 mars 2003

a) Det centrala laget gor det mycket intressant for bostadsbebyggelse. Daremot tror vi
inte att det ar ekonomiskt forsvarbart att tillskapa butiker i bottenvaningen.
Kommentar: Se bl a kommentar till punkt 11 ovan.

b) Da det idag ar svart att realisera bostadsprojekt ar det viktigt att projektets forut-
sattningar ar ratt. Bl a maste mojlighet ges att riva den befintliga bebyggelsen for att fa
tillracklig volym i kvarteret.

Kommentar: Synpunkten noteras.

¢) Byggandet maste kunna etappindelas for att ge mojlighet till olika upplatelseformer
och fastighetsagare, men ocksa for att kunna begransa risken i projektet och for att be-
gransa antalet lagenheter som kommer ut pa marknaden vid varije tillfalle. Erfaren-
hetsmassigt bor inte antalet lagenheter i varje etapp dverstiga 30-35 st.

Kommentar: Nagra lasningar som motverkar synpunkterna ovan beddms inte finnas i
dagslaget.

d) Majlighet att tillskapa parkering och foérrad i och i anslutning till byggnadernas
markplan ar en forutsattning for en acceptabel ekonomisk 16sning.
Kommentar: Synpunkten noteras.

e) Byggratten i den sodra delen bor tillatas for 2% plan, da man kan skapa en mindre
lagenhet pa bottenvaningen och en storre lagenhet i 1% plan en trappa upp. En lagre
bebyggelse i sdder ger ocksa fina balkonger/uteplatser mot garden for husen i den nor-
ra delen av kvarteret.

Kommentar: Synpunkten noteras.

f) Planen bor ocksa ge mojlighet att vélja fasadmaterial som haller nere byggnadernas
vikt da grundlaggningsforhallandena &r svara i centrala Uddevalla.

Kommentar: Gangse fasadmaterial som tré, puts och tegel anvéands i staden. Nagot el-
ler nagra av dessa material bedéms aven vara lampliga for en ev bebyggelse i kvarteret.

OVRIGT

Parallellt med att programmet till detaljplan varit pa samradsremiss, sa har pa bebyggel-
seantikvarieprogrammet pa Institutionen for Kulturvard pa Goteborgs universitet utforts
ett delarbete i en tiopodngskurs i Kulturvardande planering. Arbetet har utforts av Orjan
Hedhman och skall primart ses som en studie i en utbildning — men kopplat till ett aktu-
ellt projekt.

Sammanfattningsvis kommer Hedhman fram till att variant A bor utnyttjas, men att
byggnadshojden bor sankas ytterligare jamfort med vad som redovisas pa skisserna.
Auvslutningsvis redovisas ocksa féljande; e Kvartersindelningen av tva langsmala kvar-
ter ar spannande och av stort historiskt intresse, ¢ omradets lage vid Sédertull var under
lang tid stadens sodra gréans, e tomtindelningen med staket och de sma gardarna med
sina bevarade ekonomibyggnader &r viktig for forstaelsen om hur man bodde, e den
breda men laga trahusbebyggelsen med sina inredda vindsvaningar belyser en bebyg-
gelse i stadens randomrade samt ¢ Rud och Kaggs sociala historia 6ver vilka som bott i
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omradet som till exempel stadstradgardsmastare, olika hantverkare och en blivande
rederidgare ar av betydelse.

SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER TILL SYNPUNKTER PA BE-
BYGGELSEVARIANTERNA

En majoritet av inkomna remissvar forordar variant A framfor variant B. Motiven &r va-
rierande; det handlar om bevarande av befintlig bebyggelse (av olika skal), men ocksa
om skalan pa tillkommande bebyggelse. De som férordar variant B anger som motiv bl
a att ett bevarande av befintlig bebyggelse innebér problem avseende omradets flexibili-
tet och ekonomiska forutsattningar. Ett argument mot ett bevarande ar ocksa att till-
gangligt gardsutrymme begransas. Vissa remissinstanser foreslar, eller vill préva, en
flyttning av befintliga hus till annan plats.

Miljé och Stadshyggnad kan forsta remissinstansernas stallningstaganden och argu-
ment for bade variant A och B, men vill i det har sammanhanget aterigen upplysa om att
de i programmet redovisade varianterna inte &r fardiga forslag till ett anvandande av
kvarteret.

Miljo och Stadsbyggnad menar att det viktigaste &r att kvarteret bebyggs och att det
sker pa ett for stadsbilden bra och berikande satt. Med tanke pa omgivningens bygg-
nadsvolymer (och Asplundsgatans bredd) kan motiv finnas for en hogre (fyra vaning-
ar?) bebyggelse i norr. En sadan bebyggelse ar ju i stadsperspektivet ej heller en onatur-
lig byggnadshdjd. Men ocksa en lagre bebyggelse skulle kunna vara motiverad ur stads-
bildssynpunkt. Om befintlig bebyggelse skall bevaras sa torde ny bebyggelse behdva
anpassas till dessa hus — da blir formodligen fyravaningshus i dess narhet for hogt.

Miljo och Stadsbyggnad anser att det i det héar planeringslaget inte bor villkoras att
befintlig bebyggelse skall bevaras. Var uppfattning &r att befintliga hus inte har ett sa
stort varde att de i dagslaget skall fa styra nya idéer om kvarterets totala upprustning.
Men om ny bebyggelse, ur olika aspekter, pa ett bra satt kan anpassas till den befintliga,
sa utgor naturligtvis inte detta ett hinder.

Att flytta byggnaderna menar vi bor vara en sista utvag. Om husen skall bevaras, sa
bor det ske pa dess ursprungliga plats.

SAMMANFATTNING OCH FORTSATT ARBETE

Programsamradet bedoms utgora ett vardefullt bidrag till det fortsatta arbetet med pla-
neringen av kvarteret. Var bedomning ar att det foreligger en, sa gott som, total accep-
tans for ett bebyggande av kvartersomradet. Fragan ar bara, pa vilket satt?

Miljoé och Stadsbyggnad vill darfor foresla att som en inledande fas i detaljplanearbe-
tet, sa bor en forfragan ga ut till olika bostadsproducenter for att efterhora deras intresse
av att ta fram konkreta och genomférandeinriktade forslag for kvarteret. Vi bedomer att
det ar av storsta vikt att detaljplanen baseras pa ett realistiskt forslag.

Innan en sadan forfragan framfors maste dock klarlaggas om parkering maste ske pa
egen tomtmark eller om s k parkeringsavlésen kan ske i p-huset Lancaster.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att  godkanna redogorelsen for programsamradet samt
att  ge Miljo och Stadsbyggnad i uppdrag att inleda detaljplanearbetet.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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