UDDEVALLA KOMMUN Dnr P114
Miljoé och Stadsbyggnad

ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING tillhérande

DETALJPLAN for

KV RUD och KAGG (Stadskarnan 1:239 m fl), Uddevalla kommun
Utstallningshandling uppréttad av WSP Samhallsbyggnad den 28 februari 2007

Utlatandet ar upprattat av Milj6 och Stadsbyggnad den 14 augusti 2007

HANDLAGGNING

Detaljplanen har varit utstalld for granskning, i enlighet med 5 kap 23 § plan- och bygg-
lagen, under tiden 2007-05-16—2007-06-15. Kungdrelse om utstéllning inférdes i Bo-
huslaningen den 16 maj 2007. Kungorelsen skickades samtidigt till berérda sakagare
enligt fastighetsforteckningen. Utstallningshandlingarna skickades till bl.a. lansstyrel-
sen. Utstallningshandlingarna har funnits tillgangliga i Miljé och Stadsbyggnads foajé i
Stadshuset, pa Medborgarkontoret och Stadsbiblioteket samt pA kommunens hemsida.

Ett forslag till detaljplan har tidigare varit utsant pa samrad under tiden 2006-08-28—
2006-10-20. Framforda synpunkter sammanfattades och kommenterades i en samrads-
redogorelse, daterad den 5 december 2006.

Dessforinnan samradsbehandlades ett program till detaljplan, under tiden 2002-12-20 —
2003-03-03. Framforda synpunkter sammanfattades och kommenterades i en program-
samradsredogorelse, daterad den 7 april 2003.

Inkomna yttranden under utstallningstiden sammanfattas och kommenteras nedan.

SAMMANDRAG AV INKOMNA YTTRANDEN OCH
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

REGIONALA OCH CENTRALA INSTANSER

1. Lansstyrelsen, 20 juni 2007

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 18 PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
lansstyrelsen om den antas.

Foljande synpunkter 1amnas om hur geotekniska fragor behandlas i planen:

a) Statens geotekniska institut (SGI) konstaterar att geoteknisk utredning har utférts. Av
utredningen framgar att omradet ar sattningskansligt. Sarskild hansyn maste tas till
detta vid projektering och utbyggnad.

Kommentar: Byggherren, HSB, har tagit del av utredningens uppgifter. HSB ansvarar
for att lamna uppgifterna vidare till berérda projektorer.

b) Pa plankartan redovisas foreskriven hojd sa lagt som +1,7 m. Av planbeskrivningen
framgar att med hansyn till framtid vattennivaer bor gatan hojas i framtiden. Lagsta
niva for fardigt golv anges med planbestammelse till +2,5 m. SGI har inget underlag
for att vardera om nivan ar tillracklig.



2
Kommentar: Hojden +2,5 m for ny bebyggelse har nyligen bdrjat tillampas inom
kommunen och vi gor i dagslaget bedémningen att den innebar en rimlig avvéagning
mellan vad vi kan forvdnta oss av framtiden och vad som é&r praktiskt tillampbart i
stadskarnan. Det innebér att ny bebyggelse ar forberedd for en héjning av gatunivan.
Déremot finns inga tekniska eller ekonomiska mojligheter att héja gatorna redan nu.
Kringliggande aldre bebyggelse ar inte anpassad for en sadan hojning. Om hdjning
kravs i framtiden far detta studeras i en separat planprocess.

c) Kallare bor utformas sa att det finns mojlighet att utestanga 6versvamning, samt att
byggnaderna ar forberedda for en framtida héjning av gatan.

Kommentar: Bagge synpunkterna har noterats. Detta innebar bl.a. att kéllare utformas
sd att den tal motfyllning av kringliggande mark vid framtida hojning av gatunivan.

SAKAGARE

2. Patrik Olsson och Yvonne Andersson, Stadskarnan 1:127, 15 juni 2007
Motsatter sig forslaget av foljande skal:

a) Anmarkningsvart att kommunen gar med pa rivning av kvarterets gamla trahus dar
bl a Uddevallavarvets grundare Gustaf B. Thordén &ar fodd och uppvuxen. | narheten
ligger Ravgiljan dar ett flertal gamla trahus idag ar (1) —-méarkta och férsedda med riv-
ningsforbud. Policyn borde vara att bevara s mycket som majligt av all gammal be-
byggelse i Uddevalla.

Kommentar: Miljé och Stadsbyggnad vidhaller sin uppfattning att befintliga hus inom
kvarteret kan ersédttas med nybyggnad och att den féreslagna hdjden och exploaterings-
graden &r en rimlig avvagning mellan de olika intressen som berors.

b) Befarar vardeminskning pa det egna huset p g a forsamrat lage — utsikten blir skymd
av tak och huskroppar. Idag utsikt ner mot Badhusparken och Riverside, vilket har stor
betydelse. Ny bebyggelse kan ocksa innebara en mindre lugn miljo med tanke pa mer
folk och fordon i rérelse. Insynen i huset paverkas ocksa.

Kommentar: Som framgatt aven av kommentarer till yttrande ovan, sa anser Miljé och
Stadsbyggnad att den foreslagna hdjden och exploateringsgraden ar en rimlig avvagning
mellan de olika intressen som berors.

c) Papekar att det blir farre 6ppna ytor i de centrala delarna av stan. Befarar att det
blir instangt. Menar ocksa att forslaget innebar att det blir forsamrade méjligheter att
parkera centralt till ett rimligt pris.

Kommentar: Miljo och Stadsbyggnad ser klara fordelar med en bebyggelse i kvarteret
jamfort med nuvarande grusade parkeringsplats.

3. Sodertullskyrkan, Krabbe 13, 1 juni 2007

I den nu utstéllda planen har de flesta av tidigare framférda synpunkter beaktats, men
vi ar fortfarande oroliga for hur parkeringsbehovet skall kunna tillgodoses i framtiden.
Utover gudstjanster bedrivs under veckan olika aktiviteter med upp till 150 deltagare.
Vi har for narvarande nio parkeringar pa egen mark, vilket tacker behovet vid mindre
arrangemang. Vi har tidigare raknat med att parkeringsbehovet vid toppar skall kunna
tackas av p-huset Lancaster. Artiklar i pressen pa senare tid har redovisat att andra
planer kan finnas. Sodertullskyrkan staller som villkor for godkdnnande av detaljplanen
att kommunen kan visa att det aven i framtiden kommer att finnas tillréckligt antal p-
platser inom rimligt gangavstand fran kyrkan och till rimliga priser.

Kommentar: Miljo och Stadsbyggnad utgar fran att det kommer att finnas allmant till-
gangliga p-platser i Lancaster aven efter en ev forsaljning. Enligt de uppgifter vi fatt
fran tekniska kontoret s& kommer detta ocksa att framga av avtal i samband med ev for-
saljning. Kyrkans villkor for att godkanna planen ar dock sadana att total garanti for
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framtiden inte kan ges, varfor man kommer att fa en s k “besvarshanvisning” om pla-
nen antas. Miljo och Stadsbyggnad vill dock papeka att det inte finns nagra planer pa att
andra detaljplanen for kv Lancaster. | gallande 6versiktsplan redovisas ocksa att kvarte-
ret ar avsett for parkering. For att ytterligare tillgodose kyrkans krav och forstarka am-
bitionen att naromradet skall vara forsorjt med allmant tillgangliga p-platser i framtiden,
sd bor miljo- och stadsbyggnadsnamnden foresla kommunfullméktige att ta ett sddant
inriktningsbeslut i samband med planens antagande.

OVRIGT

Under utstallningen har en felaktig hojdangivelse upptéackts pa plankartan. | sydvéstra
hdrnet anges +2,3. Ratt hojd ar +1,6 vilket & samma som befintlig hojd. Planen skall
darfor revideras sa att gatuhojden i korsningen mellan Sédra Drottninggatan och Soder-
tullsgatan andras fran +2,3 till +1,6. Revideringen har godkants av tekniska kontoret i
dess egenskap av representant for markagaren, Uddevalla kommun. Nagon annan be-
doms inte vara berord av revideringen.

SAMMANFATTNING

Inkomna yttranden bedoms inte vara av den karaktaren att de foranleder nagon andring
av planhandlingarna. Forvaltningen foreslar darfor att namnden godkanner planen och
overlamnar den kommunfullmaktige for antagande.

SYNPUNKTER SOM INTE TILLGODOSETTS

Synpunkter fran sakagare, som helt eller delvis, inte tillgodosetts och som beror detalj-
planen har lamnats av:

Patrik Olsson och Yvonne Andersson, Stadskarnan 1:127 samt

Sodertullskyrkan, Krabbe 13.

UNDERRATTELSE EFTER PLANENS ANTAGANDE

I enlighet med PBL 5:30 skall underrattelse om planens antagande, innebérande “be-
svarshanvisning”, skickas till féljande sakagare:

Patrik Olsson och Yvonne Andersson, Stadskéarnan 1:127 samt

Sodertullskyrkan, Krabbe 13.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att  godkanna utlatandet,
att  godkdnna den utstéllda och darefter reviderade detaljplanen,
att  dverldmna den till kommunfullméktige for antagande samt

att  foresla kommunfullméktige att i samband med antagandet av detaljplanen uttala
att det skall finnas allméant tillgangliga p-platser i tillrackligt antal i naromradet i
framtiden.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planchef



