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Sammanfattning av planforsiaget

e Planforslaget syftar till att upphava géllande tomtindelningen 1485-P87/6
- Upphavandet av tomtindelningen gors for att mojliggéra en framtida avstyckning for
fastigheterna.

Andringar efter samrad

o  Skriftliga fel har justerats i planbeskrivningen.
e Kommunen har tagit stéllning att planférslaget inte kan antas medfér betydande
miljépaverkan.
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Handlingar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

Plankarta
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Planbeskrivning tillhérande Stadsplan for del av fastigheten Kalldal 4:1 m.fl., Uddevalla
kommun, laga kraftvunnen den 28 september 1976, 14-HER-1286

Plankarta tillhérande Stadsplan for del av fastigheten Kalldal 4:1 m.fl., Uddevalla kommun,
laga kraftvunnen den 28 september 1976, 14-HER-1286

Denna planbeskrivning ska ldsas tillsammans med planbeskrivningen tillh6rande Stadsplan for
del av fastigheten Killdal 4:1 m.fl., (plannummer HE18).




Bakgrund

Ett positivt planbesked gavs 2021-04-28 vars syfte var att upphdva den gallande tomtindelning 1485-
P87/6 for att mojliggora en framtida avstyckning av fastigheterna Almas 2, Toften 1:10>1 och Toften
1:10>2.

Aldre tomtindelning genom &vergangsbestimmelser idag géller som
fastighetsindelningsbestammelse till detaljplanen och att ett upphdvande av tomtindelningen gors
genom en dndring av detaljplanen. For att mojliggdra en annan fastighetsbildning krédvs saledes ett
upphéavande av tomtindelningen.

Delar av den géllande tomtindelningen fran 1987 har sedan tidigare blivit upphavd. 2004 upphéavdes
en del av den géllande detaljplanen, sdledes dven den géllande tomtindelningen, och 2018 sa
upphavdes den gillande tomtindelningen for fastigheten Almas 3. Aterstaende delar av
tomtindelningen 1485-P87/6 inkluderas av de fastigheter som denna detaljplan syftar till att
upphava.

Detaljplanens syfte
Detaljplanens syfte ar att upphava gallande tomtindelning for att mojliggéra en 6nskad avstyckning
for fastigheterna Almas 2, Toften 1:10<1 och Toften 1:10<2.

Planforfarande

Handlaggning

Planprocess for standardforfarande

Nar genomforandetiden for en detaljplan [6pt ut ar det mojligt att anvdanda forenklat forfarande vid
detaljplaner sa som denna som enbart avser att upphava tomtindelning. Vid ett forenklat forfarande
kan beslut om antagande fattas direkt efter samrad, till skillnad fran ett standardférfarande dar
detaljplanen dven behdver ga ut pa granskning.

PBL
Plan- och bygglag (2010:900) SFS 2020:603 ar reglerande for planandringen.

Samrad

Samrad genomfordes mellan tidsperioden 16.12.2021 — 13.01.2022. Samtliga kommentarer
redovisas i samradsredogodrelsen. Kommentarer som har reviderats fran samradshandlingarna ar att
kommunen tagit stallning att planhandlingarna inte kan antas medfér betydande miljopaverkan samt
att genomfoérandetiden ar borttagen fran plankartan.




Planbesked Samréd Anftagande Laga kraft

Framtagande Revidering av
av planférslag forslag

Figur 1. Detaljplanens ldge i planprocessen. Bockar redovisar férdigstdllda steg och helmarkerad cirkel redovisar gdllande
ldge i planprocessen.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande.
Tidplanen forutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Planskeden

Planbesked 28.04.2021
Uppstart 07.10.2021
Samrad 16.12.2021 - 13.01.2022
Beslut om antagande 22.03.2022
Laga kraft 20.04.2022
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Figur 2. Oversiktskarta.

Plandata

Lokalisering
Planomradet ar lokaliserat i de vastliga delarna av Uddevalla tatort, i anslutning till vag 44.

Markdgoférhdllande
Samtliga fastigheter inom planomradet ags av en enskild fastighetsagaren.

Planforslaget innehdller
Planférslaget innehaller ingen andring av anvdndning eller tillkommande av byggratt, utan avser
endast att upphdva tomtindelningen.

Gdllande detaljplan

For planomradet géller detaljplan laga kraftvunnen 1976-09-28, for del av fastigheten Kalldal 4:1
m.fl., 14-HER-1286. Vidare géller tomtindelningen for kvarteret Almas, faststalld 1987-09-29, 1485-
P87/6. | géllande detaljplan ar berért omrade avsatt som smaindustri- och handelsandamal.
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Figur 3. Karta 6ver planomrddets ungefdrliga utbredning & fdstigheter

Detaljplanereglerade fastigheter
Detaljplaneomradet omfattar féljande listade fastigheter, helt eller delvis.

Almas 2
Toften 1:10>1
Toften 1:10>2

Forenlighet med miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen
av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), SFS 1998:808 samt foreskrifter om
miljokvalitetsnormer i miljobalkens 5 kap. ska tillampas.

Hushdllningsbestammelser

I miljébalkens kapitel 3 och 4 féreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
andamal de dr mest lampade for och strava efter en god hushéllning av mark- och vattenomraden.
Det ska ske i enlighet med hansyn till nationella intressen fér bland annat natur- och kulturvard,
friluftslivet samt riksintressen.

Riksintresse
Planomrdadet omfattas av riksintresset hogexploaterad kust, vilket ar ett riksintresse som avser att
varna om Bohuslans kustmiljoer. Planforslaget foreslar endast att upphava den géllande

tomtindelningen och beddms inte paverka detta riksintresse da ingen ny exploatering foreslas.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalkens 5 kap. som behandlar miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Nedan diskuteras de riksintressen som
paverkas utav detaljplanen.

Miljdkvalitetsnorm
Planférslaget mojliggoér endast att upphéva tomtindelning for planomradet och bedéms dérav inte
paverka nagra miljokvalitetsnormer.

Omradesskydd

Omradesskyddet stods av miljobalken 7 kap. med dess olika bestimmelser om skydd av omraden.
Det anvands for att skydda bevarandevarda resurser i Sverige och maste beaktas i
detaljplanearbetet.

Omrd&desskydd

Inga omradesskydd bedoms paverkas av planforslaget.

oge oo [
Miljomal
Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvalitéter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. |
foljande del kommer de relevanta miljomalen fér denna plan att diskuteras utifran hur planforslaget
bidrar eller motverkar miljomalet. Planforslaget foreslar endast att upphéava géllande tomtindelning
och tillférandet av detaljplanens anvandning bedéms inte paverka nagra av miljomalen.

Kommunala miljomal

Planforslaget foreslar endast att upphava gallande tomtindelning och tillférandet av detaljplanens
anvandning bedoms inte paverka nagra av de kommunala miljomalen.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stallning till om
genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan enligt Miljobalken
(1998:808) 6 kap. samt PBL (2010:900) 5 kap 11.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen enligt bedomningskriterierna i MKB-férordningen
bilaga 4, att genomfdrandet av detaljplan, inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att tankt markanvandning inte utgor betydande
miljopaverkan i samrad 2021-10-28. Miljobedomning med miljo-konsekvensbeskrivning (MKB)
behover saledes inte utforas for denna detaljplan.




Tidigare stallningstagande

Oversikisplan
Planférslaget strider inte mot gallande Oversiktsplan.

Fordjupad Oversikisplan for Uddevalla tatort
Planforslaget strider inte mot den férdjupade oversiktsplanen fér Uddevalla tatort.

Detaljplaner

Den gillande detaljplan laga kraftvunnen 1976-09-28, for del av fastigheten Kalldal 4:1 m.fl., 14-HER-
1286. Detaljplanens anvandning reglerar natur, smaindustri- och handelsandamal som innehaller tva
storre kvartersmarkomraden. Till det nordliga kvartersomradet, Almas, upprattades en
tomtindelning 1987-09-29, 1485-P87/6, vilket denna detaljplan avser att upphava.

Tomtindelning

Gillande tomtindelning upprattades 1987, 1485-P87/6 och innefattades da av ett stérre omrade an
vad denna detaljplan avser att upphava. Delar av tomtindelningen har vid tva tillfallen blivit upphavd,
forsta gangen 2004 vid inférandet av en ny trafikplan och andra gangen 2018 vid upphavandet av
tomtindelningen fér Almé&s 3, HE18A. Se nedan fér den upprittade tomtindelningen 1987 samt vad

denna detaljplan syftar till att upphava.
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Figur 6. Gdllande tomtindelning som avses upphdvas
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Pagaende markanvandning

Foruts@ttning

Planomradet bestar av ett verksamhetsomrade med tva byggnader med handels- och
smaindustriandamal. Planomradet nas via Undavagen och sedan vidare in pa Almasvagen. Norr om
planomréadet gar vag 44. Oster om planomradet finns ett stérre naturomrade som ar del av ett stérre
sammanhadngande gronomrade som stracker sig till Ravsdal.
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Figur 7. Markanvdndningskarta

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget foreslar ingen ny anvandning eller 6kad byggratt som kan férdndra befintlig

markanvandning. Bedémningen ar att planférslaget inte medfér ndgon negativ paverkan for
markanvandningen.

Naturmiljo
Natur och rekreation

Forutsatining
Oster om planomréadet finns det ett stérre naturomrade som &r del av Kérra-Frolandsnaturomrade

och som har naturvardsklassen 2. Enligt Uddevalla kommuns naturvardsprogram bestar Karra-
Frolandsomradet av en sammanslagning av ett antal skyddsvarda miljoer som tillsammans bildar ett
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stort varierat omrade med héga varden och bestar av barrblandskog, granskog, ekskog och
triviallévskog.

Planférslag och konsekvenser
Naturvarden beddms inte paverkas av planforslaget da syftet ar att upphéava géllande tomtindelning

och foreslar ingen ny bebyggelse.

Kulturmiljo
Arkeologi
Férutsattning

Inom planomradet finns idag inga kdnda fornlamningar.

Planfdrslag och konsekvenser
Beddmningen ar att planforslaget inte medfor nagon negativ paverkan for kulturmiljon.

Landskapsbild

Forutsattning
Landskapsbilden bestar av ett kuperat skogslandskap blandat med 6ppna landskap.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget maojliggor ingen ny bebyggelse och kommunens bedomning ar att ingen paverkan for
landskapsbilden bildas.

Bebyggelse
Gestaltning & utformning
Férutsatining

Bebyggelsen i omradet bestar av verksamheter, med industri- och handelsandamal.

Planférslag och konsekvenser
Bebyggelsen och dess utformning paverkas inte av planforslaget.

Gator

Férutsatining
Planomradet angrénsar till vag 44 i norr och Almasvagen som férbinder planomradet med

Undavagen i vast.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bidrar inte till nagon paverkan pa gatunatet i eller utanfér omradet.
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Geoteknik

Markforhdllanden

FérutsGttning

2006 gjordes en geotekniskutredning (Geoid - 605009) for fastigheten Almas 2. Utredningen visade
att marken ar forsedd med huvudsakligen fyllningsmassor. Nedan visas ett utdrag fran en
jordartskarta for omradet, dar det dven framkommer att urberg och sandig morén férekommer inom
omradet.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget foreslar ingen ny bebyggelse och bedémningen ar saledes att planforslaget inte medfor

nagon negativ paverkan pa det geotekniska markforhallandet.
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Figur 8. Jordartskarta

Hydrologiska férhallanden

Vattenférekomster, dagvatten, dversvdmning, grundvatten, vattendom

Forutsattningar
Inga utredningar har genomforts gallande hydrologiska forhallanden inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget beddms inte ha nagon paverkan pa de hydrologiska forhallandena.

Sociala perspektiv

Barnperspektiv och j@mstalldhet

Férutsattning, planférsiag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte ha nagon social paverkan da ingen ny byggrétt eller andring av anvandning

sker i planforslaget.
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Halsa och sakerhet

Ledningar, férorenad mark, radon, buller och luftkvalitet

Férutsattningar, planférsiag och konsekvenser
Inom planomradet finns det idag inga kanda fororeningar.

Vidare bestar majoriteten av marken av lag- och normalriskomraden angdende radon, férutom den
delen av planomradet som bestar av urberg och sandig moran (se figur ovan) det omradet bestar av
ett hogriskomrade fér radon. Kommunens bedémning ar att hogriskomradet for radon inte paverkas
av planforslaget da ingen ny exploatering foreslas.

Ledningar, buller och luftkvalitet beddms inte paverkas av planforslaget.

Gator och Trafik
Biltrafik

Férutsdttning
Inga trafikutredningar har genomforts. Planomradet nas via Almasvagen som ansluter till Undavagen.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan for biltrafiken, da ingen forandrad anvandning eller ny

anvandning foreslas.

GdAang- och cykeltrafik

Forutsattning
Langs Undavagen finns det goda gang- och cykelvagar som framst stracker sig till kalldalsskolan. Till

planomradet finns inga cykelbanor eller trottoarer da omradet framst nas via biltrafik.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget foreslar ingen ny gang- eller cykelvag eller nagon annan anvandning som skulle 6ka

andelen bestkare eller forsamra den befintliga situationen for dessa trafikanter. Dock ar
planomradets befintliga forutsattningar for gang- och cykeltrafikanter undermaliga.

Kollektivtrafik

Férutsattningar
Vaster om planomradet finns en busshallplats dér linje 6 gar i tva riktningar. Linje 6 har strackningen

Sunningen till LAngemyrsvagen som dven passerar Uddevalla centrum.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget beddoms inte ha nagon inverkan pa kollektivtrafiken.

Parkering

Forutsattningar
Inom planomradet finns det goda parkeringsmojligheter for saval anstallda som besdkare.

: 3¢



Planférslag och konsekvenser
Bedémningen ar att parkeringen inte paverkas da planforslaget inte féreslar nagon ny exploatering

som kan paverka antalet parkeringar.

Genomforandebeskrivning

Fastighetskonsekvenser

Nar denna andring av detaljplan fatt laga kraft kommer det inte finnas nagra bestammelser
som styr fastighetsindelningen for berért omrade. Det kommer att finnas mojlighet for
fastigheten Almas 2 att ansdka om avstyckning i en lantmateriforrattning. Fastighetsbildning
berorande fastigheten far provas utifran kvarvarande bestammelser i gallande detaljplan och
[amplighetskraven i fastighetsbildningslagen.

Fastighetsrattsliga frdgor

Lantmaterimyndigheten i Uddevalla utgoér forrattningsmyndighet inom det aktuella
planomradet. Fastighetsagare och rattighetsinnehavare framgar av den till planen hérande
fastighetsforteckningen.

Lantmateriforrattningskostnader betalas av fastighetsagare.

Géllande tomtindelning 1485-P87/6 upphavs.
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Medverkande fjansteman

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

Gustaf Palmborg, uppdragsledande planarkitekt
Karl Sandman, bitradande planarkitekt

Sofia Bergkvist, mark- och exploateringsingenjor
Pauline Rossodal, plankoordinator

Stefan Bjorling, enhetschef

Stefan Bjorling Gustaf Palmborg
Enhetschef Planarkitekt

Uddevalla 2022-03-02
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