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Planomradets ungefarliga lige markerat i rétt.

ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING tillh6érande

Andring av del av detaljplan for
ALMAS 3

avseende upphavande av tomtindelning

Uddevalla kommun, Vistra Gotalands lin
Samhillsbyggnadsférvaltningen, 9 augusti 2018
Reviderad, 26 oktober 2018



HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, ritad pa grundkarta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

[X] Plankarta
[X] Planbeskrivning
[X] Fastighetsforteckning



ANDRINGENS SYFTE och SAMMANFATINING
Detaljplanens syfte dr att upphiva gillande tomtindelning for Almés 3.

ANDRINGEN MER DETALJERAT

Planomradet dr beldget i dstra delen av Herrestads industri- och handelsomrade. Knappt fem
kilometer véster om centrum och tvd kilometer &ster om Torp kdpcentrum. Tillfart sker fran
Almasvégen via Undavigen och 44:an. Planomradets areal uppgar till ca 1 hektar och &r
privatégd. Idag bedrivs en restaurang och en biltvitt pa fastigheten. Genom att upphédva
tomtindelningen m&jliggors att biltvitten kan avstyckas fran Almas 3 for att bilda en egen
fastighet.
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Planomradets lige dr markerat i rétt.

Planférfarande
Detaljplanen fSljer Plan- och bygglagen (2010:900) och tillimpar begrinsat

standardftrfarande.

Planbesked Samrad Antagande Laga kraft



Oversiktliga planer

Gillande dversiktsplan antogs 2002 och reviderades 2010. 1 dversiktsplanen grinsar Almas 3
till en gronzon pé fastighetens Sstra sida.

Planomrédet berdrs av riksintresse for hdgexploaterad kust vilket planindringen inte strider
emot. [ dvrigt berdrs det inte av nigra sirskilda bestimmelser eller riktlinjer.

Framsidan av den biltviitt som avses avstyckas fran Alma

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan laga kraftvunnen 1976-09-28, for del av fastigheten Killdal
4:1 m.fl., 14-HER-1286, samt tomtindelning for kvarteret Almas, faststilld 1987-09-29, 1485-
P87/6. 1 gillande detaljplan &r berdrt omrade avsatt som smaindustri- och handelsindamal.
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Tomtindelning fran 1987, 1485-P87/6

Natur/rekreation

Planomrédet bestar idag av handel- och sméindustrimark enligt gillande detaljplan. Oster om
planomrédet finns dels en handel- och smaindustritomt samt ett berg som ligger inom den
gronzon som avsatts i géllande 6versiktsplan och i den fordjupade Sversiktsplanen.



Utdrag ur "anvdndning av mark och vatten”, Uddevalla kommuns oversiktsplan. Planomradets ungefirliga lige
ar markerat med ritt.

Buller

Ingen bullerutredning &r gjord i omradet dé plandndringen inte bedoms paverkas av befintligt
buller.
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Geoteknik

Inga utredningar har genomforts i planarbetet. Enligt jordartskartan bestar dock hela omradet
av glacial finlera med tunt ytlager av torv. Planéindringen medger ingen ny byggritt och
eventuell nybyggnation hanteras i framtida bygglov.
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Uldrag ﬁan jordartskai tan

Trafik, gator, parkering
Anslutning till omrédet sker via Almasviigen och Undavigen vidare ut pa riksvig 44.
Parkering finns anordnad inom fastigheten och det finns ocksa god tillgang till kollektivtrafik.

Vatten, dagvatten, avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Det troliga ér att en dkad
byggnation inte kommer att ge ndgon namnvird dkning pa befintligt system. Planindringen
medger ingen ny byggritt.

Det omréde som inte &r bebyggt p4 Almas 3 idag bestér av hardgjord yta i form av asfalt. Den
forandring som sker avseende dagvatten dr marginell om den hardgjorda markytan istillet
byts ut mot en 6kad takyta.



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande hushdliningsbestémmelser, 3-4 kap MB

Foreslagen markanvindning har ej negativ inverkan pa riksintressen, detaljplanen bedoms €j
medfora betydande miljépaverkan, Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning enligt
Lansstyrelsesamrad 2018-05-03. Lansstyrelsen papekar dock att planomradet omfattas av
riksintresse hogexploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken.

Milidkvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljskvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar
bland annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i vattenforekomster, kemiska
fororeningar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer p att géllande miljskvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids eller riskerar att 6verskridas jamfort med nuvarande virden inom det aktuella
planomrédet. Den beriknade tillkommande trafiken beddms vara marginell i sammanhanget,
se Trafik, gator och parkering.

Sammanfattning av péverkan p& miljdkvalitetsnormer
Det finns idag inga indikationer p4 att gillande miljokvalitetsnormer riskerar att &verskridas
till foljd av planforslaget.

Omrédesskydd, 7 kap MB
Planéindringen bedoms inte paverka nigra skyddsvirda omriden. Det finns inga strand- eller
omradesskydd inom planomréidet som berérs av planindringen

Kommunala beslut i vrigt
Positivt planbesked gavs i Kommunstyrelsen 2017-10-25 § 258.

BEHOVSBEDOMNING

Allmant

Foreslagen detaljplan verensstimmer med den idag aktuella och tidigare gillande
oversiktsplanering som finns att tiliga.

Planerad anvéndning for marken fSriandras inte i och med detaljplanesndringen och bedsms
dérfor inte Sverskrida gillande miljokvalitetsnormer eller forsimra manniskors hilsa, inte
heller miljémélen, natur- och kulturvdrden paverkas i namnvird omfattning.

Kommunen gor den sammanvigda beddmningen enligt beddmningskriterierna i MKB-
forordningen bilaga 4, att genomfGrandet av detaljplan, inte kan antas medfora négon
betydande miljopaverkan.



Foreslagen markanvindning frimjar god hushallning med mark och vatten samt en god och
hélsosam milj6 enligt 1 kap 1 § i bade miljobalken och plan- och bygglagen.

Sammanfattning

Planerad anvindning for marken beddms inte Sverskrida miljokvalitetsnorm eller forsimra
ménniskors hilsa, inte heller miljomaélen, natur- och kulturvirden paverkas i ndimnvard
omfattning d& marken redan #r ianspraktagen for industri.

Kommunen g&r den sammanviigda beddmningen enligt bedomningskriterierna i MK B-
forordningen bilaga 4, att genomfSrandet av detaljplan, inte kan antas medfSra ndgon
betydande miljopaverkan.

Foreslagen markanvindning frimjar god hushalining med mark och vatten samt en god och
hélsosam miljo enligt 1 kap 1 § i bide miljcbalken och plan- och bygglagen.

Staliningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att tinkt markanvindning inte utgor betydande
miljopaverkan vid mejlkontakt 2018-05-03. Miljsbedsmning med miljs-
konsekvensbeskrivning (MKB) behdver siledes inte utforas for denna detaljplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas de konsekvenser som plandndringen medfor for berdrd fastighet inom
detaljplanen.

Almds 3 avses avstyckas for att bilda en ny fastighet runt den delen av fastigheten som &r
bebyggd med en biltvitt. T och med att tomtindelningen upphivs for Almas 3 bor en
avstyckning vara mojlig. Servitut for den nya fastigheten avseende vig pa Almaés 3 alternativt
Toften 1:10 bor bildas i samband med avstyckningen. Atgirderna provas i en
lantméteriforréttning som soks av fastighetsdgaren hos Lantmiterimyndigheten pa Uddevalla
kommun.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning,
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. Exploat6ren svarar for genomforande av
detaljplanen.

Administrativa frdgor
Genomfbrandetiden for planen slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantméterimyndigheten i Uddevalla utgdr forrattningsmyndighet inom det aktuella
planomradet. Fastighetsdgare och rittighetsinnehavare framgér av den till planen hérande
fastighetsf6rteckningen.
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Lantmateriforrittningskostnader betalas av sokanden/ fastighetsigare eller kommunen
beroende pa villkor vid markkdp eller nir bygglov soks.
Gillande tomtindelning 1485-P87/6 upphivs.

Prelimindr tidplan
Malséttningen dr att nedanstdende tider ska gilla for planarbetet och planens genomfdrande:

Beslut om Samrad i Samhillsbyggnadsbyggnadsniamnden augusti 2018
Samradstid augusti-september 2018
Antagande i Samhillsbyggnadsnimnden oktober 2018

Laga kraft, tidigast november 2018

Tidplanen forutsitter att antagandebeslutet inte dverklagas.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat frin kommunen:

PlanfOrfattare: Ann-Louise Andersson, Samhéllsbyggnad
Grundkarta/

Fastighetsforteckning: Camia Karlsson, Samhillsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Samhillsbyggnad

Exp. mm: Eva Schréder, Samhillsbyggnad

PLAN OCH EXPLOATERING

%@‘; ; /

Martin Hellstrém Ann-Louise Andersson

planchef planarkitekt



