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Handlaggare

Hugo Bennhage

Telefon 0522-69 73 65

E-post hugo.bennhage@uddevalla.se

SAMRADSREDOGORELSE

Samradsredogorelsen arupprattad av Samhallsbyggnad 2024-03-11 tillhérande
forslag till detaljplan for

Detaljplan for Thorild 12, Uddevalla kommun

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for en utdokad byggritt for centrum-,
kontors-, gymnasium- samt parkeringsdndamal. Den utdkade byggritten
mojliggdr for en pabyggnad, dér nockhdjden dr 30 meter 6ver gatuplanet. Vidare
sa syftar planforslaget att tillskapa en béttre dagvattenhantering och upphédva
gillande tomtindelning och strandskydd.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Planforslaget, upprattat 2022-03-31, har varit foremal for samrad till
kommunala, regionala och Gvriga instanser samt till berdrda grannar (se
sandlista).

Samrddshandlingar uppréttade enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ar
framtagna av Samhillsbyggnad Uddevalla kommun.

Samrad

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-04-21, § 126 att genomfora samrad
for detaljplaneforslaget. Planforslaget skickades direfter pd remiss till
kommunala och regionala instanser m.fl. under tiden 2022-05-04 —2022-05-25.
Fastighetsédgare, respektive dgare och tomtréttsinnehavare till fastigheter som
gransar direkt till planomrédet meddelades att planhandlingar under remisstiden
fanns tillgdngliga pa Kontaktcenter i Radhuset, stadsbiblioteket i Uddevalla, pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Stadshuset samt digitalt tillgéngliga for
nedladdning péd kommunens hemsida.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sammanfattad form tillsammans med
Sambhéllsbyggnads kommentarer, inkomna yttranden 1 sin helhet aterfinns 1
separat dokument.

Samhadllsbyggnad

Planavdelningen Postadress Besoksadress Telefon
451 81 Uddevalla Varvsvagen 1 0522-69 60 00
www.uddevalla.se E-post

Samhallsbyggnad@uddevalla.se
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER
OCH SAMHALLSSBYGGNADSFORVALTNIGNENS
KOMMENTARER

STATLIGA INSTANSER

1. Lansstyrelsen, 2022-05-25
Hilsa och sikerhet

Oversvimning

Kommunen har beskrivit risken for 6versvimning till foljd av skyfall. Dock saknas en beskrivning
av hur planomrddet forhdller sig till héga floden i Bivedn och héga havsnivder. Det saknas ocksd
en beskrivning av hur tillgdngligheten for omrddet vid 6versvimning och hur teknisk férsorjning
som t.ex. avlopp sdkerstills vid éversvimning. Detta gdller bade vid éversvamning till foljd av
skyfall samt vid oversvdmning till féljd av hoga floden/nivder i vattendrag och hav.

Kommunen skriver att verksamheter i bottenplan kan tinkas drabbas av éversvimning.
Kommunen behéver beskriva konsekvenserna vid dversvimning for de verksamheter som ligger i
bottenplan, vilka virden som kan behéva skyddas och vad som krdvs for att begrinsa skadorna i
form av konsekvens- och/eller sannolikhetsreducerande dtgdrder. I samband med detta bor
kommunen fraga sig om lokaler for centrum/kontor dr attraktiva om de riskerar att drabbas av
oversvamning och hur forsdkringsmojligheterna ser ut for verksamheterna. Om dtgdrder som t.ex.
vattentdlig konstruktion anvinds kan det regleras i plankartan sd att det gdller om befintliga
byggnader ersditts.

Kommentar:

Till £61jd av kommentarer gillande stigande havsnivaer och hdgre floden i Bavean har kommunen
tagit fram en dagvattenutredning samt redogjort for 6versvdmningsskyddet som ér en
kommunévergripande atgérd at hoga floden i Biavean.

Angaende oversvamning sa har det kompletterats med en beskrivning av eventuella konsekvenser
nér dversvamning infaller. Efter genomford dagvatten- och skyfallsutredning visade det sig att
konsekvenser av en dversvamning inte skulle ge sa stora konsekvenser som forst befarades. Risken
att lokaler i bottenplan drabbas av dversvidmning anses liten och fastigheten har tillgang till
flertalet sakra utrymningsvigar. Sammanfattningsvis har planforslaget tagit bort anvédndningen
bostdder och tydligare redogjort for konsekvenserna kopplat till versvdmning. Ett framtida
oversvamningsskydd kommer trygga fastigheten mot 6versvimning fran hoga floden och stigande
havsnivéer, dock kommer byggnaden att fungera vél fram till genomforandet.

Planbestimmelsen vattentélig konstruktion kan inte nyttjas da befintligbyggnad &r tankt att sta
kvar och det finns svarigheter att nyttja en planbestimmelse i syfte om den befintlig byggnaden
ersatts.
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Buller

Ldnsstyrelsen anser att den planerade bullerskdrmen bor villkoras i planbestimmelserna, att
bostdder inte fdar komma till stand innan bullerskdrmen har uppforts.

Kommunen har pd sid. 9 i planbeskrivningen angett rubriken miljokvalitetsnorm for buller. Detta
blir missvisande da det anges i férordning (2004:675) om omgivningsbuller att det endast dr
kommuner med over 100 000 invdnare och Trafikverket som dr skyldiga att kartldgga
bullersituationen samt upprdtta datgdrdsprogram.

Kommentar:

Detaljplanens syfte har dndrat jamfort med samradshandlingarna och &ndamalet bostéder &r inte
langre aktuellt. Uppréttandet av en bullerskérm anses inte langre aktuellt med det nya syftet.
Planbeskrivningen har reviderat avsnittet om miljokvalitetsnormen for buller.

Hilsa - Luft

Trafiken pa Visterlanggatan dr stor och enligt trafikbullerutredningen kan den bli upp till 30 000
fordon per dygn. Linsstyrelsen anser att det behéver finnas bestdmmelser om var tilluft far tas in i
husen. Dels med anledning av stort trafikflode utanfor byggnaden men ocksa med tanke pa att det
finns P-hus inom planomradet.

Kommentar:
Plankartan har reviderats utifrdn Lansstyrelsens yttrande och planbestimmelsen b; — Ventilation
ska utféras med frisklufisintag placerat bort fran Visterlanggatan.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Ldnsstyrelsen vill pdpeka att bedomningen om miljékvalitetsnorm (MKN) for luft utgadr ifrdn
felaktiga bedomningsgrunder. Miljékvalitetsnormerna for luft finns i luftkvalitetsforordningen
(2010:477). I forordningen anges bdde grdns- och mdlvirden for luftkvaliteten. Det finns alltsa
bade normer for hur hég koncentrationen av olika dmnen och partiklar i luften far vara som hégst
och normer for vilken koncentration av olika dmnen och partiklar som ska efterstrdvas.
Kommunen behéver ddrmed arbeta om bedémningen om planens paverkan enligt MKN for luft.

Kommentar:
Bedomningen av MKN f6r luft har reviderats.

Strandskydd

Ldnsstyrelsen instdmmer i kommunens bedomning att sdrskilt skdl finns for upphdvande av
strandskydd, platsen dr iansprdktagen.

Kommentar: Noterat.
Naturmiljo
Ldnsstyrelsen rekommenderar att vid planteringar av vixter bor pollinatérer gynnas.

Kommentar: Noterat.

Kulturmilj6
Lénsstyrelsens kulturmiljoenhet och Bohusldins museum har inget att invinda mot planférslaget.

Kommentar: Noterat.
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2. sSGlI, Statens geotekniska institut, 2022-05-19

SGI granskar inte grundldggningstekniska fragor och gor ddrfor ingen bedémning av de
grundliggningstekniska effekterna av planerad pabyggnad. Aven om planomrddet ligger pd
relativt ldngt avstdnd frdn Bdvedn rekommenderar vi att ytterligare utredning gors av den
befintliga grundliggningen i detaljplaneskedet for att verifiera att inte stabiliteten inom omrddet
pdverkas av planerade belastningsokningar. Denna utredning ger dven underlag for att kunna
bedoma om den befintliga grundldggningen klarar de tillkommande lasterna eller om
grundforstdrkning erfordras.

Kommentar: Planforslaget har reviderats utifran samradsforslaget och foreslar nu en lagre

bebyggelse som minskar lasterna inom fastigheten. Ytterligare utredningar har genomforts som
sékerstiller att stabiliteten inom planomrédet &r tillfredsstéllande, &ven med en 6kad belastning.

3. Vattenfall eldistribution, 2022-05-17

Omvradet ingdr inte i Vattenfalls eldistributionsomrdde och har ddrmed ingen erinran i drendet.

Kommentar: Noterat.

4. Trafikverket, 2022-05-13

Trafikverket har ingen erinran i detta skede.

Kommentar: Noterat.

5. sSvenska kraftnat, 2022-05-31

Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

KOMMUNALA INSTANSER

1. Barn och utbildning, Uddevalla kommun, 2022-05-19

Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

2. Kommunstyrelsen, Uddevalla kommun, 2022-05-05
Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.
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3. Lantmaterimyndigheten, Uddevalla kommun, 2022-05-10

Planbeskrivning

Tidigare stdllningstagande — Detaljplaner Inom planomrddet finns dven tomtindelning for Thorild
med akt 1485K-241/1964. Tomtindelningen behover upphdvas om man i framtiden tinker dela upp
fastigheten. Genomforandebeskrivning — Fastighetsrittsliga fragor — Fastigheter... Aven om att
det inte dr tanken att dela upp Thorild 12 idag sd borde det std att detaljplanen ger mdjlighet att
dela fastigheten efter anvindning. Samt att skapa rdttigheter till fastighetsbildningen.

Planbeskrivning

Traktnamn/kvartersnamn saknas pad plankartan. Bor redovisas att tomtindelningen 1485K-
241/1964 ska upphdvas.

Kommentar: Planbeskrivningen och plankartan har reviderats utifrdn kommentarerna ovan.

4. Samhallsbyggnadsforvaltningen Miljoavdelningen, 2022-05-25

Haélsoskydd

1 planbeskrivningen sidan 27 stdr det “Planférslaget anses inte pdaverkas av markradon” men alla
byggnader som star pa jord eller berg paverkas av radon. I planbeskrivningen pd sidan 28 visas
figur 18 Ekvivalent ljudniva vid fasad (nedre terrass) som inte stdmmer overens med figur 16 och
17 pa sidan 27. Aven i trafikbullerutredningen for detaljplanen visas figurer som inte stimmer
overens. De ekvivalenta ljudnivderna pd fasad pa nedre terrass och dvre terrass dr samma enligt
bilaga 1a och 1b, men ska vara olika enligt figur 2 och 3. Det som visas i bilagorna synkar inte
med det som stdr under rubriken Resultat pd sidan 3. Aven de Maximala ljudnivierna vid uteplats
pd nedre terrasser och évre terrass dr samma enligt bilaga 2a och 2b, men dven hdr borde det
skilja sig ndr det finns en bullerskdrm.

Fororenad mark
Har inga ytterligare synpunkter. Sanering av PCB pdgdr vdiren 2022.

Kommentar: Planforslaget kommer att uppdatera planbeskrivningen angédende markradon.

Anviandningen bostdder har utgatt fran planforslaget och séledes anses det inte nddvandigt att
komplettera genomford bullerutredning.

5. Socialtjansten, Uddevalla kommun, 2022-05-10

Socialtjdnsten har inte ndgra synpunkter pd planforslaget.

Kommentar: Noterat.

6. Uddevalla Energi EInat AB, 2022-05-09
Uddevalla Energi Elndt har inget att motsdtta sig.

Kommentar: Noterat.
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7. Uddevalla Energi Varme AB, 2022-05-12

Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

8. Vastvatten, 2022-05-25

Vistvatten ingen erinran i drendet.

Kommentar: Noterat.

OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE

1. Bohusléns museum, 2022-05-18

Vi har inget att invdnda mot planforslaget. Motivering: Det innebdr en stor fordndring av
stadsbilden i Uddevallas centrala rutndtsstad men vi bedémer det mer som en stadsbyggnads- dn
en direkt kulturhistorisk fraga. Kvarteret ingar i en grupp affirskomplex (t.ex. i kv. Koch, Thorild
och Gyldenlove) pd ostra sidan av Visterlanggatan som tillkom i slutet av 1900-talet med
avvikande storlek och form fran Uddevallas i 6vrigt varierade och ldga bebyggelse. Varuhuset
Gallionens formsprak har inte lovprisats for sin skonhet utan mer som en representant for sin
tillkomsttid under det expansiva 1960-talet. Vi bedémer dock att Planférslaget ger mojlighet att
bevara dess karaktdir och form bl.a. genom att pabyggnaderna dras in fran fasadliven. Vi har dven
tagit héinsyn till de stora fordndringar vilka forvdntas i det pagdende arbetet Planprogram i
samrdd som samtidigt pagar for Uddevallas vistra centrum.

Kommentar: Noterat.

2. Raddningstjdnsten Mitt Bohusldn, 2022-05-25

Med den hojd som tillats for tillkommande bostadsbebyggelse och centrumdndamal kan inte
raddningstjdnsten utgéra den alternativa utrymningsvdgen fran byggnaden. Byggnaden behover
ddrfor vid pabyggnad utféras med brandsdkra trapphus.

Kommentar: Forslaget har reviderat och nu avses en liagre bebyggelse med en hogsta nockhojd
om 30 meter. Brandsékra trapphus kan bli aktuellt i bygglovsprovningen, dock ligger fragan
utanfor denna detaljplan.
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SAMMANFATTNING

Det har under granskningen framkommit synpunkter som ger anledning till fordndringar av
planforslaget. Korrigeringar av planhandlingarna gors enligt kommentarer ovan samt vad som
redogérs nedan.

STALLNINGSTAGANDEN

Planforslaget har reviderat planbeskrivningen och plankartan utefter de yttranden
som inkommit under samradsskedet.

Plankarta

Plankartan har reviderat jimfort med samradsforslag och anvandningen bostiader
har utgatt.
Bestammelser om dagvattenétgard och luftkvalitén har kompletterats plankartan.

Planbeskrivning

Stora delar av avsnitten har omarbetats och en tydligare redogorelse om
konsekvenserna kopplat till versvimning har kompletterats handlingen. Vidare
sa har 4ven mindre fel reviderats.

SAMHALLSBYGGNAD

Hugo Bennhage
Planarkitekt
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