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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

v’ Plankarta med bestammelser (upprattad pa grundkarta i skala 1:1000)
v Planbeskrivning

v" Genomfdrandebeskrivning

v’ Fastighetsforteckning

v" Samradsredogorelse

v Utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE

Planens primara syfte ar att prova lampligheten av att bekrafta befintlig bebyggelse. |
detta syfte ingar ocksa att mojliggéra avstyckningar pa det som idag &r arrendetomter
samt att redovisa relevanta byggratter i omradet. Byggratternas storlek varierar beroen-
de pa hur spillvattenomhandertagandet sker samt om avstyckning genomfors. For icke
kvartersmark, vag- och naturmark samt vattenomrade, skall planen utgora ett underlag
for gemensamt ansvar, i form av bildande av gemensamhetsanlaggning.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Omradet ingar i den kustzon som i sin helhet ar av riksintresse pga sina natur- och kul-
turvarden. Sarskilda hushallsbestammelser géller enligt MB 4:1 och 4:4. Att utveckla
befintlig tatort — eller som i det har fallet befintlig bebyggelse — férhindras dock inte av
riksintresset.

Den sydvastligaste delen av planomradet (ca 1 250 m?), som ligger pa fastigheten
Stan 1:8, ingar i Unda naturreservat och omradet narmast strandlinjen har i dag strand-
skydd. Omradet ar som mest ca 60 meter brett, men i snitt ca 30 meter. Den del av plan-
omradet som ingar i naturreservatet foreslas utga ur detta och strandskyddsgransen fore-
slas bli justerad sa att foreslagen kvartersmark inte berors av strandskyddet. Mer om
detta nedan.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &ar belaget pa den vastra sidan av Uddevallabrons norra féste, se karta ovan.
Avstandet till Uddevalla centrum &r ca 8 km och till Torp képcentrum ca 5,5 km. Area-
len uppgar till ca 7,8 ha, varav knappt 0,3 ha utgors av vattenomrade.

Markagoforhallanden

Flokarrs samfallighetsforening ager fastigheterna Stan 1:3 och Stan 1:19, vilka utgor
merparten av planomradet. Véagverket dger Herrestad 5:9 som till en mindre del ingar i
planen. Uddevalla kommun &ger Stan 1:8 som till en liten del ingar (se Unda naturre-
servat ovan).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ingar i Staden Uddevalla, bearbetning av kommunens éversiktsplan, antagen
av kommunfullmaktige den 8 oktober 1996. For omradet redovisas pa kartan Anvénd-
ning av mark och vatten féljande: Befintlig stadsbebyggelse: Bostader, icke stdrande
verksamheter, service, handel, narlekplatser mm. Foreslaget anvandande i detaljplanen
bedéms inte sta i strid med 6versiktsplanen.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Program till detaljplan
Med tanke pa bl a 6verensstammelsen med Gversiktsplanen bedéms det inte vara nod-
vandigt att upprétta program till detaljplan.

Tomtindelningar
Inom planomradet finns inte nagra géllande tomtindelningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Omradet utgors i huvudsak av skogs- och tomtmark som sluttar relativt brant mot
strandlinjen i soder. Omradets hogsta punkt, i norra delen, ligger pa en niva av +48 me-
ter dver havet. Markens lutning ar normalt mellan ca 1:5 och ca 1:10. | den norra delen,
dar berg i dagen forekommer flerstades, finns lokalt omraden med savél brantare som
flackare lutning.

Tomtmarken utgors i huvudsak av "fritidshusvegetation” dar jordmanen sa medger.

Den vastra halvan av strandomradet utgors av en sandstrand, medan berget gar i da-
gen pa den Ostra delen med en brantare lutning ner mot strandlinjen.

Den mark som i detaljplanen inte redovisas som tomtmark eller lokalvdag utgors av
allmén plats, natur, vilket innebér att den skall vara tillganglig for allmanheten.



Geoteknik
Bohusgeo har utfort geoteknisk utredning i omradet. PM, daterat den 28 februari 2003,
redovisar bl a féljande:

”Inom den norra och den syddstra delen har inga sonderingar eller provtagningar ut-
forts. Jordlagren bedoms hér i huvudsak utgoras av fast lagrad friktionsjord vilande pa
berg.

Inom den sydvéstra delen utgors jordlagren under det ca 0,4 meter tjocka vegeta-
tionsjordlagret i huvudsak av: torrskorpelera, lera samt friktionsjord vilande pa berg.

Torrskorpeleran ar siltig och har mellan ca 1 och ca 3 meters tjocklek. Vattenkvoten
har uppmaitts till 30 & 40 %. Torrskorpeleran bedoms vara tjélfarlig.

Leran é&r siltig och har i den sydligaste delen, dvs narmast strandlinjen, upp till ca 8
meters tjocklek. Tjockleken minskar mot norr och fran 50 — 100 meter fran strandlinjen
beddms lera saknas helt. (...) Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca 55 och ca 70 %
och konflytgransen till mellan ca 35 och ca 60 %. Sensitiviteten har uppmatts till som
lagst ca 310 och som hdgst till ca 370, vilket innebar att leran &r kvick. Lerans satt-
ningsegenskaper har ej undersokts.

Friktionsjordens egenskaper under leran har ej undersokts. Sonderingarna har som
regel trangt ner mellan 0 och ca 1 meter i friktionsjorden.”

Darefter redovisas i PM:en de geohydrologiska forhallandena som féljs av en redo-
visning av beraknad slantstabilitet. Foljande slutsatser dras:

"Av berakningsresultaten framgar att den beraknade sakerhetsfaktorn ar starkt bero-
ende av grundvattennivan i friktionsjorden under leran. Det kan inte uteslutas att grund-
vattennivan, t ex i samband med riklig nederbo6rd, atminstone kortvarigt kan ligga pa en
niva som motsvarar de hogre porovertrycken enligt berdkningarna. Slantstabiliteten be-
déms darfor inte vara tillfredsstallande under nuvarande férhallanden.

Enligt lodningar utforda av Uddevalla kommun &r havsbottens lutning inom ca 400
meter fran land till storsta delen mindre an ca 1:10. Risken for att ett bakatgripande
skred inom vattenomradet sekundart skall kunna paverka omradet ovanfor strandlinjen
beddms darfor vara liten.”

For att slantstabiliteten — dver tid — skall bli tillfredsstallande infors planbestdmmelse
som redovisar att det inom del av omradet skall anlaggas draneringsbrunnar. Syftet med
dessa ar att de skall sakerstalla att grundvattennivan i friktionsjorden under leran ej lig-
ger hogre an nuvarande markyta. Program for kontroll och underhall av anlaggningen
skall uppréttas. Se d&ven genomfdrandebeskrivningen.



Radon

I samband med geoteknisk undersékning har markradonmétning gjorts i tva punkter,
varvid 2-3 kBg/m® uppmatts. Omradet bedéms darfor utgoras av lagradonmark. Lokala
variationer beddms dock kunna férekomma. Om det darfor vid till- eller nybyggnader
visar sig forekomma grévre friktionsjord, sa bor radonmatning goras. Planbestammelse
infors som reglerar att utforande skall ske sa att gransvarde for markradon inte
Overskrids.

Fornlamningar
Inom planomradet finns tre fornlamningar enligt lansstyrelsens fornlamningsregister. |
den Ostligaste delen, vid Flokarrsvagen, angdringsvagen till omradet, finns en stenal-
dersboplats (nr 31) och en fyndplats (nr 48). Kanske utgdr den sistnamnda en del av bo-
platsen. | den nordligaste delen av planomradet finns ytterligare en stenaldersboplats (nr
194). Den ligger i anslutning till tillfartsvagen fran norr och den nordligast beldgna bo-
stadstomten. Fornlamningarna markeras pa plankartan.

For fornlamningarna géller kulturminneslagens regler, vilket innebér att lansstyrel-
sens beslut skall inhamtas om arkeologisk utredning av markomradena kravs innan ev
markarbeten startar.

Bebyggelse

Omradets bebyggelse bestar idag av fritidshus av varierande karaktar, standard och stor-
lek. Som komplement till bostadshusen finns ocksa uthus, ibland tre, fyra stycken per
tomtplats. | planomradet finns idag 32 st bostadshus. Det foreslas att dessa erhaller
byggréatt. Dessutom foreslas att ytterligare ett bostadshus far uppforas, pa en tomtplats
som tidigare varit bebyggd.

Byggratternas storlek foreslas varieras beroende pa om avstyckning respektive an-
slutning av spillvattenledningar till kommunens reningsverk sker. For ej avstyckade
tomter redovisas en storsta byggnadsarea p& 60 m? for huvudbyggnad och 15 m? for ut-
hus. Dessutom begransas byggnaderna till envaningshus inkl bestammelser om hogsta
byggnadshéjd och storsta takvinkel. For avstyckade tomter 6kas byggnadsarean till 80
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m? resp 25 m? for huvudbyggnad resp uthus, i dvrigt samma bestammelser som ovan.
For bada typerna av byggratter galler ocksa att lokal godkand anlaggning for spillvat-
tenrening skall finnas. Om bostadsyta avses tillskapas, genom ny- eller tillbyggnad av
huvudbyggnad, sa kommer darfor kravet pa att godkéand avloppsanlaggning skall finnas
att stéllas vid bygalovprévning. For avstyckade tomter som dessutom ansluts till Udde-
valla kommuns reningsverk for omhandertagande av spillvatten redovisas en byggnads-
area pa hogst 100 m? resp 30 m? for huvudbyggnad resp uthus. Har medges ocks hogre
hus samt en storre taklutning sa att ett andra vaningsplan kan inredas.

For samtliga typer av byggratter galler ocksa att de avser friliggande smahus med
endast en huvudbyggnad och en bostad per tomt. Dessutom redovisas avstandsbegréans-
ningar mellan byggnad och tomtgrans, maxhdjd och taklutning pa uthus samt att pa nya
byggnader skall fasaderna utgdras av trédpanel och takbeldggningen av tegelréda tak-
pannor, bandfalsad slatplat eller tjarpapp.

Tillganglighet

Omradets topografiska karaktar gor att ett fatal tomtplatser kan nas med bil. Som kom-
pensation for detta redovisas gemensam parkering i anslutning till omradets stra ango-
ring (Flokarrsvagen) samt i den nordligaste delen av planomradet. De flesta tomterna
nas via gangstigar, vilket satter sin pragel pa omradet. Avsikten med planlaggningen ar
inte att forandra detta forhallande. Dock redovisas en planbestimmelse som medger att
tillfart med personbil far anordnas pa allman plats, natur, till angransande tomt om ter-
rang- och utrymmesforutsattningar finns.

Raddningstjansten kanner till omradets forutsattningar och accepterar dem. Med tan-
ke pd omradets karaktar menar dock Raddningstjansten att det &r lampligt att de boende
i omradet haller sig med egna brandredskap.

Lokalvagarna och naturmarken i planomradet redovisas som allmén plats. Detta in-
nebar bl a att de inte far stangas av for allmanheten. Sarskilt viktigt bedoms detta vara
for strandomradet.

Skyddsrum
Planomradet ingar inte i skyddsrumsomrade.

Friytor
Inom planomradet &r det val tillgodosett med friytor, bade pa och utanfor tomtmark.

Naturmiljo

Omradet har redan idag vél etablerade tomtplatser som oftast innebar klara avgrans-
ningar mot omradets naturmiljo. Nagon egentlig férandring av detta forhallande bedéms
inte detaljplanen innebara. Dock &r det dven har viktigt att ppeka vardet av strandom-
radet. Stranden skall hallas fri fran bebyggelse och anlaggningar. For att tillgodose be-
hovet av upplaggningsplatser for smabatar redovisas ett sadant utrymme en bit upp fran
stranden.

Unda naturreservat

Som ovan redovisats ingar den sydvastligaste delen av planomradet i naturreservatet for
Unda. Inom detta omrade finns dock en etablerad tomtplats med byggnader, dessutom
avgransas tomtplatsen mot véster av en markerad bergvagg. Det forefaller darfor rimligt
att i denna del justera gransen for naturreservatet sa att den béattre 6verensstammer med
pagaende markanvandning. Se kartskiss nedan for nuvarande reservatsgrans.

Strandskydd
Nuvarande strandskyddsgréans redovisas pa kartbilden nedan. Med tanke pa de etablera-

de tomtplatser som finns ner mot strandomradet, sa foreslas att gransen for strandskyd-
det justeras sa att den kommer att Gverensstimma med de i detaljplanen foreslagna
kvartersgranserna. Detta innebér i sa fall en justering soderut som varierar mellan ca 5
meter och ca 20 meter.



naturreservat >

Grans for ="
strandskydd S \

Vattenomraden

Tva mindre bryggor for sma fritidshatar finns vid stranden. Det foreslas att dessa be-
kraftas av detaljplanen. Det bor uppmarksammas att ianspraktagande av vattenomrade
for bryggor kan komma att krdva s k vattendom enligt miljobalken.

Vagar och trafik

Biltrafik kan angdra omradet pa tre vagar. Dels norrifran (via Undavéagen) pa en vag
som gar parallellt med E6:an. Via den har vagen har tre till fyra av tomterna direktango-
ring. Endast en mindre del av den hdr végstrackningen tas med i detaljplanen. Att hela
vagstrackan skall kunna nyttjas far sakerstallas pa annat satt. Dels Flokarrsvagen som
ansluter till Sunningevagen under Uddevallabron. Flokarrsvagen skall ocksa kunna fun-
gera som parkeringsplats samt ge utrymme for sopkarl. Nagon enstaka tomt har direkt-
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anslutning till vagen. Dessutom finns ytterliggare en vagangoéring under bron, i ett syd-
ostligare lage. Denna kan nyttjas av nagra av tomterna i den har delen av planomradet.
Storre delen av vagen ligger utanfor planomradet, vilket innebar att ett sakerstéllande av
nyttjandet far ske pa motsvarande satt som redovisas for vagen norrifran.

Parkering

Parkering avses, sa gott som uteslutande, ske pa de pa plankartan redovisade platserna.
Carport eller garage far anordnas inom kvartersmark for parkeringsandamal. Carport el-
ler garage far ocksa anordnas inom det omrade av allman platsmarken dar det redovisas
att parkering skall finnas, under foérutsattning att huvudmannen for allmén platsmarken
finner det lampligt med héansyn till bl a framkomlighet och trafiksakerhet.

Teknisk forsérjning

Va-standarden i omradet idag &r, generellt sett, 1ag. For vattenforsorjningen finns tre
gemensamma brunnar till vilka sommarvattenledningar ar kopplade. Se kartbild nedan.
Tva av brunnarna (i norr och vaster) ger i dagslaget rikligt med relativt bra vatten, me-
dan den tredje pa senare tid fatt problem med vattenkvaliteten. Vattentillgangen ar god
men jarnhalten ar hg. Om inte problemet I6ses sa bor ny gemensam brunn borras — om
inte t ex omradet ansluts till det kommunala vattenledningsnatet. Det bor observeras att
en ny gemensam brunn formodligen innebér att tillstand kravs av miljodomstolen, s k
“vattendom” enligt miljobalken.
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Lagen for befintliga brunnar

Om éaven fortsattningsvis vattenforsorjningen skall ske lokalt, s& bor den vara en
gemensam angeldgenhet. Darfor infors en planbestdammelse som redovisar att bygglov
kravs for att anordna eller vasentligt &ndra anlédggning for grundvattentakt. Skélet &r att
restriktivitet bor rada avseende enskilda brunnar i omradet. Se dven under rubriken Ad-
ministrativa fragor.

Omhéndertagande av spillvatten sker idag genom enklare avlioppslosningar eller ing-
et avliopp alls samt torrklosett. De byggrattsbegréansningar som redovisas under rubriken
Bebyggelse ar kopplade till krav pa att lokal, godkéand anlaggning for spillvattenrening
alternativt att anslutning till det kommunala avloppsnatet skall ske. Med tanke pa omra-



8
dets karaktar och topografi kan inses att enskilda anlaggningar for spillvattenomhan-
dertagande kan vara svara att genomfora. Det forefaller rimligt att tro att, for omradet
som helhet, gemensamma lésningar pa avloppsfragan ger bast forutsattningar for en sa-
dan hantering.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns pa ett avstand av ca 300 meter fran
omradet. For en langsiktigt hallbar forsorjning med vatten och ett omhandertagande av
spillvatten pa ett miljomassigt bra satt, sa forefaller en anslutning till det kommunala
va-natet sammantaget som den rimligaste 16sningen. Om anslutning till kommunens va-
nat onskas sa kommer forbindelsepunkter att anvisas utanfér omradet. Ledningar inne i
omradet far de boende anordna, forslagsvis genom den samfallighetsférening som bil-
dats for att ansvara for vagar och naturmark inom planomradet. Ev framtida lednings-
dragningar bedoms i huvudsak kunna goras i den pa plankartan redovisade allmén
platsmarken.

Pa plankartan reserveras mark for befintlig transformatorstation. Dessutom redovisas
gemensamma ytor for sopkarl.

Miljokonsekvenser

Foreslaget utnyttjande av detaljplaneomradet beddms inte medge en sadan anvandning
av mark, vatten eller byggnader att det innebér en betydande paverkan pa miljon, hélsan
eller hushallningen med naturresurser. Darfor finns inte anledning att uppratta en speci-
fik eller separat miljokonsekvensbeskrivning. De olika aspekter som anda maste belysas
i sammanhanget redovisas under nedanstaende rubriker.

Buller
Végverket Region Vast har efter Uddevallabrons uppférande latit utfora bullermatning-
ar for att jamfora med de berékningar som utarbetades till arbetsplanen infor brons byg-
gande. Matningarna redovisas i en rapport Miljouppfoljning av buller (01-08-28) och de
stammer val dverens med de tidigare gjorda berdkningarna. Av rapporten framgar att
bullernivaerna vid all bebyggelse i planomradet hamnar under géllande riktvarden, 55
dBA ekvivalentniva utomhus resp 45 dBA maxljudniva inomhus. (Vid en kontrollpunkt
har utomhus uppmatts 68,4 dBA maxljudniva utomhus, vilket innebér att riktvardet in-
omhus klaras av en normalt bullerddmpande fasadkonstruktion.)

Med anledning av ovanstaende bedéms bullersituationen i omradet vara sadan att den
inte ger upphov till nagra restriktioner.

Naturmiljon
De under arens lopp relativt val havdade tomterna bedéms ha klara avgransningar mot
omgivande naturmark. Plankartans forslag till kvartersmark resp allmén plats, natur,
forsoker folja dessa granser. Naturmiljon bedoms darfor inte direkt paverkas av plan-
laggningen.

Kulturmiljén
Den kulturmiljo som finns i omradet kan pastas vara fornlamningarna resp fritidshusbe-

byggelsen i sig. Fornlamningarna skall beaktas pa gangse satt och planforslaget bedéms
ta tillvara de kvaliteter som finns idag vad galler omradets karaktér.

Hushallningen med naturresurser
Planforslaget bedoms inte medverka till en misshushallning av naturresurserna.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomfcrandetid ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detalj-
planen géller aven efter genomférandetidens slut om det inte beslutas att den skall and-
ras.

Bygglov kravs for att anordna eller vésentligt andra anlaggning for grundvattentékt.
Bestdmmelsen i sig medfor inget forbud mot nya brunnar, men inneb&r en mojlighet for
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miljo- och stadsbyggnadsnamnden att gora en samlad prévning om ny brunn skulle ak-
tualiseras.

For planomradet skall i 6vrigt géalla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.
Skalet ar bl a det granneintresse som en exploatering i omradet innebar.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har uppréttats av Miljé och Stadsbyggnad i Uddevalla kommun med Hans
Johansson som handlaggare.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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