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ALLMANT

Agarna till stamfastigheten Utby 1:47 bendmns nedan exploatdren.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att foljande tidplan ska kunna foljas:

LSTs upphédvande av férordnanden enligt

PBL 6:19/1138 BL laga kraft 12 maj 2009
MSN antar planen 14 maj

Laga kraft, tidigast mitten av juni

Tidplanen forutsatter att antagandebeslutet inte éverklagas eller 6ver-
provas.
MSN= milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Genomférandetid

Planens genomférandetid borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga
kraft och varar i 5 ar. Slutdatum patecknas plankartan. Under genom-
forandetiden ar det svart for kommunen att andra eller upphéva planen
mot en sakdgares vilja. Om planen skulle &ndras eller upphévas, vare
sig det sker under eller efter genomférandetiden, ger PBL de byggna-
der som finns vid den tidpunkten ett starkt skydd, (givetvis under for-
utséttning att de har uppforts i laga ordning).
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Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, sa lange
som kommunen inte andrar eller upphéver den. Kommunen kan dock
andra eller upphéava planen efter genomférandetiden utan att behdva
betala ersattning till en fastighetsédgare om t ex en outnyttjad byggrétt
skulle tas bort eller minskas. | dag kan inte forutses nagon orsak till att
outnyttjade byggratter skulle tas bort inom dverskadlig tid.

Avtal

Eftersom Uddevalla kommun och Lénsstyrelsen d&r mycket angelédgna
om att de nya tomterna ska bidra till trafiksékerhetshojande atgarder
pa Tabergsvagen erfordras ett exploateringsavtal mellan exploatdren
och vaghallaren, Uthy samfallighetsforening. (Se planbeskrivningen)
Avtalet undertecknades i december 2008.

Det kan ocksa tecknas ett avtal mellan exploatéren och kommunen
med innebodrden att kommunen iordningstaller den inre delen av Ha-
gabergsvéagen samtidigt som VA-ledningarna byggs. Se nedan.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Sarskild fastighetsplan erfordras inte for genomfdrande av detaljpla-
nen

Ilustrationen pa plankartan anger forslag pa lampliga tomtgréanser.
Exakt utformning avgors i samrad mellan exploatoren, Miljé och
Stadsbyggnad samt lantmataren vid den lantmaéteriférrattningen som
pakallas av respektive exploator.

Foljande avstyckningar foreslas for nya bostadshus:

Fran Utby 1:47 kan avstyckas 5 bostadsfastigheter, nr 1-5

Nedanstéende fastighetsregleringar foreslas:

Kopeavtal erfordras mellan dgaren av stamfastigheten och resp tomt-
agare for att regleringen ska kunna genomforas.

Utby 4:23 och 4:11 kan utdkas mot sydvast med mark som dverfors
fran Utby 4:15.

Utby 1:42 kan utdkas mot nordost med mark som 6verfors fran Uthy
1:47.

Utby 1:14 kan utokas mot vaster och dster med mark som dverfors
fran Utby 1:47.

Utby 1:11 kan utokas mot nordvast med mark som éverfors fran Utby
1:47.



Utby 1:39 kan utokas mot sydost med mark som éverfors fran Utby
1:47.

Utby 1:38 kan utokas mot sydvést och nordost med mark som over-
fors fran Utby 1:47.

Allmén plats-mark

Allman- plats-marken foreslas ligga kvar pa resp stamfastighet utan
sarskild fastighetsbildningsatgard.

Ledningsratter

De kommunala VA-ledningarna inom planomradet behdver sakerstal-
las med hjélp av ledningsratt eftersom kommunen inte &ger marken
dér ledningarna ligger. Tekniska Kontoret ansdker i god tid innan led-
ningsutbyggnaden &r planerad.

Bef 10 kV jordkabel kan med fordel sdkras med ledningsrétt.

Servitut
Befintliga jordkablar for el &r i manga fall sakrade med servitut.

De fastigheter som inte ligger direkt vid vag ges mojlighet till tillfart
via y-omraden pa allman plats natur. Dessa foljer i manga fall befint-
liga korvagar, vilka inte ar inmatta pa baskartan. Sadana tillfarter fore-
slas sakras med servitut eller mojligen med sma gemensamhetsan-
laggningar. For att uppna en god terranganpassning finns det en viss
tolkningsman nar y-omraden ska omsattas i servitut. Sopbilen ska inte
kora in pa y-omradena.

Gemensamhetsanlaggningar

Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

Samtliga nya bostadsfastigheter ska bli medlemmar i Utby g:a 1, en
gemensamhetsanlaggning som forvaltas av Utby samfallighetsfore-
ning (I dag forvaltar foreningen Hagabergsvagen fram till Utby 1:44
och 1:45 samt i princip hela Tabergsvagen och snart dven hela Sérud-
devdgen). Forvaltningen av den inre delen av Hagabergsvégen fore-
slas i forsta hand ske genom en lokal gemensamhetsanlaggning och en
samféllighetsforening.

Om kvartersmark belastas av en réttighet, t ex servitut for en brunn,
kan en prévning komma att ske av upphdvande av rattigheten, vilket
kan leda till forseningar och ersattningsfragor. Darvid kan onyttiga
servitut komma att upphavas.

”Allman plats, natur” kan forvaltas genom en gemensamhetsanlagg-
ning och samfallighetsférening om nagon sakagare begar lantmateri-
forrattning.



Forordnanden enligt 1138 Byggnadslagen respektive 6 kap 198
Plan- och Bygglagen

De géllande planerna omfattas av rubricerade férordnanden, se plan-
beskrivningen under rubriken Detaljplaner. Kommunen har ansokt hos
Léansstyrelsen om upphédvande av forordnande inom féreslagen ny
kvartersmark. L&nsstyrelsen beslutade om upphdvandet den 14 okto-
ber 2008. Lansstyrelsens beslut vann laga kraft den 12 maj 2009.

VA-ANSVAR

Uddevalla kommun kommer att vara ansvarig for de spillvatten- och
vattenledningar som ska byggas nér detaljplaner har vunnit laga kraft.
Dagvatten fran tomt ingar ocksa i verksamhetsomradet. Dagvatten
fran allman plats omhandertas normalt inte av kommunen.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR
Lokalvagar mm

Hagabergsvagen maste forbattras vasentligt vaster om Utby 1:44 och
1:45 for att de nya tomterna 1-5 ska kunna komma till stdnd. Aven de
8 befintliga tomterna i detta omrade har givetvis nytta av en sadan
vagforbéttring.

Det finns flera olika séatt att initiera och verkstélla vagforbattringen,
men gemensamt &r att fraigan kan behandlas nar gemensamhetsan-
laggning for denna del av Hagabergsvagen bildas.

Agaren av Utby 1:47 kan avtala med kommunen att vagforbattringen
sker samtidigt som VA-ledningarna laggs. Om sa inte sker kan dgaren
av Utby 1:47 sjalv lata utfora vagforbattringen innan den forsta nya
tomten styckas av och saljs.

Agaren till ndgon av de befintliga tomterna kan nar som helst begéra
lantméteriforrattning med syfte att iordningstélla vagen och organisera
forvaltningen.

Om végen inte ar iordningstélld nar den forsta tomten ska styckas av
bor lantmateriet krdva att gemensamhetsanlaggning bildas och att vé-
gen iordningstélls innan tomtavstyckning verkstalls.

Kopare av de fem nya tomterna bor vara medvetna om tomtpriset in-
nefattar iordningstallandet av vagen eller inte.

Allmén plats i 6vrigt



Gronytorna inom planomradet avses inte iordningstallas pa nagot sar-
skilt satt, forutom omradena i direkt anslutning till vagarna (diken och
sidoomraden).

Vatten och avlopp

Alla tomter ska anslutas till det kommunala VVA-nétet. Enligt krav fran
Lansstyrelsen, samt enligt krav i dagvattenutredningen, ska alla tomter
ha en fordréjningsanordning for dagvatten.

Planavgift

I samband med bygganmalan ska full planavgift betalas enligt kom-
munfullmaktiges taxa och det s k grundbeloppet ska justeras med fak-
torn 2.

UPPFOLJNING MED ANDRA BESLUT OCH ATGARDER

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan de fastighetsbildningsatgar-
der som anges ovan genomfdras genom lantmaéteriforrattning.

Den geotekniska utredningen, den bergtekniska utredningen, resultatet
av radonmatningen, samt dagvattenutredningen ska foljas nar omradet
exploateras. Detta bevakas bl a vid bygglov och bygganmalan/ bygg-
samrad.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Mats Windmark
Planchef Planarkitekt



