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PROGRAMSAMRADSHANDLING

PROGRAM till detaljplan for del av
HAGABERGSOMRADET i UTBY
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SAMMANFATTNING

Agarna till flera bostadsfastigheter vid Hagabergsvagen har begért att
fa hojda byggratter, liksom har skett och sker vid VA-utbyggnader pa
andra hall i Utby. Vidare finns énskemal fran nagra fastighetségare
om helt nya tomter.

Detta planprogram anger utgangspunkter och mal for ett fortsatt de-
taljplanearbete. Det forsta steget ar att det sker samrad kring ett pro-
gram till detaljplan (denna handling).

Programskissen foreslar 19 helt nya villatomter samt héjda byggratter
for 32 befintliga bostadstomter. Nagra av dessa har tillfart fran Sorud-
devégen och nagra direkt fran Tabergsvagen. Kommunen anser att
omradet ar val lampat for nya tomter och rent allmant ar det mycket
positivt att nya villatomter tillkommer ndra kusten samt nara staden
och Torps kdpcentrum.

Alla tomter maste anslutas till det kommunala VA-néatet.

Efter programsamradet kommer Miljé- och stadsbyggnadsnamnden att
ta stéllning till hur planarbetet ska fortsétta. Det kan t ex bli storre el-
ler mindre justeringar av forslaget.

PLANOMRADET

Planomradet ligger i den norra delen av Utby, se programskissen. Om-
radet ligger "kant i kant” med den pagaende plan som benamns "Vast-
ra Utby, Séruddevagen mm”.

Planomradets areal ar ca 12 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

All mark inom och intill planomradet ar privatagd. Det finns tre stam-
fastigheter som berdrs av foreslagna nya tomter, Utby 1:47, 4:6 och
5:4. Aven Utby 4:15 och 5:7 berdrs i mindre utstrackning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miljobalken

* Kustzonen utgor riksintresse dar sarskilda hushallningsbestammel-
ser galler enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgor dock inte hin-
der for utvecklingen av bl a befintliga tatorter). Kommunen betraktar i
detta avseende Utby som en tatort.

* Hafstensfjorden utgor riksintresse for naturvarden enligt MB 3:6.
Fjorden utgor ett Natura 2000-omrade och Lansstyrelsen arbetar med
att bilda ett naturreservat for fjorden och vissa strandomraden.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan 2002 for Uddevalla kommun anger bl a féljande:
*Kommunen ska arbeta aktivt for att kunna erbjuda attraktiva omra-
den med t ex kustboendets och landsbygdens kvalitéer dar fragor
kring service, avlopp, vattenforsorjning och batplatser kan losas.
*Bebyggelsen i kustzonen bor kunna kompletteras med stor hédnsyn
till omradets natur- och kulturvarden.

*Ny bebyggelse ska forlaggas till platser inom eller i direkt anslutning
till befintlig bebyggelsegrupp.

*Placering i landskapet och utformning bor anpassas till traktens eta-
blerade bebyggelsemonster.

*Grundkravet pa service ska anses vara uppfyllt om det finns forut-
sattningar for kollektiva fardmedel som mdjliggor dagliga arbets- och
inkopsresor till storre tatort.

*Kartorna i 6versiktsplanen visar i grova drag dels var ny bebyggelse
bor tillkomma pa ett varsamt sétt, dels var ny bebyggelse inte bor till-
komma. Vil anpassad kompletteringsbebyggelse inom de markerade
omradena medfor enligt kommunens uppfattning ingen pataglig skada
pa riksintresset enl 4 kap miljobalken.

Sammanfattningsvis beddmer Milj6 och Stadsbyggnad att foreliggan-
de projekt &r helt forenligt med intentionerna i OP 2002.

Detaljplaner

Inom stora delar av planomradet galler detaljplan He 5, (14-HER-827)
faststélld av Lansstyrelsen 28 oktober 1958. Den anger att storsta
sammanlagda byggnadsarea per tomt ar 80 kvm. Minsta tomtstorlek ar
i regel 1000 kvm, men i undantagsfall kan tomter ner till 800 kvm ac-
cepteras. Det finns ett forordnande enligt 1138 byggnadslagen. Ge-
nomfdrandetid saknas.

Inom mindre delar av planomradet géller detaljplan He 11, (14-HER-
972), faststélld av Lansstyrelsen 5 februari 1964. Planbestdimmelserna
ar i huvudsak identiska med He 5 ovan. Det finns ett forordnande en-

ligt 1138 byggnadslagen. Genomférandetid saknas.

De nordligaste och ostligaste delarna av planomradet saknar detalj-
plan.

Strax 6ster om planomradet galler detaljplan He 130 (1485K-
P2004/15). Pa varje tomt medges 250 kvm byggnadsarea for huvud-
byggnad och 50 kvm byggnadsarea for uthus. Omradet ar for narva-
rande under utbyggnad. Genomfdrandetiden upphér 17 dec 2014.

Denna detaljplan ligger kant i kant med en pagaende detaljplan be-
namnd ”Vastra Utby, Séruddevagen mm”.



Gallande detaljplaner



NULAGESBESKRIVNING och
OMRADESFORUTSATTNINGAR

Mark, topografi, vegetation, geotekniska forhallanden

Utdrag ur jordartskartan
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Omradet ar starkt kuperat fran Hagabergsvagen ner mot Séruddeva-
gen.

Enligt jordartskartan utgors marken inom stor del av planomradet och
omradet ovanfor av berg i dagen eller berg med ett tunt jordtacke. (rétt
pa kartan). Dar finns enbart Iag vegetation. Inom mindre delat av
planomradet utgdérs marken av sandig moran (blatt). Dar finns ganska
hdg skog. Nordost om tomterna F, G och H utgdrs marken av ospeci-
ficerad glacial lera (gult). Observera att jordartskartan inte upplyser
om vad som finns under det ytliga jordskiktet och att granserna mellan
olika jordarter inte ar exakt utredda.

Efter programsamradet erfordras en geoteknisk undersokning for att
utréna om slantstabiliteten ar tillfredsstallande i de omraden som be-
star av jord. Resultatet av den geotekniska utredningen avses inarbetas
I kommande planhandlingar.

En bergteknisk utredning har gjorts avseende risk for blocknedfall och
ytliga ras. Enligt denna berdrs planomradet av ca 7 punkter dar nagon

form av atgard erfordras. Detta kommer att beréras mer i det fortsatta

planarbetet.

Radon
Markradonundersokning bor utféras i samband med den geotekniska
utredningen.

Fornlamningar

Inom planens nordligaste del, ndara Utby 1:28 och 1:29, finns fornlam-
ning Herrestad 54 som utgors av en stenséttning.

Néra Utby 4:16 och 4:28 finns fornlamning Herrestad 143 som ut-
gors av en stenaldershoplats.

Omedelbart utanfor planomradets sydvastra del, inom bl a Uthy 4:21
finns fornlamning Herrestad 295 som utgors av en stenaldersboplats
med ok&nd utbredning.

Strax oster om planomradet finns fornlamning Herrestad 142 som ut-
gors av en stenaldersboplats.

Nagot norr om planomradet finns fornlamningarna Herrestad 244
och 245 vilka utgors av boplatser med oké&nd utstrackning.



Bebyggelse och service
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stad/Kaélldal, pa ett avstand av ca 6 kilometer. Avstandet till Uddevalla
centrum &r ca 11 kilometer.
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Busstrafik

En busshallplats finns dar Soruddevagen- Utby Véstra ansluter till

lansvag 161. Dar finns en gang- och cykeltunnel. Avstandet till buss-
héllplatsen &r ca 1,7 kilometer fran Slattbergsliden. En annan buss-

hallplats finns dar Tabergsvagen ansluter till lansvag 161. Avstandet
till denna hallplats ar ca 1,6 kilometer fran korsningen Hagabergsva-
gen-Tabergsvagen. Lansvag 161 trafikeras av linje 375 och Lysekils-
bussarna vilket innebér goda allmanna kommunikationer dsterut mot



Torps kdpcentrum och Uddevalla centrum samt vésterut mot Rotviks-
bro, Orust och Lysekil.

Nagra skolbussturer kor in till Utby by och fram till Heden-
Knaltenkrysset. Skolbussarna far aven anvandas av allméanheten. Av-
standet till skolbusshallplatsen fran korsningen Hagabergsvéagen-
Tabergsvégen ar knappt 700 meter.

Vagar och parkering

Huvuddelen av planomradet trafikmatas via Tabergsvagen- Haga-
bergsvagen. Nagra tomter har en infartsvag direkt fran Tabergsvégen
och nagra trafikmatas via Utby Vastra- Soruddevagen. Véagarnas stan-
dard vid planomradet medfor att bilarnas hastigheter inte torde
overstiga 30 km/timma. Den inre delen av Hagabergsvéagen behdver
byggas om, men bilarnas hastigheter bedoms anda inte dverstiga 30
km/timma.

Stérningar

Fordonens laga hastigheter och relativt sma méangder innebér att tra-
fikbullret inte torde komma i narheten av géllande riktvérden.

Vatten och avlopp

Det har nyligen skett en utbyggnad av kommunala VVA-ledningar utef-
ter Soruddevagen och vidare till Overby. Utby vattenreservoar har
ocksa nyligen tagits i bruk. Utbys spillvatten- och vattenledningsnét
gar till en kopplingspunkt/pumpstation nara stranden vid Utby Soldat-
torp. Dérifran gar kommunala sj6ledningar till Unda och vanliga
”landledningar” via Misterddsdalen in till Uddevalla.

IDEER FOR PLANOMRADET, Se programskissen

Programskissen foreslar 19 helt nya villatomter. 13 av dessa ligger
nastan langst in pa Hagabergsvéagen, medan 3 st ligger vid Slatt-
bergsliden och 3 st ar tankta att ges infart via en lokalvdg som ansluter
direkt till Tabergsvagen. Den senare lokalvagen finns delvis redan i
géllande detaljplan. Samtliga nya och befintliga bostadsfastigheter
inom planen far en byggratt om 200 kvm byggnadsyta per tomt. For
de 32 bebyggda tomterna innebar det en hojning fran 80 kvm.

Samtliga bostadshus inom planomradet ska anslutas till kommunalt
VA. For dagvatten kommer det sannolikt att krévas att varje tomtégare
bygger en fordréjningsanordning pa sin tomt. Syftet ar dels att fa till
stand en naturlig dagvattenrening innan vattnet nar Havstensfjorden,
dels att minska dimensionerna pa dagvattenledningarna, dels att mins-
ka erosionen dar ledningarna slutar nira Séruddevagen. Oppna diken
ar i regel efterstravansvart, men ar i praktiken mycket svart att ordna i
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de stora delar av Utby som har berg med inget eller ett mycket tunt
jordtécke.

Pa den inre delen av Hagabergsvagen kommer det att bli mer &n en
fordubbling av trafikméangden, dock fran en mycket lag niva. Den to-
tala mangden beddms bli ca 110 fordon per arsmedeldygn (5x22) vas-
ter om Utby 1:44 och 1:45, vilket ar en mycket lag trafikmangd aven
pa en vag utan gangbana. Det dr dock angeléaget att exploatorerna be-
kostar en forbattring av vagen eftersom den i dag har en mycket enkel
standard.

Soruddevagen bor inte heller i framtiden vara 6ppen for permanent
genomfart med bil mot Fagelliden och Tabergsvégen. Vid speciella
tillfallen, t ex tillfallig blockering av Tabergsvéagen, kan genomfart
medges. Darfor foreslas en avstangning av Séruddevagen 6ster om
Utby 4:55 genom skyltar och/eller bom.

Trafiksakerhetsfragor i Utby

De enda egentliga trafiksakerhetsproblem for fotgangare i Utby ar ut-

efter Tabergsvagen, pa den stracka som I6per mellan Hagabergsvagen
och skolbusshallplatsen knappt 700 meter norrut. Inom 6vriga Utby ar
bilarnas hastigheter laga och pa manga av véagarna ar trafikméangderna
sma eller mycket sma. P4 manga stéllen finns det lagtrafikerade paral-
lellvagar till Tabergsvagen och pa vissa hall finns det eller gar det att

ordna stigar. For att forbattra skolbarnens vag till skolbusshallplatsen

foreslas att det byggs en gangstig fram till skolbusshallplatsen.

Miljo och Stadsbyggnad vill ocksa peka pa att det finns ett gangstrak
mellan Utby bostadsomrade och lansvag 161 som é&r betydligt sékrare
for fotgangare an Tabergsvagen. Det battre straket gar pa Soruddeva-
gen-Uthy Vastra, forbi Utby by och pa befintlig vag fram till buss-
hallplatsen Utby. (Néra den plats dar Holma handel 1ag). Dar finns
ocksa en gangtunnel under lansvag 161. Tabergsvagen fram till Iv 161
ar betydligt mer trafikerad och vid busshallplatsen Tabergsvégen finns
ingen gangtunnel. Narmaste gangtunnel finns 300 meter bort vid buss-
hallplatsen Torshergs gard. Eftersom Iv 161 &r hart trafikerad och till-
later 90 km/timma ar gangtunnlar en viktig sakerhetsfaktor.

Trafikforhallandena i en ort som Uthy kan aldrig jamforas med forhal-
landena i moderna, renodlade villaomraden. Den som flyttar till Utby
maste vara inforstadd med att det alltid kommer att finnas stora skill-
nader. | Utby ar det angeléget att bilarna inte ska kunna halla alltfor
hoga hastigheter pa végstrackorna, varfér vagbreddningar kan vara
tveksamma. | villaomraden byggs ofta gangbanor/-vagar och dar mas-
te bilarnas hastigheter hallas nere i korsningspunkterna. | Tabergsva-
gens backe ner mot skolbusshallplatsen ar det svart att fa ner bilarnas
hastigheter till max 30 km/timma, och dé&r &ar trafikmangderna relativt
stora. Pa just denna stracka ar det darfor angeldget att en gang-
stig/gangbana/gangvag kommer till stand.

Miljébedémning, behovsbeddémning
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Forslaget innebér en utvidgning och en komplettering av ett befintligt
bostadsomrade, Utby tatort. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva
och beddms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga
4. Det innebadr att genomforandet av detaljplanen inte kommer att
medfdra en sadan betydande miljopaverkan att nagon miljébedémning
Krévs.

PLANARBETETS BEDRIVANDE

Det héar programmet har uppréttats av Miljo och Stadsbyggnad med
Mats Windmark som handléggare.

Efter programsamradet sammanstélls inkomna synpunkter, och de for-
slag till atgarder som foranleds av dessa, i en redogorelse for pro-
gramsamradet som forelaggs Miljo- och stadsbyggnadsnamnden. Dér-
efter ar tanken att ett formellt planforslag ska uppréttas. Det handlaggs
med samrad och utstéllning.

Detaljplan bor kunna antas i slutet av ar 2007, om inget of6rutsett in-
traffar.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Mats Windmark
planchef planarkitekt
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