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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplan f6r Herrestads-
Torp 1:44 m.fl.

Det geografiska omriade som omfattas av detaljplanen benimns nedan plan-
omradet. Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid genomfo-
randet av detaljplanen.

I beskrivningen benidmns fastighetsigaren till Herrestads-Torp 1:44 f6r ex-
ploatoren.

Planprocessen

Planarbetet bedrivs med s kallat normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen (PBL 1987:10), vilket bland annat innebdr att forslaget till detalj-
plan bide kommer att samradas och stillas ut f6r granskning innan det kan
tas upp for antagande.

Laga kraft
Forslag till ___
detaljplan > Samréd> Utstallm, O

ﬁ Aktuellt skede

Beslutsordning

Milsittningen dr att kommunala beslut som ir kopplade till planen tas enligt

foljande:

— Godkinnande av utstillningsutlatande. Antagande av detaljplanen. Miljé
och stadsbyggnadsnimnden.

Tidplan

Malsittningen édr att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet och planens
genomforande:

Sensommaren 2010 Programsamrad
September-oktober 2011 Samrad av forslag till detaljplan med bland
andra ber6rda markigare, linsstyrelsen,

myndigheter och kommunala nimnder

Mars 2012 Utstillning
April 2012 Antagande av detaljplan i MSN
Maj/Juni 2012 Laga kraft

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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Utbyggnad enligt planforslaget kan ske fOrst nir detaljplanen vunnit laga
kraft, dvs byggstart kan tidigast ske under sommaren 2012. Redovisad
tidpunkt £6r laga kraft och byggstart forutsitter att antagandebeslutet inte
overklagas.

Genomforandetid

Inom foéreslaget planomride giller idag detaljplan f6r Herrestad-Torp 1:26
m.fl, laga kraft 2002-06-13 (1485K-P2002/19). Planen har en genomféran-
detid t 0 m 2012-06-13, vilket innebir att genomfdrandetiden dnnu inte 16pt
ut. Nir en detaljplan dndras eller upphivs inom genomférandetiden har fas-
tighetsidgare eller innehavare av sirskild ritt till fastigheten — sdsom servitut,
nyttjanderitt, arrende — ritt till ersittning f6r den skada de lider. I forelig-
gande fall har kvartersmarken utékats med ca 1900 m? och byggritten dnd-
rats samt utdkats i utbredning i jimférelse med gillande plan. Den foreslag-
na planidndringen har skett pa initiativ av dgaren till de fastigheter som 4dger

byggritt inom gillande plan.

Genomfdrandetiden f6r nu aktuell plan fOresls sluta 5 (fem) dr efter det att
planen vunnit laga kraft. Genomforandetiden ér den tid inom vilken planen
ar tinkt att genomforas. Den visentligaste rittseffekten dr, att markdgarna
under genomforandetiden har en ekonomisk garanti f6r att kunna utnyttja
planens byggritter. Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsitter den att gilla och ge byggritt som ti-
digare. Efter genomférandetidens utgang far kommunen storre méjligheter
att ersitta, dndra eller upphiva planen om si bedéms limpligt, eftersom de
rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre dr ”ekonomiskt garan-
terade”.

Huvudmannaskap

Fragan om exploatering har i detta fall vickts av dgaren till fastigheten Her-
restads-Torp 1:44. Kommunen 4r inte initiativtagare till exploateringen och
de kommunala intressena dr inte av sddan beskaffenhet och betydelse att
kommunen anser att planen bor genomfdras med kommunalt huvudman-
naskap. Planen kommer dirfér att genomfdras med enskilt huvudmannas-

kap.

Nir kommunen inte dr huvudman f6r de allminna platserna 4r de enskilda fas-
tighetsdgarna primart ansvariga for den allminna platsmarken. Inget ansvar
liges som regel pa den enskilde utan skyldigheten fullgbrs oftast genom att fas-

tighetsdgarna gir samman i en eller flera samfillighetsféreningar.

Genomfdrandebeskrivning Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07 Torp, Uddevalla kommun



I foreliggande planforslag foreslas bildandet av en ny samfillighetsférening
(i nedanstiende tabell benimnd ”Nybildad samfillighetsférening A”) f6r

ombhindertagande, skétsel och underhall av omride avsatt som lokalvig.

Den foreslagna samfillighetsforeningen A har sitt ursprung i det pagiende
planarbetet for fastigheterna Herrestads-Torp 1:41 och 1:45 m.fl. (utstill-

ningshandling 2010-11-10). Allmén platsmark i form av naturmark foreslas

ligga kvar under nuvarande dgares ansvarsomrade.

Det slutliga stillningstagandet tas vid lantmiteriforrittningen dir det prévas

hur ansvaret ska organiseras.

Ansvarsfordelning

Ett genomfdrande av planen foérutsitter samverkan mellan exploatéren, in-

tilliggande fastighetsdgare och Uddevalla kommun. Ansvarsférdelningen dr

Oversiktligt sammanfattad i nedanstidende tabell.

Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomférandeansvarig

Drift- och skétselansvarig

Allman plats

LOKALVAG, inkl ev gatubelys-
ning

NATUR

Kvartersmark
H:K, H

E (Transformatorstation)

Distributionsledningar for
vatten och avlopp

Dagvatten

Ledningar, fjarrvarme

Nybildad samfallighetsforening
A. Foreningen har sitt ursprung i
planarbetet for Herrestads-Torp
1:41 och 1:45 m.fl.

Nuvarande markagare, Herre-
stads-Torp 1:26, férutom rens-
ning av block och sten som ut-
fors av exploatéren

Exploatér.

° Befintlig byggnad. Vattenfall

Fastighetsagare fran en av
kommunen anvisad anslut-
ningspunkt.

Fastighetsagare

Uddevalla Energi AB

Nybildad samfallighetsférening A.
Ursprung i pAgdende planarbete for
fastigheterna Herrestads-Torp 1:41
och 1:45 m fl.

Nuvarande markagare, Herrestads-
Torp 1:26

Fastighetsagare.

' Vattenfall

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Uddevalla Energi AB

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.

Torp, Uddevalla kommun
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Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07

Vatten, spill- och dagvatten
Driftansvarig f6r det allminna va-nitet 4r Uddevalla kommun vilket dven
innebdr att kommunen anvisar avsittningspunkt for respektive fastighetsan-

slutning. Det kommunala va-nitet ligger idag utanfér planomradets grinser

Inom kvartersmark anliges va- och dagvattenanordningar, exempelvis
brunnar, ledningar och dagvattensmagasin, av berord fastighetsigare.

Gata

Utbyggnaden liksom fortsatt drift och underhall av vigmarken inom det
som pa plankartan betecknats med lokalvig genomférs av nybildad samfil-
lighetsférening A som har sitt ursprung i pagdende planarbete f6r “fastighe-
terna Herrestads-Torp 1:41 och 1:45 m.fl.”

Naturmark

Idag ansvarar dgaren till fasticheten Herrestads-Torp 1:26 £6r allmén plats-
mark med beteckningen NATUR. I plangenomf&randet foreslas ingen for-
andring.

Kvartersmark
Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsigaren for att byggnader och an-

liggningar uppfors.

Avtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatéren och Uddevalla kommun.

I avtalet regleras aktuella fragor f6r projektet som exempelvis utbyggnaden
av den nya lokalvigen som gir norr om planomridet, utbyggnaden av ny
korsning mellan ovanstdende lokalvdg och den vig som leder ut till vig 161,
exploatérens del i kommunens kostnader f6r ombyggnaden av vig 161 till
foljd av 6kad byggritt, gemensam dagvattenhanteringen inom Sédra Torp,
atgirder som sikerstiller att block- och stenras undviks inom naturmark m
m. Vid upprittandet av avtalet dr det viktigt att det dr férankrat mellan be-
rérda parter efter vilka normer utbyggnaden av vigar, va och dagvatten ska
ske liksom kostnadsfordelning, standard m m samt omprovning av Herre-
stads-Torp ga:l (befintlig dagvattenanlidggning).

Exploateringsavtalet kopplas till planhandlingen f6r att fa Gverensstimmelse
med intentionerna i plan- och genomférandebeskrivning. Avtalet ska ha
godkints av tekniska nimnden innan planen antas.

Ovriga avtal
Vid anslutning till fjdrrvirmenitet ska avtal skrivas med Uddevalla Energi

AB. Fastighetsigare kontaktar pa eget initiativ Uddevalla Energi AB.

Godkinnande, daterat 2012-02-27, har inhdmtats frin dgaren till Herrestads-
Torp 1:26 om att fa utféra rensning av block- och sten inom naturmark i
s6dra delen av planomrédet.

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For planens genomforande foreslas ett antal fastighetsrittsliga dtgirder. At-
girderna redovisas nedan i 6versiktlig form, vilket bl a innebir att lantmite-
rimyndigheten vid fo6rrittningstillfillet kan fatta beslut som inte helt Gver-
ensstimmer med nedanstiende beskrivning.

Fastighetsagare

Fastigheterna Herrestads-Torp 1:32, 1:44 och 1:43 dgs av Florfastigheter
AB. Herrestads-Torp 1:3 dgs av Uddevalla kommun och Herrestads-Torp
1:26 ér i enskild dgo. Fér en mer detaljerad redovisning av dgarférhéllanden
inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning.

Fastighetsbildning, avstyckning och markreglering

Fastigheten Herrestads-Torp 1:44 (digd av exploatbren) liggs samman med
fasticheten Herrestads-Torp 1:32 (dgd av exploatéren) till en fastighet, i
fortsittningen benimnd Herrestads-Torp 1:44. Herrestads-Torp 1:44 tillférs  + = -
dessutom 127 m? + 901 m? (totalt 1028 m?) fran Herrestads-Torp 1:43 (dgd \

\

av exploatbren) samt 519 m?2 fran Herrestads-Torp 1:3 (kommunigd fastig-
het).

}‘ S

Figur 1. Foreslagna markregleringar

S
/0]

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anldgeningar bildas
gemensamhetsanliggningar enligt anldggningslagen. Anldggningarna forval-

tas som regel av en samfillighetsférening.

Idag berérs planomradet av gemensamhetsanliggningen Herrestads-Torp
ga:1, brunn och ledning f6r dagvatten och renat spillvatten. Brunnen till an-
liggningen ligger utanfér planomradets Ostra grins medan ledningen gar
Over fasticheten Herrestads-Torp 1:44, norr om befintlig byggnad. Led-
ningsdragningen bér ses 6ver och eventuellt flyttas i samband med genom-

férandet av nytt dagvattensystem.

Utanfér planomradet bildas sannolikt en ny gemensamhetsanliggning for
den nya lokalvigen (inklusive ny viganslutning till vig som leder ut mot vig
161) belidgen norr om planomradet. Anlidggningarna har sitt ursprung i paga-
ende planarbete £6r “fastigheterna Herrestads-Torp 1:41 och 1:45 m.f”. 1 gemen-
samhetsanldggningen for lokalvdgen férutsetts bl a Herrestads-Torp 1:44
inga som en deldgande part. Initiativ till ans6kan om ev gemensamhetsan-

liggning tas av kommunen eller exploatoren.

Under samridet férutsattes att dagvattenhantering skulle ske gemensamt
med fastigheter inom pagiende planarbete {61 “fastigheterna Herrestads-Torp
1:41 och 1:45 m.fI” Forutsittningarna har dock férandrats under pagaende
planarbete, vilket innebir att dagvattenhanteringen inom nuvarande plan
kommer att 16sas inom planomridet. Nagon gemensamhetsanlidggning, som
forordades i samridsskedet, blir darfor inte aktuell.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl. Genomfdrandebeskrivning
Torp, Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07
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Befintlig ledningsrétt

Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07

Servitut

Fastigheterna inom planomradet belastas av antal inskriva avtalsservitut av-
seende elledningar och kraftledningar, vilka samtliga 4r olokaliserade. De
flesta av servituten belastar fastigheten Herrestads-Torp 1:3 (kommunigd
fastighet). Servitutens aktualitet bor ses 6ver 1 sidana fall att de ber6r aktu-
ellt planomrade.

Fastigheten Herrestads-Torp 1:43 belastas av officialservitut till f6rman f6r
Herrestads-Torp ga:1, Herrestads-Torp 1:28 och Herrestads-Torp 1:31. Ser-
vituten avser samtliga uppldtet utrymme f6r avloppsanliggning och ledning-
ar. Behovet av servituten bor ses 6ver i samband med att inkoppling sker pd
det kommunala dricks- och spillvattennitet samt att dagvattenhanteringen
kommer att ses 6ver for hela omradet.

Utanfér planomridet belastas Hedkirr 1:23 av vigservitut f6r Herrestads-
Torp 1:32. I samband med att fastigheten Herrestads-Torp 1:32 ”dddas”
forlorar servitutet sin aktualitet.

Ledningsratt och u-omraden

Uddevalla Energi AB har idag en ledningsritt f6r fjarrvirmeledningar som
bl a belastar Herrestads-Torp 1:44. Eftersom planen redovisar ny byggritt
over omradet f6r ledning och ledningsritt sd kridvs en forflyttning vid ut-
nyttjandet av byggritten. Fastighetsigaren meddelar Uddevalla Energi AB
om aktuell tidpunkt for f6rflyttning av ledning och tar initiativ till omprév-
ning av ledningsritten.

Ett u-omrade har lagts ut lings fastighetens (Herrestad-Torp 1:44) vistra
grins fOr att sidkerstilla dtkomst till Vattenfalls 10 kV-ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Planen kan i princip genomfdras utan kostnader f6r kommunen. Planarbetet
bekostas av exploatéren, varfor planavgift enligt PBL 11:5, inte kommer att
tas ut. Kostnader kommer endast att tas ut f6r den del som hinger samman

med kommunens administrativa handliggning.

Exploateringsavtal

Ekonomiska frigor mellan kommunen och exploatdren regleras i inginget

exploateringsavtal.

Avtalet ska ha godkints av Uddevalla kommun innan planen antas.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmiteriforrittningar (bl a fastighetsregleringar, servituts-
andringar, férindring av befintlig gemensamhetsanldggning och lednings-
ritt) i samband med planens genomférande ska belasta exploatdren, savida

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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ingen annan 6verenskommelse triffas inom ramen for respektive forrittning
eller ingdnget exploateringsavtal.

Anlaggningar

Kostnader férenade med iordningstillandet av allmin platsmark, med be-
teckningen lokalvig, belastar enligt pagidende planarbete £6r "fastigheterna
Hervestads-Torp 1:47 och 1:45 m.fl.”, ingdende fastigheter i féreslagen gemen-
samhetsanlidggning vilket bl a inkluderar Herrestads-Torp 1:44. Fortsatt un-
derhall belastar ekonomiskt nybildad samfillighetsférening A.

Kostnader férenade med rensningsatgirder av block och sten inom den all-

minna platsmarken, med beteckningen natur, belastar exploatoren.

Utbyggnad och underhall av enskilda dagvattenledningar och f6rdréjnings-
och reningsanliggningar inom kvartersmark belastar exploatéren.

Kostnader for anldggande, skotsel och underhdll £6r vatten, spillvatten och
dagvatten inom kvartersmark belastar respektive fastighetsigare.

Utanfoér planomradet tillkommer kostnader for exploatdren vad avser om-
byggnaden av vig 161 och McDonalds-krysset. Férdelningen av uppkomna
kostnader regleras i exploateringsavtalet.

Kostnader forenade med stingning av nuvarande in-/utfart till Herrestads-
Torp 1:25, Biltema belastar exploatéren och fastigheter inom pagaende
planarbete 61 “fastigheterna Herrestads-Torp 1:41 och 1:45 m.fl.” enligt férdel-
ning i exploateringsavtalet.

Kostnader f6r eventuella anldggningar och underhdll utéver ovanstdende be-
lastar den fastighetsdgare inom vars grinser respektive anldggning ér beld-
gen.

varme, el och tele

Exploatéren belastas av kostnader f6r eventuell omliggning av befintliga
tele- och elledningar som behéver flyttas pa grund av byggnads och anlagg-
ningsarbeten som dr hinforliga till ett genomférande av planforslaget.

Kostnader f6r uppforande, skdtsel och drift av eventuell gatubelysning inom
kvartersmark belastar exploatéren.

Exploatéren belastas av kostnader f6r omlidggning av befintliga fjirrvirme-
ledningar som behover flyttas nir ny byggnad uppférs inom angiven bygg-
ratt.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl. Genomfdrandebeskrivning
Torp, Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07
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Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och parkering

Vigstandard f6r utbyggnad av lokalvigen, inom allmin platsmark, regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdrerna for piagaende
planarbete “Herrestads-Torp 1:41 och 1:45 m.fl.”. 1 nu aktuell plan har ett mind-
re omrade undantagits for eventuellt behov av mark f6r ny anslutning mel-
lan lokalvigen och vigen som leder ut mot McDonalds-krysset.

Nuvarande sddra infart till Herrestads-Torp 1:25, Biltema, féreslds enligt il-
lustrationskartan att stingas. Atgirden som ligger utanfor planomradet
genomfors av exploatéren och ingaende fastigheter i planarbete “Herrestads-
Torp 1:41 och 1:45 m.fl.” efter Gverenskommelse med dgaren till Herrestads-
Torp 1:25.

Utbyggnaden av vigar ska ske enligt gillande normer och standard.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade {f6r vatten och avlopp.
Kommunala va-ledningar finns framdragna till Herrestads-Torp 1:44 (Tre-
stads buss).

Alla fastigheter och verksamheter inom planomradet ska kopplas till det
kommunala va-nitet. Forbindelsepunkter anvisas av kommunens va-enhet.

BBK Teknik och miljékonsulter har upprittat en dagvattenutredning
"Dagvattenutredning, BBK, 2012-01-24". 1 utredningen féreslas en fordr6jning
samt rening av dagvattnet inom planomradet. Tvd dagvattnemagasin med
oljeavskiljare anldggs inom planomradet £6r att utjimna flédet och rena
dagvattnet innan anslutning sker till befintliga ledningar.

Utbyggnaden av va- och dagvattennit ska ske enligt gillande normer och
standard.

Geoteknik, grundlaggning, block och sten

Markforhallandena inom fastigheten Herrestads-Torp 1:44 har tidigare un-
dersokts av Geo-gruppen AB, Geoteknisk utredning daterad 2001-09-11,
drendenr 01143. Utredningen har infér pagaende detaljplaneliggning kom-
pletterats med ett PM angiende markforhallanden och bebyggelseforutsitt-
ningar, daterat 2011-03-29, drendenr 11-036. Den geotekniska utredningen
samt PM bifogas planhandlingarna.

Grundlidggning i den notrra och vistra delen av planomridet bér kunna utf6-
ras med lastkompensation eller pad pilar. I séder, nirmare fastmarksomradet,

bedéms littare byggnader kunna grundldggas med platta pd mark.

Inom ett begrdnsat omrade i s6dra delen av planomridet férekommer block
i den slint som ligger inom naturmarken. Atgirder som sikerstiller att
block- och stenras undviks har reglerats i planbestimmelse. Godkinnande,
daterat 2012-02-27, har inhdmtats fran dgaren till Herrestads-Torp 1:26 om

att fa utféra rensningen av block- och sten.

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
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varme, el och tele

Befintlig byggnad 4r ansluten till det kommunala fjirrvirmenitet. Vid om-
liggning av fjdrrvirmeledningar tar exploatéren kontakt med Uddevalla
Energi AB.

Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till befintligt el- och telendt i
omrédet. Vid ett plangenomférande kan omliggning komma att krivas av
befintliga tele- och elledningar. Vid arbeten i mark bestills kabelutsdttning
av tele- och elledningar innan arbetet pabétjas. Nya el- och teleledningar ska
1 moéjligaste méan samforldggas. Vad avser telenitet ska kontakt tas 1 god tid
med Nitplanering Vist for samordning, kabelutsittning mm. Vad giller
motsvarande for elnitet tas kontakten med Vattenfall, Kundtjinst.

Naturomraden

Mialsittningen med omraden avsatta som NATUR ir att dessa skall behillas
Oppna och hillas i ett vdrdat skick.

Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning for utredningar/undersokningar som hatr
genomforts inom ramen for planarbetet. Exploatéren ansvarar f6r eventuellt
tillkommande tekniska utredningar som édr nédvindiga for att uppfora pla-

nerade byggnader och anliggningar inom planomradet.

REVIDERING 2012-05-07

Synpunkter som inkommit under utstillningen har féranlett att genomfo-

randebeskrivningen har justerats enligt foljande:

- Textredigering under rubriken ”Avtal, underrubrik exploateringsavtal”
och ”Tekniska fragor, vad giller underrubrikerna vdgar och vatten och
avlopp”. Textredigeringen har gjorts med anledning av inkomna syn-
punkter frin lantmiterimyndigheten.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplaneforslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Soren
Mannberg, planingenjér och Anna Eklund, landskapsarkitekt.

Séren Mannberg, planingenjér
Rddhuset Arkitekter AB
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