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INLEDNING

Bakgrund

Torp ir ett av Sveriges stérsta kopcentrum. Handelsomradet star under
pagaende och planerad utbyggnad. En stor utvidgning av omréadet pagar
Oster om E6 f6r en etablering av bl a IKEA med tillhérande képcentrum
och planarbeten pagar f6r fortsatt utbyggnad av handelsomridet, bade norr
och séder om vig 161. Nir hela Torp dr utbyggt kommer det att ha en
handelsyta pa cirka 200 000 m? jimfért med nuvarande cirka 80 000 m2.

For fastigheterna Herrestads-Torp 1:44 (Trestads Buss) och 1:32 giller en
detaljplan som medger trafikomride f6r resecentrum med bussterminal.
Med anledning av 6vrig utbyggnad av handelsverksamhet inom Torp vill
dgaren till fastigheterna préva méjligheten att inom planomradet upplata
lokaler f6r handel och kontor. Detta ir inte forenligt med gillande detaljplan
for fastigheterna och fragan behover dirfoér provas i ett nytt planarbete.

Planprocessen

Planen upprittas i enlighet med Plan och bygglagen (PBL 1987:10) och
planarbetet bedrivs med sa kallat normalt planforfarande.

I ett inledande skede har planerna presenterats i ett program vilket varit
foremal f6r samrad under sensommaten och hésten 2010. Planférslaget har
direfter vidareutvecklats genom att smarad har genomforts och féreliggande

forslag till detaljplan dr nu féremal f6r utstillning.
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Oversikt 6ver Uddevalla.
Planomradet ligger inom Torp
handelsomrade och ar markerat
med en bla ring.
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Syfte och huvuddrag

Nuvarande anvindning medger trafikomrdde f6r resecentrum med
bussterminal. Syftet med detaljplanen ér att préva limpligheten av handel
och kontor med en viss omfattning, vilket skulle stimma med 6vriga verk-

samheter inom handelsomradet, Totp.

I samband med att nuvarande anvindning dndras s har dven den gillande
byggritten justerats till lige men dr ungefir samma storlek som tidigare.
Handel (ca 4600 m?2) foreslds i bottenviningen och kontor (1000 m?2) till viss
del i 6vervaningen.

Lage, areal och avgransning

Planomridet ligger i sédra delen av Torp handelsomride, pa sédra sidan om
vig 161, sydost om infarten till Biltema (McDonalds-krysset).

Plar‘yﬂtﬂagen

| N ™
Planomradets avgransning markerad med svartstreckad linje. Avgransningen ar
inte exakt.

Planomradet dr ca 18 000 m? stort (ca 1,8 hektar) och omfattar fastigheterna
Herrestads-Torp 1:32 och 1:44, samt delar av fastigheterna Herrestads-Torp
1:3, 1:26 och 1:43. Omridets avgrinsning éverensstimmer i stort med det
omride som omfattas av gillande detaljplan f6r Herrestad-Torp 1:26 m fl.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Herrestads-Torp 1:32, 1:44 och 1:43 dgs av Florfastigheter
AB. Herrestads-Torp 1:3 dgs av Uddevalla kommun och Herrestads-Torp
1:26 dr i enskild 4go. Fér mer detaljerad redovisning av fastighetsdgarfor-
hallandena, servitut och samfilligheter inom och intill planomradet, se till-

horande fastighetsforteckning.

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande bestammelser, 3 kap MB

I miljébalkens 3 kap féreskrivs bland annat att sdrskild hidnsyn skall tas till
omraden som ir ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske och vattenbruk,
som har stora natur- och kulturvirden och som har betydelse f6r friluftsli-
vet, jord- och skogsbruket. Sidana omraden skall si langt som méjligt skyd-
das fran dtgirder som patagligt kan skada virdena eller forsvara niringarnas
bedrivande, Enligt miljcbalkens 3 kap 6 § skall omraden som ér av riksin-
tresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet skyddas mot at-
girder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

I den férdjupade Gversiktsplanen f6r staden Uddevalla, antagen i oktober
1996, ligger planomradet inom omrade f6r verksamheter som inte bér ligga
nira bostider, enligt markanvindningskartan. Detaljplan krivs f6r omradet.
Planférslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanens intentioner och be-
doéms forenligt med en frin allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken. Den foreslagna anvindningen
kommer inte att pétagligt paverka gillande riksintressen negativt utan med-
f6r en ur allméin synpunkt god hushallning med mark- och vattenomraden.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Kommunens kustzon ir utpekad som hogexploaterad kust och pa grund av
sina natur- och kulturvirden dr kusten av riksintresse enligt 4 kap MB. En-
ligt bestimmelserna i miljébalken far ingrepp i miljén endast géras om det
kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar virdena. Planomradet ligger
inom den utpekade kustzonen och berérs dirmed av miljébalkens
bestimmelser. Bestimmelserna dr évergripande och generella, vilket ut-
trycks genom att utveckling av befintliga titorter eller lokalt niringsliv inte
skall f6rhindras.

Den féreslagna markanvindningen och atgirderna inom planomradet
bedéms inte sté 1 strid mot vad som foreskrivs i 4 kap MB.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB
Utomhusluft

Miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Med utomhus-
luft avses enligt férordningen utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser
samt vigtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Férordningen har revi-
derats och kompletterats ett antal ganger och innehaller numera normer, f6r
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Normerna baseras huvudsakligen pa krav i EG-direktiv.

Genomférandet av detaljplanen kommer, p g a den 6kade trafiken, att med-
fora en 6kning av utslippshalterna fran trafiken, framfor allt vad giller kvi-
veoxider och bly. Eftersom avstandet mellan vig och byggnader ir Gppet
och vilventilerat bedéms inte halterna komma att éverskrida gillande nor-
mer. En viss forsdmring av luftkvaliteten kommer emellertid att mirkas

inom lokalvigens niromrade.

Den foreslagna exploateringen medfdr endast mindre férindring jamfort
mot nuvarande situation och medfér inte ndgon pétaglig 6kning av de stor-
nings- eller féroreningsnivaer som ér hinforligt till gillande milj6kvalitets-
normer. Normerna bedéms inte i nagot fall komma att 6verskridas eller att
tangera de nivder som minniskor, miljén och naturen inte kan utsittas f6r

eller belastas med.

Vatten

Planomridets omgivande kustvatten omfattas av miljékvalitetsnormer f6r
vatten. Den ekologiska statusen f6r Havstensfjorden har klassificerats till
otillfredsstillande och Vattenmyndigheten har faststillt miljokvalitetsnormen
till god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Den kemiska ytvattenstatusen
(exklusive kvicksilver) har klassificerats till god.

Planen ber6r ytvattenférekomst genom att dagvattenavrinningen fran plan-
omrédet slutligen kommer att ske till Havstensfjorden, via Bogenbicken och

andra mindre dikessystem.

Genomfdrandet av planen bedéms inte motverka att statusen 1 Havstens-
fjordens vattenomride ska kunna uppnas nir féreslagna atgirder f6r dagvat-

tenhantering vidtagits.

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun



Skydd av omraden, 7 kap MB

Natura 2000 och naturreservat

Havstensfjorden-Svilte kile ingir i EU:s nitverk av skyddade omriden, Na-
tura 2000. Omradet bestir av stora, niringsrika marina grundomriden med
algrisangar, ostron och blamusselbankar. Avsikten dr att langsiktigt bevara
ett relativt lagexploaterat stérre innerfjordsomride med specifika marina na-
turtyper, som erbjuder goda livsbetingelser for en artrik flora och fauna bade
i vattenmiljén och pd angrinsande strinder. Linsstyrelsen fattade 2008-11-
26 beslut om att bilda ett marint naturreservat f6r Havstensfjorden med
omgivningar. Det huvudsakliga syftet med reservatet ér att skydda de marina
grundomraden som bland annat dr viktiga som lek- och uppvixtomriden
for fisk.

Havstensfjorden-Svilte kile utgor recipient f6r dagvattnet fran planomradet.
Det dr viktigt att utslipp av dagvatten fran planomradet inte leder till f61-
simrade forhallanden for de bevarandevirda naturtyperna. Hanteringen av
dagvattnet frain omrddet beskrivs utforligt under rubriken "Dagvatten” pa
sidan 20.

Vaglagen

Enligt 47§ Viglagen giller s k byggnadsfritt avstind inom 30 meter utmed
vig 161. Inom detta omrade krivs linsstyrelsens tillstind att uppféra bygg-
nader, gora tillbyggnader, utféra andra anliggningar eller vidta andra atgir-

der som inverkar menligt pa trafiksikerheten.

Inom planférslaget redovisas ingen byggritt inom det byggnadstria avstin-

det.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Uddevalla kommun har en ny kommuntickande éversiktsplan, Oversiktsplan
2010, antagen i september 2010. Fér Uddevalla med omgivningar finns en
tordjupad Sversiktsplan, ”Staden Uddevalla” antagen av kommunfullmakti-
ge 1996. Torp handelsomride liksom planomradet behandlas i den f6érdju-
pade Oversiktsplanen. Planomradet ligger inom ett av de omraden (D1) till
vilka kommunen vill styra bebyggelsen. Fér dessa omrdden anges att de kan
bli aktuella f6r ny stadsbebyggelse, skyddsomrdden och trafikleder. For
planomradet anges att det 4r ett planerat omrade f6r verksamheter som inte

bor ligga nira bostider.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan f6r Herrestad-Torp 1:26 m.fl, laga kraft
2002-06-13 (1485K-P2002/19). Planen medger trafikrelaterade verksamhe-
ter som resecentrum och bussterminal inom omradet. Planen har genomfs-
randetid t.o.m. 2012-06-13.

Nordvistra delen av planomradet (foreslagen tillfartsvig) berérs av pagien-
de detaljplanearbete f6r fastigheterna Herrestads-Torp 1:41 och 1:45 m.fl.
(utstdllningshandling 2010-11-10). Planligeningens huvudsakliga syfte 4r att
prova mojligheterna till bilhall, kontor och vigrestaurang inom fastigheterna
Oster och nordost om aktuellt planomrade. I vister grinsar planomradet till
detaljplan f6r ”Sédra Torp Vistra delen, del av Hedkdrr 1:5” (1485K-

P2005/7).
: )\ : : QP_ Ll e i Oversikt éver planlagda omré&-
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i Pagaende
detaljplane-
arbete

Detaljplan for
Sodra Torp
Vastra delen

Programomrade

Planprogram

For att i ett tidigt skede fa in synpunkter pa forslaget att medge handel och
kontorsverksamhet inom planomridet inleddes planarbetet med ett pro-
gramskede. Programmet, daterat 2010-06-10, har varit féremal fér samrad
under sensommaren och hésten 2010. Inkomna synpunkter och kommu-
nens stillningstagande redovisas 1 samridsredogérelse, daterad 2011-02-09.

Planbeskrivning Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07 Torp, Uddevalla kommun
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Behovsbeddmning, MKB
Allmant

Under programskedet har en behovsbedomning gjorts for att bedoma om
ett genomférande av de aktuella planerna inom omrddet kan antas medfora
betydande miljépéaverkan.

Sammanfattning

En forindring av verksamheterna enligt planférslaget berdr ett begrinsat,
detaljplanelagt, och till stora delar redan ianspriktaget markomride inom ett
stort, etablerat och expanderande handelsomrade. Forslaget 6ver-
ensstimmer med den férdjupade 6versiktsplanen for staden Uddevalla och
bedéms vara férenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Ett genomfdran-
de bedoms inte sta i strid med de nationella miljokvalitetsmalen. Utslipp av
dagvatten fran planomradet ska inte leda till férsimrade f6rhallanden f6r de
bevarandevirda naturtyperna i Havstensfjorden-Svilte kile Natura 2000-
omrade.

Omgivande verksamheter och trafik bedéms inte heller medféra betydande

paverkan pa de verksamheter som férslaget ger mojlighet till inom omradet.

Stallningstagande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har 2011-02-17 fattat beslut om att ett

genomforande av detaljplanen inte kan antas komma att innebdra betydande
miljépaverkan. En sirskild miljckonsekvensbeskrivning ska dirfor inte
upprattas.

Linsstyrelsen har under programsamradet givits tillfalle att yttra sig 6ver
behovsbeddmningen och kommunens férslag till stillningstagande. Lins-
styrelsen delar kommunens uppfattning att planen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan (yttrande daterat 2010-09-22).

Kommunala beslut i dvrigt
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har 2009-04-16 fattat beslut om att lata

prova program till detaljplan och att genomféra ett programsamrad.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade 2011-02-17 beslut om att
godkinna redogorelsen f6r programsamridet, lata prova detaljplan under
forutsittning att hinsyn tas till vad som framgir av samridredogérelsen
samt att genomféra plansamrad.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade 2011-12-08, § 428 beslut om att
godkinna samradsredogorelsen for planforslaget och stilla ut planforslaget
tor granskning. Beslutet inkluderar dven att detaljplanen kompletteras och
dndras i enlighet med vad som framgar av samradsredogdrelsen innan
planforslaget stills ut.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl. Planbeskrivning
Torp, Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07
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Asfalterade uppstéllnings- och trafikytor
inom planomrédets véstra del. Del av
hallbyggnaden till vanster i bild och be-
fintligt bostadshus pa Herrestads-Torp
1:32 till hoger i bild. Naturmarkerna inom
Herrestads-Torp 1:26 avgransar plan-
omradet mot soder.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07

PLANFORSLAGET-
FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och landskap

Landskap och vegetation

Forutsattningar

Planomradet ligger pa s6dra sidan av den breda dalgang som 16per i Ost-
vistlig riktning genom landskapet. Dalgangen kantas av skogsbevuxna berg.
Vig 161 foljer i dalstrakets mitt.

Torpomridet priglas idag av stora byggnadsvolymer som ligger lings kanten
av dalgdngen, savil pa norra som sddra sidan. Férutom McDonalds, Preem
bensinstation och den foreslagna vigrestaurangen sa ligger bebyggelsen pa
Torp minst 100 meter fran vig 161. De 6ppna ytorna mellan vigen och
byggnaderna nyttjas f6r parkering och interna tillfartsvigar. Ett antal re-
klamskyltar och reklampelare ir placerade nirmare vigen men upplevelsen

ar ett 6ppet landskapsrum utmed vig 161.

Marken inom planomradet, liksom inom stora delar av Torp handels-
omrdde, ir flack och har tidigare nyttjats som jordbruksmark. Merparten av
marken inom planomréidet ligger pd nivier mellan +39-40 meter. Mot

bergspartiet i sdder stiger marknivderna till ca +59 meter.

Storre delen av planomridet dr ianspraktaget genom byggnader och hard-
gjorda ytor for fordonsuppstillning. Vegetationen inom planomradet utgdrs
frimst av de tridgardsvixter och grisytor som finns inom fastigheten Her-
restads-Torp 1:32. Ett strak av naturmark och brynvegetation finns i den
s6dra och syddstra delen av planomradet, mot det skogsbevuxna bergsparti-

et 1 soder.

Planférslaget
Ett genomforande av planerna kommer framférallt att minska de obebyggda

ytorna inom planomradet. Markens utformning kommer att férindras ge-
nom att kérytor och anslutningar till omgivande lokalvig struktureras upp
och markeras pé ett mer trafiksdkert sitt 4n vad som giller idag. Bl a kom-
mer lokalvigen att avgransas med gronytor med avskirmande tridplanter-
ing. Markutformningen i anslutning till lokalvigen har samordnats med pa-

giende detaljplan for bl a vigrestaurang.

Vid en utbyggnad inom planomradet enligt forslaget kommer den villatrad-
gard som ligger inom planomradet dock att férsvinna och ersittas av bebyg-

gelse, angdrings- eller parkeringsytor.

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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Inga utpekade kulturmiljévirden eller omraden av betydelse f6r det rorliga
friluftslivet ber6rs av planens genomférande.

Geoteknik

Forutsattningar

Markférhallandena inom fastigheten Herrestads-Torp 1:44 har tidigare un-
dersSkts av Geo-gruppen AB, Geoteknisk utredning daterad 2001-09-11,
drendenr 01143. Utredningen har infér pagaende detaljplancliggning kom-
pletterats med ett PM angdende markférhallanden och bebyggelsefrutsitt-
ningar, daterat 2011-03-29, drendenr 11-036. Den geotekniska utredningen
samt PM bifogas planhandlingarna.

Jordlagren inom planomradet utgdrs huvudsakligen av lera pé friktionsjord
och berg. Lerans miktighet varierar mellan 0-30 meter, och de storsta let-
miktigheterna aterfinns ide vistra och norra delarna av omridet. I den sédra
delen av planomradet gar berget i dagen. Inga totalstabilitets problem fére-
ligger inom planomradet.

Grundliggning i den norra och vistar delen av planomradet bér kunna utfé-
ras med lastkompensation eller pad pilar. I séder, nirmare fastmarksomridet,

bedéms littare byggnader kunna grundliggas med platta pd mark.

Inom ett begrinsat omrade séder om planomradet férekommer block i

o edsti Forklaringar
jordslanten. Q Berg | dagmn
Planforslaget — — Pungrs Richuset Arkiiekier A, 101009
For att sidkerstilla att den mindre jordsldnten med block som finns i den 33535 Fyllning
sodra delen av omridet inte kan orsaka risk for blocknedfall ska branten Iy
FJ'_,"H Blockomr e

rensas frin stenblock. Planomridet har utdkats efter samradsskedet for att
inrymma blockomradet och en planbestimmelse har inférts i planen £6r att
sdkerstilla att sldnten dtgirdas. Exploatéren har genom dverenskommelse
med fastighetsigaren tillfGrsikrat sig ritten till att genomféra rensningsat-
girden.

Fororenad mark

Inom planomradet finns ingen kind férekomst av markféroreningar.

Radon

Vissa bergarter avger radonstralning som kan vara till skada f6r ménniskor.
Enligt Oversiktsplan 2002 fér Uddevalla kommun ligger planomridet inom
hégriskomride f6r markradon.

Planférslaget
I nuvarande utredningslige bor man tills vidare rikna med att utféra i . _ N
byggnadskonstruktioner radonsikert savida det inte kan pévisas att markra- Jordslant med block. Foto GEO-

gruppen AB. Planomradet har utokats
efter samradet for att inrymma det
malradonmark. I sidana fall tillits att nya byggnader uppférs i radonskyddat mindre blockomréde som terfinns i
soder.

don férekommer i sidan omfattning att marken kan klassificeras som not-

utférande. Konstruktionssittet har sidkerstillts i planbestimmelse.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl. Planbeskrivning
Torp, Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07
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Biltema, vaster om planomradet.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar.

Bebyggelse och verksamheter

Forutsattningar

Torp handelsomridet stir under pagaende och planerad utbyggnad; bland
de senare nyetableringarna aterfinns Biltema och Plantagen och planarbete
pagar f6r fortsatt utbyggnad av handelsomridet, bide norr och séder om
vig 161. En stor utvidgning av omradet pagar 6ster om E6 £6r en etablering
av IKEA med tillhérande képcentrum. Direkt Oster om planomradet pagir
detaljplanearbete 61 utbyggnad av handelsomridet med bilhall, kontor och
vigrestaurang (Forslag till detaljplan f6r Herrestads-Torp 1:41 och 1:45 m fl,
utstallningshandling 2010-11-10.)

Inom planomridet, pd fastigheten Herrestads-Torp 1:44, finns idag en ca
650 kvm stor hallbyggnad som inrymmer kontor, lager, bussgarage fér Tre-
stads Buss och férsiljning av battillbehor f6r RN Marin. Byggnaden ar tva
vaningar hog (ca 6 meter) och fasaden klidd med ljus platpanel. Jimfort
med den 6vriga storskaliga bebyggelsen pa Torp upplevs byggnaden som li-
ten. Befintlig byggritt medger att en 3000 kvm stor byggnad med en bygg-
nadshéjd pa 10 meter kan uppforas i st-vistlig riktning inom fastigheten,
dvs inom ramen for gillande plan kan befintlig byggnad utvidgas till det fyr-
dubbla.

Inom planomradet finns ett dldre bostadshus i 1'/2 plan inom fastigheten
Herrestads-Torp 1:32. Huset har ingen byggritt 1 gillande detaljplan. Fastig-
heten ir sedan tidigare inlGst av dgaren till Herrestads-Torp 1:44.

Planforslaget
Inom planomrddet ges méjlighet till handel- och kontorsverksamhet. Nuva-

rande anvindningsomrdde f6r resecentrum och bussterminal upphér och

pagiende verksamheter kommer pa sikt att flytta fran omrédet.

Planférslaget innebdr att en byggritt liges ut i planomradets sédra och mel-
lersta delar. Den norra grinsen for byggrittens utbredning férhaller sig till

placeringen av Biltemas och Plantagens byggnader, vister om planomradet.

Exploatéren har £f6r avsikt att i f6rsta hand komplettera nuvarande byggnad
med en ny byggnadsdel i vister. Den nya delen dr avsedd fér handel och kan
uppforas med en byggnadsyta pa ca 2500 m2. Den tillitna totalhéjden ér ca
10 meter 6ver nuvarande markniva. Avsikten dr att uppfora byggnadsdelen i
ett vaningsplan, vilket dven fastslagits i planbestimmelse.

I ett senare skede avser exploatéren utnyttja den Gstra utbyggnadsmaoilighe-
ten pd ca 1300 m?. Byggritten, som tillsammans med befintlig byggnad, to-
talt uppgdr till ca 2000 m? tar anvindas f6r handel och kontor. Handelsin-

damalet dr begrinsat till bottenplanet. Den tillitna totalhdjden ér ca 10 me-
ter Over nuvarande markniva och innebir att byggnaden kan uppforas i tva

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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vaningsplan med kontor pa plan tvd. Kontorsméjligheten dr begrinsad till
maximalt 1000 m?2.

Delar av den befintliga byggnaden kommer att byggas om och anpassas till
ett nyttjande for handel och eventuellt kontor.

Den befintliga byggnaden har en fasad som ér klidd med ljus platpanel
kombinerad med betong upp till ca 2 meters h6jd. Exploattrens intentioner
ar 1 dagsliget att uppfora de kompletterande byggnaderna i ungefirligen
samma utseende. Utformning och byggnadens slutliga utseende hinskjuts
till bygelovsprovningen. De synpunkter som framférdes i samridskedet har
sdledes limnats utan atgird.

I programskedet framférdes en idé om moijligheten av att avsitta 1 % av
byggkostnaden i konstnirlig utsmyckning. Exploatéren har tagit till sig £61-
slaget och tar stillning till eventuell investering i den fortsatta projektering-
en.

Ett genomférande av planerna f6r omradet medfor att befintligt bostadshus
inom Herrestads-Torp 1:32 rivs. Befintliga bostadsfastigheter Oster om
planomradet férutsitts, enligt planforslag f6r Herrestads-Torp 1:41 och 1:45
m.fl, utstillningshandling 2010-11-10, 16sas in av exploatérerna for det om-
ridet. Bostider kommer dirigenom inte lingre att finnas i planomridets
nirhet och nagon risk for stérningar och konflikter mellan boende och pa-
gaende respektive planerade verksamheter finns inte.

Tillganglighet

Marken inom planomridet, liksom inom stora delar av Torp handelsomra-
de, dr flack. I kombination med utbyggnad av gangvigar och gangbanor
skapar det térutsittningar f6r en god tillgdnglighet f6r rorelsehindrade, savil
mellan de olika delarna av handelsomridet som till bussterminal och mellan
bilparkering och byggnadsentréer.

Trafik och parkering

Allméant

Vignitet kring Torp handelsomrade ér hart belastat och en planerad ut-
byggnad av omridet tillf6r ytterligare trafik. Kapaciteten ér idag nira fullt
utnyttjad vid vissa tidpunkter och méjligheten att omhinderta ytterligare tra-
fikmingder dr da otillricklig. For att sdkra tillginglighet och framkomlighet
behéver en rad dtgirder vidtas 1 vignitet.

I ett inledande skede arbetar Trafikverket med tva forstudier betrdffande
om- och nybyggnation av vignitet kring Torp handelsomride. Del 1 be-
handlar kortsiktiga trimningsatgarder och del 2 behandlar lingsiktiga ny-
byggnadsitgirder. Férstudierna behandlar bland annat vig 161 £6rbi Torp.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl. Planbeskrivning
Torp, Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07
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Planbeskrivning
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07

Vag 161

Forutsattningar

Infér planldggningen av S6dra Torp, vistra delen (Biltema och Plantagen),
studerades kapacitetshdjande atgirder 1 davarande McDonalds-kryss, sdvil
utbygenad av korsningen som ombyggnad till cirkulationsplats. Den 16sning
som valdes i samband med utbyggnaden av Biltema blev en utbyggnad av
McDonalds™krysset till nuvarande utformning. Gillande detaljplaner med-
ger dven en ombyggnad av korsningen till en cirkulationsplats, vilket bl a dr
en av de féreslagna atgarderna i trafikutredningen for vig 161.

For Torp Képeentrum, norra delen, har ett trafiktekniskt PM tagits fram av
WSP, Sambhillsbyggnad, daterat 2010-04-06. Enligt denna utredning ér en
fortsatt etapputbyggnad av Torpomridet méjlig under forutsittning att vissa
kapacitetsh6éjande dtgirder vidtas. En ombyggnad bedéms komma att ge
bittre sikerhet samt 6ka kapaciteten och framkomligheten samtidigt som
koerna minskar.

Trafikverket gor i sitt yttrande 6ver programfoérslaget (yttrande daterat 2010-
09-28) bedémningen att kapaciteten i anslutning till McDonalds-krysset
kommer att vara tillricklig f6r den tinkta exploateringen inom planomradet.

Ett trafiktekniskt PM upprittat av WSP Samhillsbyggnad (Trafiktekniskt
PM, daterat 2011-12-21) har tagits fram fOr att berdkna trafikalstringen till
planomradet samt bedéma om det finns behov av nagra dtgirder i det Sver-
gripande trafiksystemet pa grund av den 6kade trafiken. Rapporten bifogas
planhandlingarna.

Berikningar for trafik har utforts dels pa 2009 ars trafik samt en prognos fér
ar 2030 nir norra linken och ny trafikplats vid Aldersbro har byggts ut. Be-
rikningarna visar pa en 6kning mellan riknad trafik fran ar 2009 och pro-
gnos pa totalt 240 bilresor under maxtimmen i den befintliga signalkors-
ningen, det s k Mc’Donaldskrysset.

Det totala trafiktillskottet under maxtimma beraknas till 335 bilresor. Trafi-
ken enligt tidigare prognos och med det nya tillskottet i Mc ‘Donaldskrysset
framgar nedan. Aven belastningen har beriknats och framgar av nedansta-

ende figur.

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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Figurl: Trafik med utbyggnader. Tillagg till tidigare prognoser. Figur2: Belast-
ning med utbyggnader

Belastning och kapacitetsberikningar visar att den befintliga korsningen vid
McDonalds klarar den 6kade trafikbelastningen. En forutsdttning har varit
att norra linken och ny trafikplats vid Aldersbro byggs ut. Sammanfatt-
ningsvis beh6vs inga dtgirder trots en ndgot 6kad trafikbelastning.

Planforslaget
Trafikflodet till och frin de nya verksamheterna medfor en 6kad belastning

pa McDonalds-krysset. Den forvintade handelsetableringen dr av karaktiren
sillank6pshandel. Jimfort med nuvarande reseverksamhet i planomradet
kommer antalet personbilar att 6ka medan andelen tung trafik att minskar.
Inga dtgirder krivs i det Gvergripande trafiksystemet vid ett genomférande
av planen.

Angoring, tillfarter

Forutsattningar
Planomridet har sin tillfart fran vig 161 via McDonalds-krysset. McDo-

nalds-krysset 4t en av Torpomradets tre anslutningar till vig 161. Korsning-
en dr idag signalreglerad och har bl a avkérningsfilt f6r vinstersvingande
for trafik som kommer fran oster. Tillfarten séderut fran vigkrysset dr
gemensam med Biltema i vister och fastigheterna 6ster respektive séder
(Hedkirr 1:9) om planomradet.

Verksamheterna inom planomradet delar idag in- och utfartsvig via den vig
som leder mot fastigheterna Herrestads-Torp 1:31, 1:28 och bilverkstaden
Oster om planomrédet. I detaljplaneforslag f6r Herrestads-Torp 1:41 och
1:45 m.fl. (utstillningshandling 2010-11-10) foreslas att en ny tillfarts-
vig/lokalvig byggs till verksamheterna 6ster om planomradet. Forslaget in-
nebir bl a att lokalvigen delvis dras &ver nordvistra delen av fastigheten
Herrestads-Torp 1:44.

Planférslaget
Planomrédet far fortsatt in- och utfart mot vig 161 via McDonalds-krysset.

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl. Planbeskrivning
Torp, Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07
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Planbeskrivning
Antagandehandling 2012-02-27. Rev 2012-05-07

Foérutom ett mindre omrade 1 nordvistra delen av planen, inrymmer plan-
torslaget ingen vigmark. Vigomradet kan eventuellt komma att beh6vas vid
ombygenaden av vigkrysset Biltema/Max m f1”.

Verksamheterna inom planomradet kommer att dela infart/lokalgata med
planerade verksamheter 6ster om planomridet, se planillustrationen.
Jamtort med befintlig in- och utfart till Biltema sd kan den nya
infarten/lokalgatan Gsterut komma att bli nagot forskjuten. Befintlig infart,
omedelbart norr om byggnad tillhérande Biltema, bor stingas for biltrafik.
Inte minst ur trafiksdkerhetssynpunkt dr det viktigt att det gemensamma
trafikomridet med tillfarter till planomradet och verksamheterna Gster om
planomradet utformas sé att det blir en bra, tydlig och tilltalande
helhetslsning. Det dr t.ex. betydelsefullt att entrézonen inte uteslutande
upptas av asfalterade ytor och tillfartsvigar. Inom entrézonen kan med
fordel storre ytor planteras. Infarten till handels- och kontorsbyggnaden har
fastlagts mot den nya lokalvigen. In- och utfartstérbud reglerar platsen fér
tillfart.

Gang- och cykelvagar

Forutsattningar
Planomradet har bra anknytning till befintligt ging- och cykelvagnit. Pa s6d-

ra sidan vdg 161 finns utbyged gang- och cykelvig i riktning mot bland an-
nat Uddevalla centrum. Géng- och cykelvigen dr avskild fran biltrafiken pad
vig 161 och bitvis samférlagd med lokalvigen som trafikforsorjer fastighe-
terna Sster om planomradet. En helt bilfri ging- och cykelbana planeras i
samband med genomférandet av detaljplanen Gster om planomradet. Plan-
skild korsning fér ging- och cykeltrafik till norra delarna av Torp képcent-
rum finns nordost om planomradet.

Parkering och varumottagning

Forutsattningar

Inom Torp handelsomride innebir parkeringsprincipen generellt att ytor f6r
besoksparkering finns mellan vig 161 och byggnaderna. Inlastning av varor

sker normalt pd baksidorna av byggnaderna.

Inom planomradet finns idag stora ytor f6r beséksparkering och fordons-
uppstillning i anslutning till befintlig byggnad.

Planférslaget
Enligt kommunens parkeringsnorm ér bilplatsbehovet £f6r kontor och han-

del 22 respektive 40 bilplatser/1000 kvm BTA. Inom planomridet illustre-
ras 222 parkeringsplatser f6r personbilar. Med redovisad byggritt ger planen
moéjlighet till att bygga lokaler f6r handelsverksamhet inom 4635 m2 BTA
och dirutéver kontorslokaler pa 1000 m2. Behovet av antal parkeringsplatser
enligt p-normen blir dirmed 207 stycken bilplatser.

I enlighet med dispositionen av parkeringsytor inom 6vriga delar av Torp

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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lokaliseras ytor f6r besoksparkering huvudsakligen till omréidet ndrmast vig
161, i norra del av planomradet dir det enligt illustrationen finns utrymme
f6r ca 160 p-platser. Viss besoksparkering kan dven komma att hinvisas till
s6dra sidan av handelsbyggnaden dir illustrationen redovisar utrymme for
ca 75 p-platser. Handikapplatser ska finnas i anslutning till entréer. Parkering
tor personal lokaliseras till de s6dra delarna av planomradet.

Varutransporter kommer att ske frin McDonalds-krysset och vidare soder-
ut, f6rbi byggnaden som inrymmer Biltema. Lastintag kommer att anordnas
1 s6dra delen av den nya handelsbyggnaden, dir planférslaget redovisar en
yta for inlastning och varumottagning.

Vid ett genomforande av planerna med handel och kontor inom omradet
kommer nuvarande trafikverksamhet med sina uppstillningsytor f6r bussar
med anknytning till reseféretaget Trestad Buss, transportfordon och ling-
tidsparkering f6r personbilar att upphora.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken till Torp dr vil utbyged med tita busstorbindelser till och
fran savil Uddevalla som Gvriga stider, titorter i regionen. Lokal- och regi-
onbussarna stannar idag vid Torpterminalen, norr om vig 161. Via ging-
och cykelstrdk dr avstindet mellan planomridet och bussterminalen ca 600
meter. Visttrafik planerar f6r en utékad bussterminal norr om vig 161, vil-
ket kommer att forbittra moéjligheterna att anvinda kollektivtrafiken for re-
sor till och fran Torpomradet, inklusive planerade verksamheter inom plan-
omradet. F6r gdende och cyklister kommer avstindet mellan den nya termi-
nalen och planomradet att uppga till ca 800 meter.

Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag bostadsfastigheten, Herrestads-Torp 1:32.
Fastigheten 4r inl6st i samband med den tidigare planliggningen av Herre-
stads-Torp 1:44 och dgs numera av dgaren till 1:44. Ett av skilen till inl6sen
var bl a att fastigheten skulle komma att paverkas sa kraftigt av kringliggan-

de verksambheter att den inte skulle vara limplig f6r boende.

Oster om planomridet finns idag tva dldre bostadshus, Herrestads-Torp
1:28 och 1:31. I pagiende detaljplanearbete for fastigheterna Herrestads-
Torp 1:41 och 1:45 m.fl. (utstillningshandling 2010-11-10) konstateras att
den utbyggnad som foéreslas i planen kommer att innebdra en paverkan pd
bostadsfastigheterna genom bl.a. 6kad buller och luktstérning. Planférslaget
tilliter ddrfor inte lingre boende utan fastigheterna har férsetts med an-

vindningen bilservice och bilsetvice/kontor.

Séder om planomradet finns bostadsfastigheten Hedkiérr 1:9. Bostadshuset

Detaljplan féor HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl. Planbeskrivning
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ar beldget ca 110 meter fran den féreslagna handelsbyggnaden. I samband
med byggandet av Biltema uppférdes en bullervall mellan fastigheten och
vaturinlastningen pa Biltema. Vallen uppfordes frimst for att minska even-
tuell paverkan av buller fran transporter till och fran Biltema.

Planférslaget
Efter genomférandet av planen for fastigheterna Herrestads-Torp 1:41 och

1:45 m.fl. (utstillningshandling 2010-11-10) aterstar endast en bostadsfastig-
het, Hedkdrr 1:9, i niromradet som eventuellt skulle kunna bli exponerat £6r
buller utéver gillande riktvirden. Utéver buller frin bilparkering tillkommer
risken for paverkan fran varutransporter samt flikt- och eventuella kylsy-

stem.

Buller frin flaktar, kylanldggningar och liknande som placeras utomhus be-
doéms enligt Naturvardsverkets riktlinjer f6r extern industribuller. Vad avser
eventuellt fliktbuller sa kommer avstindet mellan fastigheten och fliktin-
stallationer att uppga till nirmast det dubbla avstindet mot vad som giller
till installationerna pa Biltemas byggnad. Den uppférda vallen i fastighetens
norra grins kommer knappast att ge nagon dimpning eftersom installatio-
nerna sannolikt kommer att ligga pa byggnadens tak. Avstindet mellan
eventuella installationer och Hedkirr 1:9 bedéms dock vara s langt att stor-
ning 6verstigande gillande riktvarden knappast torde uppstd och nagon
planbestimmelse med avseende pd ventilationsbuller har inte f6rts in i pla-

nen.

Vad giller buller fran biltrafik och varuintag si har berakningar gjorts som
visar pa ekvivalenta bullernivier under 40 dB(A) och maxnivaer pa under 60
dB(A). Nivierna ska jimforas med gillande riktvirden for trafikbuller dir
maximalnivan vid uteplats inte bor 6verstiga 70 dB(A) och ekvivalentvirdet
vid fasad 55 dB(A). Vid berikning av nivderna har samtliga fordon antagits
passera en berdkningspunkt ca 75 meter fran bostadshuset pa Hedkdrr 1:9
(de flesta fordonen torde passera pd ett avstind av yttetligare 20 meter) och
utan hinsyn tagen till befintlig bullervall. Trots ovanstiende sé ligger de be-
riknande nivderna lingt under gillande riktvirden och négra atgirder eller
planbestimmelser med avseende pd fordonsbuller bedéms inte nédvindiga.

Farligt gods

Forutsattningar
Vig 161 utgodr transportled for farligt gods.

Planférslaget
Enligt linsstyrelsens Riskpolicy f6r markanvindning intill transportleder f6r

farligt gods (20006), ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av
detaljplaner inom 150 meters avstind fran en farligt godsled. I policyn an-
vinds en zonindelning dir omrddet inom avstindet 150 m delas upp i mojli-
ga anvindningsomriden. Utifrin vad som dr aktuellt indelas omradet i tre
zoner, A-C, dir zon A ligger ndrmast riskkillan.

Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
Torp, Uddevalla kommun
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L

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L-odling G - bilservice B - bostader

P — parkering (ytparkering) 1~ industri C - centrum

T - trafik K - kontor D -vard

N - friluftsomrade U-lager H - évrig handel

{t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (ovrig parkering) 5-skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallankdpshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
¥ - idrotts- och sportanldggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande dskidarplatser)

Redovisning av de olika zoner som ingar i lansstyrelsens riskpolicy.

Risken f6r olyckor med farligt gods pa vig 161 bedéms inte ndmnvirt 6ka
genom den foreslagna exploateringen. Risken fér att midnniskor som vistas
inom planomrddet kan drabbas av olyckor med farligt gods 6kar dock efter-
som fler minniskor dn idag kommer att uppehilla sig inom omradet, ifall
det blir en utbyggnad enligt planférslaget.

Huvuddelen av parkeringsytor och tillfartsvigar, dir manniskor inte uppe-
hiller sig stadigvarande utan endast under en kortare tidsrymd, har lokalise-
ras till markomradet norr om den féreslagna handelsbyggnaden (zon A - B,
enligt linsstyrelsens zonindelning). Inga krav stills pa placering av parkering.
Storre delen av parkeringsytorna dr beligna mellan vigen och handelsbygg-
naden pa ett avstind av som nirmast ca 35 meter fran vigen. Nirliggande
verksamheter som t ex Biltema har sina parkeringsytor pa ca 25 meter fran
vig 161 och den foreslagna vigrestaurangen pa fastigheten Herrestads-Torp
1:45 ca 30 meter.

Byggritten f6r handel (sillankép) och kontor lokaliseras till de mellersta och
s6dra delarna av planomradet, ca 100 meter fran vig 161 (zon B - C, enligt
linsstyrelsens zonindelning). Avstindet Gverstiger siledes det riskavstind
som anges av linsstyrelsen f6r handel och kontor. Avstandet till vig 161
Overensstimmer med det avstind som giller f6r de befintliga handelsbygg-
naderna vister om den nu féreslagna byggnaden (Biltema och Plantagen). I
detaljplanen har handelsbyggnadens ldge i forhallande till vig 161 sdkerstillts
vid fastliggandet av byggritten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsattningar
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
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Den befintliga verksamhetsbyggnaden inom planomradet 4 fastigheten Her-
restads-Torp 1:44 dr sedan uppforandet inkopplad pa det kommunala
dricks- och spillvattennitet.

Planférslaget
Nya verksamheter inom planomradet ska kopplas till det kommunala va-

nitet. Vid eventuellt behov av ytterligare férbindelsepunkter si kommer
dessa att anvisas av kommunen.

Dagvatten

Forutsattningar
Det finns idag inget gemensamt eller kommunalt dagvattennit pa Torp.

Hanteringen av dagvatten frin fastigheterna sker enskilt och dagvattnet leds
via ledningar och 6ppna diken till nirliggande dar och vidare ut i Havstenst-
jorden/Svilte kile alternativt Byfjorden, beroende pa vilket avrinningsomra-
de fastigheterna ligger inom. Tvirs igenom Torp gir en huvudvattendelare
vilket leder till att Torp avvattnas at olika hall. Planomridet avvattnas vis-
terut, mot Havstensfjorden/Sviltekile. I nuldget avvattnas fastigheterna Her-

Kartoversikt dver Torp med huvudvatten-
delaren ungefarligen markerad med
streckad linie.

restad 1:44 och 1:32 via interna dagvattenledningar till ledning som 4r dragen i

vistlig riktning 6ver Biltemas fastighet. Enligt uppgift dr denna ledning i sin
tur ansluten till en dagvattenledning som leder i sydlig riktning ner mot Bo-
genbicken.

Planbeskrivning Detaljplan for HERRESTADS-TORP 1:44 m.fl.
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Dagvattnet frin planomradet kommer framf6r allt att utgbras av vatten fran
takytor och hdrdgjorda ytor som t.ex. tillfartsvigar och parkeringsytor.
Kommunen har stillt krav pa att dagvattnet ska renas innan det slipps ut i
bicken och leds vidare till recipienten. Det dr viktigt att utsldpp av dagvatten
fran planomradet inte leder till férsdmrade férhallanden f6r de bevar-
andevirda naturtyperna i Havstensfjorden-Svilte kile Natura 2000-omrade.

Dagvattenhanteringen ska f6lja kommunens riktlinjer.

Kommunen avser att ta fram en Svergripande inventering kring nuldgessitu-
ationen for dagvattenhanteringen i det omrade som avleds till Bogenbicken.
Kommunen kommer direfter att stilla krav pd att all dagvattenhantering i
omradet harmoniserar med resultatet av inventeringen.

Planférslaget
BBK Teknik och Miljokonsulter har upprittat en dagvattenutredning

"Dagvattenutredning” BBK, 2012-01-24 ddr det redovisas hur den 6kade
mingden dagvatten vid en exploatering inom planomradet, ska tas om hand.
Dagvattenutredningen har dven kompletterats med en berikning av
féroreningsmingder och reningseffekter f6r foreslagan hilmagasin,
"Dagvattenutredning. Komplettering avseende berakning av fororeningsmangder och
reningseffekter i foreslagna halrumsmagasin for dagvattnet inom planomridet”, BBK,
2012-02-27. Utredningarna bifogas planhandlingarna.

Berikningar har utforts baserat pd kapaciteten i dagvattensystemet vid ett
10-arsregn med 10 minuters varaktighet. Frin det aktuella omradet avleds i
dagsliget teoretiskt ca 120 liter vatten per sekund (1/s). Efter utbyggnad
enligt detaljplanen beriknas flodet som behover avledas frin omradet uppga
till ca 335 1/s. Detta innebir att dagvattenavrinningen 6kar med ca 2151/s
som ska tas omhand p4 limpligt sitt.

For att inte exploateringen ska férsimra det nuvarande flédesférhallandet i
befintliga ledningar sd bor flodet efter utbyggnaden inte 6verstiga 120 1/s.
Eftersom dagvattnet ska renas innan det slipps ut foreslds en 16sning som
innebir att vattnet f6rdréjs och renas inom planomradet och att flédet fran
omradet begrinsas till maximalt 120 1/s vid ett 10-drsregn . Detta innebir att
dagvattnet frin planomradet dven fortsittningsvis kommer att ledas genom
befintliga dagvattenledningar, men fOrst efter att det renats och fordréjts
inom planomradet.

Principforslaget innebir att tvd dagvattenmagasin anliges inom
planomradet, en norr och en séder om den planerade byggnaden.
Dagvattenmagasinen anliggs och dimensioneras for att utjimna
dagvattenflddet och didrmed inte 6ka flodet till de befintliga ledningarna som
leder vattnet till den mindre bicken i s6der.

Oljeavskiljare anliggs sa att dagvattnet fran fordréjningsdammen passerar en

avskiljare innan avledning sker till recipienten.

Dagvattenmagasin kan utféras som platsbyggda kammare, utféras som olika
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typer av rormagasin, plastkasseter eller som en springstenstyllning. Med
tanke pa att man inte bara vill uppnd en utjdimning av flédet utan dven en
viss rening av dagvattnet sd foreslas magasin utférda med springstensfyll-
ning. I samband med detaljprojektering bér man dock viga f6r och nackde-

lar med dven andra typer av magasin.

I den kompletterande utredningen har féroreningshalter och mingder be-
riknats bade utan och med f6rdr6jning/rening. I jimforelse med Natur-
vardsverkets riktvirden sa ligger de beridknade halterna och mingderna efter
fordrojning/ rening huvudsakligen under de angivna riktvirden. De redovi-
sade hilrumsmagasinen bedoms utgéra en tillricklig atgird for att omhin-
derta och rena det dagvatten som genereras inom planomradet.

I detaljplanen har det inférts en generell bestimmelse inom planomradet f6r
att sikerstilla att kvartersmarken ska vara tillginglig f6r hantering av dagvat-
ten.

Varme, el och tele

Forutsattningar

Verksamheterna inom planomradet liksom inom Torp képcentrum och
Sédra Torp ér anslutna till det kommunala fjirrvirmenitet. Inom planomra-
det har Uddevalla Energi en befintlig fjarrvirmeledning som nér den befint-
liga bygegnaden pé dess sédra sida.

Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till befintligt el- och telenit i
omradet. Skanova har flera stora kabelstrak inom planomridet vilka f6rsor-

jer Torp handelsomrade och kringliggande fastigheter.

Planférslaget
Avsikten ér att nya verksamheter och byggnader inom planomradet ska an-

slutas till fjarrvirmenitet och till befintliga el- och telenit i omradet.

Den befintliga fjirrvirmeledningen maste flyttas i samband med att ny han-
delsbyggnad byggs vister om befintlig byggnad.

Utrymme f6r befintlig transformatorstation i sédra delen av planomradet
har sikerstillts genom att ett 8x8 meter stort anvindningsomride f6r tek-

nisk anldggning har inforts.

Ett sk u-omrdde, vilket innebir att marken ska hiéllas tillginglig for allminna
ledningar, har inforts £6r att sikerstilla Vattentalls 10kV-ledningar, som
aterfinns ling den vistra gransen for fastigheten Herrestad 1:44.

Nytt el- och telenit ska samférliggas i storsta mojliga utstrickning,

Avfall

Kravet pi killsortering skall tillgodoses enligt de rutiner och regler som gill-
er f6r renhallning, killsortering och kompostering i kommunen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Naturmiljé
Ingen naturmiljé berdrs utan omradet 4r i huvudsak redan bebyggt och ian-

spraktaget f6r pigdende verksamheter.

Kulturmiljo
Inga registrerade fornlimningarna berérs.

Landskapsbild
Den nya byggnadsdelen kopplas till redan befintlig verksamhet. Byggnaden

linkar samman handelsverksamheten i 6ster och féreslagen utbyggnad i vis-
ter. Utbyggnaden bedéms inte paverka landskapsbilden i omridet dd den
kan sdgas knyta an till 6vrig bebyggelse pa Torps képcentrum som ér av be-
tydlig storre format och dominerar omridet.

Friluftsliv/rekreation
Det omrade som féreslas ianspraktas for planerade verksamheter nyttjas

idag inte fo6r rekreation eller friluftsliv.

Boendemiljo
Forslaget forutsitter att bostiderna 6ster om och inom planomradet ar in-

6sta.

Nirmaste boende som berdrs av planférslaget ligger pa ett avstind av ca

110 meter s6der om den foreslagna handelsbyggnaden.

Stdrningar och buller
Planomrédet dr i den férdjupade 6versiktplanen frain 1996 markerat f6r

”Planerat omrade f6r verksamheter som inte bor ligga nira bostider”. Verk-
samheten som medges inom planomridet bedéms inte i sig alstra ytterligare
storande buller. Biltrafiken till och frin omridet, bade personbilar och

transportfordon, kommer att ge upphov till en mindre 6kning av bullerniva-

erna jamfort med idag, dock fortfarande lingt under gillande riktvirden.

Klimateffekter
Planomradet ligger beldget pa en hojd 6ver havet pa mellan +39 meter och

+59 meter. Inga Sversvimningsrisker pa grund av en f6rh6jd havsniva fére-
kommer. Pa grund av klimateffekter kan hiftiga regn forekomma i framti-
den. I samband med dagvattenutredningen har f6rdréjningsdammar dimen-

sionerats for ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Miljpmal

Riksdagen har beslutat om sexton 6vergripande milj6kvalitetsmal, som skall
nds inom en generation ar 2025. Av miljokvalitetsmalen har Uddevalla

kommun pekat ut sex mil som bed6éms ha sirskilt stor betydelse f6r kom-

munen.

God bebyggd miljo: Verksamheterna dr lokaliserad 1 anslutning till Torps kép-
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center vilket bl a stirker underlaget f6r det befintliga bussnitet och fjarr-

varmenatet.

Hav 7 balans samt levande kust och skargard: Marina omriden berdrs endast av
det dagvatten som via diken eventuellt nir kusten. Kustomraden bedéms
inte paverkas eftersom eventuella féroreningar liggs fast i f6rdréjningsma-
gasin samt eventuell vixtlighet som finns naturligt i diken och att oljeav-

skiljning kommer att ske foére utslapp i recipient.

Grundyatten av god kvalité: Planerad bebyggelse ska inga i kommunal avlopps-
hantering.

Ingen dvergodning: Detaljplanen bidrar inte till 6kade halter av nirsalter i mark

luft och vatten.

Levande sjoar och vattendrag: Dagvattnet ska renas genom att det passerar for-
drdjningsdammar samt oljeavskiljare innan det avleds via befintliga dagvat-
tenledningar och 6ppna diken/bickar till recipienten. Eventuella forore-

ningsmangder bedéms bli s sma att vattenkvaliteten i recipienten inte for-

samras.

Begriinsad klimatpaverkan: Antalet transporter till planomradet kan antas ka

om planen genomfdrs. Den totala mingden transporter i samhillet som hel-
het bedéms inte 6ka alls eller stiga mycket lite pd grund av de féreslagna ny-
tillkommande etableringarna. Omradet bor anslutas till fjarrvirmendtet. An-
slutningen bedéms inte medféra ndgon 6kad anvindning av fossila brinslen

och dirmed ingen 6kad klimatpaverkan.

De férindringar som planen medger bedéms inte motverka miljomalens

malsittningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden f6r planen slutar 5 (fem) ar efter det att planen vunnit

laga kraft.
Kommunen ir inte huvudman for allméin plats.

Ovriga genomforandefrigor ir belysta i den genomférandebeskrivning som
tillh6r planen.
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REVIDERING 2012-05-07

Synpunkter som inkommit under utstillningen har féranlett att genomfo-

randebeskrivningen har justerats, se genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planférslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Séren
Mannberg, planingenjér och Anna Eklund, landskapsarkitekt.

Séren Mannberg
Radhuset Arkitekter AB
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