PROGRAMSAMRADSHANDLING

PROGRAM FOR DETALJPLAN

HERRESTADS-TORP 4:1

i Herrestad, Uddevalla kommun
Uppréattat av Planeco samhaéllsplanering 2007-06-16

VAD AR ETT PROGRAM

Syftet med ett "program for detaljplan” ar att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt
skede skall breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunkter. Sak&gare m fi
skall ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens stallningstaganden ar
lasta. En detaljplan skall darfér grundas pa ett program som anger utgangspunkter
och mal for planen, om det inte &r onodigt (PBL 5:18).

Nar program upprattas skall samrad genomforas efter samma regler som galler vid
upprattande av detaljplan. Om det behdvs en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) skall preliminara uppgifter finnas tillgangliga vid programsamradet.
Beslutsformen for programmet ar inte lagreglerad. Nar programsamradet avslutats
och "redogorelse for programsamrad” upprattats, beslutar Miljo och
stadsbyggnadsnamnden normalt vilken inriktning ett kommande detaljplanearbete
skall ha. Programmet och redogorelsen for programsamradet bifogas sedan
detaljplanen under det fortsatta planarbetet.

SYFTE

Pa fastigheten Herrestads-Torp 4:1 finns ett tradgardsmasteri som nu ar under
avveckling samt ett enbostadshus. | anslutning till fastigheten finns ytterligare nagra
enbostadshus samt en skola.

Behovet av nya villatomter inom tatorten &ar stort. Milj6 och stadsbyggnadsnamnden
har tillstyrkt ett programarbete med inriktningen att kunna inrymma 9 nya villatomter
pa fastigheten under forutsattning att stabiliteten mot Karradn ar eller kan goras
tillfredsstallande. Detta program syftar saledes till att préva lampligheten av en ny
bostadsgrupp mellan Karraan och Herrestadsskolan.

PLANDATA

Aker-Kissleberg ar belaget cirka 5 km vaster om Uddevalla och cirka 1 km dster om
Torp kopcenter. Programomradet omfattar del av fastigheten Herrestads-Torp 4:1,
mark som tidigare inte varit planlagd. Arealen uppgar till cirka 1,2 hektar.
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Oversikt programomrade

BAKGRUND OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, riksintressen mm

For "Staden Uddevalla” (inklusive Herrestad) géller en fordjupad oversiktsplan fran
1996. Av denna framgar bl a att staden i forsta hand bor fortatas inom sina granser, i
andra hand utvecklas vasterut.

Foéljande fyra huvudinriktningar for samhallsbyggandet i Uddevalla anges
(sammanfattande text):

1. Fornya och fortata i forsta hand det redan bebyggda stadsomradet. Det
bor ske utan att omraden med vardefull natur eller av betydelse for rekreation
tas i ansprak och med varsamhet mot den aldre bebyggelsemiljon.

2. Bygg pa sikt ut den sammanhangande, funktionsblandade staden norr
om Byfjorden. Lat inte stadens yta breda ut sig forran lampliga
fortatningsmojligheter utnyttjats.



3. Undvik ny spridd bebyggelse i stadens utkanter och nya
bebyggelseomraden som saknar forutsattningar for goda bussforbindelser.

4. Lat tradgardsstadens planeringsideal tillampas vid bade nyplanering och
komplettering av aldre bebyggelse.

Oversiktsplanen ger féljande rekommendationer for bygglovprévning och
detaljplanering:
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Det aktuella programomradet far tolkas inga i omrade D4, da det utgor ett befintligt
verksamhetsomrade mellan bostadshus i norr och skolan i séder.

Inga riksintressen paverkas. Karradn ar ett havsoringforande vattendrag av intresse
som  reproduktionsenhet. Mellan ~ Majorebergsvagen och an  galler
strandskyddsbestammelser enligt 7 kap 168 miljobalken (MB). Omradet kring
Karradn finns utpekat som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen. Naturvardena har
beddmts som mindre hoga.

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Norr déarom, inom Aker-Kissleberg, finns &ldre byggnadsplaner som huvudsakligen
omfattar enbostadshus. Séder om vag 44 finns stads- och detaljplaner som reglerar
bebyggelse och verksamheter inom Kalldal och Norgarden.

HE 2 Byggnadsplan for Aker nedra 1:1, Kissleberg 1:5 m fl 1955-03-21
HE 8 Byggnadsplan for Aker évra 2:5 1962-08-07
HE 28 Stadsplan for Herrestad Norgarden, ind omrade 1988-01-11
HE 118 Detaljplan for Norgardenskolan 1998-10-15

Ovanstaende planer saknar genomférandetid men galler som detaljplaner enligt
plan- och bygglagen.



gramomrade

Gallande detaljplaner samt pro

o =

——=

Strandskydds

Inom Aker-Kissleberg galler
byggnadsplanerna HE 2 och
HE 8. Dessa reglerar
huvudsakligen bostads-
bebyggelse i form av
enbostadshus.

Soder om vag 44, mellan
bebyggelsen och bullervallen,
galler stads- och detaljplaner,
bl a HE 28 och HE 118, som
reglerar verksamhetsomrade
samt skola.

Strandskyddet, den bla linjen,

omfattar omradet mellan
Majorebergsvagen fram till den
tidigare strackningen av
Karraan, tillika plangransen for
bebyggelsen i Aker-Kissleberg.

Majorebergsvagen

gvéfansniﬁg samt byggnadsfri zon /

Den byggnadsfria zonen, grén
—  _ linje,
enligt Vaglagen ar har 50
meter.



Kulturmiljovardsprogram
Bebyggelsen soder om Karraan ingar inte i Kulturmiljovardsprogrammet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts nédvandig att uppratta. Det
foreslagna kan ses som en komplettering inom befintlig bebyggelse och
konsekvenserna kan beskrivas i denna handling (se dven BEDOMNING AV
MILJIOPAVERKAN).

Kommunala beslut

Milio och stadsbyggnadsnamnden behandlade 2006-10-19 en forfragan om
plantillstand fér ca 9 nya villatomter pa fastigheten Herrestads-Torp 4:1 och
beslutade (§ 302) medge att ett program for detaljplan far upprattas under
forutsattning att skredsakerheten mot Karraan ar eller kan goras tillfredsstallande.

Ovriga beslut

Utférd geoteknisk utredning visar att en tryckbank mot Karraan behdver anlaggas ur
stabilitetssynpunkt. Lansstyrelsen har i beslut 2007-03-08 medgivit dispens fran
strandskyddsbestammelserna for anlaggande av tryckbanken.

BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

N&r detaljplan upprattas skall kommunen ta stallning till om den bedémer att en
miljobedomning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Denna behovsbedomning skall motiveras, se vidare under rubriken
KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE samt FORENLIGHET MED
MILIJOBALKEN.

Miljobedomning kravs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Forslaget innebar en forandrad verksamhet inom ett befintligt bebyggelseomrade. En
detaljplan i enlighet med detta program bedéms vara liten pa lokal niva och, det den
foreslar, omfattas inte enligt var uppfattning av kriterierna i MKB-férordningens bilaga
4. Det innebar att genomforandet av en sadan detaljplan inte kan anses medfora
"betydande miljopaverkan” och darfor inte behéver genomga miljcbedémning.

PROGRAMMETS INNEHALL

Natur mm

Programomradet utgérs av ett mot nordost jamnt sluttande markomrade.
Medellutningen uppgar till 4-5%. | vaster avgransas omradet av ett naturskont,
skogklatt bergsparti med delvis markerad Ilutning. Oster om Majorebergsvéagen
slantar marken ner mot Karradn som sedan tidigare ar omgravd i denna del.
Skogsstyrelsen har pekat ut omradet som nyckelbiotop men konstaterar att
tradskiktet ar relativt ungt med fa inslag av dod ved och mindre héga naturvarden.
Backmiljon har stérre naturvarden och det ar viktigt att storsta hansyn tas till de
vattenlevande arterna. Karrdn ar havsoringforande och det ar av stor vikt att miljon
som reproduktionsenhet kan behallas.



Geoteknik/radon

Geoteknisk utredning har utférts av GEO-gruppen AB, dat 2007-05-24. Av
utredningen framgar att marken faller fran nivan ca +25 m i sydvastra delen till ca
+10 m i norddstra delen narmast Karradn. An har gravts om frén tidigare
meandrande strackning och delvis kulverterats beroende pa stabilitetsproblem norr
om an.

Under ytlagret utgors jordlagren huvudsakligen av lera pa friktionsjord ovan berg.
Lerans maktighet varierar kraftigt fran 0 meter (berg i dagen) i vaster till ca 30-40
meter mot Oster. Leran &r i huvudsak torrskorpefast till 1,0-2,5 meter under markytan.
Darunder ar den 16s till halvfast. Sattningsegenskaperna har undersokts och visar att
leran i huvudsak ar normalkonsoliderad till svagt 6éverkonsoliderad. Portrycket i leran
har uppmatts i tva punkter. Matningarna visar att i jordprofilens 6vre del har
portrycksprofilen en hydrostatisk tryckfordelning med utgangspunkt 1-1,5 meter
under markytan. Mot djupet oOkar portrycken mer an vad som motsvarar den
hydrostatiska tryckfordelningen.

Da leran ar normalkonsoliderad eller svagt 6verkonsoliderad kommer séattningar att
uppkomma om uppfylinader eller annan belastning paférs. En uppfylinad av cirka 0,5
meter kommer att innebara séattningar pa 10-15 cm, utvecklade Gver tid. Det innebar
att hojdsattningen bor anpassas sa att ytterligare belastning pa marken blir sa liten
som modjligt. Om belastning undviks kan 1-planshus grundlaggas pa hel kantforstyvad
platta. Pafoérs vytterligare last maste grundlaggningen av byggnader m m
kompenseras genom avlastning sa& att full lastkompensation erhalls.
Grundlaggningen bor detaljutredas i samband med byggnation nar byggnaders lage i
hojd och plan ar bestamda, speciellt i 6vergangszonen mellan fastare jordlager/berg
och 16s lera.

Stabiliteten mot an har berdknats och konstaterats vara otillfredsstallande.
Sakerhetsfaktorn ligger mellan 1,2-1,3 och stabilitetshojande atgarder kravs for att
kunna exploatera omradet. For att hoja sakerheten mot skred féreslas viss
avschaktning av vagslanten samt att en tryckbank utférs genom att omradet narmast
an fylls upp 0-2 meter. Med dessa forutsattningar har stabiliteten beraknats i fyra
sektioner och redovisar tillfredsstallande totalstabilitet for dagens forhallanden och de
forhallanden som kan antas efter att omradet exploaterats.

Majorebergsvagen. Karradn och omrade for
tryckbank till vanster om vagen.




Strandskydd galler for omradet mellan Majorebergsvagen och Karraan. Dispens fran
strandskyddet har lamnats av Lansstyrelsen for anlaggande av tryckbank.
Tryckbanken kommer att laggas upp vid sidan av Karradn och kommer inte att berora
sjdlva vattenmiljon. Lansstyrelsen har beddmt att varken tillgangligheten for
allmanheten eller livsvillkoren for djur- och vaxtlivet paverkas negativt. Lamplig
plantering av lokalt forekommande trad och buskar skall utforas pa och i anslutning
till tryckbanken.
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Tryckbankens utformning och hojdséttning enligt den geotekniska utredningen

Sammanfattningsvis konstateras att, om de stabilitetshéjande atgarderna genomfors
och med den restriktion pa belastningen (10kN/kvm) som framgar av berakningarna,
ar risken for skred tillfredsstallande 1ag. Konkret innebér detta att en detaljplan maste
utformas med planbestammelser som sakerstéller att atgarderna genomfors samt att
foreskrivna nivaer/belastningar inte dverskrids.

| vaster finns en skogkadd kulle med delvis berg i dagen. Risk for nedfallande
stenblock fran bergspartiet foreligger inte.

Enligt utférda radonmatningar uppgér radonhalten till 3-12 kBg/m?®. Marken kan darfor
klassas som lag-/normalradonmark. Vid grundlaggning av byggnader skall darfor



radonskyddad grundlaggning féreskrivas om inte sarskild utredning visar att marken
kan klassas som lagradonmark pa den aktuella bostadstomten.

Fornlamningar, byggnadsminnen
Inga kanda fornlamningar eller byggnadsminnen finns inom programomradet.

Bebyggelse

Inom omradet kan inrymmas 9 nya villatomter mellan 900-1800 kvm. Fértatningen ar
i line med de rekommendationer for samhéllsbyggandet som lamnas i den
fordjupade oversiktsplanen for "Staden Uddevalla”. Ett befintligt bostadshus narmast
Majorebergsvagen kan styckas av och bilda en egen fastighet. Kompletteringen med
nya tomter kan ses som naturlig och binder samman befintliga bostadshus till en
bostadsgrupp.

Fﬁ

Befintligt hus som kan styckas av Tomtplats i norr i anslutning till 1:34

Bebyggelsens narhet till skolan bedéms inte innebara nagra konflikter. Skolan &r en
ldg- och mellanstadieskola med skolgarden lokaliserad at sdder, pa andra sidan
skolbyggnaderna. Aktiviteterna i skolan pagar huvudsakligen under den tid som de
boende tillbringar utanfér bostaden. De ndrmast belagna tomterna bor dock ges ett
rimligt tomtdjup som medger en “friare” placering av husen. Befintlig hack/buskage
som avgransar skolan fran det féreslagna bostadskvarteret ar en tillgdng som skall
bibehallas och underhallas.



Tomtplatser i s6der mot skolan

Befintlig (hart ansad) hack tillats vaxa upp

Lutningsforhallandena medger uppforande av en- eller tvaplanshus som pa ett
naturligt satt kan trappas i terrdngen. Med hansyn till sattningskanslighet skall
uppfylinader  undvikas. Av den geotekniska utredningen framgar att
kompensationsgrundlaggning sannolikt kréavs och att detaljerad grundundersékning
bor utféras nar byggnaders hojd- och planlage fastlagts.

Byggratterna foreslas bli utformade enligt gangse praxis i kommunala planomraden.
De topografiska férhallandena ger férutsattningar for god tillganglighet.

Ett forslag till indelning i tomter redovisas i bifogad illustration.

Service
Herrestad inklusive Torp har ett stort utbud av saval kommersiell som offentlig
service inom gangavstand.

Fritid/rekreation

Herrestad erbjuder stora mdjligheter till fritid, rekreation och naturupplevelser. Bad-
och béatliv, fiallnatur, ett omfattande foreningsliv kombinerat med anlagda lek- och
aktivitetsomraden.

Trafik

Vag 44 passerar cirka 150 meter soder om programomradet. Trafikmangderna ar
2006 uppgick till cirka 28.000 fordon (ADT). Fr8n vag 44 angors
Herrestadsskolan/Majorebergsvagen m m via den ljusreglerade korsningen vid
Tavlegatan. Det &r ocks& méjligt att angdra omradet genom Aker-Kissleberg. En ny
lokalgata foreslas ansluta till Majorebergsvagen och forsorja de nya tomterna. Den
norra tomten far utnyttja befintlig lokalvag till 1:34 m fl.

Gang- och cykelvagar passerar programomradet och leder, via gc-portar under vag
44, pa ett sakert satt till alla viktiga malpunkter. Utrymme for en eventuell framtida
gang- och cykelvag kan reserveras langs Majorebergsvagen. En gangstig foreslas
mellan lokalgatans vandplan och naturmarken i vaster, alternativt att vandplanen
ansluter till naturmarken.



Plats for GC-vag Anslutning till naturmarken

Parkering skall anordnas pa tomtmark. Garage placeras sa att det finns minst 6
meter fri yta mellan 6ppning och gata. Enligt kommunens parkeringsnorm skall plats
finnas for bestksparkering i gemensam anlaggning vilket i det aktuella forslaget
motsvarar tva platser. Dessa anlaggs forslagsvis vid vandplanen eller i anslutning till
omradets infart.

Goda kollektivtrafikforbindelser med bade lokala och regionala busslinjer erbjuds.
Hallplatser ar lokaliserade vid vag 44 och Norgardsvagen.

KISSLE
ARER HEAG —

Lokaltrafikens linjer

Vatten och avlopp

Programomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Befintligt ledningsnat finns i Majorebergsvagen. Varje ny bostadsfastighet ansluts vid
tomtgrans.

En befintlig vattenledning passerar genom omradets vastra del. Denna skall
sakerstallas inom u-omrade och med ledningsratt.
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Dagvatten fran omradet och omgivande terrang avleds idag via ett Gppet dike
narmast bebyggelsen i norr och vidare mot Karraan. Diket féreslas gravas om pa en
kortare stracka for att battre kunna anpassas till foreslagna tomter.

Diket flyttas mot grans till 1:34

De befintliga vaxthusen har medfort att stora mangder dagvatten avletts fran
omradet. Den mangd dagvatten som uppkommer genom den nya bebyggelsen, tak
och hardgjorda ytor m m, kommer att vara mindre &an tidigare. Aven om utflédet
minskar ar det viktigt att vatten om mojligt aterfors till marklagren. Férutsattningarna
ar dock begransade genom att marken bestar av lera.

El
Vattenfall ansvarar for elnatet och tillhérande natstationer. Det far klarlaggas under
samradet hur den nya bebyggelsen kan forsorjas med el.

Uppvarmning

Enligt kommunens energiplan skall en konsekvensbeskrivning géllande uppvarmning
goras vid nya projekt. Anvandandet av fossila branslen bor minska.

Omradet ar lampligt for ett miljoanpassat (ekologiskt) byggande. Sa kallade
"passivhus/lagenergihus” kan vara aktuella. Alternativa uppvarmningsformer skall
uppmuntras. Exempel pa sadana kan vara pelletsanlaggningar, anlaggningar for
bergvarme, solfangare etc.

Hélsa och sékerhet

Buller

Buller orsakat av trafiken pa vag 44 (cirka 150 meter séder om programomradet) har
oversiktligt beraknas. Uppfért bullerplank tillsammans med befintliga skolbyggnader
ger ekvivalenta ljudnivaer utomhus som understiger 50 dBA. | Riksdagens beslut fran
1997 (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53) anges 55 dBA som riktvarde for "god
bebyggd milj6”.

Luft

Enligt miljobalken, 5 kap. skall gallande milj6kvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning.

Den foreslagna utbyggnaden bedobms inte inneb&dra att gallande normvéarden
overskrids .
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Farligt gods
Vag 44 trafikeras med farligt godstransporter. Da avstandet till vagen Overstiger 100
meter behdvs ingen sarskild riskanalys.

Tidigare markanvandning

| anslutning till tradgardsmasteri/vaxthusanlaggningar kan det ibland férekomma
fororenad mark genom att olika bekampningsmedel anvénts. Verksamheten har dock
inte bedrivits pa ett sddant satt att vaxter eller buskar odlats i 6ppen jord. Vaxthusen
har varit uppforda pa betongplattor. Det finns inga indikationer pa férorenad mark.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE
Nedan gors en sammanfattning av de miljdmassiga konsekvenserna som ett
genomférande kan innebara.

Bedémning av miljdkonsekvenser

Mark och vatten

Nivaskillnaderna &ar mattliga. Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar liten
paverkan pa befintlig mark under forutsattning att endast mindre uppfylinader utfors.
Mangden hardgjorda ytor kommer att minska nar vaxthusen férsvinner. Naturliga
infiltrationsmajligheter ar begransade. Overskottsvatten leds bort frin omradet via ett
Oppet dike och vidare till Karraan.

Anlaggande av tryckbank paverkar inte Karraans livsmiljo for de vattenlevande
arterna.

Klimat
Omradets skyddade lage ger forutsattningar till ett bra lokalklimat. Aven om omradet
lutar at nordost erhalls goda solvarden.

Landskapsbild
Omradet ar bebyggt sedan tidigare. Uppférande av enbostadshus ger betydligt
mindre paverkan pa landskapsbilden &n nuvarande véxthus.

Natur

Ett anpassat byggande inom forhallandevis stora tomter bibehaller naturmark och
luftighet. Anlagda tradgardar bidrar till forstarkta naturupplevelser i stadsdelens
naromrade. Den skogkladda kullen i vaster bibehalls.

Transporter
Behovet av transporter kommer att 6ka nagot. Genom sin narhet till service,

kollektivtrafik samt ett val utbyggt gang- och cykelnat kan transportbehovet med bil
hallas nere.

Storningar
Liten paverkan.

Halsofragor
Ett langsiktigt hallbart och attraktivt boende bidrar till god livskvalitet.
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Overensstammelse med lokala miljomal
Féljande miljomal har bedomts sarskilt viktiga for Uddevalla kommun:

God bebyggd milj6

Hav i balans samt levande kust och skargard
Grundvatten av god kvalitet

Ingen 6vergddning

Begransad klimatpaverkan

Levande sjbar och vattendrag

Positiv paverkan

-God kollektivtrafik, goda gang- och cykelférbindelser

-Goda boendekvaliteter

-Mindre mangd dagvatten som nar vattendrag och hav, reningseffekt uppnas genom
Oppna diken

-Lamplig fortatning av befintlig bebyggelsegrupp i omrade med god service
-Kommunalt aviopp—ingen paverkan pa grundvattnet

-Utnyttjande av fornyelsebar energi for uppvarmning ger begréansad klimatpaverkan
-Slantstabiliteten mot an forbattras.

Negativ paverkan

-Visst Okat transportbehov dar fossila branslen anvands jamfort med ett byggande i
centrala staden

-Begransade mojligheter till infiltration av dagvatten

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN OCH OVERSIKTSPLANEN

Herrestads-Torp ingar i Oversiktsplanen inom omrade D4, "Omrade med befintlig
tatbebyggelse dar detaljplan kravs”. Riksintresset paverkas inte. Forslaget ar i
dverensstammelse med hushallningsbestammelserna i Miljobalken samt med de fyra
huvudinriktningar for samhallsbyggandet som anges i Oversiktsplanen.

DETALJPLAN
Ett kommande detaljplanearbete forutsatter ett godkant planprogram som underlag.

Tidsplan (prel)

Augusti-september programsamrad

September/oktober plantillstand

GENOMFORANDE

(Under forutsattning av en laga kraftvunnen detaljplan i enlighet med

planprogrammet)

Huvudmannaskap
For allman platsmark / ny lokalgata foreslas enskilt huvudmannaskap.

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp galler.

13



Fastighetsrattsliga fragor

| samband med detaljplanens genomférande kommer nya bostadsfastigheter att
avstyckas fran Herrestads-Torp 4:1.

Gemensamhetsanlaggning blir aktuell for lokalgatan. De bostadsfastigheter som
nyttjar lokalgatan skall ingd i vagsamfallighet. med andelstal som bestams vid
lantmateriforrattning. Foreslagen bostadsfastighet Oster om 1:34 far inga i
vagsamfallighet tillsammans med beroérda fastigheter. Andelstal beslutas i
lantmaéateriforrattning.

HANDLAGGARE
Miljo och Stadsbyggnads handlaggare i programarbetet ar Mats Windmark.

Uddevalla den 16 juni 2007
Planeco samhallsplanering

Leif Carlsson
planforfattare

Bilaga: lllustration som utvisar ett preliminart forslag till indelning av tomter

Herrestad Torp
program 070616
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lllustration, 9 nya villatomter Herrestads-Torp 4:1
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	Natur mm
	Service
	Herrestad inklusive Torp har ett stort utbud av såväl kommersiell som offentlig service inom gångavstånd.
	Trafik
	Väg 44 passerar cirka 150 meter söder om programområdet. Trafikmängderna år 2006 uppgick till cirka 28.000 fordon (ÅDT). Från väg 44 angörs Herrestadsskolan/Majorebergsvägen m m via den ljusreglerade korsningen vid Tavlegatan. Det är också möjligt att angöra området genom Åker-Kissleberg. En ny lokalgata föreslås ansluta till Majorebergsvägen och försörja de nya tomterna. Den norra tomten får utnyttja befintlig lokalväg till 1:34 m fl.
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