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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

[X] planbeskrivning (denna handling)

[X] genomférandebeskrivning

[x] samradsredogorelse

[x] utlatande efter utstallning

[X] fastighetsforteckning

[x] utredningar (geo- och bergteknik samt dagvattenutredningar)

BAKGRUND & SYFTE

Planens syfte ar att prova lampligheten att utdka byggratterna i samband med att kommunalt
vatten- och avlopp byggs ut till omradet. Det aktuella omradet ar sedan tidigare planlagt for
bostader med hogst 80 kvm byggnadsarea.

Miljo och Stadsbyggnadsndmnden har den 9 december 2010 beslutat att préva detaljplan med
utékade byggratter inom det aktuella planomradet for del av Laneberg 1:3, Svélte 1:2 m.fl.
Namnden beslutade ocksa att planen inte kan antas komma att medféra betydande
miljopaverkan.

MILIOPAVERKAN

Omradet &r sedan tidigare bebyggt och med utgangspunkt fran att det inte tillkommer nagon
miljoskadlig verksamhet bor ett genomforande av foreslagen detaljplan inte ha nagon
betydande miljopaverkan. Inga nya tomter for bostadsandamal skapas genom denna nya
detaljplan, dock foreslas befintliga byggratter utdkas vilket kan leda till att mangden dagvatten
okar. Det &r troligt att andelen hardgjorda ytor inom bostadsfastigheterna dkar om andelen
permanentboende Okar.

Planforslaget strider inte mot 6versiktsplanen men planomradet gransar till Havstensfjorden
som ar ett Natura 2000-omrade. Dagvattnet ska fordréjas inom den egna fastigheten innan
dagvattnet nar recipienten. Alla bostader inom planomradet har kopplats till det kommunala
spillvattennatet vilket minskar miljopaverkan pa Havstensfjorden.

Planen omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Ett genomférande av
detaljplanen kan inte antas medfora en sa betydande miljopaverkan att en miljébedémning
kravs. Miljokonsekvensbeskrivning behovs inte. Lansstyrelsen har i ett tidigare skede delat
denna uppfattning.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) samt miljomalen avhandlas ingaende nedan under
”Konsekvenser av planens genomfdrande”.
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PLANDATA

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet ar ca 45 hektar och ligger i Lanesund, en dryg mil vaster om centrala Uddevalla.
Planomradets avgransning framgar av nedanstaende kartbild, se dven plankartan.
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" Kartan ovan visar planomradets utbredning avgréansad med en svart linje. For tydligare
redovisning av planomradet, se plankartan.

Marken inom planomradet &r till storre del privatagt och bestar av ca 130 bebyggda
bostadsfastigheter samt 9 fastigheter som &r obebyggda. Kommunen dger fastigheten
Laneberg 1:87 som i huvudsak bestar av en kommunal badplats och parkeringsplatser.
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Kartan ovan visar kommunens fastighet (Laneberg 1:87) som ar gulmarkerad.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Enligt lansstyrelsens kartor gransar planomradet till riksintresse for naturvard,
Havstensfjorden.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland skriver i Vardebeskrivningar riksintresse for naturvard
(2008, NRO 14080 Havstensfjorden, 147):

”Odlingslandskap: Representativ naturbetesmark i kustbygd som utgoérs av 22 ha
havsstrandang. Har aterfinns art- och individrika vaxtsamhallen med havdgynnade arter.
Havsstrandangarna &r viktiga hacknings-, rast och vinterlokaler for vadare och sjofagel.

Marina varden: Havstensfjorden &r en av fa stora, relativt orérda grunda vikar, med
hogproduktiva bottnar i den inre skargarden. Den har stor betydelse som uppvaxtomrade for
fisk och ryggradslosa djur samt ar ett viktigt flytt-, hacknings- och ruggningsomrade for
faglar. Det stora sammanhéngande marina grundomradet med vegetationstackta bottnar av
algras, vegetationsfria ler- och sandbottnar samt ostron och blamusselbankar utgor viktiga
miljoer for en mangd olika organismer.”

I och med planlaggningen &r det i forsta hand nyexploatering och orenat dagvattenutslapp som
riskerar paverka omradet negativt.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Hela kommunens kustzon, med undantag av Uddevalla hamnomrade, ar utpekad som
hogexploaterad kust och &r pa grund av sina natur- och kulturvérden av riksintresse enligt 4
kap MB. Enligt bestammelserna i miljobalken far ingrepp i miljon endast goras om det kan
ske pa ett satt som inte patagligt skadar dessa varden. De sarskilda
hushallningsbestammelserna ska inte hindra utvecklingen av tétorter eller det lokala
naringslivet. Planomradet ligger inom denna kustzon och darmed inom omrade av riksintresse
enligt 4 kap MB.

Planforslaget medger utékning av byggratter inom ett befintligt bostadsomrade, inga nya
byggratter tillskapas, vilket Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte strider mot
bestdmmelserna i miljobalken.

Strandskydd

Planlaggningen berdr inte strandskyddat omrade. Gransen for strandskyddet foljer gallande
plangrans (markerat pa utdrag ur Lantméteriets registerkarta i skala 1:10 000), enligt
lansstyrelsens beslut om ”Foérordnande om strandskydd i Uddevalla kommun”, daterat 1999-
06-18.

Strandskyddsbestammelser galler dock for vattenomradet Havstens fjord - Svélte kile, utanfor
planomradet. Nagon forandring av strandskyddsgransen &r inte aktuell i och med
planl&dggningen.

Natura 2000
Planomradet gransar till Natura 2000-omradet for Havstensfjorden-Svalte kile.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland skriver i Bevarandeplan for Natura 2000-omrade SE0520173
Havstensfjorden-Svalte kile (2005, 3):

”Omradet bestar av stora, naringsrika marina grundomraden med algrasangar, ostron och
blamusselbankar. Det ar ett av de mest artrika och mangformiga marina grundomradena i
Sverige och har stor betydelse som uppvaxtomrade for fisk och ryggradslésa djur samt ar ett
viktigt flytt-, hacknings- och ruggningsomrade for faglar. Pa klippor och annan hardbotten i
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de djupare omradena lever bl.a. olika arter av musslor, sjépungar, havsborstmaskar och
ormstjarnor. Pa djupare mjukbottnar forekommer liten piprensare pa flera stéllen”.

De stdrsta generella hoten mot Natura 2000-omradet &r:

. Overgddning. (De storsta killorna 4r enskilda avliopp, gédsling av
aker/betesmark, industrin och utslapp fran trafiken.)

. Exploatering av strander och grunda vatten med bryggor, pirar och utfyllnader,
som paverkar vattenomsattningen och de naturliga bottnarna.

. Okad erosion/grumling.

Naturreservat

Lansstyrelsen fattade 2008-11-26 beslut om att bilda ett marint naturreservat for
Havstensfjorden med omgivningar. Det huvudsakliga syftet med reservatet dr att skydda de
marina grundomraden som bland annat ar viktiga som lek- och uppvéxtomraden for fisk.
Inom reservatsomradet dr det bland annat forbjudet att anlagga nya bryggor, pirar, bathamnar
och bojar.

Planomradet ligger utanfor men gransar till naturreservatet. Ett genomférande av planforslaget
bedoms inte sta i strid med de foreskrifter som galler for reservatet.

Oversiktsplan

Uddevalla kommuns 6versiktsplan, antogs den 8:e september 2010. | 6versiktsplanen anges
att i Lanesund bor eventuella fortdtningar och kompletteringar av bostadsbebyggelsen kunna
provas i detaljplaner. Rekommendationerna &r att kompletterande grupper av hus eller enstaka
hus inom den s.k. kustzonen ska etableras i anslutning till befintlig bebyggelse. Utdkade
byggratter inom t.ex. fritidsomraden kan medges om prévningen gors i ett sammanhang sa att
helhetsbilden &r klar. En forutsattning ar VA-lésningar som &r gemensamma for gruppen eller
for ett storre omrade. For kustnara omraden med stort allmanintresse far nybildade tomter
endast avse en begrénsad yta for att varna om allmanintresset.

Lanebergsomradet ar utpekat som omrade av allmant intresse for friluftslivet.

Nuvarande detaljplaner

For det aktuella planomradet galler detaljplanerna HE3 (faststalld den 2 mars 1957),
detaljplanen har fatt flera tillagg och justeringar, HE 14 (faststélld den 3 november 1970),
HE15 (faststalld den 2 november 1972) samt HO10 (faststalld den 22 januari 1974).
Detaljplanerna anger foljande byggréatter for friliggande bostéder:

Minsta tomtstorlek: 1000 kvm

Hogsta tillatna byggnadsarea: 80 kvm

I I ] -

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad: 3,5 meter
Hogsta byggnadshojd for uthus: 2 meter

Hogst en huvudbyggnad och ett uthus per tomt
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Planomradet gransar till detaljplan HE122 i Gster och detaljplanerna HE103 och HE156 i
sydost.
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Forordnande 113 § Byggnadslagen

Planlaggningen berér markomraden som omfattas av férordnanden enligt 113 §
byggnadslagen (BL). Enligt 6vergangsreglerna i 17 kap 19 § plan- och bygglagen (PBL)
géller férordnandet numera som ett férordnande enligt 6 kap 19 § PBL.

I samband med att gallande byggnadsplan faststalldes utfardade lansstyrelsen ett férordnande
med stdd av 113 § BL, som innebar att &garna av de storre exploateringsfastigheterna inom
planomradet, utan ersattning, skulle upplata obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits
som vag eller annan allman plats och som markerats med gron farg pa tillhorande kartblad, se
nedan. Vissa mindre avvikelser forekommer av 1138-férordnandet tillhérande detaljplan HE 3
(faststélld den 2 mars 1957) eftersom det senare har gjorts &ndringar av detaljplanen.

1138-forordnandena galler fram tills det att l&nsstyrelsen upphdver dem och for att
lansstyrelsen ska upphava forordnandena kravs det att kommunen ldmnar in en ansdkan om
upphévande.

Kartan pa nasta sida visar forordnade enligt 113 § byggnadslagen for detaljplanen HE 3.
Omraden som berors av férordnandet enligt detaljplan HE 3 ar gronmarkerade.
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Plantillstand

Det pégér tva detaljplanearbeten for Overby som omfattar dndringar av gallande detaljplan.
Planerna gar under benamningarna: Detaljplan for Overby, del av 1:42 m.fl, Vastra delen och
Detaljplan for Overby, del av 1:42 m.fl, dstra delen. Syftet med planerna &r att skapa
samstammighet med radande forhallanden avseende fastighetsbildning mm. Dessutom har
planen som syfte att medge justering av naturmarkens omfattning inom planomradet samt
genom inforande av bestiammelse om nockhéjder, bibehalla och sikra de boendes utsikt.

Detaljplanerna bedoms inte sta i konflikt med varandra.
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Kartan ovah visar en del av utstallnlngshandllngen till ’Detaljplan for Overby, del av 1:42
m.fl, Vastra delen”.

Planprogram
Inget planprogram har upprattats for detaljplanen. Skalet ar att marken sedan tidigare &r
planlagd for samma andamal samt att detaljplanen foljer géllande dversiktsplan.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Markanvandning
Planomradet ar idag planlagt for bostader, parkmark och gata. Norr om vég 788 ar marken
kraftigt kuperad och till viss del bevuxen med trad.

Arkeologi
Planomradet beror tva fornlamningsomraden.
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Kartan visar de berdrda fornlamningarnas placeringar med rdda pilar.
Sammanstallning av fornl&mningarna:

1. Herrestad 111:1, boplats, ingen fast fornlamning, utplanad.
2. Herrestad 112:1, boplats, ingen fast fornlamning, utplanad.

Geoteknik

Enligt SGUs (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta bestar stérre delen av
planomradet av urberg, glacial lera, moran och svallsediment. Kartan nedan redogor for
jordarternas utbredning.
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Kartan visar respektive jordarts utbredning.

Rott = urberg

Rosa = omvéxlande morén och urberg

Gult = glacial lera

Orange = svallsediment

Ljusblatt = morén

Radon

Grundlaggning och utformning av ny bebyggelse med hansyn till markradon bevakas i
enlighet med rutiner vid bygglovhanteringen. Kartan nedan redogér for radonférekomsten
inom planomradet.

oy

- N / / / Naset

Kartan visar utbredningen for olika riskklasser for radon. Rott = normal- och hégriskomrade,
Gult = normalriskomrade, Grént = lagriskomrade.
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Bebyggelse och service

Inom planomradet finns ca 130 st. bebyggda bostadsfastigheter. Bebyggelsen bestar av sma
och stora fritidshus och aretruntboenden. Omradet &r i grunden ett aldre fritidshusomrade,
men bebyggelsens stil har efter hand blivit mer varierad nar nya hus har byggts. De finns ett
antal storre bostadshus och de ligger i huvudsak i raden narmast vattnet.

Inom omradet finns ingen service. | Rotviksbro, 2 km véster om planomradet, finns narmaste
livsmedelsbutik samt ett mindre serviceutbud. Vid Rotsviksbro har ett aldreboende nyligen
byggts. | Hogas ca 3 km vaster om planomradet finns narmaste forskola. Grundskolor och fler
forskolor finns i Herrestad. P& Torp kopcentrum, ca 5 km fran planomradet, finns ett stort
handels- och serviceutbud.

Inom planomradet finns dven Lanebergs badplats som ar en kommunal badplats. Det finns
&ven en narliggande parkeringsplats for besokande.

Biltrafik

Gator ar idag utbyggda inom omradet och de skots av vagforeningar. Det finns idag en
problematik i omradet med kraftigt lutande gator. Flera gator har runt 20 % lutning vilket gor
gatorna svarframkomliga, framforallt vintertid. Det finns gott om utrymme langst vagarna att
stalla upp lador med sand for att till viss del forbattra framkomligheten vintertid och eftersom
det finns stora grénomraden inom detaljplanen sa finns det dven ytor for upplag av sné som
angransar till gatorna i omradet.
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Kartan ovan visar de gators vars lutning 6verskrider 8 %. Lutningarna ar grovt uppskattade
med grundkartans hojdangivelser som utgangspunkt.
Det finns alternativa gator for att ta sig till de flesta fastigheterna inom planomradet vid
vagarbeten och om errosionsskador skulle uppsta. Det underlattar aven framkomligheten i och
till och fran omradet om delar av vagg 788 tillfalligt skulle 6versvammas i samband med
V framtida klimatféjréndrin,gar.k\
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Kartan ovan visar vilka gator som gar att komma till via alternativa gator, dessa ar
gronmalade. De gator som saknas alternativa tillfartsvagar ar rédmalade.
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vagforeningar

Det finns idag fyra vagforeningar inom planomradet; Svélte vagforening, Roda vagens
vagforening, Laneberg vastra vagforening och Lanebergs 6stra végforening.

4 4 e — \\Laneberg vastra NN
' 7/ vagforening Lanebergs Ostra
frm \ vagferening
[ \ Fak

%

Réda vadens
vagforening

Véagfdéreningarnas utbredning (roda jlltor).

Trafikbuller

Inom véstra delen av planomradet finns elva bostadsfastigheter som berérs av trafikbuller upp
till 50 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). Riktvardet for trafikbuller som man ska halla
sig under dr 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). De befintliga bullernivaerna
foranleder att inga bullerdampande atgarder behover vidtas vid nybyggnadtion av bostad.

T [ Y
Kartan ovan visar bullernivaer vid fasad, dar gréna omraden uppnar ett ekvivalent varde

mellan 40 och 45 dBA och de gula omradena uppnar ett varde mellan 45 och 50 dBA.
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Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvégar finns inte i omradet idag. Cykel- och gangtrafik sker idag pa
lokalgatorna inom omradet. Gatornas kraftiga lutningar gér omradet svarframkomligt pa flera
stallen.

Kollektivtrafik

Pa Torp finns bussterminal for regional- och lokalbussar. Komplett offentlig och kommersiell
service finns i centrala Uddevalla, en dryg mil 6ster om Lanesund. Lokalbussar mot
Uddevalla/Torp/Rotviksbro trafikerar vag 788 forbi planomradet. Busshallplatser finns pa
flera platser langs vag 788.

Det gar 25 bussar per dag mellan Lanesunds busshallplats och Torps képcentrum som har
mindre an 30 minuters fardtid. Av dessa gar 11 turer endast pa skoldagar vilket ger en glesare
turtathet pa helgerna. Det gar ytterligare bussturer men fardtiden ar for lang for att de ska vara
realistiska alternativ.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Bebyggelsens utformning
Syftet med planen ar att utdka byggratterna inom planomradet och samtidigt fa en god
helhetsverkan for omradet.

For att minska nybyggda hus paverkan pa befintliga bostadsfastigheters utsikt och ta hansyn
till omradets ursprungliga fritidshuskaraktar sa begransas taklutning, nockhojd och
byggnadsarea for nybyggda hus.

Storsta tillatna byggnadsarea foreslas bli 200 kvm per fastighet och hogst en huvudbyggnad
far uppforas inom varje fastighet. Minsta tomtstorlek ar fortfarande 1000 kvm vilket dven
reglerades i den gamla detaljplanen. Endast friliggande hus far uppforas.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgransen for att minska skuggning och
insyn pa grannfastigheterna.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 6,5 meter 6ver medelmarknivan invid
huvudbyggnaden.

Taklutning pa byggnader far uppga till hogst 38 grader nar man bygger med sadeltak och
hogst 22 grader nar man bygger med pulpettak.

Redaktionell komplettering 2013-10-08

Inom fastigheten Laneberg 1:17 &r det reglerat att marken endast far bebyggas med uthus och
garage narmast vattnet da det kan finnas risk for dversvamningar i samband med framtida
klimatforandringar. Bostadshus som delvis foreslas placeras inom detta omrade far provas
som avvikelse fran detaljplan, forutsatt att Gversvamningsrisken beaktas.

Stodmurar och marklov
For att motverka att massiva stodmurar uppfors sa har en planbestammelse inforts pa
plankartan som begransar stddmurars hojd till 1,2 meter.

Allt for stora andringar av marknivan inom bostadsfastigheterna kan uppfattas som negativa
och kan forstora omradets karaktar. Darfor har féljande bestammelse inforts: ”Markens héjd
far inte andras mer &n 1,0 meter”. Detta minskar aven risken att nivaférandringar medfor
olagenheter for grannfastigheterna.

Gronomraden

Planlagd naturmark finns inom planomradet och bestar huvudsakligen av kuperad
skogbevuxen mark. Naturmarken ar inte avsedd att iordningsstallas pa nagot sérskilt vis i och
med planlaggningen.
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Parkmarken i den gamla detaljplanen avses till stor del bli &ndrad till naturmark.
Groénomradena inom planomradet har en mer vildvuxen karaktar an vad som forvéntas av
parkmark. Inga storre ytor av parkmarken avses att bli ianspraktagna, det handlar enbart om
mindre justeringar av vissa gators placering och utbredning.

Ett storre omrade i planens dstra del (se plankarta) avses att behallas som parkmark da detta
omrade har en parklik karaktar i forhallande till de skogbekladda naturmarkerna. Dér kan med
fordel en mindre lekplats uppféras, men detaljplanen kraver inte nagon sadan atgarder.
Eventuell lekplats far bekostas av en ny gemenskapsanlaggning bestaende av de narboende.

Gang- och cykeltrafik

Cykel- och gangtrafik avses som idag att blandas med biltrafiken pa befintliga lokalgator
inom omradet. Inom omradet finns ett antal mindre gangstigar upptrampade inom
parkmarken. Att komma till ratta med de kratiga sluttningarna inom planomradet &r tyvarr
svart och kommer inte att 16sas med den nya detaljplanen.

Gator och trafik

Befintligt gatunét ar tankt att anvandas. Det finns ett fatal smavagar som enligt den gamla
detaljplanen ligger inom parkmark, de végarna kommer i den nya detaljplanen att andras till
lokalgator och foreslas saledes att bli planenliga. Se plankartan for tydligare redovisning vilka
gator som berors.
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Kartan visar befintliga gator, redovisade med orange farg.

Det har inforts utfartsforbud fran Laneberg 1:23 samt Svalte 1:12 mot vag 788 for att
forhindra att de far direktutfart mot den allmanna vagen. Ovriga bostadsfastigheter &r
avgransade med naturmark mot véag 788 for att forhindra direktutfart.

| planomradets nordostra del foreslas en ny vag for att underlatta utnyttjandet av befintliga
bostadsfastigheter. Vagen foreslas ga parallellt med Gula végen.
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Kartan ovan visar foreslagen parallellvag till Gula végen. Vagen strackning ar fortydligad
med ett rott strack.
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Parkering

Parkering for hushallens behov avses l6sas inom varje enskild bostadsfastighet. Majlighet att
anordna gast/vinterparkeringar har tillskapats pa flera stéallen inom detaljplaneomradet. Det &r
finns inget krav pa att dessa parkeringsplatser uppfors. De vagforeningar som vill tillskapa
dessa nya parkeringsplatser maste forst se till att ha ratt att iansprakta marken.

En storre parkering for allmanheten finns idag vid korsningen mellan Ostra Lanesundsvégen
och Vaéstra Lanesundsvagen. Planen medger att denna parkeringsplats byggs ut, men det ar
inget kommunen har tagit pa sig att gora i dagslaget.

Teknisk forsGrining

Sophamtning direkt fran vissa fastigheter ar problematisk och har 16sts genom att den for
dessa fastigheter sker fran upphamtningsplatser utanfor den egna fastigheten. Denna I6sning
kommer till stor del att fa kvarsta da tillrackligt stora vandplaner inom omradet &r svara att
tillskapa.

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet, dock kan inte alla
fastigheter inom planomradet anslutas till det kommunal dagvattennatet. Se karta nedan for
redovisning av vilka fastigheter som inte kan anslutas.
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Kartan visar de fastigheter som inte kommer att anslutas till de kommunala
dagvattenledningarna. Rod markering = ingen dagvattenanslutning

Dagvatten
BBK Teknisk & Miljokonsulter skriver i Dagvattenutredning inom Lanesund (2011,
sammanfattning):

"Beroende pa storleken av eventuell tillbyggnad samt storleken pa
befintligt hardgjord yta inom enskild fastighet erfordras en viss
magasinsvolym for att fordroja dagvattnet. For att fordroja
dagvattnet foreslas anvandning av s.k. dagvattenkassetter. Aven
metoden att fordroja dagvatten genom s.k. stenkistor ar
tillfredstallande, dock medfor det alternativet en strre markatgang
an vid anvandning av dagvattenkassetter. Da fastigheten ar belagen i
en omgivning med tillracklig jordman (> ca 1 meter) kan s.k.
infiltrationsmagasin anlaggas. Da fastigheten &r belagen i en
omgivning med otillracklig jordman kan s.k. fordréjningsmagasin
anléggas. Vid berdkning av erforderlig magasinsvolym har
regnintensiteten vid ett 10-ars regn med en varaktighet pa 10
minuter varit dimensionerande. Detta innebér att vid ett regn med en
regnintensitet lika med eller lagre an vid ett 10-ars regn med en
varaktighet pa 10 minuter kommer utflodet fran magasinet inte
overstiga det flode som avges fran fastigheten innan tillbyggnad.

Planen foreskriver att fordréjningsanordningar for dagvatten ska utféras inom
samtliga bostadsfastigheter innan vattnet leds vidare till de kommunala
dagvattenledningarna, alternativt tas upp av marken.”

OBS! Plankrav pa fordréjningsanordning galler inte for befintliga byggnader.
Kravet kan forst bli aktuellt ndr man soker bygglov for tillbyggnad eller
nybyggnation.
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Exempel pa fordrojningsmagasin fran BBKs utredning

Norconsult har gjort en komplettering till dagvattenutredningen som BBK Teknisk &
Miljokonsulter tog fram till samradsskedet, Dagvattenutredning inom Lanesund, 2011 dar
man har utrett konsekvenserna vid klimatférdndringar och extrema regnh&ndelser samt att
man har lagt storre vikt vid miljokvalitetsnormerna MKN.

1. Beaktande av dagvattenavrinningen vid framtida regnhandelser med
aterkomsttider langre an 10 ar, enligt Svenskt Vattens publikation P104. Vilket ar
berdknade med ett antagande om 20 % 6kning av maximal nederbérdsintensitet,
baserat pa SMHIs scenariodata for slutet av innevarande arhundrade.

2. En beddmning av kapaciteten for foreslagna dagvattenldsningar och alternativa
flodesvagar samt konsekvenserna av dessa (tex erosion) med avseende pa de
hogre flodena samt framtida hogvattenstand i havet (+3,7 m i RH70).
Framtagning av exempel pa alternativa/kompletterande losningar for
dagvattenhantering.

3. En beddémning av den totala paverkan pa miljokvalitetsnormerna av
fororeningsbelastning fran foreslagen dagvattenhantering.

| omradet har en avloppssanering utforts och det finns numera ett kommunalt vatten- och
avloppsledningsnat, inklusive dagvattenledningar, utbyggt i omradet. Utover detta finns
aven privata dagvattenavledningssystem och dikessystem. Samtliga dagvattensystem har
Svélte kile som recipient.

I den ursprungliga dagvattenutredningen framtagen av BBK foreslas fordrojning av
takvattenavrinningen vid framtida utbyggnationer. En fordréjningsgrad som medfor att
flodena inte 6kar fran befintlig niva (vid ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet)
foreslas.

Fordrojning foreslas ske genom anlaggande av markforagda fordrojningsmagasin, med
och utan majlighet till perkolation beroende pa anlaggningsforhallandena.
Dimensioneringen av fordréjningsmagasinen for regn med 10-ars aterkomsttid
foljer vedertagna dimensioneringsnormer och det ar inte skéaligt att dimensionera
for langre aterkomsttider.
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Vid extrema nederbérdshandelser som verskrider 10-arshandelsen finns darmed risk att
magasinen fylls upp och att vattnet braddar genom eventuella braddavlopp i magasinen
eller langre uppstréms. Konsekvenserna av en éverbelastning av ledningsnatet, dvs da
lednigen gar full och ett tryck byggs upp, kan vara att en del av avrinningen kommer att
ske ovan mark vilket kan ge upphov till 6versvamningar, erosion samt att lagt belagna
fastigheters husdraneringar tillfalligt vattenmaéttas.

En mycket grov uppskattning av avbordningsférmagan i det befintliga ledningssystemet
baserat pa medelmarklutningen har dock utforts for delar av planomrade. Det kan darmed
konstaterats att det bor finns en bra kapacitet i ledningsnatet. Avledning av dagvatten fran
befintliga tak via det kommunala ledningsnétet vid framtida floden (regn med 10- till 50-
ars aterkomsttid) torde darmed inte vara nagot problem sa lange ledningsnétet ar i bra
skick. Avrinningen fran 6vriga, ej ledningsanslutna ytor, kan dock skapa problem vid
extrema regn.

I omradet finns vagar med och utan asfaltsbelaggning. Langs véagarna finns generellt
diken som i vissa fall &r utférda som makadamdiken eller kulverterade. Dikena varierar
mycket till utformningen och storleken. Vid VA-saneringen har schaktarbeten utforts i
flertalet vagar varvid végar och vagkanterna i dessa fall ar nylagda. | flertalet fall har det
anvants ett stenmaterial med en fraktionsstorlek som inte motstar nagon storre
erosionskraft fran rinnande vatten. Det fanns redan ett flertal spar av erosion i vagytor och
vagslanter. Dessutom kunde stora mangder eroderat grusmaterial aterfinnas nedstréms
utlopp fran ledningar mm dér stromningshastigheten ar lagre.

Vagdiken med kraftig lutning ger upphov till hdga stromningshastigheter varvid ett
erosionsskyddande grovre stenmaterial behdvs for att undvika erosionsskador. Detta
saknas pa flera platser.

Trummor under uppfarter till vissa fastigheter i omradet kunde konstateras vara av
godtyckligt varierande dimensioner. Utformningen och férekomsten av galler vid
inloppen till vdgtrummorna var &ven godtyckliga. Flera av gallrena forefaller inte vara
utformade for denna tillampning. Sammantaget &r risken stor att for klent dimensionerade
diken och trummor samt daligt utformade galler kan ge upphov till stopp och uppdamning
i dikena vid kraftiga floden. Darvid finns en 6kad risk att skador uppstar, t.ex.
erosionsskador pa vagarna och ytlig avrinning mot bostadsbebyggelse.

Hoga havsvattenstand

Havsvattenstand om +2,7 m (RH70) bedéms av SMHI (Klimatanalys for Vastra Gotaland,
SMHI, rapport Nr 2011-45) kunna nas vid Uddevalla i framtiden. For anlaggning inom
hogsta sakerhetsnivan bor anlaggningsnivan ej understiga +3,7 m. Bostadsbebyggelse bor
lokaliseras som lagst inom sakerhetsniva 2, dvs dver +3,2 m.

Havsvattenstand om ca +3,7 m beddms inte ha nagon storre paverkan pa
dagvattenlésningarna och dagvattenavledningen fran omradet da fastigheterna generellt &r
beldgna hogre &n detta. Undantaget kan eventuellt vara vissa sidobyggnader sdder om vég
788 som &r belagna under aktuell niva. Aven delar av vag 788 kommer att Gversvammas
strackvis varvid tillgangligheten till omradet forsvaras. Langs vag 788 finns ett enklare
erosionsskydd for skydd mot vagerosion. Det bedoms att detta erosionsskydd kombinerat
med de langgrunda forhallandena som rader langs strandlinjen utgor tillrackligt skydd mot
erosion i dagslaget. Vid en eventuell framtida storre permanent havsnivahajning behover
dock vagbanans niva, enligt ovan, och erosionsskyddet anpassas till de nya havsnivaerna.
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Ovriga skyddande atgarder

For att skydda egendom mm vid extrema nederbordssituationer da kapaciteten i
dagvattenledningsnétet dverskrids kan avskarande diken eller vallar uppréattas for att styra
undan avrinningen fran objekt som behdver skyddas. Nya byggnader kan placeras
upphojda. Torra 6versvdamningsytor och svackdiken kan anldggas dar det dnskas att
utnyttja marken dévrig tid.

Paverkan pa miljokvalitetsnormerna fér Havstensfjorden

Havstensfjorden har en otillfredsstéllande ekologisk status men en god kemisk status (om
kvicksilver undantas). Det finns en risk att en god ekologisk status inte uppnas till ar
2015. Bedomningen for den kemiska statusen till ar 2015 &r fortsatt "God”.

Det ar framst syrgasforhallandena och till viss del mangden naringsamnen (under vintern)
som paverkar den fysikalisk kemiska statusen negativt i den ekologiska
statusbedémningen. Saledes bor framforallt tillforseln av naringsamnen begransas for att
forbattra situationen.

Vid infiltration genom naturmark okar generellt fosforhalten medan kvévehalten minskar.
Om inga miljofarliga material anvands som takbekladnad sa innebar obehandlad
avledning av detta dagvatten en forsumbar paverkan pa recipienten. Avledning av
takvatten fran en utbyggd takyta, med miljovanligt takmaterial, via det kommunala
ledningsnatet bedoms darmed inte paverka miljokvalitetsnormerna for Havstensfjorden i
negativ riktning. For dagvatten som perkolerar till omgivande mark fran ett
fordrojningsmagasin erhalls till viss del en reningseffekt avseende metaller och
partikelbundna féroreningar som kan ha tillforts fran tak eller atmosfar.

For att minska kvévebelastningen &ar det generellt en fordel om dagvattnet infiltreras
genom en naturmarksyta. Tillfors gddningsamnen till infiltrationsytan, t.ex. via en
grdsmatta, kan dock effekten totalt sett bli negativ om marken dar byggnaden uppforts
inte tillforts ndringsdmnen tidigare.

Slutsats

BBK foreslar i den tidigare utforda dagvattenutredningen att fordrojning ska ske inom
respektive fastighet sa att avrinningen fran respektive fastighets takytor inte 6kar vid
utbyggnationer. Dimensioneringen av fordrojningsatgaderna foreslas ske for ett regn med 10
ars aterkomsttid. Av BBK foreslagen grad av fordréjning anses vara tillrackliga for att
kapaciteten pa det allmanna dagvattenledningsnétet i omradet inte ska Gverskridas for
dimensionerande regn aven for framtida klimatpaverkad nederbord.

Vid kraftigare regn finns dock en risk for att kapaciteten i det allménna
dagvattenledningsnétet inte racker till och att skador kan uppsta. Erosionsskador och andra
skador fran den dagvattenavrinning som sker dppet bedoms dock kunna intraffa redan vid
betydligt mindre extrema regnhandelser. Riskerna kan reduceras genom att befintliga galler,
dikessektioner, erosionsskydd i diken och trummor ses dver. Oskyddade nyanlagda véagslanter
beddms vara speciellt utsatta fér erosion.

Pa grund av den héglanta lokaliseringen av fastigheterna norr om vag 788 bedéms
dagvattenavledning fran dessa inte paverkas av ett framtida havsvattenstand om +3,7 m (i RH
70). VVag 788 och vissa byggnader séder om denna dversvdmmas dock vid detta
havsvattenstand.

Fordrojd avledning av takvatten till Havstensfjorden via det allmanna ledningsnatet bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormerna for recipienten negativt. Detta forutsatter att inga
miljofarliga material anvands som takbeklddnad som t.ex. koppar eller bly.
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Berg- och geoteknik

Norconsult har genomfor en berg- och geoteknisk utredning, Del av Laneberg 1:3, Svélte 1:2
m fl. Uddevalla kommun — detaljplan, Teknisk PM Berg och Geoteknik, daterad 2012-04-20,
reviderad 2013-02-07.

Stora delar av detaljplanomradet utgors av berg i dagen och ytligt berg med tunt jordtéacke,
vilket framgar av Bild 2 och 3. Det férekommer en del branta bergslanter i omradet, men
generellt stupar hallarna relativt flackt (10-20°) ner mot Svalte kile i s6der. Sprangda
skarningar ar i det ndarmaste helt begransade till befintlig vag invid Svalte kile.

Tidigare utférda undersokningar pavisar att djupet till fast botten inom stora delar av omradet
ar ringa. Utifran detta bedoms att inget stabilitetsproblem foreligger for stora delar av
detaljplaneomradet. Dar tidigare samt nu utforda sonderingar indikerar stort djup till fast
botten samt férekomst av 16s lera har stabiliteten klarlagts.

Stabilitet
Stabiliteten for omradet bedoms som fullgod under forutsattning att lastrestriktionerna inte
overskrids, se karta nedan. Annan markbelastning kan vara méjlig men bor da detaljstuderas.
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Grundl&ggning och markarbeten
Innan byggnation ska all organisk jord schaktas ur. Detta ar viktigt dverallt dar sattningar ska
undvikas, men framforallt i anslutning till planerade byggnader och anléggningar. Vid schakt
ska noteras att jorden innehaller silt och darmed har flytjordtendenser.

Mindre byggnader kan grundlaggas med platta pa mark, forutsatt att den befintliga fyllningen
ar val packad. Stora huslaster bor foras ner till berg med palar/plintar inom de omraden déar
sonderingarna visar forekomst av 16s lera samt dar lerdjupen inte &r likartade. En viss
differens i markrorelser kan uppsta om plattan vilar pa berg pa en sida och pa lera/fylining pa
den andra. Liknande grundlaggningsforhallanden bor efterstravas under hela plattan.

Né&r exakta lagen for planerade byggnader &r bestdmda rekommenderas att kompletterande
geoteknisk undersokning och utredning utférs med avseende pa grundlaggning och
markarbeten.

Erosion
Langgrunda forhallanden utanfor strandlinjen gor att erosionsrisk inte bedoms foreligga.
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Bergtekniskbedémning

Langgrunda forhallanden utanfor strandlinjen gor att erosionsrisk inte bedoms foreligga.
Bergkvaliteten ar generellt god i och i anslutning till det aktuella planomradet. Det finns dock
ett fatal platser i omradet dar det bedéms foreligga risk for utfall av mindre block. Dessutom
finns det antal storre block, vanligen av flakliknande karaktar, som dver langre sikt kan utgdra
en risk. Inverkan av isbildning, avsmaltning och vegetation kan dock gdra att denna typ av
block successivt kryper utat och de kan darfor pa lang sikt foreligga en risk for nedfall.

| detaljplanomradet finns ett antal mindre block dar det i nulaget foreligger risk for utfall i
direkt anslutning till fastigheter eller vagbanor. Det ror sig om fyra olika lokaler som ar
markerade pa plankartan med beteckningarna a; och n;. a; r en administrativ bestammelse
som villkorar nybyggnation och tillbyggnad inom berérda fastigheter med att utfallsbenagna
block skrotas. Fastigheter som ber6rs av villkoret ar: Laneberg 1:81, Laneberg 1:109 samt
Laneberg 1:114.

Det rekommenderas att dessa block skrotas ner snarast i enlighet med bergrensningsklass 3A i
AMA Anléaggnings 07.

Ovriga delar av detaljplanomrédet bedéms stabil i nulaget, men det rekommenderas &nda att
det utfors en fornyad besiktning av alla platser markerade i kartan nedan om tio ar, d.v.s.
2022, for eventuellt ytterligare atgarder sa som rensning av vegetation och berg for att

100 m

Plankarta éver den vastra delen av det aktuella detaljplaneomradet med markering for berg i
dagen och ytligt berg med tunt jordtécke. Svarta punkter markerar platser dar det
rekommenderas aterkommande besiktning av bergsakkunnig.
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Plankarta éver den ostra delen av det aktuella detaljplaneomradet med markering for berg i
dagen och ytligt berg med tunt jordtécke. Svarta punkter markerar platser dar det
rekommenderas aterkommande besiktning av bergsakkunnig. Roda punkter markerar de
platser dar det foreligger risk for blockutfall.

Kommer eventuella framtida markarbeten i omradet att resultera i bergschakt eller rensning av
block i anslutning till befintliga bergslanter ska efterféljande besiktning genomforas av

bergsakkunnig.

Raddningstjansten
Planen har efter samradet diskuterats med raddningstjansten och de har accepterat
utformningen pé planen géllande risk och sékerhet for de boende.

Brandposter finns langst med vég 788.

Andring av férordnande 113 § BL

Enligt planforslaget mojliggors overforing av tva markbitar fran fastigheten Laneberg 1:72,
genom fastighetsreglering, till Laneberg 1:74 och Laneberg 1:82. Detta foranleder att 1138-
forordnandet tillhdrande detaljplan HE 3 (faststalld den 2 mars 1957) behdver upphévas for
dessa markytor. Se kartan nedan dar de aktuella markytorna ar avgransade med bla streck.
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Befintliga forrad, bad- och fiskehyttar

Inom planomradet finns det flera forrad, bad- och fiskehyttar som ar uppforda pa
allmanplatsmark (naturmark enligt den nya plankartan) for vilka det & manga som saknar
bygglov. Det finns inga byggréatter for dessa, varken enligt den gamla detaljplanen eller enligt
denna nya detaljplan. Denna nya detaljplan forverkar dock inte ratten for de forrad och hytter
som ar uppforda for 10 ar eller langre sedan att st kvar. Man har dock inte ratt att bygga ut
eller gora storre ombyggnationer av dessa byggnader utan bygglov, d&ven om man har tillstand
fran markagaren.

MILJOKONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om Iagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller
som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter. I dagslaget far
halterna i utomhusluft av bland annat kvaveoxider, kvavedioxider, bly och partiklar (PM10) i
utomhusluft inte 6verskrida gallande normer.

Nar det géller miljokvalitetsnormerna for luft sa forvantas planens genomforande medfora en
liten okning av biltrafiken i omradet i jamforelse med nulaget. Miljokvalitetsnormerna for luft
forvéntas inte éverskridas om detaljplanen genomfors.

Aktuellt planomrade berér miljokvalitetsnormerna for ”Havstensfjorden”, nedan redogors
status och paverkan pa Havstensfjorden.

Havstensfjorden

Paverkan pa miljokvalitetsnormerna for Havstensfjorden

Havstensfjorden har en otillfredsstéllande ekologisk status men en god kemisk status (om
kvicksilver undantas). Det finns en risk att en god ekologisk status inte uppnas till ar
2015. Bedémningen for den kemiska statusen till ar 2015 &r fortsatt ”God”.

Det ar framst syrgasforhallandena och till viss del mangden naringsamnen (under vintern)
som paverkar den fysikalisk kemiska statusen negativt i den ekologiska
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statusbedémningen. Saledes bor framforallt tillforseln av naringsamnen begransas for att
forbattra situationen.

Vid infiltration genom naturmark okar generellt fosforhalten medan kvévehalten minskar.

Om inga miljofarliga material anvands som takbekladnad sa innebar obehandlad
avledning av detta dagvatten en forsumbar paverkan pa recipienten. Avledning av
takvatten fran en utbyggd takyta, med miljovanligt takmaterial, via det kommunala
ledningsnatet bedoms darmed inte paverka miljokvalitetsnormerna for Havstensfjorden i
negativ riktning. For dagvatten som perkolerar till omgivande mark fran ett
fordrojningsmagasin erhalls till viss del en reningseffekt avseende metaller och
partikelbundna féroreningar som kan ha tillforts fran tak eller atmosfar.

For att minska kvéavebelastningen &r det generellt en fordel om dagvattnet infiltreras
genom en naturmarksyta. Tillfors gddningsamnen till infiltrationsytan, t.ex. via en
grdsmatta, kan dock effekten totalt sett bli negativ om marken dar byggnaden uppforts
inte tillforts ndringsdmnen tidigare.

Fordrojd avledning av takvatten till Havstensfjorden via det allménna ledningsnatet bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormerna for recipienten negativt. Detta forutsatter att inga
miljofarliga material anvands som takbekladnad som t.ex. koppar eller bly.

Lokala miljomal

| Uddevallas versiktsplan har sex av sexton nationella miljomalen pekats ut som &r av
sarskild stor betydelse. Regionala delmal har arbetats fram for att nd malen och som vi tar
hansyn till nar beslut ska fattas som paverkar var miljo.

God bebyggd miljo:
e Utveckla och varda gronstrukturerna i tatorterna

e Stark bussnatet genom lamplig bebyggelselokalisering

e Kopcentra som endast kan nas med egen bil undviks i planeringen
e  Stdrk underlaget for fjarrvarme

e Skydda och varda kulturarvet i den byggda miljon

e Minska material- och energianvandningen

e Mindre mangd avfall pa tipp, storre andel atervinning

e Ge plats for "sol, vind och fjarrvarme"

Kommentar:

Bebyggelsens lokalisering anses vara lamplig da den avser utokade byggrétter for befintlig
bebyggelse och marken &r sedan tidigare ianspraktagen. Okad andel aretruntboende 6kar
underlag for den befintliga kollektivtrafiken. Man kan forvanta sig en liten 6kning av
biltrafiken till omradet till foljd av en 6kad andel aretruntboende, men en utdkning av
aretruntboendet i Laneberg ar att foredra i forhallande till mer periferi aretruntbebyggelse
utan tillgang till kollektivtrafik.

Hav i balans samt levande kust och skargard:
Verka for skydd av viktiga marina omraden. Peka ut lampliga omraden for till exempel
musselodling som bidrar till mindre nérsaltbelastning.

Kommentar:
Enligt dagvattenutredningen beddms fordréjd avledning av takvatten till Havstensfjorden via
det allmanna ledningsnatet inte paverka miljokvalitetsnormerna for recipienten negativt.
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Grundvatten av god kvalitet:

Viktiga grundvattentillgangar ska skyddas. Uttag av grundvatten ska ske i balans med
tillrinningen sa att inte brist uppstar eller 6kad salthalt riskeras. Avlopp skall tas om hand s
inte grundvattnet férorenas.

Kommentar:

Bostadsfastigheterna inom planomradet ar anslutna till kommunens vatten- och
avloppssystem. Enligt dagvattenutredningen bedéms fordréjd avledning av takvatten till
Havstensfjorden via det allmanna ledningsnétet inte paverka miljokvalitetsnormerna for
recipienten negativt.

Ingen dvergddning:
Minskade utslapp till luft, mark och vatten av narsalter och kvaveoxider. Planera fler omraden
med vatmarker for kvavereduktion.

Kommentar:
Detaljplanen beddms inte paverka detta miljomal negativt.

Levande sjoar och vattendrag:
Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer ska
bevaras.

Kommentar:
Detta miljomal &r inte aktuellt for detaljplanen da planen inte paverkar
miljokvalitetsnormerna for recipienten negativt.

Begréansad klimatpaverkan:
Minska andelen fossila branslen fér uppvarmning och transporter.

Kommentar:
Planforeslaget medger en fortatning av befintlig bebyggelse och ses som ett energieffektivt
satt att planera. Lokalt forvantas dock biltrafiken ka nagot.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrande tid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allméan platsmark, detta eftersom omradet sedan tidigare har
enskilt huvudmannaskap, samt att omradet har haft en tydlig fritidshuskaraktar.

Revideringar 2013-07-05

Forslaget till detaljplan har efter planutstéllning reviderats. Plankartan har justerats genom att
planbestammelse om att risk for blockutfall ska atgardas innan bygglov ges for tillbyggnad
eller nybyggnad och géller inom fastigheterna Laneberg 1:81, Laneberg 1:109 samt Laneberg
1:114.

En mindre justering av avgrénsningen av naturmark och lokalgata &r gjord sydést om
fastigheten Laneberg 1:84 i enlighet med samradsredogorelsen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om geoteknik och
bergteknik. Samt med information om att kommunen &ger fastigheten Laneberg 1:87 som i
huvudsak bestar av en kommunal badplats, samt parkeringsplatser.
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Revideringar 2013-10-08

Ett omrade sydvast om fastigheten Laneberg 1:91 déar den bergtekniska utredningen redovisar
att risk finns for blockutfall foreslas utga fran detaljplanen da plan- och bygglagen inte
erbjuder nagot lampligt verktyg for att atgarda risken blockutfall inom allman plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Henrik Olsson, Milj6 och Stadsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Milj6 och Stadsbyggnad

Exp mm: Eva Schrdder, Milj6 och Stadsbyggnad

VA-fragor: Tekniska kontorets VA-avdelning

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Henrik Olsson
Planchef Planarkitekt
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