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HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en grundkarta i
skala 1:1000.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
[x] illustrationskarta, skala 1:1000
[X] planbeskrivning (denna handling)
[X] genomforandebeskrivning
[x] planprogram, ej bearbetat efter programsamradet, se redogérelsen
nedan
[X] redogorelse for programsamrad, daterad 21 augusti 2003
[X] samradsredogorelse
[x] utlatande efter utstéllning
[x] fastighetsforteckning
Dessutom finns foljande handlingar (ej upprattade av Uddevalla kommun):
[X] geoteknisk PM, Bohusgeo
12 februari 2004 (MSB arkiv nr 6110-03)
[X] geoteknisk Rapport, Bohusgeo
5 februari 2004 (MSBs arkiv nr 6110-03)
[x] bullerberékning fran vagtrafik, Radhuset arkitekter
feb 2003
[X] dagvattenfloden i backen vid Undavégen, DHI Water & Environ-
ment 25 oktober 2002)



ALLMANT

Detaljplanen behandlar dels det tankta nya bostadsomradet Misterdd IV vid Un-
davéagen/ Klockarevégen, dels delning av den redan bebyggda tomten Kélldal
1:65 med adress Kalldalsstraket 3.

BAKGRUND OCH SYFTE

| Misterod ar de kommunala villatomterna slutsalda och i 6vriga Uddevalla stad
finns det inget annat kommunalt villaomrade pa gang. Det ar darfor mycket an-
geléaget att snarast fa fram ett nytt omrade med villatomter. Vidare finns det en
okad efterfragan fran "allmanheten” pa bostader med hyres- eller bostadsritt,
samt ett intresse fran atminstone en byggherre till flerbostadshus. Misteréd 1V
och aven Misterdd 111 bedoms vara lampliga for fortsatt bostadsutbyggnad och
bada omradena har stod i 6versiktsplanen for Uddevalla.

Det pabdrjades ett detaljplanearbete for Misterdd IV redan i slutet av 1980-talet,
men arbetet avbrots 1991, bl a p g a kraftigt vikande byggkonjunkturer. Nu fo-
religgande planprogram och detaljplanehandlingar innebér starten for ett nytt
planarbete for Misterdd 1V.

Denna plan &r baserad pa ett detaljplaneprogram som var foremal for samrad
under senhosten 2002, se sarskild redogorelse. Efter programsamradet beslutade
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden att programmets delomraden D och E i ska
behandlas i senare detaljplaner. De redovisas dock pa illustrationskartan for att
tomtkopare inom detta planomrade ska vara informerade om att ytterligare be-
byggelse kan tillkomma.

HUVUDDRAG

Detaljplanen innehaller ca 25 nya villatomter och en tomt for flerbostadshus,
som beréknas kunna innehalla 35- 45 marklagenheter. Biltillfarten till det nya
omradet ar enbart tankt fran Undavégen, mittemot Konstsimsvégen.

Villatomten Kalldal 1:65 foreslas fa delas och ett stycke obebyggd kvartersmark
strax intill &ndras till naturmark.

PLANDATA

Detaljplanen omfattar omradet mellan Undavagen och Klockarevéagen. Dessut-
om ingar fastigheten Kalldal 1:65 och intilliggande mark.

Pa andra sidan Undavégen finns bostadsomradena Misterdd | (Simhoppsvagen
m fl) och Misterdd 1l (Konstsimsvégen).



Misterdd 11, Konstsimsvagen, sett fran planomréadet

Uddevalla kommun &ger all mark inom planomradet férutom de bebyggda bo-
stadstomterna Herrestad 3:22 och Kélldal 1:65.

Planomradets areal ar ca 7 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enl Miljobalken

Det finns inga omraden av riksintressen i narheten av planomradet:

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Staden Uddevalla, antagen av kommunfullméktige 1996,
galler sasom fordjupning av den kommunomfattande Gversiktsplanen. Den anger
bl a Misterdd 1V som ”Befintlig stadsbebyggelse: bostader, icke stérande verk-
samheter, service, handel, narlekplatser mm”. Motivet till att Misterdd 1V redan
1996 angavs som befintligt omrade torde ha varit att betydande delar av Miste-
rodsdalen var detaljplanelagd nér dversiktsplanen upprattades.

Detaljplaner

Foljande detaljplaner géller i dag inom planomradet:

He 22, faststélld av lansstyrelsen 17 juli 1980, beror stor del av planomradet.
Planen var avsedd att mojliggora byggandet av en skola, men planen har inte

blivit genomford. Sedermera tillkom i stallet Norgardenskolan i flera etapper.
Detaljplanen saknar genomforandetid.



He 17, faststéalld av lansstyrelsen 2 augusti 1976, galler for fastigheten Kélldal
1:65 och dess omgivning. Den var ett led i exploateringen av det stora bostads-
omradet Kalldal. Detaljplanen saknar genomférandetid.

Ett tidigare detaljplanearbete for Misterdd 1V avbrots i september 1991 efter
samradet, som var gemensamt med Misterdd 11. Endast Misterdd 11 fordes den
gangen fram till utstallning och antagande.

Planomradet tangeras av foljande detaljplaner:

He 27, faststalld av lansstyrelsen 1 juli 1986, galler strax nordost om planomra-
det. Genomforandetid saknas. Planen ar bebyggd med ett kolonistugeomrade.

He 104, Misterdd etapp I, antagen av kommunfullméktige 25 maj 1990, géller
sydost om planomradet. Genomférandetid saknas. Planen &r i princip fulloyggd
och innehaller 34 bostader i flerbostadshus samt 39 villor. Vidare finns en tomt
som nyligen har bebyggts med en forskola.

He 107, Misterdd etapp 11, antagen av kommunfullméktige 24 februari 1992,
galler soder om planomradet. Genomforandetid saknas. Planen innehaller 17 vil-
latomter samt har majliggjort utbyggnaden av gang- och cykelbanan utefter Un-
davégen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats utan planens kon-
sekvenser beskrivs under resp rubrik.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Avvéagning enl Miljobalken

Miljo och Stadsbyggnad bedémer att detaljplanen inte innebar nagon konflikt
med Miljobalkens hushallnings- eller allmanna bestammelser.

Mark, topografi och vegetation

Stora delar av omradet ar svagt eller mattligt sluttande f d betesmark och fd
akermark. Langst in mot nordost har varit granskog, men den ar nyligen avver-
kad. Det foreslagna villaomradet gransar till ett skogbevuxet bergsparti i sydost.
Nordvéast om planomradet finns ett storre bergsparti vars nedersta del pa sikt fo-
reslas bebyggas (omrade E i planprogrammet).



PIanerTs rﬁitfe

Geotekniska forhallanden

I samband med det tidigare detaljplanearbetet i slutet av 1980-talet gjordes en
ganska omfattande geoteknisk utredning. Den har kompletterats under ar 2003,
bl a for att motsvara moderna krav pa berékning av slantstabiliteten (skredsa-
kerhetsfaktorn).

Sékerheten mot skred ér tillfredsstallande inom hela planomradet. Eventuella
storre uppfylinader och/eller schakter kan dock péaverka stabiliteten och bor dar-
for kontrolleras ur stabilitetssynpunkt innan de utfors.

Ur séttningssynpunkt bor fyllningar minimeras och grundvattensédnkningar und-
vikas. Planforslaget ar helt anpassat till de rdd som geoteknikern har redovisat
vid en genomgang med Miljo och Stadsbyggnad.

Inom omradet for flerbostadshus varierar lerdjupet mellan 1 och 13 meter. Nar-
mare Undavégen ar lerdjupet som mest ca 25 meter. Leran under torrskorpan ar
ofta saval 16s som sattningsbenagen. Genom lamplig orientering och utformning
av flerbostadshusen kan pélning undvikas for flera av dem, men i nagra fall tor-
de palning vara nédvandigt. | vissa fall torde dock kompensationsgrundlaggning
med en styv bottenplatta vara en lsning som gor att palning kan undvikas. |
samband med projektering av omradet bor grundlaggningen av varje hus utredas
individuellt, bl a med hjalp av kompletterande geotekniska undersokningar. Fler-
talet villatomter kan grundldggas ytligt.

Radon



Markradonundersokning &r utférd av Miljo- och hélsoskyddskontoret 9 decem-
ber 1991. Den visar att omradet for flerbostadshus och vissa delar av villaomra-
det kan betecknas som lagradonmark, medan resterande delar kan betecknas som
hogradonmark. Eventuellt behéver utredningen kompletteras inom villaomradet.

Fornlamningar

Nedanstaende fyra kanda fornlamningar ligger inom eller intill planomradet, se
grundkartan.

Planens norra del berérs av fornlamning RAA 47. Arkeologiska utredningar och
undersokningar &r gjorda for hela planomradet 1979, 1989 och 1991 i samband
med tidigare detaljplanearbeten, men fornlamningsfragan ar anda inte fardigut-
redd. L&nsstyrelsen har beslutat att ytterligare utredningar behdver goras for
RAA 47 innan omradet far bebyggas. Tekniska kontoret har bestallt en slutun-
ders6kning som kommer att utféras under mars/ april 2004.

Fornlamning RAA 17 ligger intill odlingsmark och dessutom utanfor plangran-
sen. Inga antikvariska atgarder kravs.

Planens nordvéstra del berérs av en begrinsad del av fornlamning RAA 46 i
Herrestads socken. Eftersom omradet ar gronomrade i planen kravs inga antikva-
riska atgarder i nulaget. Vid eventuella markarbeten kravs tillstand fran Lanssty-
relsen.

Fyndplats for slagen flinta, RAA 259, finns strax 6ster om fastigheten 3:22.
Inga antikvariska atgarder kravs.

Vid schaktningar, t ex for VA-ledningar eller byggnader, inom med (R) marke-
rade bostadstomter, kan arkeologisk utredning erfordras.
Bebyggelse och service

Inom det stora planomradet finns endast en befintlig villatomt, Herrestad 3:22.
Den inarbetas i planen.



Herrestad 3:2§ sedd fran oster

I planens norra del finns villatomten Kélldal 1:65. Planen mdjliggor en delning
av tomten genom att s k prickmark tas bort.

Omedelbart norr om planomradet finns ett litet omrade med 6 villor. Sydost och
soder om Undavagen finns bostadsomradena Misterdd I o 11 som dels bestar av
villor, dels enplans flerbostadshus. Mittemot Misterdd | finns Misteréds
kolonistugeomrade.

Planen foreslar fem nya kvarter med sammanlagt 25 villatomter. Vidare finns ett
kvarter avsett for flerbostadshus. Efter den forfragan som Tekniska kontoret har
gjort till "marknaden” har Uddevallahem erbjudits att bli exploatér for flerbo-
stadshusen. Deras forsta preliminara skisser haller pa att omarbetas, men troligen
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sker exploateringen med relativt sma flerbostadshus i hégst tva vaningar, kanske
i form av radhus eller parhus. Aven mer konventionella tvaplanshus med en
ldgenhet i bottenplanet och en lagenhet i dverplanet kan bli aktuella, med
utvandig trappa eller invandiga trapphus. Planen medger dven helt andra
hustyper och upplatelseformer. Tomten som har en areal av ca 18 200 kvm,
berdknas inrymma 35 — 45 bostader. Av denna yta far hogst en fjardedel
bebyggas. lllustrationskartan visar ett av flera mojliga sétt att placera och
utforma husen. Endast plankartan &r juridiskt bindande.

Tomtkdpare och blivande boende i planomradet bor mycket tydligt informeras
om att omradet vaster om Klockarevagen (omrade E i planprogrammet) ar avsett
att bebyggas med bostader, men det finns for narvarande inte nagon exploator
och darmed inte heller nagon tidplan. Det s k aktualitetskravet i Plan- och
Bygglagen gor att omrade E inte bor detaljplanelaggas nu. Av dessa skal redovi-
sas omradet pa illustrationskartan, men utanfor nu aktuellt planomrade. Motsva-
rande géaller &ven omrade D. Programskissen innehaller 17 bostader i omrade E,
men om/ nar omradet planlaggs och exploateras kan antalet bostader bli
annorlunda.

Strax vaster om planomradet finns Herrestads vattenreservoar.
Avstandet till Uddevalla centrum ar ca 7 kilometer och till Torps képcentrum ca
4,5 kilometer. Dessutom finns viss service vid Lingatan i Kalldal pa ett avstand

av 1,5-2 kilometer.

Avstandet till Undabadet &r ca 2 kilometer.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Tillgangligheten for rorelsehindrade maste tillgodoses sa langt det ar mojligt.
Samtidigt underlattas aven framkomligheten for t ex barnvagnsekipage. Ter-
rangen ar sadan att det torde finnas goda majligheter att klara tillganglighetskra-
ven. Inom tomten for flerbostadshus maste tillganglighetskraven sarskilt beaktas
vid projekteringen.

Skyddsrum

Omradet ingar inte i Uddevalla skyddsrumsomrade.

Naturmiljo, lek och rekreation

Lekplats foreslas placeras centralt inom planomradet. Den avses forvaltas av en
samféllighetsforening. | dvrigt omges bostadskvarteren av naturmark som ger
stora mojligheter for lek och rekreation, i synnerhet i nordost.

Véagar och biltrafik

Omradet tangeras av Undavéagen som har en tillaten hastighet av 50 km/timma.

Klockarevagen, som forbinder Undavégen med Herrestads kyrka och Tavlega-

tan, ar ett gang- och cykelstrak dar genomfart for bilar inte ar tillaten. Daremot
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utgor Klockarevagen biltillfart fran Herrestads kyrka for nagra befintliga bo-
stadsfastigheter. Herrestad 5:15 behaller sin tillfart fran Undavagen. Detta pro-
jekt innehaller inga atgarder pa denna bilvég, och inte heller pa den del av Kall-
dalsstraket som ingar i planomradet.

Trafiken pa Undavagen mittfor planomradet uppgar i dag till ca 1750- 1825 for-
don per arsmedeldygn. Om/nér Sunningebergen och Mosshed skulle bli fullt ut-
byggda enligt dversiktsplanen berdknas trafiken uppga till 4000 — 4575 fordon
per fordon per arsmedeldygn.

Planen innebér att omradet ansluts till Undavégen i en cirkulationsplats som
byggs mitt for infarten till Konstsimsvagen (Misterdd I1). Darigenom halls has-
tigheterna pa Undavégen nere till forman for bl a fotgangare som ska korsa va-
gen och de boende i Misterdd Il och 1V som far lattare att komma ut pa Undavé-
gen. | mitten av planomradet byggs en central uppsamlingsgata forsedd med sar-
skild gang- och cykelbana. Efter ungefar 250 meter dvergar uppsamlingsgatan
till att bli en lokalgata inom villaomradet, eventuellt med nagon form av upphaj-
ning som minskar hastigheterna i korsningen och markerar att gatan byter karak-
tar. Dar ansluter ocksa tva tvargaende lokalgator och dar laggs ocksa en gemen-
sam gastparkering. De sju villatomter som foreslas narmast Undavagen trafik-
matas via en liten lokalgata.

Kollektivtrafik

F n finns busshallplats vid Spinnrocksvagen inom ett avstand av ca 600 meter.
Sommartid trafikeras ocksa Undavagen med stadsbuss. Kommunen och Vasttra-
fik diskuterar olika I6sningar for att forbattra busstrafiken till bl a Sunningen,
Misterdd 1 och 11 samt for att forsérja Misterdd 1V. Beslut bor tas under ar 2004..

Parkering mm

Flerbostadshusen ska tillgodose sitt parkeringsbehov, inkl gast-
parkering, pa den egna tomten.

Varje villatomt ska enligt p-normen ha tva bilplatser, varvid dven garage och
carport réknas. Dessutom ska det finnas en sarskild gemensamhetsanlaggning
for besoksparkering, med 0,2 platser per villa. Denna foreslas placeras centralt i
omradet. Eftersom omradet inrymmer 25 villatomter behovs 5 gastplatser. Om-
radet inrymmer dock ca 10 p-platser eftersom det i framtiden kan komma en de-
taljplan med 10-25 bostader vaster om Klockarevégen.

Vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet for spillvatten kommer att utokas sa att
hela planomradet ingar. En huvudvattenledning som forbinder Herrestads vat-
tenreservoar med kommunens vattenledningsnat finns inom planomradet. Led-
ningen avses bytas ut inom planomradet, varvid den justeras saval i hojdled som
i sidled. Spillvattenledningar med god kapacitet finns pa sodra sidan av Undavé-
gen genom bostadsomradena Misterdd | och 1.



Tekniska kontoret har med hjalp av konsult latit utreda Misterddsdalens dagvat-
tenfloden. Slutsatsen ar att 6kade momentanfloden fran hustak och andra hard-
gjorda ytor inom Misterdd IV och Misterdd 111 inte kommer att valla 6versvam-
ningsproblem nedstréms i Kalldalsomradet och omradet fram till Kéarraan.

(Se rapport fran DHI Water & Environment 25 oktober 2002)

Uppvarmning

Madjligheterna att anvanda solenergi eller andra alternativa satt for uppvarmning
och varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgivningen. Braskaminer far
bara anvandas for s k trivseleldning. Uppvarmning med oljepanna ar olampligt
bl a eftersom olja &r en icke fornyelsebar resurs. Misterdd 1V ligger relativt
langt fran fjarrvarmenatet varfor det inte ar sakert att en sa lang “utokning” av
nétet &r realistisk. Av geotekniska skal &r det inte lampligt med borrning for
bergvarme.

Elférsorjning

En ny transformatorstation placeras centralt i omradet.

Sophamtning

For sophdmtningen svarar Uddevalla kommun

Miljokonsekvenser

Vagtrafikbuller

Trafikbullerberdkning har bedémts vara nédvandigt och den redovisas langre
ned i texten.

Riktvarden mm

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvarden normalt inte
bor overskridas vid nybyggnad av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnad eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

* 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

* 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

* 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas till vad som
ar tekniskt majligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivan inte kan redu-
ceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvérdena inte
overskrids.

Moderna hus utan sarskilda atgarder har i regel en fasaddampning pa ca 31
dB(A). Vid nybyggnad kan man med rimliga medel erfarenhetsmassigt uppna en
totaldampning i fasad pa upp till ca 38 dB(A). En uteplats som placeras pa lasi-
dan av ett rektangulart hus som ligger parallellt med jarnvagen/vagen kan fa upp
till 20 dB(A) lagre varden pa "lasidan”. Fasadreflektion pa lovartsidan kan med-
fora att bullernivan blir 3 dB(A) hogre an frifaltsvardet. Tillaggas kan att berdk-
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ningsmetoderna enligt akustikkonsulter ar ”konservativa” vilket innebdr att
uppmiétta varden kan vara nagot battre &n berdknade varden.

Beraknade bullernivaer

En vagtrafikbullerberékning har utforts av Radhuset arkitekter AB och den
har givit nedanstaende resultat. Samtliga véarden ar utomhus frifaltsvarden om
inget annat anges. Det forsta (lagre) vérdet ar med nuvarande trafik inkl Miste-
rod 1V:s egen trafikalstring, och det andra (hogre) vardet ar om bade Sunninge-
bergen och Mosshed ar utbyggda enligt dversiktsplanens intentioner:

Vid flerbostadshusen:
Ekvivalentniva: 43 / 46 dB(A)
Maxniva: 61 /61 dB(A)

Vid villatomterna ndrmast Undavagen:
Ekvivalentniva: 48 / 52 dB(A)
Maxniva: 63 / 63 dB(A)

I Kélldal vid Undavagen (kv Réllakansvaven):
Ekvivalentniva: 48 / 51 dB(A)
Maxniva: 66 /66 d B(A)

Beddémning
Milj6 och Stadsbyggnad gor foljande bedémning

* Ekvivalentnivan inomhus: riktvardena uppnas med mycket god marginal.

* Maximalnivan inomhus nattetid: riktvardena uppnas med mycket god marginal
* Ekvivalentnivan utomhus vid fasad: riktvardena uppnas med mycket god mar-
ginal

* Maximalnivan pa uteplats i anslutning till bostad: riktvardena uppnas med god
marginal.

Det dr viktigt att bilarnas hastigheter pa Undavégen inte namnvart éverstiger de
tillatna 50 km/timma. Den foreslagna cirkulationsplatsen &r ett satt att dampa
otillatna hastigheter. Vidare ar det en fordel om Undavagens lasthilstrafik bibe-
halles 1&g aven i framtiden. Oversiktsplaneringen tyder inte heller pa nagot an-
nat.

Avgaser/ luftféroreningar

Undavégen ligger i ett sa "vélventilerat” landskap att risken for luftfororenings-
halter i ndarheten av miljokvalitetsnormernas maxvérden bedéms vara obefintlig.

Paverkan fran djurhallning

Pa den privatagda fastigheten Herrestad 5:5 finns ett haststall med fem hastar,
som minst ca 230 meter véster om detaljplanens nya flerbostadshus. Verksamhe-
ten &r helt av hobbykaraktér. Runtom och bortom stallet finns hastbetesmarker,
som minst 220 meter fran flerbostadshusen i denna detaljplan. Miljé och Stads-
byggnad anser att avstandet mellan ny bebyggelse och haststall av denna karak-
tar bor vara minst 200 meter, varfor inga sarskilda atgarder ar nédvandiga i
detaljplanen.
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Inom den privatdgda fastigheten Herrestad 5:15, omedelbart véaster om planom-
radet har det, i vart fall under senare ar, inte forekommit djurhallning.

Hushallning med naturresurser

Exploateringen &r beldgen nara befintligt vag- och VA-nat och befintliga bo-
stadsomraden, pd mark som sedan lange varit avsedd for bebyggelse. Detta torde
innebara en god hushallning med naturresurser jamfort med mer externa etable-
ringar. Utbyggnaden av Misteréd IV och sa smaningom Misterdd 111 medfor
mojligheter att forbattra kollektivtrafiken for de befintliga bostadsomradena
Misterdd 1 och 11 samt i viss man dven for Sunningen.

Brottsforebyggande atgarder i planering och projektering

| planarbetet har vi forsokt att redovisa/ dstadkomma fysiska utformningar som
minskar risken for brott. Harvid avses saval brott mot personer som mot egen-
dom. Aven radslan for att rka ut for ett brott, kanslan av otrygghet, ar ndgot
som bor minskas. Detta ar ganska nya aspekter i samhallsplaneringen och bygg-
nadsplaneringen i Sverige och det finns inga “enkla recept” eller ”sjalvklara 16s-
ningar”.

Man kan se fragan i tre olika nivaer som givetvis har vissa inbordes samman-
hang:

Omradesniva ar den niva dar kommunens detaljplanering har storst inverkan. |
storre nyexploateringsomraden kan dven kommunala férdjupade 6versiktsplaner
eller "omradesplaner” paverka utformningsfragor som minskar risken for brott.
Tomtniva: Manga aspekter handlar om utformningen inom resp bostadstomt
vilket kan vara svart att styra genom en detaljplan.

Husniva: Utformningen inom resp flerbostadshus gar inte att styra genom en de-
taljplan och &r svart att styra genom bygglov.

Det kan vara olyckligt ur manga aspekter att fran kommunens sida detaljstyra
bebyggelsens utformning. Daremot kan bl a planbeskrivningar, som ju inte ar
bindande, lamna forslag eller rad for utformning inom tomtmark. Ett samarbete
mellan byggherrarna, husarkitekterna, foretradare for blivande boende, myndig-
heterna m fl rekommenderas for att resultatet ska bli sa bra som majligt.

Nedan anges allméanna rad for att minska risken for brott, samt i vissa fall kom-
mentarer till programskissen:

Atminstone ett géngstrak fram till varje bostadstomt bor ga utefter vagar dar
manga manniskor ror sig under stora delar av dygnet, d v s oftast utefter bilga-
torna. Dock far givetvis inte trafiksakerheten paverkas negativt. Alternativa strak
inom och till bostadsomraden kan mycket vél ga genom naturomraden etc. | pla-
nen laggs en gang- och cykelbana utefter infartsgatans nedre del, medan gang-
bana laggs utefter den dvre delen. Undavagens gang- och cykelvag ligger relativt
néra korbanan.

Gangtunnlar bor undvikas dar sa ar mojligt ur trafiksakerhetssynpunkt. | pro-
gramskissen foreslas dvergangsstélle eller gangoverfarter i anslutning till Unda-
végens cirkulationsplats.
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Entréer bor riktas och utformas sa att de ar synliga fran gangstrak och fran bo-
stadsfonster. Buskage i narhet av bostader och strak bor hallas mycket laga. Ra-
batter och trad med mattlig stamdiameter &r oftast att foredra som komplement
till helt 6ppna grasytor och hardgjorda ytor. | planen bor det ga att uppfylla detta
onskemal vid flerbostadshusens projektering.

Oppna parkeringsplatser bor placeras inom synhall frén bostadsfénster men av
andra "halsovardsskal” bor avstandet vara minst 15 meter nar det géller flerbo-
stadshus.

Varje bostad/ lagenhet samt forrad etc bor ha ett tillfredsstallande s k skalskydd.
Det innebér att fonster och dorrar med infastningar och Ias ar dimensionerade sa
att de tal ett visst inbrottsvald under en viss tid, vilket férhindrar en del av pre-
sumtiva inbrott. Samtidigt bor galler och liknande undvikas eftersom det i sig
skapar en kansla av otrygghet.

Varje cykelforrad och andra forrad bor bara betjana ett fatal bostader eftersom
stora gemensamma forrad ofta har visat sig besvéras av inbrott och skadegorelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet, dvs va-
gar och naturmark. Kommunen ar ocksa huvudman for VA-ledningsnatet.

Planens genomforandetid ar tio ar, se genomférandebeskrivningen. Slutdatum
skrivs pa plankartan.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten. Ska-
let &r bl a att grannerattsliga fragor lattas bevakas genom bygglovférfarandet.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Miljé och Stadsbyggna

Renritning mm: Britt- Marie Kall, Miljé och Stadsbyggn

Expediering: Eva Kristoffersson, Miljo och Stadsb

Lantmaterifragor: Karin Holmstrém, kommunala
lantméaterimyndigheten

Markfragor, avtal mm: Magnus Stjarnborg, tekniska kontoret

Végprojektering: Lars- Goran Arvemark

VA-fragor: Conny Stensson, tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark
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