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UDDEVALA kOMMUN  Planen ar antagen av kommunfullmaktige den 10 mars 2004 § 29.
MILIO OCH Detta beslut vann laga kraft den 7 april 2004.

STADSBYGGNAD

PROGRAMSAMRADSHANDLING

PROGRAM till
detaljplan for

MISTEROD, delomréade 1V

Del av Herrestad 2:3 och 1:19 samt Kalldal 4:7 m fl
Uddevalla kommun
Upprattat av Milj6 och Stadsbyggnad i september 2002

BAKGRUND OCH SYFTE

Planprogrammet ska ange utgangspunkter och mal for det fortsatta
planarbetet.

I Misterdd ar de kommunala villatomterna slutsalda och i 6vriga Ud-
devalla stad ar det bara ett annat villaomrade pa gang med kommunala
tomter, ndmligen Bleket vid Helenedalsvéagen. Det ar darfor mycket
angelaget att snarast fa fram ett nytt tomtomrade. Vidare finns det en
okad efterfragan pa bostader med hyres- eller bostadsréatt, samt ett in-
tresse fran atminstone en byggherre till flerbostadshus. Misterod 1V
och aven Misterdd 111 beddms vara lampliga for fortsatt bostadsut-
byggnad och bada omradena har stod i 6versiktsplanen for Uddevalla.

Fragan har vackts om Misterdd IV bor innehalla en daghemstomt, och
det bor avgoras under programsamradet. Programskissen innehaller
ingen daghemstomt men det torde ga att justera forslaget i samband
med att samradshandlingar uppréttas senare.

Det pabdrjades ett detaljplanearbete for Misterod 1V redan i slutet av
1980-talet, men arbetet avbrots i september 1991, bla p g a kraftigt
vikande byggkonjunkturer. Nu féreliggande detaljplaneprogram inne-
béar starten for ett nytt planarbete for Misterod 1V.



HUVUDDRAG

Programskissen innehaller max ca 75 nya bostéader i flerbostadshus, ca
27 nya villatomter och ca 17 gruppbyggda smahus. Biltillfarten till det
nya omradet dr enbart tankt fran Undavagen, mittemot Konstsimsva-
gen. Efter programsamradet kommer Miljé- och stadsbyggnadsnamn-
den att ta stallning till hur planarbetet ska fortsatta. Det kan t ex bli
storre eller mindre justeringar av forslaget.

PLANOMRADET

Detaljplanen ar tankt att omfatta hela omradet mellan Undavégen och
Klockarevagen. | nordost gransar planomradet till Misterods koloni-
stugeomrade.

Pa andra sidan Undavégen finns bostadsomradena Misterdd 1 (Sim-
hoppsvégen m fl) och Misterdd Il (Konstsimsvégen)

En preliminar planavgransning redovisas pa programskissen.

Planomradets areal ar ca hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Uddevalla kommun &ger all mark inom sjalva planomradet férutom
bostadstomten Herrestad 3:22 och den obebyggda fastigheten Herre-
stad 3:13.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miljobalken

Det finns inga omraden av riksintressen i narheten av planomradet:

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen for Staden Uddevalla, antagen av kommunfullmakti-
ge 1996, galler sdsom fordjupning av den kommunomfattande Gver-
siktsplanen. Den anger bl a Misteréd 1V som ”Befintlig stadsbebyg-
gelse: bostéder, icke storande verksamheter, service, handel, narlek-
platser mm”. Motivet till att Misterdd IV redan 1996 angavs som be-
fintligt omrade torde ha varit att betydande delar av Misterédsdalen
var detaljplanelagd nar dversiktsplanen upprattades.

Detaljplaner



Foljande detaljplan géller i dag inom planomradet:

He 22, faststélld av lansstyrelsen 17 juli 1980, berdr stor del av plan-
omradet. Planen var avsedd att mojliggora byggandet av en skola, men
planen har inte blivit genomford. Sedermera tillkom i stallet Norgar-
denskolan i flera etapper. Detaljplanen saknar genomfdrandetid.

Ett tidigare detaljplanearbete for Misterdd 1V avbrots i september
1991 efter samradet, som var gemensamt med Misterdd I1. Endast
Misterdd 11 fordes fram till utstélining och antagande.

Planomradet tangeras av foljande detaljplaner:

He 27, faststélld av lansstyrelsen 1 juli 1986, galler omedelbart nord-
ost om planomradet. Genomforandetid saknas. Planen &r bebyggd med
ett kolonistugeomrade.

He 104, Misterdd etapp I, antagen av kommunfullméktige 25 maj
1990, galler sydost om planomradet. Genomfdrandetid saknas. Planen
ar i princip fullbyggd och innehaller 34 bostader i flerbostadshus samt
39 villor. Endast en villatomt och en ”daghemstomt” &r obebyggda.
Den senare ar sannolikt alltfor liten for dagens krav och planen med-
ger aven att “daghemstomten” styckas i tva villatomter.

He 107, Misterdd etapp 11, antagen av kommunfullmaktige 24 februari
1992, galler soder om planomradet. Genomfdérandetid saknas. Planen
innehaller 17 villatomter, varav ett 10-tal &r bebyggda. Resterande
tomter ar salda eller reserverade. Planen innehaller dven utbyggnaden
av gang- och cykelbanan utefter Undavagen, vilket bl a innebar en
viss minskning av en obebyggd del av kolonistugeomradet (se He 27
ovan).

NULAGESBESKRIVNING och
OMRADESFORUTSATTNINGAR

Mark, topografi och vegetation

Stora delar av omradet &r svagt sluttande betesmark och fd akermark.
Vid omrade C haller marken pa att véxa igen. Mellan omradena C och
D finns ett bergsparti och omrade D ligger pa en ganska markant,
skogbevuxen sydsluttning. Omrade E ingar i ett stort bergsomrade vil-
ket fortsatter norr och véster om planomradet.

Geotekniska forhallanden



I samband med det tidigare detaljplanearbetet i slutet av 1980-talet
gjordes en ganska omfattande geoteknisk utredning. Den haller for
narvarande pa att kompletteras for att motsvara moderna krav pa be-
rékning av sléantstabiliteten.

De tidigare berdkningarna och en ny preliminér analys visar att séker-
heten mot skred ar tillfredsstallande inom hela planomradet.

Val av grundlaggningssatt &r i forsta hand en fraga for bygglov-/
bygganmaélan-skedet och inte for detaljplanen. Den tidigare utredning-
en ger dock vid handen att palning kan kravas for flerbostadshus med
tung stomme och ytlig grundlaggning racker for tvaplans flerbostads-
hus med latt stomme och for enplanshus. Villatomterna kan sannolikt
grundlaggas ytligt.

Respektive exploator av flerbostadshusen, inom delomradena B o D,
bor gora en detaljerad, projektanpassad geoundersokning for att fa en
tekniskt och ekonomiskt optimal grundlaggning.

Resultatet av den kompletterande geoutredningen kommer att inarbe-
tas i kommande samradshandlingar.

Radon

Markradonundersokning &r utférd av Miljo- och hdlsoskyddskontoret
9 december 2002. Den visar att delomrade B och vissa delar av omra-
de C kan betecknas som lagradonmark, medan resterande delar kan
betecknas som hdgradonmark. Troligen behdver utredningen komplet-
teras inom omrade C.

Fornlamningar

Delomrade C berdrs av fornlamning nr 47 i Herrestads forsamling.

Delomrade D berdrs av fornlamning nr 258.

Planomradet berdrs av fornlamning nr 46, strax vaster om delomrade
C.

Arkeologiska utredningar och undersékningar &r redan gjorda, men yt-
terligare arbeten kan eventuellt behdva goras.

Bebyggelse och service

Inom planomradet finns endast en villatomt, Herrestad 3:22.
Omedelbart norr om delomrade C finns ett litet omrade med 6 villor.

Sydost och s6der om Undavégen finns bostadsomradena Misterod | o
I1 som dels bestar av villor, dels av enplans flerbostadshus.



Strax vaster om planomradet finns Herrestads vattenreservoar.

Avstandet till Uddevalla centrum &r ca 7 kilometer och till Torps kop-
centrum ca 4,5 kilometer. Dessutom finns viss service vid Lingatan i
Kalldal pa ett avstand av 1,5-2 kilometer. F n finns busshallplats vid
Spinnrocksvégen inom ett avstand av ca 0,6 kilometer. Sommartid tra-
fikeras ocksa Undavéagen med stadsbuss.

Vagar

Omradet tangeras av Undavagen som har en tillaten hastighet av 50
km/timma. Klockarevégen, som forbinder Undavagen med Herrestads
kyrka och Tavlegatan, ar ett gang- och cykelstrak dar genomfart for
bilar inte &r tillaten. Daremot utgor Klockarevagen biltillfart till nagra
befintliga bostadsfastigheter.

Busstrafik

F n finns busshallplats vid Spinnrocksvagen inom ett avstand av ca 0,6 kilometer.
Sommartid trafikeras ocksa Undavagen med stadsbuss.

Storningar

Trafikbullerberdkning har gjorts tidigare, men den ses Over for narva-
rande. Den tidigare utredningen visar att trafikbullret pa Misterod 1V
ligger under riktvardena. Bullerkonsekvenserna for bebyggelsen vid
Undavégen i Kalldal haller pa att utredas.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar for narvarande inte i det kommunala verksamhets-
omradet for spillvatten. En huvudvattenledning som férbinder Herre-
stads vattenreservoar med kommunens vattennat finns inom planom-
radet. Spillvattenledningar med god kapacitet finns pa sodra sidan av
Undavagen genom bostadsomradena Misterdd | och 1.

Tekniska kontoret har med hjalp av konsult Iatit utreda Misterddsdalens dagvat-
tenfloden. Slutsatsen &r att okade momentanfloden fran hustak och andra hard-
gjorda ytor inom Misterdd IV och Misterdd 11 inte kommer att valla dversvam-
ningsproblem nedstréms i Kalldalsomradet och omradet fram till Kérraan.

(Se rapport fran DHI Water & Environment 25 oktober 2002)



Helsida med A4 -karta

IDEER FOR PLANOMRADET, Se programskissen
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Programskissen innehaller max ca 75 nya bostéader i flerbostadshus, ca
27 nya villatomter och ca 17 gruppbyggda smahus. Biltillfarten till det
nya omradet dr enbart tankt att ske fran Undavagen, mittemot Konst-
simsvégen. Efter programsamradet kommer Milj6- och stadsbygg-
nadsndmnden att ta stallning till hur planarbetet ska fortsatta. Det kan
tex bli storre eller mindre justeringar av forslaget.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen bestar av fem delomraden, A-E,
grupperade kring en central uppsamlingsgata forsedd med gang- och
cykelbana. Gatan foreslas anslutas till Undavégen i en cirkulations-
plats som dven dampar hastigheten for den genomgaende trafiken pa
Undavégen. Dar kan ocksa vara en lamplig plats for 6vergangsstalle
eller gangoverfart pa Undavéagen. Efter ungefar 250 meter Gvergar
uppsamlingsgatan till att bli en lokalgata inom villaomradet C, even-
tuellt med nagon form av upphdjning som minskar hastigheterna i
korsningen och markerar att gatan byter karaktar. Dar ansluter tva
tvargaende lokalgator och dar laggs ocksa en gemensam gastparker-
ing. Darifran fortsatter ocksa en gang- och cykelvag samt bussvag
fram till Herrestads kyrka (Klockarevégen).

Omrade A innehaller 10 villatomter, varav en tomt har infart direkt
fran uppsamlingsgatan.

Omrade B &r i forsta hand avsett for flerbostadshus med hyres- eller
bostadsratt och torde inrymma 15-35 bostéader, beroende pa lagenhe-
ternas storlek och om husen byggs med 1 eller 2 vaningar.
Programskissen inrymmer ca 16 bostader i 1-planshus eller ca 32 bo-
stader i 2-planshus, om varje bostad i genomsnitt ar pa runt 80 kvm
(motsvarar ungefér en bostad med ”3 rum och kék™). Om man har fler
smalagenheter inryms givetvis nagra fler lagenheter. En l6sning skulle
kunna vara att blanda 1- och 2-planshus vilket skulle kunna innebéra
totalt ca 24 bostéader.

Omrade C innehdller 17 villatomter.

Omrade D ar avsedd for nagon form av samlad exploatering med hy-
resratt eller bostadsratt. Programskissen foreslar flerbostadshus och
inrymmer ca 40 bostader om varje hus innehaller 2 bostader i slutt-
ningsvaning, 3 st i entrevaningen och 3 st i 6vervaningen. Aven helt
andra hustyper ar som sagt tdnkbara om man kan anpassa dem till den
ganska starkt sluttande terréngen.

Omrade E ar ocksa avsett for nagon form av samlad exploatering med
aganderatt, bostadsratt eller mojligen hyresrétt. Terrdngen forutsatter

nog att projektering av vag, mark o bostéder sker samtidigt och hand i
hand med en ekonomisk kalkyl. Mdjligheterna att genomfora omrade

E kan darfor forslagsvis beddmas i samarbete med en eller flera bygg-
herrar. Programskissen innehaller 17 bostader.

Om daghem ska inrymmas sa innebar det att nagra bostader enligt
ovan bortfaller. I gengald "frigors” 2 villatomter i Misterdd I, som hit-
tills varit reserverade for ett litet daghem. Efter programsamradet far

7



bestdimmas om daghem ska byggas i Misterdd IV och var tomten ska
ldggas ut.

| programarbetet har vi forsokt att redovisa/astadkomma utformningar
som minskar risken for brott. Harvid avses saval brott mot personer
som mot egendom. Detta &r en ganska ny aspekt i samhéllsplanering-
en och byggnadsplaneringen i Sverige och det finns inga "enkla re-
cept” eller "sjalvklara losningar”. Manga delar/ aspekter handlar om
utformningen inom resp bostadstomt vilket kan vara svart att styra
genom en detaljplan. Utformningen inom resp flerbostadshus gar inte
att styra genom en detaljplan och &r svart att styra genom bygglov.
Det kan ocksa vara olyckligt ur manga aspekter att fran kommunens
sida detaljstyra bebyggelsens utformning. Daremot kan bl a planbe-
skrivningar, som ju inte ar bindande, lamna forslag eller rad for ut-
formning inom tomtmark. Ett samarbete mellan byggherrarna, husar-
kitekterna, foretradare for blivande boende, myndigheterna m fl re-
kommenderas for att resultatet ska bli sa bra som mojligt.

Nedan anges allméanna rad for att minska risken for brott, samt i vissa
fall kommentarer till programskissen:

Atminstone ett gangstrak fram till varje bostadstomt bér gé utefter va-
gar dar manga manniskor ror sig under stora delar av dygnet, d v s of-
tast utefter bilvagarna. Dock far givetvis inte trafiksakerheten paver-
kas negativt. Alternativa strak inom och till bostadsomraden kan
mycket val ga genom naturomraden etc.

| programskissen laggs en gang- och cykelbana utefter uppsamlings-
gatans nedre del, medan blandtrafik forutsétts pa 6vriga bostadsvagar.
Undavégens gang- och cykelvag ligger relativt nara korbanan.

Gangtunnlar bor undvikas dar sa ar méjligt ur trafiksakerhetssyn-
punkt.

| programskissen foreslas overgangsstalle eller gangdverfarter i an-
slutning till Undavégens cirkulationsplats.

Entréer bor riktas och utformas sa att de ar synliga fran gangstrak och
fran bostadsfonster. Buskage i narhet ev bostader och strak bor hallas
mycket laga. Rabatter och trad med mattlig stamdiameter &r oftast att
foredra som komplement till helt 6ppna gréasytor och hardgjorda ytor.
| programskissen for omradena B och D bor det ga att uppfylla detta
onskemal vid husens projektering.

Parkeringsplatser bor placeras inom synhall fran bostadsfonster.
I programskissen for omradena B och D ligger bostaderna ca 15 meter
fran parkeringsplatserna vilket medger fasader med fonster.

Varje cykelforrad och andra forrad bor bara betjana ett fatal bostader
eftersom stora gemensamma forrad ofta har visat sig besvaras av in-
brott och skadegorelse.



PLANARBETETS BEDRIVANDE

Det héar programmet har uppréttats av Miljo och Stadsbyggnad med
Mats Windmark som handl&ggare.

Efter programsamradet sammanstélls inkomna synpunkter, och de for-
slag till atgarder som foranleds av dessa, i en redogorelse for pro-
gramsamradet som forelaggs Miljo- och stadsbyggnadsnamnden. Ev
ska ett daghem inarbetas i planen.

Eventuellt kan Tekniska Namnden behdva utse en exploator for omra-
de B och ev omradena D och E innan planarbetet gar vidare. Nasta
steg &r att Miljo- och stadsbyggnad upprattar kompletta planhandling-
ar innehallande bl a plankarta, illustrationskarta samt plan- och ge-
nomférandebeskrivning. (Man kan alternativt valja att prioritera de-
taljplan for omradena A, B och C och "halla dorren 6ppen” for senare
detaljplaner for omradena D resp E). Nytt samrad sker sedan. Slutlig
avstamning sker genom utstallning av detaljplanen.

Detaljplan bor kunna antas hdsten 2003 om inget ofdrutsett intréaffar.
Byggstart for VA, vagar etc kan ske darefter, eller senast varen 2004.
Tomterna skulle kunna vara byggklara varen eller sommaren 2004.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark

Sartryck ur planprogram Misterdd 1V



| programarbetet har vi forsokt att redovisa/astadkomma utformningar
som minskar risken for brott. Harvid avses saval brott mot personer
som mot egendom. Detta &r en ganska ny aspekt i samhallsplanering-
en och byggnadsplaneringen i Sverige och det finns inga ”enkla re-
cept” eller "sjalvklara l1osningar”. Manga delar/ aspekter handlar om
utformningen inom resp bostadstomt vilket kan vara svart att styra
genom en detaljplan. Utformningen inom resp flerbostadshus gar inte
att styra genom en detaljplan och ar svart att styra genom bygglov.
Det kan ocksa vara olyckligt ur manga aspekter att fran kommunens
sida detaljstyra bebyggelsens utformning. Daremot kan bl a planbe-
skrivningar, som ju inte ar bindande, lamna forslag eller rad for ut-
formning inom tomtmark. Ett samarbete mellan byggherrarna, husar-
kitekterna, foretradare for blivande boende, myndigheterna m fl re-
kommenderas for att resultatet ska bli sa bra som mojligt.

Nedan anges allmanna rad for att minska risken for brott, samt i vissa
fall kommentarer till programskissen:

Atminstone ett gangstrak fram till varje bostadstomt bér gé utefter va-
gar dar manga manniskor ror sig under stora delar av dygnet, d v s of-
tast utefter bilvagarna. Dock far givetvis inte trafiksakerheten paver-
kas negativt. Alternativa strak inom och till bostadsomraden kan
mycket vél ga genom naturomraden etc.

| programskissen laggs en gang- och cykelbana utefter uppsamlings-
gatans nedre del, medan blandtrafik forutsétts pa 6vriga bostadsvagar.
Undavagens gang- och cykelvég ligger relativt nara kérbanan.

Gangtunnlar bor undvikas dar sa ar mojligt ur trafiksékerhetssyn-
punkt.

| programskissen foreslas dvergangsstalle eller gangoverfarter i an-
slutning till Undavégens cirkulationsplats.

Entréer bor riktas och utformas sa att de ar synliga fran gangstrak och
fran bostadsfonster. Buskage i narhet ev bostader och strak bor hallas
mycket laga. Rabatter och trad med mattlig stamdiameter &r oftast att
foredra som komplement till helt 6ppna gréasytor och hardgjorda ytor.
| programskissen for omradena B och D bor det ga att uppfylla detta
onskemal vid husens projektering.

Parkeringsplatser bor placeras inom synhall fran bostadsfonster.
| programskissen for omradena B och D ligger bostaderna ca 15 meter
fran parkeringsplatserna vilket medger fasader med fonster.

Varje cykelforrad och andra forrad bor bara betjana ett fatal bostader

eftersom stora gemensamma forrad ofta har visat sig besvaras av in-
brott och skadegorelse.
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