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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING tillhérande detaljplan for
KV SPANGEGARDET 1 och 2 m fl
Uddevalla kommun

Uppréttad av Miljo och Stadsbyggnad den 3 september 2004
Reviderad av Miljo och Stadsbyggnad den 20 januari 2005
Reviderad av Milj6 och Stadsbyggnad den 17 mars 2005
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

v Plankarta med bestammelser (upprattad pa grundkarta i skala 1:1000)
v Planbeskrivning

v" Genomfdérandebeskrivning

v’ Fastighetsforteckning

v" Samradsredogorelse

v Utlatande efter utstallning och underrattelse
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE
Detaljplanen foranleds av en planerad ombyggnad av vag 44 mellan Tavlegatan i véster
och "tunnlarna” i 6ster. | anslutning till planomradet finns idag trevagskorsningar mel-
lan véag 44 och Frolandsvagen respektive Kurverddsleden pa relativt kort avstand fran
varandra. Ambitionen dar att i samband med ombyggnaden av 44:an stdnga korsningen
med Frélandsvégen och etablera en fyrvagskorsning (med cirkulationsplats) i nuvarande
korsningen med Kurverddsleden. Denna korsning skulle da komma att utgéra infart till
Frolandsomradet. Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten av — och darefter saker-
stalla — att en sadan ny vaganslutning kan komma till stand.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Foreslagna atgarder i detaljplanen beddms inte sta i strid med miljobalkens 3 kap om
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljobalkens 4 kap ar ej tillampligt i omra-
det. | VVagverkets forstudie till vdg 44-ombyggnaden har visats att miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap ej kommer att dverskridas (utredningen avser halten av kvéavedioxid).

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r beldget i den vastra delen av Uddevalla tatort i anslutning till vag 44.
Kdrraan gransar till planomradet i norr. Se karta ovan. Planomradet omfattar ca 2,5 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Spangegéardet 1 och 2, som i sin helhet ingar i planomradet, ar i privat
ago. Herrestads-Hogen 1:12, Kéarra 1:12 och Toftegardet 1 &r ocksa privatagda. Mindre
del av dessa fastigheter ingar i planomradet. Ovrig mark &gs av Uddevalla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fordjupade Oversiktsplanen Staden Uddevalla, antagen av kommunfullmaktige den
8 oktober 1996, redovisas ny vaganslutning mellan Kurverddsleden och Frélandsvagen
(karta Anvéndning av mark och vatten). Atgarden &r allts& férenlig med oversiktspla-
nen.

Detaljplaner
Omradet &r sedan tidigare planlagt. Storre delen av foreslaget planomrade ingar i dag i
stadsplan for Toftenomradet (1485-P84/3) som faststélldes den 20 februari 1984. For en
mindre del av planomradet (i oster) galler idag stadsplan som upprattades for utbyggna-
den av Uddevallavarvet (14-UDD-5/1976), faststalld den 7 november 1975. Stadspla-
nerna galler som detaljplaner enligt PBL. Deras s.k. genomforandetid har gatt ut.

| gallande plan &ar anvandningssattet for Spangegardet 1 och 2 smaindustri och handel
(dock ej livsmedel). Over Spéngegardet 2 avses ny véaganslutning dras fram, vilket
kommer att paverka fastighetens anvandning. Pa fastigheterna Herrestads-Hogen 1:12
och Karra 1:12 redovisas idag omrade for industriandamal som inte far bebyggas. Res-
terande del av planomradet utgors av mark for trafikindamal respektive jarnvagsanda-
mal. Trafikdndamalet avser Frélandsvagens nuvarande strackning och jarnvagsandama-
let ett reservat for industrispar till Frélandshamnen. Detta reservat foreslas utga ur de-
taljplanen. Markomradet pa Herrestad-Hogen 1:12 tas med i detaljplanen for att séker-
stélla befintlig transformatorstation samt for att ”rensa” i gamla detaljplaner.

Norr om planomradet foreslas planen for Toftenomradet vara kvar. Har redovisas
markanvandningen som omrade for trafikindamal, vilket gor att resterande végstrack-
ning upp mot Kurverddsleden ar forenlig med géllande detaljplan.

Program till detaljplan
Da foreslagen detaljplan &r forenlig med gallande 6versiktsplan, bedéms det inte fore-
ligga behov av att uppratta s.k. program till detaljplan med formell samradsbehandling.
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Kommunala beslut i 6vrigt
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 12 december 2002 (8 383) att ge Mil-
jo och Stadsbyggnad i uppdrag att uppratta detaljplan for omradet.

Tomtindelningar
Inom planomradet finns inte nagra géllande tomtindelningar.

Frolandsvagen mot norr med Karradns skogsrida i fonden

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Planomradet &r i princip helt plant och ligger pa en niva av ca 5 meter éver havet. En
stor del av omradet bestar av hardgjorda ytor (Spangegardet 1, del av Spangegardet 2
samt Frélandsvéagen inkl gang- och cykelbanor). Vegetationen i omradet bestar i huvud-
sak av grasytor, buskage forekommer ocksa. Planomradet avskdarmas i norr av en tat
tradrida i anslutning till Kéarraan.

Aven om Karraan ligger utanfor planomradet sa bor i sammanhanget beaktas att ans
ravinlandskap har ett hogt skyddsvarde. Det &r viktigt att strand- och kantzonen, i form
av trad och buskar, bevaras i sa stor utstrackning som majligt.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena for kv Spangegardet har belysts i olika utredningar infor
tidigare planupprattande. Ar 1982 utforde t ex Bohusgeo en kompletterande undersok-
ning dar syftet bl a angavs till att redovisa stabilitetsberdkningar och goéra bedémningar
av vilka restriktioner och majligheter att exploatera omradet som borde galla med hén-
syn till stabilitetsforhallandena. Bl a féljande redovisades:

Inom omradet ar markytan i stort sett horisontell. Omedelbart norr om omradet rinner
Karraan i botten pa en 5 — 5,5 meter djup fara. Jordlagren utgdrs av lera med stor mak-
tighet. Fastare jord har saledes ej patréffats trots att sonderingar drivits till mellan ca 25
och ca 40 meters djup. | de ytliga lerlagren férekommer atminstone narmast an inbland-
ning av gyttja. Lerans skjuvhallfasthet har pa djup stérre an ca 3 meter uppmitts till 20
-30 kPa med en tendens att 6ka mot djupet och sensitiviteten ar 10 — 20.
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Efter utforda stabilitetsberéakningar konstateras i utredningen féljande:

Sékerheten mot stabilitetsbrott i den nuvarande slanten mot Kéarraan &r vid den vast-
ligaste delen av omradet i underkant av vad som brukar anses acceptabelt. Slantens hojd
avtar emellertid mot Oster med en 6kad sékerhet som foljd. Stabiliteten i slanten som
helhet bedoms darfor vara tillfredsstallande.

Vid en exploatering av omradet bor terrangpartiet narmast an lamnas obelastat. Ut-
bredda belastningar bor av stabilitetsskal begransas till 20 kPa savida det ej genom nog-
grannare geotekniska undersokningar kan visas att storre belastning kan paforas utan att
stabilitetsforhallandena blir otillfredsstallande.

Nar nu gallande detaljplan upprattades infordes restriktioner for markbelastning mm
inom kvarteret, s som redovisades i den geotekniska utredningen.

Infor bebyggandet av Spangegéardet 1 utférde Bohusgeo (1984) en geoteknisk utred-
ning. Avsikten med den utredningen var att klarldgga mdéjligheterna att terrassera tom-
ten samt att klarlagga lampligt grundl&dggningssatt for den planerade byggnaden. Dess-
utom redovisas i utredningen att det for att kunna utnyttja tomten pa bésta satt framforts
onskemal fran bestallaren om att franga de restriktioner och bestammelser som redovi-
sas i gallande detaljplan, bl a avsags byggnaden delvis placeras pa s.k. prickmark, mark
som inte fick bebyggas eller belastas. Entreprendren for bygget upprattade ocksa geo-
tekniska handlingar.

Nya geotekniska undersokningar har utforts av FB Engineering AB i november 2002
i samband med forprojekteringen av vdg 44. Resultatet av dessa redovisas i PM daterad
den 17 december 2003. Utredningen motsvarar en detaljerad geoteknisk utredning enligt
Skredkommissionens Rapport 3:95. Omradets sakerhetsfaktor bor saledes uppfylla fol-
jande kriterier:

Fc>1,7-1,50ch Fkoms = 1,45 -1,35.

Utifran olika forutsattningar som rader i omradet har darefter féljande sakerhetsfaktorer
valts:

Fc>1,55 och Fkome = 1,38

For att sakerstalla stabiliteten i slanten mot Kéarraan foreslas i utredningen att restriktio-
ner for laster bakom slantkron infores. Plankartan innehaller darfor restriktioner for hur
stora ytlaster som far paféras markytan. Om storre laster énskas sa maste kompletteran-
de geoteknisk utredning utforas.

Tillkommande bebyggelse forutsatts grundlagges pa sadant satt att inte slantstabilite-
ten férsamras.

I den ostligaste delen av planomradet &r sakerhetsfaktorerna laga. Har avses den nya
anslutningen till vag 44 byggas. Stabilitetsproblemen skall hér utredas vidare i samband
med projektering av vagen. Planbestdmmelse finns som reglerar att nybyggnad, schakt-
ning och fyllning far foretas eller upplag inrattas endast under forutsattning att detta kan
ske med hansyn till markens och ans stabilitet.

FB Engineering AB har ocksa inventerat erosionsskydden i Karradn. | en PM, date-
rad 14 juni 2004 redovisas foljande:

En okularbesiktning av erosionsskydden i Karraan utfordes 2004-06-08. Utmed tidigare
utford avschaktning fanns intakt erosionsskydd hela vagen pa den sodra sidan forutom
pa en stracka av uppskattningsvis 7-10 m (se karta nedan). Dar erosionsskydd saknades
ar Karraans “ytterkurva” mot norra sidan och den storsta erosionen sker troligen pa
den sidan.

Erosionsskyddet bestar av storre sprangsten utlagt i slanten. Inga tecken syntes pa
att erosion eller lokala ras intraffat utmed den sédra abrinken.

Pa strackan som saknade erosionsskydd hade erosion av jorden blottlagt en tat vav
av trad- och vaxtrotter. Gras-, busk- och tradvegetation i slanten &r intakt. Inga tecken
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pa underminering och risk for ras syntes. Vid eventuellt &ndrade férhallanden i Kér-
raan, som medfor att forutsattningarna for erosion 6kar, bor erosionsskydd &ven utlag-
gas dar.

Pa abrinkens norra sida finns inget erosionsskydd utlagt och erosion pagar med fle-
ra spar efter lokala ras.

Oster om utford avschaktning, utmed &ngen och tankt brolage, fanns inget erosions-
skydd. Vid fortsatt utredning for bro och vag bor bade behov av erosionsskydd och sta-
bilitetsproblem beaktas.
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Efosibnsskyad enligt FB Engineering AB

Radon

Enligt Oversiktlig kommuntickande kartlaggning av markradonférhallanden inom Ud-
devalla kommun, milj6- och hélsoskyddskontoret, juni 1990, &r marken av den beskaf-
fenheten att den bedoms utgora lagriskomrade.

Fornlamningar
Sa vitt bekant ar, forekommer det inte nagra fornlamningar i planomradet.

Bebyggelse

Spangegardet 1 ar bebyggd med ett envaningshus som idag i huvudsak utnyttjas for bil-
forsaljning. Byggnadsarean ar ca 2 800 m?. Byggnaden ligger delvis p& mark som enligt
gallande plan inte far bebyggas. Bygglov beviljades i augusti 1985 innebarande dispens
fran gallande plan, bade gallande byggnadens storlek och placering. Spangegéardet 2 &r
inte bebyggd. | évrigt finns inom planomradet bebyggelse i form av en transformator-
station for elforsorjningen och en pumpstation for vattenledningsnatet.

Inom kvarteret Spangegéardet redovisar géllande plan foljande anvandning: Smaindu-
stri och handelsandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas oldgenheter med
hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Inom omradet far lokaler for livsme-
delshandel dock ej anordnas. Enligt planen far en tredjedel av omradet bebyggas och
husen far ha en byggnadshdjd av 8,0 meter.

Planforslaget redovisar andamalen smaindustri och handel (dock inget undantag for
livsmedel). Byggratten begransas, pa motsvarande sétt som i gallande plan, till 33 % av
tomtarean. Byggnadshdjden anges likasa till 8,0 meter samt kompletteras med en be-
stdmmelse om storsta taklutning, vilken satts till 30°.
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Tillganglighet

Ny bebyggelse skall ges tillganglighet enligt 12 § BVF (Forordning om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk). I mer allmanna termer ar forutsattningarna for god till-
ganglighet bra med tanke pa omradets sma nivaskillnader.

Skyddsrum
Planomradet ingar inte i Uddevalla skyddsrumsomrade.

Gator och trafik

Frolandsvagen utgor huvudgata inom Frélandsomradet. Den ansluter idag till vag 44 i
den vastra delen av planomradet i en signalreglerad trevagskorsning. Enligt trafikmét-
ning i december 2001 trafikeras den av ca 3 700 fordon. Efter att ha passerat kvarteret
Spangegardet sa bojer Frolandsvagen av mot sydvast. | denna svang ansluter Kérranas-
vagen Osterut. Karrandsvagen utgor angoringsgata till Volvo Cars och Volvo Brandts
anlaggningar. Fran biltrafiken separerade gang- och cykelbanor finns bade vid Fro-
landsvagen och vid Kéarranasvagen. Gang- och cykeltrafiken ansluter idag till gang- och
cykelbana norr om védg 44 i ovan ndmnd korsning mellan Frolandsvégen och 44:an.
Busshallplatser finns pa 44:an i anslutning till befintlig korsning med Frélandsvagen.
Dessutom finns hallplats pa Karranasvagen for busslinje som gar genom Frélandsomra-
det.

I samband med utredningsarbetet infér ombyggnad av vag 44 har fragan om végens
framtida anslutning till Frolandsvdgen och Kurverddsleden utretts. Tre varianter har
studerats; a) bada korsningarna kvar, b) enbart korsning vid Frélandsvagen, vilket inne-
bar ny anslutning till Kurverddsleden i denna korsning samt c) enbart korsning vid Kur-
verddsleden, vilket innebar ny anslutning till Frélandsvégen i denna korsning. Samman-
taget har bedémts att variant c) &r den mest fordelaktiga l6sningen om man véger in
aspekter som t ex trafiksakerhet, framkomlighet och intrang i naturmiljon.

Planférslaget redovisar darfor allmén platsmark for huvudgata inom den éstligaste delen
av den nuvarande fastigheten Spangegardet 2. Tankt vaglage &r illustrerat med streck-
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linjer. Den planerade anslutningen kopplas till befintligt vagnéat vid nuvarande kors-
ningen mellan Frélandsvéagen och Karranasvégen i form av en cirkulationsplats.

Vid Frolandsvagens nuvarande anslutning till 44:an foreslas att en vandplan anlaggs.
I samband med vagbygget skall ocksa anordnas separata gang- och cykelbanor som an-
sluts till befintligt gc-nat. Norr om planomradet ansluter vagstrackningen till 44:an och
Kurverddsleden via en cirkulationsplats. For tydlighets skull har strackningen illustre-
rats pa plankartan. Gang- och cykelbanan skall passera i tunnel under 44:an for att pa
norra sidan ansluta till befintlig gc-vag.

Frolandsvagens nuvarande anslutning till vag 44

Cirkulationsplatsen, och i dvrigt nytt vagnat i planomradet, skall dimensioneras sa att
en god framkomlighet och trafiksakerhet uppnas. Foreslagen vagutformning bedéms
inte innebara dkade risker for trafikolyckor jamfort med nuvarande véagnat.

Gatumarken redovisas som relativt breda omraden pa plankartan. Mark inom dessa
omraden som inte direkt utnyttjas for trafikindamalet skall utgora planteringszoner.

| den vastra delen av planomradet redovisas kvartersmark som far utgora tillfart till
fastigheten Toften 1:2 vaster om planomradet. Genomfors forslaget sa innebar det att ti-
digare redovisad tillfart soder om Toftegérdet 1 (i gallande plan) kan utga och markom-
radet kan laggas till Toftegardet 1.

Inom den del av nuvarande Frolandsvégen som efter planens genomférande kommer
att utgora lokalgata kan ytterligare tillfarter till kvartersmark accepteras. Plankartan re-
dovisar darfor att kvarteren Toftegardet respektive Spangegardet kan ha fyra tillfarter
mot lokalgatan.

Som ovan redovisats finns i gallande detaljplan avsatt ett markomrade for jarnvégs-
andamal (mellan Frolandsvagen och fastigheten Herrestads-Hogen 1:12). Avsikten med
detta var att sakerstalla mark for ett industrispar mellan Frolandshamnen och Bohusba-
nan, innebérande tunnelpassager parallellt med 44:an och dess tunnlar. Detta industri-
spar bedoms vara orealistiskt pa relativt lang sikt, varfor det slopas inom planomradet
till forman for foreslagen vagstrackning.

Om industrispar till Frélandshamnen i framtiden aktualiseras bor fragan studeras i en
ny detaljplan for att finna samverkande l6sningar mellan industrispar och vag. Kostna-
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derna for att anlagga ett industrispar enligt ovan bedoms vara sa stora att en eventuell
flyttning av végen kan antas vara marginell i sammanhanget. Dessutom kan man anta
att det finns alternativa och billigare lagen for ett industrispar som dessutom inte kom-
mer i konflikt med vagen. Till detta kan laggas att en detaljplan skall vara aktuell och
genomforandeinriktad, vilket ocksa ar argument for att ett eventuellt industrispar bor
provas i en ny detaljplan den dag fragan aktualiseras.

Parkering

Pa fastigheten Spangegardet 1 finns idag ca 70 st markerade parkeringsplatser och den
del av Herrestads-Hogen 1:12 som ingar i planen utnyttjas huvudsakligen for parkering.
I 6vrigt finns inom planomradet inga p-platser. Ca 1/3-del av Spangegardet 2 bestar
dock av hardgjord yta dar parkering idag kan anordnas.

Enligt Uddevalla kommuns s.k. parkeringsnorm ar p-platsbehovet 40 st per 1 000 m?
bruttoarea avseende handelsandamal. Motsvarande antal for industriandamal ar 10 st
och for hantverk 20. Detta behov skall kunna tillgodoses pa de tomter som i detaljpla-
nen asatts andamalen smaindustri, hantverk och handel.

Teknisk forsorjning

Befintliga byggnader i form av transformatorstation och pumpstation for vattenled-
ningsnatet bekraftas av detaljplanen. Dessutom redovisas andamalet pumpstation i an-
slutning till kv Spangegardet. Har finns dock ingen byggnad. De allméanna ledningar
(avseende t ex va, el, tele och fjarrvarme) i marken som ligger pa kvartersmark saker-
stalls i detaljplanen med s.k. u-omraden.

Miljokonsekvenser

Foreslaget utnyttjande av detaljplaneomradet bedoms inte innebéara nagra sadana for-
andringar av miljon, jamfort med nuldget, att de medfor negativa konsekvenser for na-
turmiljon eller hushallningen med naturresurser. Férslaget bedoms ej heller innebéra
forsamring avseende halsoaspekter p.g.a. buller- eller avgassituationen.

Om ombyggnaden av vag 44 genomfors i Overensstammelse med bl a den hér detalj-
planen, s& kommer naturmiljon vid Karraan att paverkas. Denna fraga ligger emellertid
utanfor den har planens ansvarsomrade. Konsekvenserna fér naturmiljon kommer dock
att belysas pa ett adekvat satt i och med att VVagverket, i samband med framtagande av
en s.k. arbetsplan for vagbygget, skall uppratta en miljokonsekvensbeskrivning. Dessut-
om beddms en passage 6ver Karraan bli foremal for provning i Miljédomstolen i enlig-
het med miljobalkens 11 kap avseende vattenverksamhet. Fragan bedoms darfér komma
att fa en allsidig belysning. Det bor har anda betonas att ingreppen vid Kérraan gors pa
sadant satt att naturmiljon paverkas sa lite som majligt.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detalj-
planen géller aven efter genomforandetidens slut om det inte beslutas att den skall and-
ras.

For planomradet skall gélla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten. Skélet
ar bl a det allménna intresse som en exploatering i omradet innebér.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har uppréttats av Miljo och Stadsbyggnad i Uddevalla kommun med Hans
Johansson som handlédggare. Plankartan har ritats av Simone Augustsson.

REVIDERING 20 JANUARI 2005

Texten till bestimmelserna b; och b, pa plankartan har efter synpunkt fran lansstyrelsen
under utstallningen delvis omformulerats for att goras tydligare. Textdelen ...utan risk
for skred eller skada har ersatts med ...med tillfredsstéllande stabilitet enligt Skred-
kommissionens anvisningar for slantstabilitetsutredningar.
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Efter utstéliningen av detaljplanen har geoteknikkonsulten uppréttat en teknisk PM,
daterad 04-12-22, redovisande bl a kompletterande geotekniska berékningar. Av denna
framgar att de ytbelastningsbegransningar som redovisas som planbestammelse pa plan-
kartan i utstallningshandlingarna i den ostra delen av fastigheten Spangegardet 2 maste
reduceras fran 20 till 10 kPa. Detta foranleder att planhandlingarna maste revideras.
Ovanstaende innebar ocksa vissa gransjusteringar pa plankartan.

Det reviderade planforslaget foreslas bli behandlat med s k enkelt planforfarande, in-
nebérande underrattelse till berdrd fastighetségare och till 1ansstyrelsen.

REVIDERING 17 MARS 2005
Planbestammelsen m; pa plankartan revideras sa att den far féljande lydelse: Nybygg-
nad, schaktning och fyllning far foretas eller upplag inrattas endast under forutsattning
att detta kan ske med tillfredsstallande stabilitet enligt Skredkommissionens anvisningar
for slantstabilitetsutredningar.

Revideringen ar av redaktionell karaktér, vilket innebér att behov av ytterligare hand-
ldggning av detaljplanen inte foreligger.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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