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Handelsomradet S&dra Torp - Vastra delen 2004-05-19 Rev. Datum:  2004-10.21
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PLANBESKRIVNING

tithérande detaljplan for

Handelsomradet

SODRA TORP — Vistra delen

DEL AV HEDKARR 1:5 M FL

Uddevaila koemmun
Véstra Gotalands lan

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

» plankarta i skala 1:1000 med bestadmmelser

fllustrationskarta i skala 1:1000

planbeskrivning med beskrivning av miljtkonsekvenser
genomférandebeskrivning -
prelimindrt utidtande dat 2004-10-21

Ovriga handlingar

» fastighetsforteckning. Uppréttad av Uddevalla kommun

= geoteknisk utredning. Upprattad av Bohusgeo AB, arb.nr. U01086, rapport dat 2002-04-04 och
PM dat 2002-06-06.

» principférsiag dagvattenhantering. SWECO VBB VIAK, PM dat 2003-06-25.

= trafikutredning. Uppréttad av Grauers Konsultbyra, 2003-06-16 och 2004-05-06

PLANENS BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Vastra Torp Uddevalla AB med bl a dgare Steen & Strdm, Sverige AB &ger fastigheten Hedkérr 1.5
vilken utgor storre delen av blivande handelsomradet sddra Torp, beldget sdder om lansvég 161 och
nuvarande kopcentrum.

Detaljplanen syitar till att ge mojlighet till utbyggnad av detaljhandel och dértill hérande kontor. Med
detaljhandel avses i detta fall ingen nyetablering av livsmedelférsalining. Exploatorens malsattning ar
att finna intressenter vars férsélining kan utgdra ett komplement till nuvarande handelsetablering pa
norra Torp. Utbyggnaden av omradet planeras att ske etappvis utifrén marknadsbehov och antal
intressenter med krav pa etablering.

Planférslaget medger att nya byggnader uppfors om tillsammans 11 500 m? bruttoarea. Forslaget
medger att byggnaderna uppfors med t.ex. entresolvaning for personalutrymmen, kontorslokaler mm.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande bestammelser, 3 kapitiet MB

| miljébaikens 3 kapitel "grundldggande bestammelser for hushailning med mark- och vattenomraden”
foreskrivs bland annat att sérskild hdnsyn skall tas till omraden som &r ekologiskt kdnsliga, av.
betydelse for fiske och vattenbruk, som har stora natur- och kuiturvérden och som har betydelse for
friluftslivet, jord och skogsbruket. Sadana omraden skail sa langt méjligt skyddas fran atgarder som
patagligt kan skada vérdena eller férsvara ndringarnas bedrivande. Enligt milidbalkens 3 kapite| 6§
skall omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kutturmiljén.

{ den av kommunen antagna &versiktsplanen &r planomradet undantaget som omrade som kan bii
aktuellt f&r ny stadsbebyggelse, skyddsomraden och trafikleder. Planférslaget dverensstdmmer med
oversikisplanens intentioner och beddms f&renligt med 3 kap miljébalken. Den foreslagna
anvandningen kommer inte att patagligt paverka géllande riksintressen negativt utan medfor en ur
allman synpunkt god hushailning med mark- och vattenomraden.

Siarskilda hushallningsbestammelser, 4 kapitlet MB

Uddevalla kommuns kustomrade omfattas av bestdmmelserna i miljidbalkens 4 kapitel "Sarskilda
bestammeiser fér hushalining med mark och vatten for vissa omraden i landet”. Dessa omraden ar i
sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvérden som finns i omréadena. Ingrepp
far goras endast om de inte patagligt skadar dessa vérden. Bestdmmelserna skall dock inte hindra
utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringsiivet.

Enligt 4 kapitlet 4 § skall inom kustomradet och sk&rgardarna fran Brofjorden fill Simpevarp mm
(alits@ bl a Uddevalla kommun) inte fritidsbebyggelse fa komma till stand annat &n som komplettering
till befintlig bebyggeise.

Bestdmmelserna i miljdbalkens fjarde kapitel omfattar ett stort och djupt kustavsnitt, dér huvuddelen
av Bohuslans kustorter (bl a Uddevalla kommun) och utvecklingsomraden &r beldgna.
Bestdmmelserna i fijarde kapitlet &r dvergripande och generella, vilket uttrycks i forsta paragrafens
skrivning genom att utveckling av befintliga tatorter eller lokalt naringsliv inte skall férhindras. Den
foreslagna anvandningen och atgérderna i planférslaget beddms inte sfa i strid mot vad som
foreskrivs i 4 kapitlet vare sig det géller syftet med lagen eller bestédmmelserna om pataglig skada pa
riksintresset. ‘

Miljokvalitetsnormer, 5 kapitlet MB

Enligt miljiébalkens 5 kap. skall sékerstélias att féreslagna atgarder inte medfor att de regler som
meddelats i forordning om miljokvalitetsnormer i utomhusluft Sverskrids. Miljokvalitetsnormer &r
foreskrifter om viss lagsta miljdkvaiitet for mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar inte vad som ar tillatet att slappa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas
eller uppnas. Milickvalitetsnormen ska ange de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som
méanniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga oldgenheter.

Miljokvalitetsnormer har i dagslaget meddelats for halterna i utomhusiuft av kvavedioxid,
svaveldioxid, bly och partiklar (PM10) i utomhusluft.

Pa grund av den 6kade exploateringen som medf6r trafik till/fran planomradet bedoms halterna av
kvavedioxid, svaveidioxid och bly att oka.

De i planen féreslagna tgarderna innebar dock endast mindre fordndring jamfért mot nuvarande
situation och medfér inte nagon pataglig ¢kning av de stornings- eller fGroreningsnivaer som ar
hanférligt till gdllande miljokvalitetsnormer. Normerna bedéms inte i nagot fall komma att Gverskridas
eller att tangera de nivaer som manniskor, miljon och naturen kan utséttas for eller belastas med.
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PLANDATA

- l.dgesbestiamning

Planomradet &r beldget utmed s6dra sidan av ldnsvég 161 och ca 800 meter fran vag E6. Omradet
gransar i 6ster mot dppen akermark samt bostadsfastigheten Herrestads-Torp 1:32, i sdder mot
jordbruksfastigheten Herrestads-Torsberg 8:1, i vaster mot jordbruksmark tillhdrande Hedkaérr,
"Odegarden”. '

Pa den 8ppna akermarken dster om planomradet har under ar 2002 upprattats detaljplan,
innehailande bl.a. resecentrum med parkeringsplats for personbilar, uppstéliningsplats for bussar
mm.

Areal
Planomradet omfattar ca 8 ha.

Markagofdrhallanden
All mark som berdérs i planen &r i enskild dgo.

En fullstdndig sammanstalining av i planforslaget ingédende fastigheter redovisas i
fastighetsforteckning tilthérande detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer -
Fér Uddevalla kommun finns en 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige 2002-11-12.

For centralorten med omgivningar finns en f6rdjupad dversikisplan, "Staden Uddevalla” antagen av
Kommunfullméktige den 6 oktober 1996 vari Torpormrédet ingér, Den férdjupade Sversiktsplanen
ersatter OP 90 inom det omrade den omfattar.

Det nu aktuella planomradet ligger inom eft av de omraden som markerats med D1 i den férdjupade
dversiktsplanen "Staden Uddevalla”. Fér dessa omraden géller att de kan bli aktuella fér ny
stadsbebyggelse, skyddsomraden och trafikleder, Inga nya hus bor medges utan stéd av detaljplan
eller omradesbestammelser. Den framtida markanvandningen anges for planomradet till "Omrade fér
verksamheter som inte bor ligga néra bostader”.

| den férdjupade dversikisplanen anges vidare att besiut om turordning bér grundas pa utredning som
behandlar konsekvenser fér servicestrukiur, gjorda kommunala investeringar i tekniska system,
busslinjenéatets utbyggnad och sociala férhallanden.

Riksintresse

Planomradet omfattas av bestimmelserna | milicbalkens 4 kapitel "Sérskilda bestadmmelser for
hushallining med mark och vatten for vissa omraden i landet”. Dessa omraden ari sin helhet av
riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns | omradena.

Utdver hushallningsbestdmmelserna berérs inte planomradet av andra riksintresseomraden.
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Detaljpianer, férordnanden, Natura 2000 och dvriga intresseomraden |

Omradet r inte tidigare detaljplanerat. Norr om lansviag 161 finns en detaljplan fér handelsandamal
mm (Bauhaus), laga kraftvunnen den 14 november 1998. Den nya planen ansluter till denna plan och
ersatter densamma inom ett mindre omrade i anslutning tilt cirkulationsplaisen i vaster.
Genomfdrandetiden utgar 14 november 2008.

[ nordost ansluter den ursprungliga detaljpianen for Torp Képeentrum, Eaga kraftvunnen den 14 juli
1997. Genomférandetiden utgar 14 juli 2007,

| Gster ansluter planforslaget till detaljplan for resecentrum, laga kraft 2002-06-13.

Omradet berdrs inte av sarskilda forordnanden eniigt miljidbalken eiler omraden som omfattas av
Natura 2000. Natura 2000 &r ett natverk av skyddade naturomraden som &r under uppbyggnad inom
EU.

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Inom planomradet finns en stenmur om ca 160 meters l&ngd i grdnsen mot Herrestads-Torsberg 8:1.
Stenmurar inom jordbruksmark omfattas av biotopskydd enligt miljidbalken. Flyttning eller borttagning
av dessa murar kraver dispens av ldnsstyrelsen.

Planprogram

Enligt PBL ska ett planprogram uppréttas om det anses nédvéndigt. | detta fall har kommunen
beddmt att den fordjupade dversiktsplanen kan ersétta ett eventuellt planprogram.

Planférfarande
Planarbetet skall drivas enligt reglerna for normatt planférfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljdkonsekvensbeskrivning ska enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen upprattas om en detaljplan
redovisar anvandmng av mark eller byggnader eller andra ani&ggningar som innebér en betydande
paverkan pa miljén, halsan eller hushaiiningen med mark och vatten och andra resurser.

Fristaende miljckonsekvensbeskrivning, MKB, bedéms inte erfordras utan beskrivningen av
eventuella miljdkonsekvenser har behandlas under respektive rubrik i planbeskrivningen samt under
rubriken konsekvenser av pianens genomftrande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet utgérs i huvudsak av akermark och &r relativt plant med en svag sluttning mot sydvést
och Bogenbécken. | den stdra delen ar béacken kuiverterad och utgér tillsammans med en
stengérdesgard grans for planomradet. Stengérdesgéarden finns pa en stricka av ca 160 meter. | norr
angransar akermarken vag 161 och gang- och cykelstrak som leder vidare ut mot bl a Rotviksbro och
kustbandet.
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Mark och vegetation forts

Planférslaget: Vid etableringen av verksamhetsomradet &r malsattningen att bevara den
stengardesgard om ca 160 meters langd som finns i fastighetsgransen mot Herrestads-Torsberg 8:1.
Planbestammelsen om ett bevarande av tradridan innefattar dven stengardesgarden.

Den vegetationsrida som finns i anslutning till stengérdesgarden avser man att ata vara kvar och
planen har darfor férsetts med bestdmmelse om bevarande. Vid behov skall stérre trad ersittas med
nya i de fall triden drabbas av sjukdom eller av annan anledning maste avverkas. Tradridan ger ett
visuellt skydd meilan befintliga och eventuella framtida bostader.

| planforslaget foreslas en ny avskdrmande tradplantering mellan handelsomradet och vag 161.
Avsikten med bestdmmelsen &r bl.a. att fa en estetisk och tilltalande avskarmning av de relativt stora
och exponerade parkeringsytorna som tillhér handelsomradet. | man av utrymme utfors
skyddsplanteringen antingen omedelbart séder om gang- och cykelvig mot Rotviksbro eller
alternativt séder om den interna gatan som géar paraileli med vag 161.

Geotekniska férhallanden

Som underlag fér beddmning av de geotekniska férhallanden har legat nedanstdende
undersdkningar:

Geoteknisk utredning utférd av Bohusgeo, arb.nr U01088, rapport dat. 2002-04-04 och PM dat.

2002-06-06. Den geotekniska utredningen omfattar ett stdrre omrade &n det planomrade som
redovisas i utstéliningsskedet.

Slanter.marklutning mm

Planomradet lutar svagt frén nivan ca +39 4 40 i den &stligaste delen till ca +36 | den véstligaste
delen. Lutningen ar till storsta delen flackare an 1:50.

Jordlager

Jordlagren utgérs under det ca 0,1 meter tjocka vegetationsjordlagret | huvudsak av:

= Fast yllager av silt och torrskorpelera med 1-2,5 meters tjockiek. -

» Lera med 20-45 meters tjocklek, skjuvhalifasthet 20-25 kPa tkande mot djupet. Leran kan
troligen paforas mindre belastningar utan att langtidssattningar uppkommer.

» Frikltionsjord vilande pa berg.

Grundvatten
For att inte minska grundvattenbildningen rekommenderas att dagvatten i mojligaste man infiitreras.

Grundldggning
- Lerans séttningsegenskaper har ej understkt, men med ledning av framférafit de uppmétta

skjuvhalifastheterna beddms en viss belastning kunna paféras markytan, utan att langtidssattningar
uppkommer. Fdr att byggnader skall kunna grundldggas direkt pa mark bér:

- Nivaséttningen gbras sa att uppfylinader under byggnaderna minimeras

Lattar material anvéndas i byggnaderna

Grundkonstruktionen goras relativ styv

Koncentrerade laster frén t.ex. pelare undviks, kompensation genom urschaktning och
terfylining med lattklinker eller celiplast kan erfordras.

Slantstabilitet

Med ledning av utférda berdkningar bedéms sléntstabiliteten inom och i anslutning till planomradet
vara tillfredsstéllande. Planomradet ar mycket flackt och saknar férutsattningar for 1ag stabilitet. Den
planerade exploateringen beddms kunna utféras utan att stabiliteten blir ofilifredsstéllande.

Vaster om planomradet, inom den del som i samradshandlingen utgjorda planomradet, beriknas
sakerhetsfaktorn meflan 1,5 - 3,0.

¥
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Markradon

Eftersom jordlagren inom det undersdkta omradet utgdrs av lera som &r tét, kan omradet
klassificeras som lagradonmark. Inga sarskilda byggnadsteknlska atgarder bédoms dérfor erfordras
ur radonskyddssynpunkt.

Fornldmningar
I[nom planomradet finns idag inga k&nda forni@mningar.

Bebyggelse, verksamheter och byggnaders utformning

Tillkommande bebyggelse: Oster om aktuellt planomrade har ny detaljplan upprattats som bi.a.
medger uppfdrande av resecentrum med parkeringsplats for personbilar, uppstéiiningsplatser fér
bussar mm. Verksamheten inom resecentret utgdrs huvudsakligen av turist- och bestiliningstrafik
inom den privata sektorn.

Inom den dstra delen av handelsomradet ar malsattningen att etablera forsélining av artiklar med
inrikining mot bil och fritid. Inom byggrétten avser exploatdren att uppfora en byggnad. Byggratten
medger en hdgsta totalhdjd av 48,5 meter dver grundkartans nollplan, vilket innebar att byggnad kan
uppféras med nockhoéiden 9-10 meter éver nuvarande markniva. Varumottagning foreskrivs ske i
byggnadens stdra fasad. Exploateringen inom byggrétten begransas till 6500 m? bruttoarea.

Inom den véastra byggratten dr malsatiningen att uppféra en anidggning med inriktning mot
handelstradgard, vaxtmarknad och tradgardsartiklar. Hogsta totalhdjden har i planen begransats till
49 meter dver grundkartans nollplan, viiket innebar att byggnad kan uppféras med nockhéjden ca 11
meter dver nuvarande markniva. Varumottagning foreskrivs ske i den sédra husfasaden.
Exploateringen inom byggratten begrénsas till 5000 m? bruttoarea.

inom bada byggrétterna medges tekniska anldggningar. Med tekniska anldggningar avses
anldggningar som &r knutna till eller erfordras for att verksamheterna inom omradet skall kunna
bedrivas som t ex transformatorstationer, pumpstationer etc.

Exploateringsgraden for byggratterna har bl a anpassats till det antal parkeringsplatser som kan
utvinnas inom omradet. En majlig utformning av parkeringsytorna illustreras pa illustrationskartan.

Fran exploatérens sida ar malséttningen att inte inom nagon del av planomradet tillata
livsmedelsforsaijning i form av stormarknad.

Vad géller ufformning och gestaltning av byggnader inom planomréadet sa finns i planen inga specifika
bestdmmelser som reglerar detta.

Vid bygglovsprévningen granskas projekten i sin helhet avseende utformning och utférande och
kommunen kan i det skedet paverka det slutliga resultatet.

Tillgénglighet

Planomradet nas idag per bil via vag 161. Norr om vag 161 finns i dag goda parkeringsméjligheter i
ansiutning till handelsomradet Torp. Gang- cykelstrak for trafik mot vaster finns idag utefter den sédra
sidan av vag 161 dar straket ar avskilt fran biltrafiken pa véag 161. Planskild korsning for géng- och
cykeltrafik till det norra handelsomradet finns ca 200 meter &ster om vagkorsningen vid McDonalds.

Kollektivtrafiken till handelsomradet Torp ar val utbyggd. Bussterminal for savél lokal- som
langfardsbussar finns inom den §stra delen av handelsomradet Torp. Dagliga bussforbindelser finns
bl a med Uddevalla centrum. V&g 161 trafikeras dagligen av Vastirafik och busshallplats finns for
norrgaende busstrafik ca 100 meter vaster om nuvarande cirkulationsplats mot Bauhaus och ca 125
meter 6ster om vagkorsningen vid McDonalds.
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Tillgdnglighet, forts

Planforslaget: Verksamheterna inom planomradet kommer att trafikmatas via interna vagar. De som
nar planomradet med bil kommer att erbjudas goda parkeringsméjligheter i direkt anslutning tilt
respektive verksamhet. | végkorsningen vid McDonalds foreslas ny signalreglerad dvergang for gang-
cykeltrafik mellan planomradet och norra Torp. For gang- cykeltrafik vasterut foreslas korsning i
samma plan som med vig mot framtida bostadsomrade. Planférsiaget medger att planskild korsning
anlaggs nér exploateringen av det nya bostadsomradet pabérjas. A

- | samband med den nya handeisetableringen finns sannolikt ett behov av ytterligare en-busshallplats
elter eventueilt omdisponering av redan befintiiga. Utrymme har reserverats utefter vag 161 ungefar i
mitten av handelsomradet. | planen redovisas utrymmet inom vagomrade tillhérande vig 161.

Omrédet &r som helhet flackt utan stora nivaskillnader varfor forutsatiningarna ar goda att sakerstilla
en god tillgénglighet for rérelsehandikappade. Vid detaljprojektering av omradet kommer
synskadades behov-att beaktas. - -

_ All ny bebyggelse planeras s att godtagbar tillgéanglighet for rérelsehindrade uppnas.
Tillgé&ngligheten inom byggnaderna bevakas vid respektive bygglovgivning.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit

Planférsiaget: Trafikloésningen i detaliplanen baseras pa en trafikutredning for handelsomradet Torp
uppréttad av Grauers Konsultbyra, PM dat 2003-06-16 och PM angaende komplettering av
vagansiutningarna till vég 161, dat 2004-05-086. | de tva rapporterna redovisas nulige med-
trafiklosningar och trafikbelastning och beddmningar av framtida trafikfloden med forslag fill
forstarkningsatgarder. Nedan sammanfattas de véasentligaste fran utredningarna.

* Bakgrund: Torp képcentrum omfattar &r 2001 ca 65.000 m? handelsyta. Féreliggande planforslag
for Sodra Torp redovisar ytterligare 11 500 m? brutioarea i form av handelsyta. Utéver '
fareliggande planférslag har under ar 2002 en detaljplan innehallande bl.a. bussterminal for
bestaliningstrafik arbetats fram ster om nuvarande forsiag.

» Trafikalstring: For att f4 underiég for bedémning av trafikalstringen sa harjéiniféreise gjorts med
liknande omréde | Géteborgsregionen. Om samma trafikalstring. antas galla fér Sodra Torp erhalls-
en trafikalstring av ca 550 bilar per timme.

= Biltrafikens férdelning: Med stéd av tidigare undersékningar av biltrafikens férdelning vid Torp
Képcentrum kan foljande ungeférliga fordeining av biltrafiken antas for biltrafiken tilffran Sédra

Torp: '

- Véag 161 osterifran/osterut - 70% .
- Vag 161 Vasterifranfvasterut o 15%

- Lokalt inom Torp képcentrum (tvirs dver vdg 161) 10%

I ovanstiende har antagits att trafiken dsterifran valjer korsningen vid Mc Donalds och trafiken
- vasterifran véljer cirkulationsplatsen sydvéast om Bauhaus. Den trafik som kommer att korsa vég
161 véljer sannolikt korsningen vid McDonalds.

= Korsningen vid McDonalds: Korsningen féreslas har bibehéallen som signaireglerad. En utbyggd
signalreglerad korsning ger maojlighet att ordna signalreglerad passage fér gang- och cykeltrafik
tvars vag 161 samt ger hégre kapacitet i jamforelse med eventuel! cirkulationsplats inom samma
lage. Overslagsmassiga berdkningar visar att den nuvarande korsningen behéver kompletteras.
Magasinet fér vanstersvingande trafik pa vig 161 dsterifran foreslas breddat ill tva korfalt.
Magasinet fér trafik frAn Sédra Torp foreslas féridngt samt breddat till tre kérfalt. Det
signalreglerade dvergéngsstaliet foreslas placerat i vastra delen av karsningen. Tva stora
triangelrefuger erfordras i anslutning hartili.

Nar trafiken dkar 25% eller mer vid den ljusreglerade korsningen vid McDonalds, bér en planskild
gang- och cykelférbindelse ver eller under vég 161 bvervégas. ,
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Gatunift, forts

» Cirkulationsplatsen vid Bauhaus: Den nya viganslutningen fran verksamheterna pa Sddra Torp
foresias tvaféltig. For Gvrigt bedéms den nuvarande cirkulationsplatsen | huvudsak kunna behallas
oférandrad, eftersom den berdknade trafikékningen &r liten. -

Nar utbyggnaden av nyit bostadsomrade pabérjas bér cirkulationsplatsen byggas ut med dubbia
korfalt. ) ,

*  Gang- och cykeltrafik: De nya verksamheterna bor ges god anknytning till den befintliga gang-
och cykelvagen pa sydsidan av vag 161. Nar sddra Torp byggts ut kompletteras gang- och
cykelstraket med en ny signaireglerad passage &ver vag 161 i korsningen vid McDonalds.
Passagen ger férbindelse mellan Sédra Torp och nuvarande verksamheter i Torp képcentrum.

*  Kollektivirafiken: Kollektivirafikforsorjningen fér Torp képcentrum féreslas i princip oférandrad.
Komplettering kan ske med ytterligare en hallplats mellan Bauhausrondellen och korsningen vid
McDonalds.

» Totala trafikarbetet; Etableringen av verksamheter i Sédra Torp innebér att det totala trafikarbetet
(antalet fordonskilometer) i regionen forandras. Resultatet kan bli saval minskning som dkning av
trafikarbetet, vilket beror pa vilka typer av verksamheter som etableras. Vilka etableringar som
kommer &r i nuvarande planeringsskede &nnu inte kant. -

Vagar

Inom planomréadet norra del stracker sig idag vag 161. Vigen har inom planomradet skilda kérfait f6r
norr- och stdergaende trafik. Korfélten atskilis genom griasbevuxen skilieremsa. 1 fyrvigskorsningen
vid McDonalids leds trafiken in till det nuvarande norra handelsomradet samt bostader och bilverkstad
pa sddra sidan av vig 161. Korsningen &r {jusreglerad med egna korfalt for av- och pafart till och fran
norra Torp. Ca 275 meter langre stderut finns idag en cirkulationsplats med tre anslutningar, en 4t
véster och en &t dster pa vég 161 samt en &t norr till bl a varuhuset "Bauhaus” och bostader beldgna
pa norra sidan om vag 161.

Planférslaget: Planomradet foreslas dven foﬂséttningsﬁis anslutas tili végitm i de nuvarande
ansiutningspunkterna.

Den ljusreglerade korsningen vid McDonalds utbkas med nya kérfalt. Korsningen behdlls ljusreglerad.

Cirkulationsplatsen vid Bauhaus foresias i planen fa en ny anslutning i form av ny huvudgata mot
soder. Gatan forsérier inledningsvis endast planomradet fér att sedan byggas ut fram till det
planerade bostadsomradet séder om den aktuella planen. | avvaktan pa den framtida
bostadsplaneringen kommer vagen inte att byggas ut langre &n till handelskvarteret. Enligt de -
beddmningar och berdkningar som gors i trafikutredningen kiarar nuvarande trafikidsning den
trafikbkning som kommer att genereras av planomradet.

Interna védgar inom kvartersmark

Planférslaget: Interna végar redovisas inom planomradet utefter den 8stra, sédra och norra
kvartersgrénsen. : '

Den vig som foreslas parallell med véag 161 utgr bl. a anslutning till fdreslagna parkeringsytor inom
handelsomradet. P4 illustrationen redovisas &ven en fortsattning osterut av denna vig avsedd for -
framtida verksamheter dster om foreslaget resecentrum. ’

Léngst i dster redovisas en vég | sédergéende riktning. Vagen avses for bestkande till de stra
delarna av handelsomrédet samt till- ach utfart for bussar tillhérande resecentret. | fériangningen av
infarten till resecentret kommer nuvarande tillfartsvag till Hedkarr 1:9 att finnas kvar.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintligt gang- och cykelstrék [dper idag pa sédra sidan vég 161. Narmaste undergéng till
handelsomradet norra Torp r beldgen ca 50 meter véster om den &stra infarten och ca 200 meter
dster om vagkorsningen vid McDonalds. :

Planférslaget: P4 fllustrationskartan redovisas hur gangtrafiken inom det nya planomradet knyts ihop
med norra Torp via befintlig gdng- och cykelvég langs med védg 161 och ljusreglerad korsning vid
McDonalds. '

I planférsiaget lamnas &ven utrymme till ny ge-tunnel under den vig som skall fBrsﬁrja det framtida
bostadsomrédet. Avsikten &r dock att tillata Gverfart av gang- och cykeltrafiken i samma plan som
biitrafiken intill dess att exploateringen pabérjats av bostadsomradet.

Parkering

Planférslaget: Inom planomréadet skall parkeringsplatser anordnas i erforderlig omfattning for
respektive verksamhet. All tilkommande parkering skall 16sas inom planomradet. Parkeringsbehovet
har beraknats utifrén Uddevalla kommuns parkeringsnorm. Fér handel géller enligt kommunens
parkeringsnorm ett krav pa 40 platser per 1000 m? bruttoarea. Hur stor yta som far byggas ut for
respektive verksamhet &r sdledes beroende av att tiliréickligt antal parkeringsplatser kan anordnas.

Pa tilthdrande iliustration redovisas totalt ca 500 p-platser, vilket sammantaget innebar ett dverskott
pa ca 40 p-platser i jimférelse med p-normen. Vid berdkningen av behovet p-platser har inte hansyn
tagits till att vissa bestkande till norra Torp sannolikt kommer att nyttja gangférbindelsen till sédra
Torp och vice versa.

Redovisade siffror géiler for den lsning som redovisas pa illusirationskartan. Andra 8sningar 4n
denna kan bli aktuella i samband med prévning av respekiive projekt inom omradet.

Storre delen av parkeringsplatser for personalbehov bedéms kunna anordnas i anslutning fill
~ foreslagna ytor for godstrafik och finns inte upptagna i ovanstaende beskrivning 6ver antal p-platser
elier illustrerade till fullo pa tilthérande illustrationskarta. -

Varumottagning

Planférslaget: Planen foreskriver varumottagning i den sédra delen av omradet. In- och utfart tilt
godsomradet foreslas ske via Bauhausrondellen.

Utfarter

Planférslaget: Férbud mot in- och uffart tili vag 161 har reglerats i planen med planbestammelse. In-
och utfartsforbud foreslas for den kvartersmark som gransar till 161:an. In- och utfart till
handeisomradet ska ske via Bauhausrondellen och korsningen vid McDonalds.

Kollektivtrafik

Ett antal busslinjer pa vég 161, vég 44 och vag E6 angdr idag Torp képcentrum dér busscentral finns
for kollektivtrafik. Pa vag 161 finns busshallplatser i direkt anslutning till planomradet.

Planforslaget: Via gangstrak ar avstandet till den befintliga busscentralen ca 600 meter fran centrum
av planomradet. Planférslaget medger en komplettering med ny busshallplats utefter vag 161.
Hallplatsen fdreslas ca 150 meter 6ster om Bauhausrondellen. Eftersom det redan i dagslaget ar
relativt ttt mellan redan befintliga busshéllpiatser har utrymme tillskapats i det fali att det visar sig
behdviigt med yiterligare en haliplats eller att det visar sig aktuelit med omiokalisering av redan
befintliga hallplatser. Utrymmet for ny héllplats inryms inom végomradet for vag 161.
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STORNINGAR
Buller och visuell stdrning |
Boende pa Herrestads- Torsberg 8:3, Hedkarr 1: 9 och Herrestads-Torp 1:32 exponeras idag for buller
fran i forsta hand végtrafiken pa vag 161. Vagen och dven parkeringsytorna pa norra Torp &r dock
beldgna pa sa langt avstand fran samtliga ovanstaende fastigheter att bullernivderna inte bedéms
overskrida de rikt- och grénsvarden som finns uppstélida.

Pa grund av de olagenheter som uppstar i samband med uppférande av resecentrum kommer
fastigheten Herrestads-Torp 1:32 ait miosas inorm ramen for detaljp[an "Resecentrum’, laga kraft
2002-06-13.

Planférslaget: For fastigheten Herrestads-Torsberg 8:3 och Hedk_éirr 1:9 innebar exploateringen en
okad visuell storning och paverkan av builer. Exponeringen fér buller harrdr i forsta hand fran
varutransporter till de foéreslagna vérksamheterna, avlastning av gods och eventuellt flaktijud
tilhérande ventilations- och kylanl&ggningar. Varutransporter till verksamheterna kommer att ske i
handelsomradets stdra del vilket innebér att avstandet tilf 8:3 kommer att uppga till ca 110 meter och
for 1.9 till ca 40 meter. Trafikflddet bedéms vara av den art att den maximala fjudnivan {(momentana
stdrningen) beddéms 'som den mest framirddande och dimensionerande bullerstérningen. Vid
berékning av maximalnivan har lastbil utgjort dimensionerande fordon. Vid ett antagande att det sker
ca 20 godstransporter med lastbil per dag och ca 150 personbilsrérelser sa berdknas maximainivan
vid Herrestads-Torsberg 8:3 uppga tili ca 53 dB(A) utomhus. Ekvivalentnivan beréknas vid
bostadshuset uppga till ca 30 dB(A) utomhus. Motsvarande utomhusvirden for Hedkarr 1:9 berdknas
tiil ca 68 dB(A) maximalniva och ca 40 dB(A) ekvivalentniva. Berakningsvardena skali jaimforas med
Riksdagens faststélida riktvarden for trafikbuller dar maximalnivan vid uteplats inte béor dverstiga 70
dB(A) och ekvivalentvardet vid fasad 55 dB(A).

For att minska den visuella stdrningen sa har planen férsetts med bestdmmelse om att bevara
nuvarande tradridd som finns i anslutning till befintlig stengérdesgard mellan Herrestads-Torsberg 8:3
och verksamhetsomradet., 7 -

Pa grund av nédrheten till den féreslagna handelsetableringen blir det aktuellt med inlésen av
fastigheten Hedkarr 1:9 nar den nuvarande dgaren sa dnskar. Vid dverenskommelse om eventuellt
kvarboende pa fastigheten Hedkérr 1:9 bér ndgon form av stiérnings- och insynsskydd anordnas
mellan fastigheten och verksamhetsomradet. Pa illustrationskartan redowsas en vall om ca 2 meters
héjd. Som alternativ kan trédskarm uppforas.

Lkt

Planfirslaget: De verksamheter som foreslas inom planomradet bedéms inte vara av den art att de
alstrar nagon form av luktstérning som kommer att paverka kringliggande fastigheter.

KOMMUNALTEKNIK, TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aviopp

Planforslaget: Planomradet ansiuts till kommunens VA-nat via befintligt nat inom handelsomradet
nofr om vagen.

Dagvatten
Planférstaget: Dagvatten fran tak och omgivande naturmark bedéms innehalla relativt laga
fororeningshalter och kan dérfor sldppas ut i Bogenbécken utan rening.

Dagvatten fran hardgjorda ytor skall dar sa ar mgjligt renas genom aftt dagvattnet passerar genom
makadamfylining. Fore utslapp i recipient skall oljeavskiljnmg ske. Skydd for olycka med farligt gods
skali finnas. ,

Féreslagen dagvattenhantering inom planomradet redovisas i separat utredning gjord av SWECO
V!AK Vénersborg, PM dat 2003-06-25. Utredningen btfogas detaljplanen.
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El

Planférslaget: Vattenfail levererar eikraften till det befintliga képcentret. Omradet ansluts till befintligt
elndt. Behovet av fransformatorstationer, och placering av en eller flera sadana inom omradet &r
sakerstallt genom planbestdmmelse. Den siutliga placer:ngen fastslas vid detaljpro;ektenng av
omradet. .

Tele
Planférslaget: Omradet ansiuts till befintligt telenét.

Avfall, miljé och atervinning

Planférsiaget: Kravet pa kallsortering skall tiligodoses enligt de rutiner och regier som géller fér
renhalining, kéllsortering och kompostering i kommunen. Atervinningsbart material transporteras tiil
kommunalt omhéndertagande pa soptippen vid Havskuren.

Miljéprogram bér utarbetas i samarbete mellan omradets verksamheter i vilket bl a atgéarder
avseende kallsortering och atervinning av avfall preciseras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Allméint

Planbeskrivningen har ingen sjadlvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den skali
ange planens syfte och forklara dess innehall.

Genomfdérande

Genomftrandetiden for planen borjar att 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft och varar sedan i 10
(tio) ar. Som huvudman for planen foreslas Uddevalla kommun.

Ovriga genomftrandefragor &r belysta i den genomférandebeskrivning som tillhor planén.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér en analys av vad som hander eller inte hander om planférslaget inte
genomfdrs. For att bedéma konsekvenserna av vad ett plangenomférande innebér, bér en jamforelse
med nollaiternativets konsekvenser goras. Nollalternativet innebar i detta fall bl a att forutséttningar
inte ges som medger en etablering av de féreslagna verksamheterna pa denna plats. Markomradet
kommer att brukas i den omfattning som rader idag i avvakian pa exploatering enligt dversiktsplanens
intentioner.

Overensstimmelise med kommunens dversikisplan

| den fordjupade dversiktsplanen for staden Uddevalla anges ett antal omraden dit kommunen vill
styra bebyggelsen. For nuvarande planomrade som ligger inom omrade som kan bli aktueilt fér ny
stadsbebyggelse, skyddsomraden och trafikleder géller féljande:

"Inga nya hus bor medges utan stéd av detaljplan eller omradesbestdmmelser. Framtida
markanvéndning skall 6verensstdmma med &versikisplanen eller senare gjorda bearbetningar av
oversiktsplan for delomraden/stadsdelar (for planomradet géller att omradet skall vara for
verksamheter som inte bor ligga nara bostader, befintligt respektive planerat). Beslut om turordning
bor grundas pa utredning som behandlar konsekvenser for servicestruktur, gjorda kommunala
investeringar i tekniska system, busslinjenétets utbyggnad och sociala forhallanden™.
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Overensstimmelse med kommunens éversiktsplan, forts

Det framlagda férslaget sammanfalier med 6versiktsplanens intentioner vad avser
markanvandningen. Avsikten med exploateringen &r att det skall komplettera nuvarande Torp
handelscentrum och kunna erbjuda tomtmark fér eft varierat och anpassat utbud av framst
detaljhandel, smaindustri och hantverk. Nuvarande maiséttning ar aft i mgen nyetablering skall ske av
livsmedelférséljning.

Torp handelscentrum kommer genom utbyggnaden att utékas tltl storlek och omfattnmg vilket medfér
s&val positiva som negativa effekter.

Positiva effekter: ‘

» De nya verksamheterna kommer att focka till sig nya kundgrupper och dérmed bredda och stérka
képcentrets dragningskraft. Malsétiningen fran exploatdrens sida ar att inriktningen pa de nya
verksamheterna inte skall konkurrera med redan befintliga inom det gamla handelsomradet eller
med etablerade butiker i titorten. :

» - Nya arbetistilifailen tillskapas.

» Besoksfrekvensen till Uddevalla kommun ékar.

» Underlaget stérks fér den satsning pa fjarrvdrme som kommunen avser att gora uttill Torp under
2002-2003.

"« Planomradet kan utan stérre kostnader och utbyggnader anslutas tilt kommunens va-nat via
handelsomradet norr om végen.

= Lokaliseringen forstarker underlaget fér de busslinjer som redan idag finns till Tarps kdpeentrum

“och kan bidra till ytterfigare fértétning av busstrafiken.

Negativa effekter:

= Sannolikt torde utbyggnaden innebéra att konkurrensen med centrumhandein dkar.

»  Personer som saknar tillgang till bil {(oftast dldre) blir hénvisade till kollektivtrafiken for att kunna
tilgodogora sig utbyggnaden.

» Utbyggnaden kommer att Gka trafikfliédet inom handelsomradet och pa krlnghggande alimanna
vagar. Framféralit kommer trafi ikrytm pa vég 161 att paverkas. -

*  Planomradet tar i ansprak bebyggd tomtmark samtidigt som vissa nérliggande bostadsfastigheter
far en férs@mrad boendemiljé i form av paverkan av buller och minskad hemfridszon.

Naturmiljé
Omradet bestar i huvudsak av akermark. Ca 5 ha akermark forsvinner i och med exploateringen.

Kulturmiljé

Den befintliga stengérdesgarden som finns i fastighetsgransen mot Herrestads-Torsberg 8:1 skall
bevaras i den omfattning som den har idag. Gardesgarden kommer att utgéra en naturlig grans och
avslutning av planomradet mot stder. .

| dvrigt finns det inga utpekade kulturm;ijomtressen eller fornldmningar som berdrs av planférslaget.

Landskapshild

. De planerade byggnadernas relativt stora volymer och det 8ppna ékeriandskapet innebar att
landskapsbilden kommer att paverkas. Genom utbyggnad av ursprungliga Torp kdpcentrum med
fortsattning vasterut (Bauhaus mm) har karaktéren pa landskapet redan féréndrats fran .

“odlingslandskap till tatortsbebyggelse. Den nya pEanen far anses utgdra en fortséttning pa den
tidigare utbyggnaden.

Friluftsliv/iRekreation

Marken inom planomradet utgdrs av jordbruksmark varfor omradet inte nyttjias for rekreation eller
friluftsliv.
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Boendemiljé

Boendemilion pa fastigheten Herrestads-Torsberg 8:3 kommer att paverkas av handelsetableringen i
form av &kat buller, visuell paverkan och minskad hemfridszon. Avstandet mellan de nya
handelsbyggnaderna och befintligt bostadshus uppgar tilf ca 130 meter.

Den foreslagna etableringen medfdr inidsen av fastigheten Hedkarr 1:9 nir den nuvarande dgaren sa
onskar. .

Herrestads-Torp 1:32 forutsétts bli inlést i samband med byggnation av nytt resecentrum.

Stérningar, buller

Planomradet &r i den férdjupade overmktspianen fran 1996 markerat "Planerat omréde for
verksamheter som inte bér ligga néra bostéader”.

De verksamheter som medges inom planomradet beddms i sig inte alstra nagot stérande buller annat
an eventuellt ljud fran flaktar och kylsystem. Dock kommer biltrafiken, bade personbilar och
transportfordon, till och frén samt inom omradet att ge upphov tilt.6kat buller jamfort med idag. Av
kringliggande fastigheter sa kommer en 6kad exponering f6r buller att vara storst for Hedkarr 1:9 och
Herrestads-Torsberg 8:3. | samband med bygglovsprovningen av respektive projekt bor sarskild
upprnérksamhet och bevakning laggas pa ljud fran flaktar och kylsystem for att minimera stérningen.

Stc’irningar luftiukt

De verksamheter som férvintas etablera sig i omradet bedéms inte vara av den art som kommer att
fororsaka nagon form av lukistérning eller paverkan pa Iuftkvalitén,

Trafiken inom omréadet kommer att medfora en férsémring av luftkvalitén. Féroreningshalterna
kommer dock inte att dverskrida géllande grédnsvarden eller miljékvalitetsnormer.

Inlosen

Den foreslagna etableringen medfor znlosen av fastigheten Hedkarr 1:9 nédr den nuvarande dgaren sa
onskar

Miljémalen

Riksdagen har beslutat om femton dvergripande militkvalitetsmal. Dé skall nas inom en generation,
ar 2025. Av de femton har Uddevalla kommun pekat ut fem mal som beddms ha sdrskilt stor
betydeise fér kommunen. :

»  God bebyggd miljs: Lokaliseringen i sig forstarker underlaget for de busslinjer som redan idag
finns till Torps kdpcentrum och kan bidra till ytterligare fortéatning av busstrafiken, Likasa stirks
underlaget fér den satsning pa fjdrrvarme som kommunen avser att géra ut till Torp under 2002-
'2003. Redan idag sorteras avfailet inom kdpcentret genom verksamheternas forsorg | 6-7
fraktioner. Borttransporten genomférs av foretagen inom omréadet. Den i planen féresiagna
utbyggnaden av nuvarande képcentra ger méjlighet till ytterligare samordningsvinster och
atervinning vid avfallshanteringen.

»  Hav i balans samt levande kust och skérgérd: Den dagvattenhantering som féreslas i planen
innebér att dagvattnet bade fordrojs och renas vilket innebér mindre utsidpp av férorenande
amnen | Bogenbacken och dérmed mindre paverkan pa havet dér bicken mynnar.

= Grundvatten av god kvalitet; Uttag av grundvatien skall inte ske inom planomradet och
grundlaggning av byggnader avses ske pé sadant sétt att grundvattnet inte paverkas.

» Ingen évergddning: | den tili planen hérande dagvattenutrednmgen foresias l16sningar som
kommer att bidra till minskat utsidpp av bl.a. kvéve.

= Begrénsad kiimatpaverkan: Uppvarmningen inom planomrdet kommer att ske genom inkoppling
pa kommunens fiirrvarmesystem.
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Fér Uddevalla kommun: Miljé och Stadsbyggnad genom Séren Larsson
Fér Radhuset AB, exploattrens konsult fér planarbetet; Séren Mannberg

Uddevalla 2004-05-19

Uddevalla kommun _ R’édhuset. Arkitekter AB

Miijo och stadsbyggnadskontoret Samhiilsplanering och miljé

SSren Larsson . Séren Mannberg
REVIDERING

Under utstéliningstiden har synpunkter inkommit pa planforsiaget som gett anledning till revideringar
av plankarta och planbeskrivning enligt nedan: '

Planbeskrivningen redigeras vad avser sdkerhetsfakiorn inom det aktuella planomradet. |
utstdliningshandiingen anges under stabilitet i planbeskrivningen att berdknad sékerhetsfaktor &r
melian 1,5 och 3. Dessa vérden avser omradet vister om det nu aktuella planomradet. Det nu
aktuella planomradet &r mycket flackt varfér forutsattningar for lag stabilitet saknas har,

Planbeskrivningen redigeras vad avser planskild gang- och cykelférbindelse Over vag 161 vid
McDonald. Nér trafiken kar 25% eller mer vid den ljusreglerade korsningen vid McDonalds, bor
en planskild gang- och cykelférbindelse dver vag 161 dvervigas. ‘ '
Planbeskrivningen redigeras vad avser utbyggnaden av "Bahausrondellen”. Nar utbyggnaden av
nytt bostadsomrade pabérjas bor cirkulationsplatsen byggas ut med dubbla kérfalt
Planbestdmmelserna kompletteras med bestdmmelse som reglerar reklam och liusanordningar
som kan inverka menligt pa trafiksékerheten.

Uddevalla 2004-10-21

Uddevalla kommun Radhuset Arkitekter AB
Miljo och stadsbyggnadskontoret Samhélisplanering och miljo

Séren Larsson Séren Mannberg




