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Handlaggare

Hampus Segerud

Telefon 0522-697329
Hampus.segerud@uddevalla.se

SAMRADSREDOGORELSE

Samridsredogorelsen ar uppréttad av Samhallsbyggnad 2023-05-29 tillhorande
forslag till detaljplan for Fisketangen 1 Norra.

Fisketingen 1 Norra, Uddevalla kommun

Detaljplanens syfte r att prova planomradet for bostadshus om fem véningar med
tillhorande parkeringslosningar. Idag star fem huskroppar inom omradet som
planeras att byggas pa med tva vaningar.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Planforslaget, upprattat 2022.03.03, har varit foremal for samrad till
kommunala, regionala och dvriga instanser samt till berdrda grannar.

Samrddshandlingar uppréttade enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ar
framtagna av Samhéllsbyggnad Uddevalla kommun.

Samrad

Samhillsbyggnadsndamnden beslutade 2022-03-22, § 381 att genomfora samrad
for detaljplaneforslaget. Planforslaget skickades dérefter pa remiss till
kommunala och regionala instanser m.fl. under tiden 2022-03-28 — 2022-05-08.
Ett samradsmote holls den 2022-04-20 pa Vistanvindsvégen 7A.
Fastighetsdgare, respektive dgare och tomtréttsinnehavare till fastigheter som
gransar direkt till planomradet meddelades att planhandlingar under remisstiden
fanns tillgidngliga pa4 Kontaktcenter 1 Radhuset, pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 Stadshuset samt digitalt tillgdngliga for
nedladdning pa kommunens hemsida.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sammanfattad form tillsammans med
Samhéllsbyggnads kommentarer, inkomna yttranden i sin helhet dterfinns 1
separat dokument och kan pé begéran lamnas ut.

Samhadllsbyggnad

Planavdelningen Postadress Besoksadress Telefon
451 81 Uddevalla Varvsvagen 1 0522-69 60 00
www.uddevalla.se E-post

Samhallsbyggnad@uddevalla.se
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER
OCH SAMHALLSSBYGGNADSFORVALTNIGNENS
KOMMENTARER

STATLIGA INSTANSER

1. Lénsstyrelsen, 2022-04-21
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr miljokvalitetsnormer for vatten
maste 10sas pa ett tillfredsstéllande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Léansstyrelsen

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera overprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de
fem provningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Nar vattenforekomstens status ér sémre dn god maste kommunen visa att den
planerade dagvattenhanteringen medfor en forbéttring jamfort med nulédget.
Byfjorden, vilken dr mottagande recipient av dagvattnet, har sdmre dn god
ekologisk status dér bland annat urban markanvéndning bedoms ha en betydande
paverkan pé vattenforekomstens status.

Kommunen har ndmnt tvd dammar for hantering av dagvatten men behdver
utveckla sitt resonemang kring dagvattnets paverkan pa mdjligheten att nd god
status 1 vattenforekomsten. For att tydliggora detta behdver kommunen redogora
for nuvarande situation och fordndringarna som den planerade exploateringen
innebdr (méngder och fororeningar) samt vilka atgérder som ska vidtas for att
minska belastningen och vilken effekt dessa har.

Kommentar

Kommunen undersoker detta vidare till granskningsskedet genom en fordjupande
undersokning kring befintliga och framtida vattenmdngder och fororeningar. Se
resultat i planbeskrivning och karta.

Rad enligt PBL och MB
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Kulturmiljo

Lénsstyrelsen anser att bestimmelserna pd plankartan inte ar tillrdckliga for att
sékerstdlla de kulturhistoriska vérden som finns i den befintliga bebyggelsen.
Kommunen behover utarbeta fler bestimmelser gédllande utformning, material,
kuldrer etc. for att nd upp till varsamhetskravet. Exempelvis behover utformning
av trapphus/hissar sdkerstdllas d& det kan fa en stor paverkan pa helheten och
gardsmiljon, vilket kommunen sjilva konstaterar i planbeskrivningen.

Genom den antikvariska forunders6kningen har kommunen ett bra underlag infor
arbetet med mer preciserade planbestdmmelser for att skydda de kulturhistoriska
véirdena. | ssmmanhanget hdanvisar d&ven Lénsstyrelsen till Bohusldns museums
yttrande som ocksa uttrycker ett behov av att planforslaget behdver starkas vad
giéller varsamhetsaspekterna med planbestimmelser och komplettering av
planbeskrivningen.

Kommentar

Av den bebyggelseantikvarisk utredningen framgadr att foljande bor sdkerstdllas i
detaljplanen ur ett bevarandeperspektiv:

- De roda tegelfasaderna bibehdalls.

- Liggande trdpanel i vit eller néra vit kulor bibehalls pd trapphusfasader
och linkbyggnader.

- Tak pa befintliga byggnader bér vara i svart skivmaterial, eventuellt
sinuskor-rugerat eller motsvarande men inte trapetskorrugerat.

- Ovriga platdetaljer (som stupror, ventilationsdetaljer etc), firdan takfot och
nerdt, bor vara vita, alternativt tegelroda.

- Gardsmiljon bor fortsatt vara en gronyta, dvs inte anvindas for t.ex.
parkering.

- Vard och underhdll ska ske med utgangspunkt i husens befintliga
gestaltning vad gdller materialval och kulorer.

Andring av byggnader och bygglovspliktiga anliggningar ska alltid utforas
varsamt sd att hdansyn tas till byggnadens karaktdrsdrag. Byggnadernas och
anldggningarnas tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémdssiga och
konstndrliga virden ska tas tillvara. Kraven gdller oavsett om det finns
bestdmmelser om detta i detaljplan eller inte.

Kommunen menar att det dr sdkerstdllt i detaljplanen genom regleringar som
finns och har kompletterats med i plankarta samt planbeskrivningen. I detaljplan
har kommunen preciserat det generella kravet pd varsamhet om vilka
karaktdirsdrag och virden som varsamheten speciellt ska inriktas pa i
lovprovning:

- ki1 — Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehdllas
till sin utformning

- k>— Rdd tegelfasad ska behdllas
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- ks— Ldankbyggnadernas trifasader och ljusa kulor ska bibehdllas

Gdllande pabyggnad ha kommunen skrivit in utformningsbestimmelser i
plankarta for att skydda kulturmiljon och visa pa det kulturhistoriska
arkitekturarvet.

- f1— Balkong far inte anordnas

- f>- Tillbyggnader ska gestaltas pd ett varsamt sdtt med utgdngspunkt i
byggnadernas befintliga gestaltning i form av vixlingen mellan rétt tegel
och ljus tripanel.

- Fs3— Balkong far anordnas

Detta med syfte att pabyggnad ska harmonisera med befintlig byggnad och inte
overta den avseende volymer och siluetter. Samhdllsbyggnadsforvaltningen anser
att det saknas stod av PBL att utéver ovanstaende reglera hardare med hdnsyn till
planens syfte.

Klimatanpassning/skyfall

Kommunen har bedomt riskerna for dversvimning utifran ett skyfall som sma.
Lansstyrelsen instimmer i bedomningen utifran det presenterade underlaget. Dock
ar texten 1 planbeskrivningen nagot konstigt formulerad under avsnittet om
oversvamning. Det stir ”Andel hardgjord yta fordndras ndgot och ddrmed
paverkas inte heller motstandighetskraften vid ett skyfall nimnvért.” Om andelen
hardgjord yta 6kar bedomer Lansstyrelsen generellt att skyfallssituationen skulle
kunna forvérras. Lansstyrelsen tolkar dock kommunens text som att andelen
hardgjord yta fordndras sa pass lite att konsekvenserna vid ett skyfall inte bedoms
bli paverkade. Ar denna tolkning ritt?

Kommentar

Tolkningen dr korrekt angdaende resonemanget. Texten fortydligas och
kompletteras med fordjupande svar till granskningsversionen.

Geoteknik

Lénsstyrelsen noterar att det framgar att vid schakt vid sldntfot i eller kring
befintlig GC-vég i omradets sydvistra del ska stabiliteten kontrolleras innan
schakt paborjas for att sékerstélla att inte for 1ag sédkerhetsfaktor erhélles. Hur
sakerstdlls detta? Statens geotekniska institut har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel
ingen erinran mot planforslaget, vilket framgar av insant yttrande som bifogas.

Kommentar

Eftersom schaktningsnivaer inte infors i plankartan ger kommunen inte tilldtelse
att schakta utan marklov i omrddet. I samband med att fastighetsdgare avser att
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bygga ut parkering i samband med pabyggnation behover ett marklov sokas for

schaktarbete vari det sdkerstdlls att utformning inte medfor ndagra geotekniska

risker.

Buller

Kommunen har tagit fram en bullerutredning och infort planbestimmelser for
buller pa plankartan om att hilften av bostadsrummen ska vara orienterade mot
ljudddmpad sida (V1) och att balkong inte far anordnas (f1) for att klara
bullerférordningens riktvirden. Lansstyrelsen anser att detta ar tillfyllest.

Kommentar

Noteras.

Trafik

Trafikverket anger i sitt yttrande att foreslagen detaljplan endast medfor en
marginell paverkan pé den statliga infrastrukturen och har darmed inget att erinra.

Kommentar

Noteras.

Koppling till miljomdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppnd miljomélen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2
kap 2 §. Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
végledande vid tillimpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehéllets forhédllande till detta beskrivs, vilket gor det
mojligt att bedoma foreslagna atgéarder fran miljosynpunkt.

Kommentar

Noteras.

Undersokning betydande miljopdaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar

Noteras.
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2. SGI, Statens geotekniska institut, 2022-04-21
SGI har fran Lénsstyrelsen 1 Viastra Gotalands 1én erhéllit rubricerad detaljplan
med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom
ras, skred, erosion och geotekniska fragestéllningar kopplade till 6versvdmning.
Grundldggnings- och miljotekniska fragor sdsom hantering av radon, ingar saledes
inte. Exempelvis ingar inte 1 frdgor om husens befintliga konstruktion och
grundldggning med hinsyn till planerad pabyggnad.

Syftet med detaljplanen dr att prova ldmpligheten att h6ja byggrétten till fem
véningar. Utdkningen av bebyggelsen medfor krav pa parkering vilken forslas pa
den vistra sidan av kvarteret Fisketangen, vilket innebér fordandring av
marknivierna men fortsatt samma anvéndning sett till plankartan (kvartersmark).

SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar

Noteras.

3. Trafikverket, 2022-04-07

Synpunkter och upplysningar

Trafikverket konstaterar utifrdn handlingarna att féreslagen detaljplan endast
medfor en marginell paverkan pé den statliga infrastrukturen och har darmed inget
at erinra.

Kommentar:
Noteras.

4. vattenfall Eldistribution AB, 2022-04-04

Vattenfall Eldistribution har ingen elndtanldggning inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget att erinra i
rubricerat drende.

Kommentar:
Noteras.

5. FTI, Férpacknings- och tidningsinsamling AB, 2022-03-28
Punkt "Avfall" sid 27 i planbeskrivning.

Om krav inte stills pé killsortering 1 byggnader vid nybyggnation och
ombyggnation kan det i framtiden fa konsekvenser i form av 6kade kostnader for
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fastighetsdgaren. Regeringen skall under varen besluta om utdkad fastighetsnira

insamling av forpackningar ddr ansvaret for att mojliggdra detta troligtvis kommer

att hamna pa fastighetsdgarna (jfr dagens insamling av hushallsavfall).

Héanvisningen till dtervinningsstationer dr ocksa oklart eftersom dessa inte star
skyddade vid eventuella forandringar i stadsbilden. En dtervinningsstation som
inte dr detaljplanerad och har permanent bygglov kan da flyttas eller férsvinna.

Det hinvisas dven till en atervinningsstation vid Ramnerddsskolan, denna togs
bort 2018-12-06.

Kommentar:

Kdllsortering kan inte kravstdllas i detaljplan, men detaljplanen mojliggor for
utbyggnad av miljorum ddr sopsortering kan omhdndertas. Byggrdtten for utbyggnad
av komplementbyggnad (miljohus) matchar behovet som tillkommer i samband med
pabyggnation.

6. PostNord Sverige AB, 2022-04-11

PostNord har inget att anmérka och godkdnner hirmed den foreslagna detaljplanen
PLAN.2019.3627.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Noteras.

7. Raddningstjansten Mitt Bohusldn, 2022-03-28

En grundlaggande forutsittning i brandskyddet av en byggnad ar att de ska finnas
tva av varandra oberoende utrymningsvégar.

I de befintliga byggnaderna utgoérs dessa utrymningsvégar av trapphuset samt
utrymning via balkong och fonster med hjélp av rdddningstjanstens béarbara
stegutrustning.

Niér byggnaderna byggs pa med ytterligare tva vaningar kommer inte
raddningstjdnstens barbara stegutrustning riacka till da det blir for hogt. Man
behover dérfor antigen utfora omridet med rdddningsvégar for raddningstjénstens
hoéjdfordon alternativt utfora byggnaderna med brandsikra trapphus.

Som omradet dr utformat idag dr det inte mdjligt for rdddningstjinsten att ta sig
fram med hojdfordon.
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Kommentar:

Detaljplanen ger utrymme for rdddningsvégar genom brandsékra trapphus brl,

vk3 el 60 pa insidan av kvarteret. Det finns d&ven mgjlighet att anldgga

rdddningsvdg om man anser det nddvéndigt. I planbeskrivning foresprikas

brandsékra trapphus som 1 sin helhet dr en béttre 16sning 1 omradet sétt till

ekonomi och kulturvirden. Se rubrik rdddningsinsatser” i planbeskrivning for

djupare forklaring.

KOMMUNALA INSTANSER

1. Kultur och fritid Uddevalla kommun, 2022-05-06
Kultur och fritid har mottagit forslag till detaljplan for Fisketangen 1 for samrad.
Detaljplanens huvudsyfte ar att prova omradets lamplighet att tillata femvanings
bostadshus genom utdkad byggritt for bostdder fran tre till fem véningar.

Utifréan ett kulturmiljoperspektiv anser kultur och fritid att en pdbyggnad fran tre
véningar till fem far negativa konsekvenser for omradet ur ett kulturmiljomassigt
och gestaltningsmaéssigt perspektiv.

I forsta hand anser kultur och fritid att mdjligheten att fortita omradet med fler
bostdder bor provas pa andra sétt én tillbyggnad pa hdjden, med anledning av att
befintliga byggnader utgor en sirskilt virdefull bebyggelsemiljo, som inte ska
forvanskas. Kommunstyrelsen har emellertid beviljat planbesked med syfte att
bygga pa samtliga huskroppar inom fastigheten frén tre till fem véningar.

Dérfor anser kultur och fritid, 1 andra hand, att pdbyggnaden begransas till hogst
en ytterligare vaning. Detta d4 den antikvariska bebyggelseutredningen framhéller
att en padbyggnad 1 en véning skulle minska den negativa effekten for
kulturmiljon. Ett alternativ dr ocksa att istillet prova pabyggnad pa endast den
s0dra huskroppen

(Nordanvindsvdgen 5A och 5A) da den inte &r lika exponerad mot omgivningarna.

Kultur och fritid anser att vi en eventuell pabyggnad bor byggnadsytan per
vaningsplan vara ndgot mindre for en eventuell pdbyggnad, i enlighet med
rekommendationerna i den antikvariska bebyggelseutredningen. Detta for att
minska de negativa effekterna av fordndringen och undvika allt for tunga och
massiva husvolymer.

I planbeskrivningen lyfts rekommendationer for byggnation, som dr himtade ur
Bohusldns museums antikvariska bebyggelseutredning. Kultur och fritid anser att
detta dr positivt. For att detaljplanen ska sékerstélla en omsorgsfull gestaltning for
eventuell pabyggnad samt for att fa ursprungliga byggnaden avlédsbar anser kultur
och fritid dock att planen ska sikerstilla de aspekter ur ett bevarandeperspektiv
som Bohusldns museum lyft fram i enlighet med drendebeskrivningen.
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Lokaliseringsméssigt anser kultur och fritid att det dr positivt med fler bostédder i

det aktuella planomridet da det finns nérhet till offentlig service i centrum,

fritidsgard 1 det direkta ndromradet, tillgéng till friluftsliv 1 Sanders dalar och

tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvig.

Beslut av Kultur- och fritidsndmnden

Kultur och fritidsndmnden anser att detaljplanen bor sdkerstélla att en eventuell
pabyggnads byggnadsyta bor harmonisera med de ursprungliga byggnaderna.

Kultur och fritidsndmnden anser att detaljplanen bor sikerstélla de aspekter ur ett
bevarandeperspektiv som Bohusldns museum lyft fram, i enlighet med
arendebeskrivningen.

Kultur och fritidsndmnden anser att omradet lokaliseringsméssigt ldmpar sig for fler
bostidder samt ser positivt pa att detaljplanen reglerar att befintliga byggnaders
karaktirsdrag gillande rod tegelfasad ska behallas, samt att gardsmiljoerna planlagts
med prickmark for att kunna bevaras som lek- och rekreationsyta.

Kommentar:
Noteras, se svar till Lansstyrelsen géllande kulturmiljo.

Bostéder prioriteras hogre dn kulturvirdet 1 Skogslyckan dven om det fortétning ska
ske med héansyn till kulturviardena. Det finns en storre malbild om att fortdta omraden
som kommer goras pa ett samordnat sétt som bidrar till att stadsbilden som helhet inte
blir fragmenterad. Genom den bebyggelseantikvariska utredningen och flera
kompletterande bestimmelser i detaljplanen enligt forslag i utredningen bedomer
plan- och exploatering att det 4r mojligt for pabyggnad om tvéa vaningar med
tillracklig hansyn till vardena i omradet.

2. Miljoprovnings- och miljotillsynsenheten, Uddevalla kommun
2022-04-21
Under rubriken ”Radon” behdvs nagra justeringar i texten. Under forutséttningar bor
sista meningen avslutas med "hdga méngder radon” och under underrubriken
planforslag och konsekvenser bor sista meningen strykas.

Inget att erinra, 6vriga synpunkter har tillgodosetts tidigare i planarbetet.

Kommentar:
Noteras. Justeringar genomfors enligt ovan beskrivet forslag.

3. Lantmaterimyndigheten, Uddevalla kommun, 2022-04-06
Planbeskrivningen

Fastighetsrdttsliga fragor

- Beroende pé hur den nya parkeringen i véstra delen av Fisketdngen 1 &r tinkt att
nas sd kan en rittighet pa Fisketangen 3 behdvas. Illustrationsplan och
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planbeskrivning redovisar tillfart ifran sdder (via Fisketangen 3) medan

plankartans illustrationslinjer redovisar tillfart frdn norr (p@ den egna fastigheten).

For att sdkra tillfart ifrén soder kan fastighetsindelningsbestammelser anvdndas
som anger vilka servitut eller gemensamhetsanldggningar som ska bildas. Det
forutsétter da att planomradet utdkas och omfattar den berorda tillfartsvéagen.

Berorda fastighetsidgare kan ocksd, om de dr dverens, upprétta ett avtalsservitut
tidigt under planprocessen som sékrar tillfart frén soder.

Ovrigt

- Enligt de nya foreskrifterna och allménna rdd om planbeskrivning (BFS 2020:8)
ska motiven till varje enskild reglering anges.

Kommentar:

Noteras. Parkeringslosning dr tinkt att nds via norra sidan av Fisketdngen 1 efter
samtal med fastighetsdgare for Fisketangen 3. Ddrmed kommer planomradet inte att
Jjusteras utifran Lantmdteriets synpunkter.

Oflarheter som redovisas i illustrationsplan justeras till granskning och dr en miss i
vilken version av kartan som skickades ut, rdtt version fanns att tillgd pa kommunens
hemsida.

Varje enskild planbestdmmelse redovisas i granskningsversionen av
planbeskrivningen under rubriken ~Motiv till detaljplanens regleringar”.

Plankarta

Befintliga fastighetsgranser, gemensamhetsanldggningar och rittigheter som finns
1 grundkartan dr inte redovisade pa plankartan.

Bestammelser om utformning av allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap saknas. T.ex. plushgjder.

Det finns tva inskrivna avtalsservitut avseende fjarrvirmeledningar som belastar
Fisketangen 1. Om ledningsrétt ska bildas for dessa i framtiden sa behovs
planstdd 1 form av u-omraden.

En extra kontroll bor goras sé att planomradesgrinsen foljer nuvarande plan 1485-
P91/12 sé att det inte blir kvar nagra smala remsor av denna.

Kommentar:

Samtliga befintliga fastighetsgrinser, gemensamhetsanliggningar och rdttigheter
redovisas i separat grundkarta till detaljplanen. Grundkarta som redovisas
tillsammans i samma bild som detaljplanen redovisas inte i sin helhet eftersom det
blir for mycket information i samma kartbild.

Kommunen kompletterar med plushojd for cykel och gangbanan for att séikerstdlla att
dagvatten fran omrddet inte rinner ut over cykelbanan och kan omhdndertas i diket.

U-omrdde infors i plankarta for att sikerstdlla planstod for ledningsrtt.
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Nu gillande detaljplanegrdns kontrolleras mot forslagen planomrddesgrdins sa att de
stammer 6verens med varandra.

4. Socialtjansten, Uddevalla kommun, 2022-04-08
Socialtjinsten har inte ndgra synpunkter pa forslag till detaljplan for Fisketangen 1

Kommentar:
Noteras.

5. Uddevalla energi AB, 2022-04-22
Uddevalla Energi Varme har inget att erinra forslag till detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

6. Vastvatten AB, 2022-04-21
Dricksvatten

Inga synpunkter.

Spillvatten

Inga synpunkter.

Dagvatten

Synpunkter pa PMdagvatten:

Sidan 4: Hur tas dagvattnet om hand idag?

Péstdendet att dagvattnet rinner vésterut ner i Bulidsbickens bergtunnel &r inte
riktig.

Sidan 5: Hur ser kommunens kapacitet ut i nuvarande ledningar?

Dagvattnet gar i 600 mm och 800 mm-ledningar men rinner inte ner i
bergstunneln forrdn mellan stadsmotorvigen och Bohusbanan.

Kommentar:

Noteras. Vistvatten inkom med information om ledningarna och dagvattnet rinnvégar
enligt kommunens forfragan 2021.11.05. Kommunen justerar information i PM och
dterkopplar till Vistvatten igen for att kontrollera fakta.

7. Kommunstyrelsen, 2022-04-20
Kommunstyrelsen beslutar att inget erinra
Kommentar:

Noteras.
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8. Gata och parkforvaltningen, 2022-04-21
Karta:

Detaljplanen foljer inte fastighetsgrans. Det verkar krangligt att ha tvé géllande
detaljplaner for samma fastighet, sérskilt i och med att bidgge planerna heter
Detaljplan for Fisketdngen 1.

Utfartsforbudet bor stricka sig hela strackan utmed Véstanvindsvagen.

Ar damm att betrakta som storningsskydd? Med tanke pa hojderna si funderar vi
pa hur det fungerar att anligga en damm 1 foreslaget lage. Behdvs nagon typ av
skydd ut mot géng- och cykelvigen?

Kommentar:

Forslag till detaljplan foljer gdllande detaljplans planomrddesgrins med syfte att
ersdtta den nu gdllande detaljplanen till fullo sd att inte ndgra restdelar frdn den
nu gdllande detaljplanen aterstdr. Gdllande bendmning justerar kommunen sd att
detaljplanerna kan sdrskiljas fran varandra.

Det var inte plantekniskt méjligt att planera utfartsforbud i samband med
planomradesgrdns enligt regleringar for detaljplanebestimmelsernas anvdndning
och utformning BFS 2014. Vi har dock valt att justera och uppriitta planen enligt
de nya foreskrifterna for detaljplan som mojliggor utfartsforbud att regleras hela
vdgen gentemot Vistanvindsvigen.

Tanken med ytan for damm dr att sdkerstdlla att befintligt dike ska kunna
dteranvindas for att sdkerstdlla att dagvatten kan fordrojas och renas innan det
gar ned i kommunalt ledningssystem. Bestimmelser om djup pd damm samt
reglering om héjd pa gc-vig kompletteras i plankarta for att sdkerstdlla att bada
kan genomforas.

Planbeskrivning:
1. Sid 31 under planforslag och konsekvenser.
"I samband med exploatering av parkering planerar kommunen in utrymme for

anldggning av damm som fungerar som fordrjnings- samt reningsyta innan
dagvatten leds vidare till kommunalt dagvattenledningsnét."

Innebir det att kommunen ska anldgga en fordréjningsdamm? Om inte kanske
texten bor omformuleras. Se dven funderingarna om hojder och skydd ovan.

2. Sid 38:
"Parkering Forutsittningar

Idag finns inte tillrdckligt med utrymme for att tdcka parkeringsbehoven inom
kvartersmarken i detaljplanen for Fisketdngen 1, ddremot ingar parkeringsytor
precis soder om omrédet i fastigheten for Fisketangen 1 som dven utgor parkering
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for den sddra byggnadskroppen inom planomradet som delar parkering med

Fisketangen 2. " Delas inte parkeringen med Fisketdngen 3?

Parkeringarna planeras att ges utrymme for att anldggas i vastligt 1ige om
kvarteret mellan cykelbanan och bebyggelsen i slénten till garden, likt 16sningen
som gjort for grannfastigheten Fisketdngen 2 och 3. Tanken ar att befintlig gata
ned till parkeringar for Fisketdngen 3 kan samordnas och anvéndas som angoring
till nya parkeringar for Fisketdngen 1 for att pa ett hdllbart sitt anvianda marken 1
omradet och minimera kostnad for angdring till platsen. Ar detta aktuellt s krivs
rattighet att aka 6ver Fisketangen 3.

Kommentar:

Punkt 1: Stycke och forklaring justeras. I plankarta ges utrymme for att kunna
omhdnderta dagvatten fran sin egen mark. Kommunen ska inte bekosta och utforma
detta. Det ligger pa fastighetsdgare att omhdnderta sitt eget dagvatten.

Punkt 2: [ samband med pabyggnad tillkommer ett parkeringsbehov, detta kommer
att ge mojlighet att losas inom kvartersmark. Det har inte varit méjligt att sluta avtal
mellan Fisketangen 1 och 3 for att samordna parkeringsfragan i samband med denna
detaljplan. Anslutning kommer dédrmed goras via Fisketangens I norra sida och inte
via Fisketangen 3:s befintliga vig.

OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE

1. Vasttrafik AB, 2022-04-14
Visttrafik har tagit del av ovanstdende forslag till detaljplan. Planens syfte dr att
prova omradet for att tillata femvanings bostadshus baserat pd omradets befintliga
forhallanden. Detaljplanen provas som en ny detaljplan eftersom syftet i den nu
gillande detaljplanen inte inrymmer det som provas enligt beslutat planbesked.

Planomradet ar beldget i nira anslutning till kollektivtrafiken och en fortétning i
omradet bedoms Oka underlaget for kollektivtrafiken. Genom att utveckla
bostéder och verksamheter i1 ndrheten av befintlig kollektivtrafik ges
forutséttningar for att resa héllbart och pa sé sétt bidra till en hallbar
samhiéllsutveckling.

Visttrafik foreslar en 6versyn av texten i avsnittet Kollektivtrafik pa sidan 37 i
planbeskrivningen. Var rekommendation dr att ange att omradet har god
kollektivtrafikforsorjning i form av stadstrafik, utan att specificera tidsintervall
eller linjenummer (nu ndmns t.ex. linje 826. Denna linje &r tatortstrafik i
Ljungskile och alltsa ej relevant for Skogslyckeomréddet). Detta eftersom
kollektivtrafiken kan fordndras i takt med att forutsiattningarna i titorten
fordndras. Just nu pagér det dessutom ett arbete med att upphandla
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kollektivtrafiken till 2024 vilket kan innebéra fordndringar av linjestrackningar

och linjenummer.

Visttrafik har 1 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar:

Noteras, justeringar gors enligt forslag.

2. Svenskt kraftnét AB, 2022-04-11
Vi har 1 dagslédget inga anldggningar eller intressen som berdrs i det aktuella
omrédet och har dirfor inga synpunkter pa rubricerad remiss. Daremot kan det
finnas regionndtledningar 1 ndrheten och regionnétsagaren bor i sé fall horas i
samradet.

Kommentar:

Noteras. Regionndtsdgarna hors i fragan.

3. Bohuslans Museum, 2022-04-19
I var utredning konstaterades att det ur kulturhistorisk synvinkel vore mest
onskvéart om husen inte byggdes pa med fler vaningar. Nér sd nu dnda avses
genomforas, blir det sdrskilt viktigt att detaljplanen sékerstédller de kommande
forandringarnas anpassning, sa som siags ovan. Ur detta perspektiv finns det nagra
saker som bor justeras.

Det bor papekas att det som ségs i1 det foljande i allt vdsentligt inte hindrar den
avsedda pabyggnaden och andra tillkommande fordndringar, utan syftar till att
styra deras utformning och anpassning.

1) Plankartans varsamhetsbestimmelse "k1" ndmner enbart de roda
tegelfasaderna. Det finns fler aspekter som bor omfattas, framfor allt ett
fortydligande av varsamhetskravet, antingen inom samma bestimmelse, eller
genom ytterligare en "k2".

2) Under miljokvalitetsmélet "God bebyggd miljo", sid 10, anges att
"bedémningen ar att omradets karaktdr bibehalls ... " Detta bor kompletteras med
"under forutsittning att fordndringar sker varsamt, i enlighet med angivna
rekommendationer".

3) Planbeskrivningen stottar inte i tillracklig grad de "Rekommendationer for
byggnation" som finns pa sid 23, detta genom att det anges att det ar
rekommendationer "som inte kan regleras i detaljplanen”. Denna skrivning gor att
man "drar undan mattan" for det som sen kommer. Hir behovs 1 stéllet en bittre
tydlighet, som stod i efterfoljande bygglovsprocess. Det bor dirfor i stillet anges
att den listan som foljer ar ldmpliga rekommendationer for att kunna uppfylla
varsamhets- och anpassningskrav.

Denna lista handlar om fordndringar, vilket bor tydliggoras. "Byggnation" ér ett
for oppet begrepp.
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4) Vad giller pdbyggnadens utformning finns i museets utredning ocksa en

rekommendation om att man varierar volymen genom olika former av "indrag"

fran fasadlivet (BM:s utredning sid 30

"Vaningspabyggnader som har genomforts pa andra héll har ofta hela eller delar
av den nya volymen nagot indragen jamfort med de ursprungliga delarna". Denna
rekommendation aterspeglas inte 1 planforslaget, vilket vi foreslar att det gor.

5) I vér utredning lamnades ocksd rekommendationer f6r hur husens befintliga
kvalitéer bor tas till vara (BM:s utredning sid 29 "Rekommendationer for kv
Fisketangen 1"). Hér finns flera viktiga rekommendationer rérande de
arkitektoniska virdena utifrdn varsamhetsperspektiv. Detta géller ett antal
aspekter som dr eller kommer att bli aktuella, oaktat sjdlva pabyggnaden i sig.
Hanvisning till majoriteten av dessa rekommendationer saknas i planforslaget.

Sammanfattning

Planforslaget bor stirkas vad géller varsamhetsaspekterna. Det giller dels att
plankartan forses med en varsamhetsinriktad k-bestimmelse, dels att
planbeskrivningen justeras/kompletteras enligt ovan. Detta kommer i sig inte att
hindra pabyggnaden med tva vaningar.

Kommentar:

1) Fortydliganden och precisering av varsamhet enligt er utredning har
kompletterats i plankartan

2) Justeras enligt forslag

3) Justeras enligt forslag.

4) Justeras inte enligt forslag. Ytan bedoms nodvindig for pabyggnads
tekniska aspekter.

5) Rekommendationerna har arbetats in i detaljplanehandlingarna.
Ytterligare har syftet med detaljplanen justerats med hénvisning till att
fortdtning ska ske med hdnsyn till platsens virden som blir styrande for
regleringar och framtida lovprévning.

1. Privat sakagare 1, 2022-05-02
Jag dr en av boende pa fisketangen 1, som inte vill ha pdbyggnad pa fastigheterna.

Kommentar:

Noteras.

2. Privat sakagare 2, 2022-05-08

Som boende pa Nordanvindsvédgen 1-11, mer kallat R6dagéarden hos oss boende,
sé stéller jag mig fraigande om kommunen verkligen tink igenom dessa
byggplaner?

Fastigheternas skick géllande 1 stort sett allting d&r mycket daligt underhéllet av
tidigare fastighetsdgare, den nuvarande dgaren Bagges Fastigheter har inte haft
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samma tid att iordningstilla till det battre som de tidigare dgarna haft mgjlighet

till.

Det skakar i rorledningar, det drar fran fonster, kallras genom yttre fasader, kalla
golv, délig virme, element som borde bytats for linge sedan och i visa ldgenheter
kravs extra element for att fa acceptabel temperaturniva under de kalla arstiderna.
Sommartid dr det istéllet mycket varmt i manga lédgenheter. Det dr sprickor inne 1
lagenheterna 1 vdggarna, i trapphus och kéllarplan. Ventilationen upplevs
obefintlig, matos kvarstannar i minga ligenheter. Mogel forekommer. Det finns
sdkerligen fler bristpunkter.

Dessutom har det genom aren enligt méngariga boende forsdmrats otroligt mycket
gillande utemiljon for de boende. Tidigare var det otroligt lang k6 for att fa
boende hir nér det var som finast och vélskdtt, nu flyttas det ut och in hyresgéster
mer eller mindre uppskattningsvis varje kvartal upplevs det som.

Arbetet med att iordningstilla alla fastigheter till modern standard (vad jag antar
att man gor) plus att hdja med tva vaningar som skuggar utemiljon &n mer kénns
som ett alldeles for stort atagande for alla inblandade 1 detta projekt.

Skulle ni andé fa igenom detta och sitta planerna i verket s& har ni detta mail fran
mig sparat att det nog var for mycket arbete fran forsta borjan att genomfora detta.

Jag motsitter mig inte utveckling eller fortdtning av befintliga bostider eller
omriden, men det ska finnas bra forutsittningar och inte som det uppskattas ta
aratal att genomfora dd ménniskor som det verkar kan behdva ldmna sina bostédder
for detta. I bostadsbristens Uddevalla kan jag intyga att jag sjdlv stéller mig
undrande vart jag ska ta vigen om detta blir av.

Sddana hdr omraden byggs néstan inte lingre i Sverige.

Kommentar:

Noteras. Vid fragor och synpunkter om fastighetens skick har kommunen ingen
mojlighet att paverka genom detaljplan. Dessa synpunkter hdnvisas att skicka till
fastighetsdgare.

Detaljplaneforslaget dr vil underbyggt och studerat dir det behéver géras vissa
avviganden. Bostadsbehovet dr stort i Uddevalla och omrddet anses tala pabyggnad.
Kommunen kommer dock justera plankarta och forslaget sa att det sdikerstdlls hogre
hdnsynstagande till kulturvdrdet vid pabyggnad.

3. Privat sakagare 3, 2022-05-07

Jag dr en av alla boende har och jag protesterar starkaste mot planerna pa ett bygg
till pa fastigheten.

Kommentar:

Noteras.
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4. Privat sakagare 4, 2022-05-01

Jag dr en av alla boende hir och jag protesterar & det starkaste mot planerna pa att
bygga till pa fastigheten! Anser att det dr bortom allt sunt fornuft!
Kommentar:

Noteras.

5. Privat sakagare 5, 2022-05-09

Hej vi dr en familj pa tre av alla boende, vi protesterar a det starkaste mot
planerna att bygga till pa fastigheten!

Kommentar:

Noteras.

6. Privat sakagare 6, 2022-04-22
Jag motsitter mig pabyggnad av Roda husen.

Jag anser att husen har en allt for dalig grund att belasta och bygga mer pa. Finns
redan sprickor 1 grunden och fasaden, jag tror inte att dom haller for mer tyngd.
Marken, haller den verkligen for mer tyngd? Jag &r ingen byggnadsingenjér men
tycker dnda att det sidger sig sjilvt att bygga pa mer dn 60 ar gamla hus inte &dr en
bra ide. Som dessutom &r byggda for att klara tre viningar.

Roda gérden har dven ett kulturvirde att behélla s som de ser ut idag. Dom flesta
Uddevalla bor vet var dom ligger och har nin slags anknytning till de tegelfargade
husen.

Det dr gammal el, finns inte ens en jordfelsbrytare i ldgenheterna, vilket i sig inte
ar sakert. Déliga avloppsledningar, ofta stopp 1 handfat och kdksho trots rens 1
lagenhetens egna avlopp. Déligt underhall av husen ir det redan, generell
renhéllning. Ingen som stédar i allminna utrymmen som trappor, killare,
tvattstuga mm.

Utsidan ar ocksa eftersatt.

Sdg dven ritningar 6ver hur skuggan kommer ldgga sig, det sdg inte roligt ut for
dom som bor 1 de mest drabbade husen.

En stor fraga i det hela &r, var vi som bor pa Roda garden ska ta vigen under
byggnadstiden? Kommer vi fa likvardiga lagenheter sé ldnge? Samma hyra,
storlek osv. Var i kommunen hamnar vi? Under hur lang tid kommer vi bo i
tillfalliga boenden? Det kommer paverka logistik till jobb och skolor.

Hur mycket kommer hyran hojas nér vi flyttar tillbaka?

Manga fragor och manga svar som inte finns for tillfallet. Vid Drop in som var
den 20/4 kunde inte ménga fragor besvaras.

Kaénns oroligt och olustigt att ta del av dessa planer. Méste finnas béttre 10sningar
pa bostadsbristen 1 kommunen.
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Bifogar bilder pé kéllare, del av tvittstuga som ar valdigt ofrdsch, min balkong

dér fasaden sldpper och dir det gungar nir bilar kor forbi och nir man gér pa

balkongen.
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Kommentar:

Underhall av fastigheten dr fastighetsdgarens ansvar. Gdllande fastighetens
moyjlighet for pabyggnad ligger det pa fastighetsdgare att studera dess mojlighet i
samband med utvecklingsplaner. Arbetet med detaljplanen avser byggrdtten och inte
de tekniska losningarna inom byggnad.

Den réda tegelfasaden skyddas genom varsamhetsbestimmelser och kommer finnas
kvar som en del av kulturarvet.

Skuggbildning forekommer i samband med pabyggnad. Kommunen anser dock att
den dr skdlig i avvdgning mellan fler boende, tillgdng till utemiljoer och ljusinsldpp i
ldgenheterna. Exakt utformning kan komma att variera beroende pa hur
bygglovsansokan ser ut frdn fastighetsdgare.

Tempordra eller andra boenden samt hyror med mera under byggtid dr ansvarsfrdga

for fastighetsdgare och inte en detaljplanefraga kommunen har mojlighet att besvara.
Planering for hur pabyggnadsprojekt, ndr och vilken exakt utformningen den kommer
att ha samt tillkommande l6sningar for boende ligger pa fastighetsdgare.

SAMMANFATINING

Det har under granskningen framkommit synpunkter som ger anledning till
forandringar av planforslaget. Korrigeringar av planhandlingarna gors enligt
kommentarer ovan samt vad som redogdrs nedan.
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STALLNINGSTAGANDEN
Plankarta

Kommunen kompletterar med plushdjd i plankarta for cykel- och gdngbanan
for att sidkerstélla att dagvatten fran omradet inte rinner ut over cykelbanan
och kan omhéndertas i diket.

U-omrade har inforts i plankarta for att sdkerstélla planstdd for ledningsritt.

Bestammelser om djup pa damm samt reglering om hojd pa ge-vig inforts
1 plankarta.

Bestammelser om varsamhetsbestimmelser har inforts 1 plankartan (k2-ks
& ka)

Bestimmelser om utformning i samband med pabyggnad har inforts i
plankartan med hénvisning till virden i omradet (f; & f>)

Utokat utfartsforbud mellan allmén plats och kvartersmark i norr har inforts i
plankarta

Justeringar sa att planbestimmelser dr enligt nu géllande foreskrifter for
detaljplan

Bestimmelse om parkeringsforbud pé innergérden har inforts 1 plankarta for
att skydda gardsmiljon.

Reglering om storsta BT A har inforts 1 plankarta for att reglera s att enbart
tva vaningar kan byggas.

Justering av prickmark gentemot balkongliv.

Planbeskrivning

Se rodmarkerad text i planbeskrivning for justeringar och tilligg mellan
samradshandling och granskningshandling.

Ytranden som inte tillgodosetts i detaljplanen

Bohusldns museums delkommentar (5) om indragen byggritt for vaning 4
och 5 for pdbyggnation

Samtliga nedan motsétter sig detaljplanens forslag om pabyggnation:

Privat sakdgare 1
Privat sakégare 2

Privat sakagare 3
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- Privat sakdgare 4
- Privat sakédgare 5
- Privat sakdgare 6

Se kommunens kommentarer och sakdgares yttranden under rubriken ”6vriga med
vasentligt intresse”.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Uddevalla kommun
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