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HANDLAGGNING AV SAMRADET

Genom ett forbiseende blev inte tva deldgare i gemensamhetsanldggningen
Overby G:A 6 horda vid plansamradet och de tvd utstéllningarna. G:A 6
omfattar en del av den tillfartsviig till planomrédet som fOrutsitts i planen.
Anliggningen forvaltas inte av ndgon samfillighetsforening utan den skots
genom deldgarforvaltning. Exploatdrens tvéd egna fastigheter dr for dvrigt
ocksé deldgare i GA:6.

Nu har ett sérskilt samrad skett med deldgarna i Overby GA:6, i enlighet
med PBLs regler for enkelt planforfarande. Samridet har skett skriftli-
gen, genom ett mdte, via telefon samt via flera E-post-skriftvixlingar. De
tva deldgare som inte 4r exploatdrer har uttryckt att de inte har négra syn-
punkter pa exploateringen som sddan, utan deras synpunkter handlar just
om tillfartsviigen. Muntligt samrad har skett med Lansstyrelsen.

Detta sirskilda utldtande behandlar enbart ovanstdende samrad. Det finns
ocksa ett samlat utlatande for alla skeenden efter plansamriden. Den sam-
rédsredogorelse som #r daterad 2013-03- 1 | giller ofdréndrad.



SAMMANDRAG AV INKOMNA SAMRADSSYNPUNKTER samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

1 Ulrika Fandén, Holma 1:24, delégare i Overby GA:6, 2013-11-12

1 A Det dr inte tillrdckligt med en grusvdg.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad anser att planhandlingarna borde
ange att tillfartsvéigen ska vara asfalterad. Forvaltningen kan inte erinra sig
négot liknande nyexploateringsomrade med grusbelagd tillfartsvig. Det dr
knappast rimligt att de blivande tomtkdparna via en samféllighetsforening
ska behdva ordna med och bekosta en asfaltering nér de vél har kopt sina
tomter och flyttat in. Det vore bittre att de vid tomtkdpet betalar for en re-
dan firdigbyggd vig med rimlig langsiktig standard, d v s asfaltsbeligg-
ning utfdrd pa en korrekt uppbyggd vigkropp. Totalkostnaden for asfalte-
ringen torde dessutom bli ldgre om den utfors nér exploateringen av omré-
det sker. Planen i sig styr dock inte detta utan fragan provas av lantméte-
riet i en kommande anldggningsforrittning.

1 B Kommunen mdste gora en utredning om vdigens skick och framtida be-
lastning i stdllet for att lata exploatoren gora det.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad bedomer att de utredningar som
exploattren resp Vistvatten har utfort &r korrekta och tilldackliga som un-
derlag i detaljplanesrendet. Se dock 1 A ovan. Om de ér tillrdckliga i sam-
band med en kommande anldggningsforrittning kan inte planavdelningen
beddma.

1 C Felaktigt att vi tva deldgare som inte dr exploatorer ska ta fram en
overenskommelse med exploatiren.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnads tanke &r att det &r exploatren
som borde ta fram ett forslag till avtal/5verenskommelse med de deldgare
som inte dr exploatorer.

1 D Det maste finnas ekonomiska garantier fran exploatéren att vigen ut-
fors i skick som haller for den 6kade trafiken efter fardigstdllandet av det
nya bostadsomradet.

Kommentarer: Anges i anldggningsforrittningen.

2 Marcus Iiarsson, Holma 1:2 och Ulrika Fandén, Holma 1:24, bada
deliigare i Overby g:a 6, 2013-11-24
Har foljande synpunkter pd vigutredningen 2013-10-23:

2 A Vigoverbyggnaden ska bytas ut genom att schakta bort bef overbygg-
nad och ersdtta denna med nytt enligt normalsektion. For det fall ver-
byggnaden inte byts ut i sin helhet ska det visas vilka lagertjocklekar som
krévs for att erhdlla en teknisk standard som en nybyggnation hade inne-
burit

Kommentarer: Detta ir, i och for sig viktiga, detaljer som inte styrs upp i
en detaljplan. Kan regleras i en kommande anldggningsforréttning.



2 B Normalsektionen visar att avvattning ligger under terrass. Komplet-
tera ritningen med att dikesbotten ligger 30 cm under terrass pa normal-
sektionen

Kommentarer: Detta ir, i och for sig viktiga, detaljer som inte styrs upp i
en detaljplan. Kan regleras i en kommande anlédggningsforrittning.

2 C Ritningen innebdir att viss bergschakt maste utforas eller att vigen
madste flyttas i sidled. Normalsektionen gdller dven vid gardsplan, vilken
inte dr korrekt redovisad. Planritning och sektion mdste komplette-
ras/justeras.

Kommentarer: Utredningen som bifogas planen utgdr ingen projektering.
Kommande projektering ska mer detaljerat ange hur dike springs dér det
behdvs mot berdrd bergssida, ev i kombination med flyttning av viigbanan
i sidled. Vidare ska projekteringen ange hur avvattningen ska goras dér
vigen passerar omradet kring " Thordéns ladugérd”.

2 D En viss sorts slitlager ska anldggas innan byggtrafik till planomradet
far pabérjas.

Kommentarer: Detta ér, i och for sig viktiga, detaljer som inte styrs upp i
en detaljplan, men kan regleras i en kommande anlédggningsforrittning.
Enligt 46§ anliggningslagen kan en samféllighetsfSrening besluta om en
extra avgift ndr viigen trafikeras utover det normala, t ex vid byggnation.
Bildande av samfillighetsforening kan varje deléigare anstka om och dé
ska det bildas en samfillighetsforening.

2 E En minst 1,5 meter bred gangbana ska anldggas avskiljd frdan vigen.
Om den lciggs intill viigen ska en 12 cm hog kantsten finnas.
Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad anser inte att gdngbana behovs
med de relativt 13ga trafikméngder och laga hastigheter som kan bli aktu-
ella ldngs denna vig. Enligt uppgift fran exploatSren har han erbjudit sig
att bygga en gangvig i en helt annan strickning frdn Holma 1:2 till den
allminna viigen, men Larsson tackade nej.

2 F Efier exploateringen i sin helhet dr utford ska ett slitlager av viss as-
falt anliggas. Detta ska anges pd normalsektionen.
Kommentarer: Se | A ovan.

2 G Vigbredden kan minskas till 2,5 meter om sa onskas.
Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad bedomer att 3,5 meter bred kor-
bana som anges i utredningen kan vara nagot for brett, eftersom tva per-
sonbilar kommer att kunna métas mellan motesplatserna genom att ocksé
anvinda stédremsorna. D4 riskerar stddremsor och vigkanter att skadas.
Det kan dérfor utredas om vigbanebredden kan minskas nigot sé att en
lastbil (2,6 meter bred) givetvis kommer fram, men s att inte tva person-
bilar kan mdtas mellan métesplatserna. Vigbredden bestdms slutligen i
kommande anldggningsforrittning.



2 H Staket vid utfarten mot allmdn viig ska tas bort for att erhalla bdttre
sikt. Detta ska anges i anldggningsforrdttningen

Kommentarer: Instimmer. Detta ska provas vid anldggningsforréttning-
en.

I Ovanstdende synpunkter dr ldmnade ut teknisk och standardmdissig syn-
vinkel. Ovriga genomforandefragor for detaljplanens genomfbrande som
t ex avtal, tider garantier, sdkerhet mm hanteras inte hdr.
Kommentarer: Se 3 nedan.

3 Marcus Larsson, Holma 1:2, deligare i Overby g:a 6, 2013-11-24
Flera E-brev hosten 2013

Mycket missnijd med kommunens hantering av drendet. Vigen borde inga
i planomradet varvid Larsson och Fandén skulle inga i fastighetsforteck-
ningens sakdgarkrets. Exploateringsavtalet borde behandla fragan om till-
Jfartsvdgens standard, sdkerhet for utforandet etc.

Kommentarer: Det var ett allvarligt forbiseende i planarbetet att fradgan
om Overby GA:6 inte blev behandlad tidigare, och att Larsson och Fandén
inte fick meddelande om plansamrdd samt granskningsutstéllning. Ef-
tersom planen #nnu inte dr antagen har Miljo och Stadsbyggnad kunnat
rétta till detta genom samrad under november 2013. Efter samradet har
planen reviderats och underrittelse enligt enkelt planforfarande kommer
att skickas till bl a Larsson och Fandén. Det diskuteras inom kommunen
om exploateringsavtal behovs eller inte, men i vilket fall vill inte Tekniska
Kontoret behandla fragor utanfor ett planomrade. (Vidare diskussion om
exploateringsavtal i allmidnhet kommer att féras inom kommunen under
vintern 2014). Miljo och Stadsbyggnad beddmer att planens genomftran-
defragor kommer att kunna 15sas pa ett tillfredsstdllande sétt trots att till-
fartsvégen inte ingdr i planomradet och trots att det inte finns nagot avtal
som berdr omprovningen av Overby GA:6.

SAMMANFATTNING/ SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Detta samrad har foranlett att planhandlingarna har revideras, vilket i prin-
cip enbart berdr exploatdren och de tvd deldgarna. Det har ocksd gjorts
ndgra fortydliganden i beskrivningarna vilka berdr dven Overby samfil-
lighetsforening som forvaltar Overby GA:7. Underriittelse enligt PBLs
regler for enkelt planférfarande kommer att verkstéllas.

Viégutredning BBK 2013-10-23 och med nytt revideringsdatum anges som
en ny bilaga.




HANDLAGNING AV UNDERRATTELSEN

Planforslag, uppréttat 2013-08-05 och reviderat 2013-12-12 har skickats p& underrittelse
till deldgarna i Overby GA:6, styrelsen for Overby GA:7, samt till Lénsstyrelsen. Sista
svarsdag var 2014-01-13, men Overby GA:7 har beviljats forlingd svarstid.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER VID
UNDERRATTELSEN samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

4 Linsstyrelsen 2014-01-08

Har inga ytterligare synpunkter.

Kommentarer: Noteras. Enlighet ett fortydligande frdn Lénsstyrelsen in-
nebér det att deras synpunkter fran 2013-07-15 nu é&r tillgodosedda.

5 Marcus Larsson, Holma 1:2, deliigare i Overby GA:6,

2014-01-13

5 A Anslutningsvigen ska ingd i planomradet efiersom den berors av ge-
nomférandefragor som ska sikerstdllas i detaljplanen.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad beddmer att planens genomfo-
randefridgor kommer att kunna losas pa ett tillfredsstillande sitt trots att
tillfartsvéigen inte ingér i planomradet. Om végen skulle inga i planomré-
det sd #r det i sig ingen garanti for att genomfSrandefragorna l6ses. Det
vore givetvis en fordel om det upprittas ett avtal mellan exploatdren och
deligarna i Overby GA:6 eller om exploatdren anstker om en forréttning
dar det i ansokan framgar exploatdrens ataganden.

5 B Genomférandetiden 5 ar dr for kort med anledning av att exploate-
ringen berdknas paga i 10-15 ar.

Kommentarer: Miljé och Stadsbyggnad har inte tidigare hort talas om att
exploateringen skulle pagé under sé lang tid, men anser att 5 ar ska behél-
las. Det kan ge en press pa exploatdren att genomfora planens vigar mm
inom en mer rimlig tid dn 10-15 &r. Planen fortsétter ju att gilla dven efter
genomforandetidens utgéng s linge som den inte dndras eller upphévs.
Detta innebir att kvartersmarken kan bebyggas i den takt som tomtforsilj-
ningen fortskrider.

5 C En 1,5 meter bred gdngbana maste byggas utefier tillfartsvigen for att
kommunens policy om att bygga trafikscikert ska uppnds. Det kan bli hoga
hastigheter fran en brant asfalterad vag.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad anser inte att gdngbana behovs
med de relativt ldga trafikméngder och laga hastigheter som kan bli aktu-
ella lings denna vig. Mdjligen kan farthinder behova sittas upp pa lamp-
ligt stille, Enligt uppgift fran exploatren har han vid tva tillfillen erbjudit



sig att bygga en géngvig i en helt annan strdckning frdn Holma 1:2 direkt
till den allminna vigen, men Larsson tackade nej. Se dven K nedan.

5 D Frdgan om vigbanans bredd mdste utredas i planskedet och far inte
skjutas till ett genomforandeskede.

Kommentarer: Med anledning av synpunkten foreslar Miljo och Stads-
byggnad att viigbanans bredd ska vara 3,5 meter s som végkonsulten
BBK har foreslagit.

5 E Planen uppgift om 300 meters fri sikt i anslutningen mot den allmdnna
vigen dr felaktig. Trafikverket kriver minst 170 meter fri sikt vilket inte
uppfylls at vdster.

Kommentarer: Beskrivningen justeras. | kommande lantméteriforréttning
kan regleras att inte siktskymmande staket far sittas upp. Bussar star pd
sddana hallplatser hogst tillfilligt och hallplatser bor ligga ganska néra an-
slutande vigar for att géngtrafiken dit ska fungera. Det vore orimligt att
busshallplats pa aktuell sida av den allménna végen skulle placeras minst
170 meter frdn korsningen for att siktkraven ska uppfyllas.

5 F Anser att vigutredningen och beskrivningen ska justeras angdende
vigbanans beliggning. Har synpunkter pa hur bdrlagret ska utforas.
Kommentarer: Beskrivningen var forfattad innan BBKs 2013-12-18 re-
viderade ritning hade inkommit. Beskrivningen justeras. Givetvis ska
végen vara fackmannaméssigt utford, vilket bl a innebér att Bohusgeos ut-
redning 2013-11-22 ska beaktas.

5 G Uppfattar planhandlingarna fran sommaren 2013 som att gangbana
ska byggas utefter tillfartsvigen. Den senaste revideringen dr av intresse
aven for allmdnheten eftersom texten nu anger att gangbana inte ska
byggas.

Denna fordndring dr av intresse for allmdinheten varfor normalt planfor-
farande borde ha tillimpats i stdllet for enkelt planforfarande till deldgar-
na i GA:6.
Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad ser inte att utstdllningshandling
2, daterad 2013-06-05, anger att ndgon géngbana ska byggas. Vi vidhaller
att revideringen 2013-12-12 var mycket liten ur allmidnhetens synpunkt,
varfor en tredje utstdllning inte var nddvéndig. Underrittelse har dock
skett dven till styrelsen for Overby GA7, vilken kan bevaka sina medlem-
mars intressen. De 4 nedan. Slutligen har den ocksé skickats till Lanssty-
relsen. Fortldpande underhandskontakter sker med Lantmiteriet.

5 H Det behovs en planbestimmelse som anger att bygglov inte far bevil-
Jjas innan vigar har anlagts och slutbesiktigats i enlighet med den vdagut-
redning som kommer att gdlla vid antagandet.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad anser inte att ndgon sadan be-
stimmelse behovs.



51 I genomférandebeskrivningen ska det framga att planen inte far antas
forrin avtal har tecknats mellan exploatoren och kommunen eller deld-
gare i Overby GA6. I det fall avtal tecknas mellan exploator och deldgare
till Overby GA:6 madste ett inledande lantmdterisammantride hdllas och
protokollforas fore antagandet

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad har tidigare fitt beskedet att
Tekniska kontoret inte vill teckna exploateringsavtal for atgidrder utanfor
ett detaljplaneomrade. Vidare har vi fétt beskedet att Tekniska Ndmnden
inte anser att exploateringsavtal behdvs i en plan som denna, eftersom det
finns ett avtal mellan Uddevalla Vatten och exploatoren. (Diskussioner
pagér dock inom kommunen angdende framtida anvéndandet av exploate-
ringsavtal). Miljo och Stadsbyggnad anser att det vore en fordel om avtal
tecknas mellan exploatdren och deligarna i Overby GA:6, men forvalt-
ningen anser inte att detta behdver vara ett absolut krav. Se dven 2 A ovan.

5 J Beskrivningstexten om vdgutredningen mdste justeras vad gdller da-
tum efc.
Kommentarer: Handlingarna justeras.

5 K Orsaken till att Larsson tackade nej till ett annat alternativ for gang-
vdg i annan strdckning dr att underhdllskostnaden for ett par hundra me-
ter gdngvig inte dr hallbart for 1-2 fastigheter ndr det finns andra los-
ningar.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad vidhaller att en sddan gingvig
kan var en limplig l6sning, t ex om den skots som en gingstig. Da beddms
inte underhallskostnaden/arbetet bli betungande. ExploatSren har upprepat
sitt erbjudande.

5 L Kommunen anser att de flesta genomforandefragorna som beror an-
slutningsvdgen ska skjutas fram till en kommande lantmditeriforrdtining.
Detta dr inte forenligt med PBLs regler.
Kommentarer: Vissa genomforandefragor kan inte juridiskt styras genom
detaljplan. Se dven 2 A ovan. Miljo och Stadsbyggnad instdimmer inte i att
planforfarandet strider mot PBLs regler.

5 M Utgdr frén att planen dven samrads med lantmditeriet och Tekniska
Kontoret.

Kommentarer: Omfattande samrad har skett med Lantméteriet, men inte
med Tekniska kontoret. Se dven 2 | ovan.

6 Ulrika Fandén, Holma 1:24, deliigare i Overby GA:6,

2014-01-13

6 A Anslutningsviigen ska inga i planomradet efiersom den berors av ge-
nomforandefragor som ska sckerstdllas i detaljplanen.

Kommentar: Se kommentar 6 A ovan.



6 B Genomforandetiden 5 ar dr for kort med anledning av att exploate-
ringen berdknas paga i 10-15 ar.
Kommentarer: Se kommentar 5 B ovan

6 C Anser att en 1,5 meter bred gangbana maste byggas utefier tillfarts-
vdgen.
Kommentarer: Se kommentar 5 C ovan.

6 D Frdgan om vigbanans bredd mdste utredas i planskedet och far inte
skjutas till ett genomforandeskede.
Kommentarer: Se kommentar 5 D ovan.

6 E Planen uppgift om 300 meters fri sikt i anslutningen mot den allmdnna
vdgen dr felaktig. Trafikverket kraver minst 170 meter fri sikt.
Kommentarer: Se kommentar 5 E ovan.

6 F Uppfattar de planhandlingar som tidigare stdlldes ut som att gang-
bana ska byggas utefier tillfartsviigen. Den senaste revideringen dr av in-
tresse dven for allmdinheten eftersom texten nu anger att gangbana inte
ska byggas. Denna fordndring dr av intresse for allmdnheten varfor nor-
malt planforfarande borde ha tillampats i stillet for enkelt planforfarande
till deldigarna i GA:6.

Kommentar: Se kommentar 5 G ovan

6 G Det behovs en planbestimmelse som anger att bygglov inte far bevil-
Jjas innan vigar har anlagts och slutbesiktigats i enlighet med den vigut-
redning som kommer att gdlla vid antagandet.

Kommentarer: Se kommentar 5 H ovan.

6 H I genomforandebeskrivningen ska det framga att planen inte far antas
forrdn avtal har tecknats mellan exploatoren och kommunen eller deld-
gare i Overby GAG6. Avialet ska reglera genomforandefragorna for anslut-
ningsvégen som beror Overby GA:6.

Kommentarer: Se kommentar 5 | ovan.

6 1 Beskrivningstexten om vagutredningen maste justeras vad gdller datum
etc.
Kommentarer: Se kommentar 5 J ovan.

6 J Kommunen anser att de flesta genomforandefragorna som berér an-
slutningsvcigen ska skjutas fram till en kommande lantmdteriforrdtining.
Detta dr inte forenligt med PBLs regler.

Kommentarer: Se kommentar 6 L ovan.



7 Overby GA:7,2014-01-10
Har fatt forlangd svarstid till den 21 januari men har redan inkommit med
négra prelimindra synpunkter.

7 A Dagvattenlosningarna dr otydligt beskrivna. Ett samrad ddr dven re-
presentanter for Overby GA:7 ingdr vore en framkomlig vig.
Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad bedomer att dagvattenfrdgan har
fatt en bra 16sning som atminstone minskar problemen inom det befintliga
bostadsomradet dir GA:7 forvaltar viigarna. Kontoret tycker att det ir en
god id¢ att samrad sker med GA:7 nér projekteringshandlingar upprittas.

7 B Det finns ganska bra forutsdttningar att fa till en gangvdg till buss-
hallplats med relativt enkla kompletteringar.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad onskar exemplifiering av [amp-
liga &tgérder.

SAMMANFATTNING

Underrittelsesynpunkterna 4-7 ovan skrivs ocksd in i ett gemensamt utla-
tande for underrittelsen och de tva utstédllningarna. Det bedoms vara en
fordel att ha ett samlat dokument som beskriver alla skeenden efter plan-
samraden.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson ’Mats Windmark
planarkitekt
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