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MILIO OCH STADSBYGGNAD

Handiaggare: Mats Windmark tel 0522 - 69 73 24

SAMRADSREDOGORELSE
tillhorande ett forslag till detaljplan for

Overby 1:42 m fl, Viistra och Ostra delen

Planhandlingarna &r upprittade av Exark arkitekter
Samradsredogorelsen 4r upprittad av Miljo och Stadsbyggnad 2011-11-24

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Milj- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2008-11-13 att detaljplaneftrslaget
skulle bli foremal f6r samrad. Samradshandlingar har skickats pa remiss till
kommunala, regionala och dvriga instanser samt till berdrda fastighetségare under
varen juni 2010 (se séndlistan). Under samradstiden fanns kompletta
planhandlingar utstéllda i Stadshuset, p& Medborgarkontoret i Rddhuset samt pé
Norgéardens bibliotek. Handlingarna fanns ocksa tillgdngliga pd kommunens
hemsida www.uddevalla.se.

Efter plansamrédet har planen delats i en 6stra och en vistra del.
Samrédsredogorelsen &r gemensam.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

I det f5ljande redovisas det huvudsakliga innehallet i inkomna skrivelser samt
kontorets bemotande. Samtliga skrivelser finns tillgdngliga i sin helhet pa
kommunen, hos Milj6 och Stadsbyggnad

1. Linsstyrelsen, 2010-06-21

A. Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna il12 kap 1§ PBL
och nu kinda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att prévas.

Ldnsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt Miljobalken (MB) pdtagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att
miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap MB
upphdvs i strid med gillande bestimmelser, eller att bebyggelse blir olamplig



med hénsyn till de boendes och dvrigas hdlsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, oversvamning eller erosion.

B. Pa grund av att detaljplanen foreslar att markanvdndningen fordndras fran
naturmark till byggrdtter bor de geotekniska forutsdttningarna for dessa delar ses
over. Detaljplanen bor sdkerstilla markens lamplighet for det som foreslas.
Kommentar: Nir géllande detaljplan upprittades fanns en geoteknisk utredning
vars anvisningar dé foljdes liksom i bygglovskedet. Efter samradet har
prickmarken utokats sd att den i huvudsak liknar prickmarken i den nu géllande
planen. Detta giller sdrskilt inom de tomtdelar som ligger i ldngst bort frén resp
Vag.

Planhandlingarna kompletteras med Pm avseende geoteknik inom den véstra
delen. Inom planomradet 4r det tre tomter som utdkats pa tidigare naturmark
(1:46,1:48 och 1:53). Marken som tillfogats de aktuella fasigheterna utgérs av
berg i dagen och har pé plankartan redovisats som “prickat omrdde”, dvs mark
som inte far bebyggas.

C. Ldansstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte innebdr betydande
miljopaverkan.
Kommentarer: Noteras.

2. Statens Geotekniska Institut, 2010-06-01

Mark som tidigare varit naturmark eller kvartersmark med “prickar” redovisas i
aktuellt planforslag som kvartersmark utan “prickar”. SGI anfor att dessa
omrdden undersoks med avseende pa bergras och blocknedfall.

Kommentar: Se 1 B ovan. Prickmark har ater inforts pé plankartan.

3. Lantmiiterimyndigheten, 2010-06-30

A. Komplettera grundkartan med fastighetsbeteckningen for Overby 1.31,
traktnamn Laneberg.

Kommentar: Grundkartan uppdateras.

B. Om det i planforslaget redovisas "anlagd park” och “lek” skapas
forvintningar att dessa anldiggs. Vidare saknas bestammelsen pa plankartan.
Redovisat u-omrade mellan fastigheterna Overby 1:59 och 1:60 dir i pagdende
Sforrdtining enbart lokaliserad inom 1:60. Komplettera plankartan med u-omrdde
inom ostra delen av fastigheten Overby 1:102.
Kommentar: Plankartan justeras genom att ”Park” ersétts med ”Natur” samt att
"YIHIUL” utgdr och u-omraden uppdateras. Bestimmelse avseende lek justeras
till att lekplats far anordnas.

C. Justera genomforandebeskrivningen till foljande Iydelse: Det nu aktuella
planforslaget har bearbetats i syfte att na samstammighet med utford
Sastighetsbildning samt att mojliggora fastighetsbildningar efter genomforda kop
och faktiska forhallande pa marken.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen justeras.

D. Komplettera genomforandebeskrivningen med rubriken ”Fastighetsrdtisliga
fragor” samt texten ”Gemensamhetsanldaggningarna omfattar vagmark,



vigbelysning, gangstig, mopedvdg, stengardister, naturmark och
dagvattenanldggningar.
Kommentar: Genomf6randebeskrivningen justeras.

4. Bohuslins museum, 2010-06-23
Komplettera grundkartan med markering av fornminne Herrestad 144.
Kommentar: Grundkartan uppdateras.

5. Vattenfall Eldistribution AB, 2010-06-30

Komplettera plankartan genom att redovisa E-omrdde for transformatorstation
samt ldge for markforlagd hogspdnningsledning.

Kommentar: Planhandlingarna justeras.

6. Gunvor Johansson, Laneberg 1:90, 2010-06-29

A. Bestrider planforslaget da utsikt over Lanesundsviken kommer att begrinsas
om tva byggnader uppfors framfor den egna fastigheten.

Kommentar; De planerade byggnaderna har inplacerats pé respektive tomt for
minsta méjliga paverkan p4 utsikten for fastigheten. Aven den nu géllande
detaljplanen medger bebyggelse som skulle kunna innebéra att utsikten paverkas.

A. Sdkerstdll bortledning av dagvatten fran den egna fastigheten utan kostnad.
Kommentar: Dagvattenavrinning fran fastigheten ska ombesorjas.

7. Ove Lof, Overby 1:53, muntliga synpunkter 2010-06-30

A. Flytta lekomradet vister om fastigheten Overby 1:48 till fastighetens dstra sida
pa grund av att det vdistra omradet dr oldmpligt.

Kommentar: Lek-beteckningen flyttas ndgot léngre norrut dér terréingen &r mer
lamplig. En placeering dster om 1:48 bedéms vara mindre lamplig p g a terréingen
och naturvirdena. Bestdimmelsen fortydligas till att lekplats far anordnas. Darmed
avgor samfillighetsforeningen om och nér lekplats ska byggas. Planhandlingarna
justeras.

B. Detaljplanen bor forses med bestimmelse om bygglov for friggebodar och
vindskydd for bibehallande av utsikt.

Kommentar: Plan och bygglagen reglerar att om friggebod ska placeras ndrmare
tomtgrins mot granne #n 4,5 m sa ska denna godkénna detta. Vid placering léngre
fran tomtgrins behdvs inte grannegodkinnande eller bygglov. Detta géller
givetvis under fSrutséttning att byggnaden uppfyller alla kriterier som géller for
*friggebodar”. For att bygglovfritt plank nira huvudbyggnad ska f& uppforas finns
ocksé angivet regler i Plan- och bygglagen.

C. Flytta egna fastighetens dgogrdns mot fastigheten Overby 1:48 till liige 4,5 m
fran carport.

Kommentar: Detaljplanen som sddan reglerar inte fastighetsgréinserna inne 1 ett
kvarter. Ddremot kan man ju komma &verens med grannen om en
fastighetsreglering. Planbestimmelse reglerar att carport kan placeras 1,5 m frén
tomtgréns vilket innebdr tillrickligt avstand for att klara skotsel och underhll.



8. Jorgen o Monica Lindberg, Overby 1:65, 2010-06-30

A. For att sckerstdlla utsikten ska hégsta totalhojd for obebyggda fastigheter
redovisas istdllet for hogsta byggnadshdojd. Pa 1:60 borde hojden vara max
+34.

Kommentar: Plankartan justeras sa att en hogsta nockhdjd anges som en +hgjd,

d v s hojd 6ver havet. Med tanke pd bl a befintliga markhdjder pa grannhuset 1:61

och nu gillande plan anser Miljo och Stadsbyggnad att hogsta tillaten nockhdjd pa

1:60 bor vara +33,5 meter.

B. Vad innebdr det om befintlig carports placering inte foljer planbestimmelsen?

Vi onskar kopa till mark for att klara biluppstdlining pa den egna tomten.
Kommentar: Tillkép av mark framfor den aktuella carporten beddéms inte vara
lampligt pa grund av dimensionerande krav pé& vandplatsens storlek. Det beviljade
bygglovet giller.

C. Varfor omfattar inte planen fastigheterna Overby 1:158 och 1:126?
Kommentar: Orsaken &r att en réttsprocess pagar angéende stenmurar och
uppfylld mark. Fastigheterna omfattas av detaljplan HE 135 som vann laga kraft
2006. Beviljade bygglov for byggnader géller.

D. Omrddet saknar giistparkering. Mark vid fastigheterna Overby 1:91 och 1:54
dar limpliga for parkering och dr redan idag grusade men betecknas pa
plankartan som naturmark.

Kommentar: Bada ytorna dr forvisso grusade, men &r i géllande plan samt i
samradshandlingen angivna som “allmén plats natur”. Miljé och Stadsbyggnad
foreslar att rattighet till personbilsparkering 14ggs in néra 1:91 men inte nira 1:54.

E Marken ddr lekplats dr redovisad invid fastigheten Overby 1:53 utgors av en
brant sluttning som troligen dr oldmplig for lekplats.
Kommentar: Se kommentar 7 A.

F. Pa plankartan saknas prickmark, byggnadsytor mm. Vad gdller och var finner
man sadan information?

Kommentar: I bestimmelsetexten till héger pé plankartan redovisas storsta
tilldtna byggnadsarea samt byggnaders minsta avstand till fastighetsgréins m fl
bestimmelser. Plankartan revideras genom att prickmark &ter infors.

9. Ulf Christensen o Ann-Britt Ljungberg, Overby 1:126, 2010-05-11
Varfor omfattar inte planen fastigheterna Overby 1:158 och 1:126?
Kommentar: Se 8 C ovan.

10. Sten-Ake Frick, 6verby 1:56, 2010-06-01

Justera planen sa befintlig carport/forrad foljer planforsiaget.

Kommentar: Planbestimmelse reglerar hur carport far placeras. Ej &nnu
uppforda byggnader ska f6lja den nya bestimmelsen. Befintliga byggnader som
har bygglov far givetvis behalla sin nuvarande placering pa tomten.



11. Peter Thordén, Overby 1:31, 1:48, muntliga synpunkter 2010-05-26

A. Vill att Overby 1:127ges rimlig byggrditt trots att tomten dr liten.
Kommentarer: Fastigheten specialstuderas och kan genom sin ringa storlek inte
ges samma byggritt som dvriga tomter inom omradet. Det kan dock vara rimligt
att medge en placering ndgot nirmare tomtgrénsen mot natur &n vad planen i
Ovrigt anger.

B. Vill ha en ny tomt soder om Overby 1:41.

Kommentarer: Nu gillande detaljplan anger allmén plats natur” eftersom Mil;jo
och Stadsbyggnad anser det vara oldmpligt med en ny tomt dér.
(Samradshandlingen foreslog prickad kvartersmark).

C. Vill att gronomrdédet norr om Overby 1:48 tas bort sa att fastigheten kan
utokas. Vill pa samma sdtt utoka fastigheten mot dster.

Kommentar: Miljo och Stadsbyggnad anser att gronstraket mot norr dr virdefullt,
medan utékning av 1:48 mot 3ster dr godtagbar. Plankartan vidhalles.

12. Tomas Carlsson, (")verby 1:47,2010-09-26

A Godltar inte att byggnadshdjden pa 1:47 sdnks fran 4,5 till 4,0 meter. Godtar
heller inte att totalhojden sdtts till endast 5 meter. Det dr en klar forsamring i
forhallande till gdllande detaljplan. Kan déremot godta att totalhojden sdtis till
+33,0 meter. Byggnadshojder déver marken dr dock mycket otydligt, varfor +haojd
bor tillampas.

Kommentarer: Eftersom det pagar en rittsprocess kring Overby 1:47 foreslés att
fastigheten undantas fran planomradet. Dessutom bor ndmnas att den nuvarande
detaljplanen har en genomf6randetid som ISper till den 18 juli 2015. Plan- och
bygglagen 5:11 anger: “"Fére genomforandetidens utgang far mot berdrda
fastighetsigares bestridande detaljplanen dndras eller upphévas endast om det dr
nddvindigt pa grund av nya forhillanden av stor allmén vikt, vilka inte kunde
forutses vid planldggningen”.

B Goditar inte att huvudbyggnads avstind till tomtgrdns okas fran 3 till 4 meter.
Kommentarer: Se 12 A ovan.

C U-omrddet i nederkanten av 1:47 forefaller helt onodigt och foreslas tas bort.
Kommentarer: Se 12 A ovan.

D Vill att tomtens markhojd anges pa plankartan. Onskar +25,00.

Kommentarer: Se 12 A ovan.

Foljande har inget att erinra/ inga synpunkter/ tillstyrker:
13 Miljé och stadsbyggnads miljoavdelning, 2010-06-30

SAMMANFATTNING

Infér kommande planarbete med utstéllningshandling ska grundkartan och
plankartan uppdateras och justeras enligt ovan. Det giller bl a redovisning av
fornminne, komplettering av e-omrade for transformatorstation, Park-
bestdimmelse ersitts med Natur, justering av u-omrade samt flytt av lekplats.



Bestdmmelse om hogsta tillaten “totalhdjd” dndras till hogsta tillaten “nockhojd”,
eftersom Milj6 och Stadsbyggnad anser det rimligt att skorstenar,
ventilationshuvar mm ska fa sticka upp 6ver taknocken.

Plankartans redovisning med prickmark utékas vésentligt, dvs mark som inte fér
bebyggas.

Vidare dr Genomforandebeskrivningen fortydligas. Geoteknisk utredning &r
framtagen inom den vistra delen.

MILJO OCH STADSBYGGNAD
Hans Johansspn Mats Windmark
planchef planarkitekt



