D Planeco samhdillsplanering

Detaljplan for

Anfasterod 1:71, 1:94 m fl

Ljung, Uddevalla kommun

Upprattad av Planeco samhallsplanering
den 18 september 2008

Antagandehandling

Antagen av Milj6 och stadsbyggnadsnamnden den 22 januari 2009






ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING tillhérande detaljplan for

ANFASTEROD 1:71, 1:94 m fl

Ljung, Uddevalla kommun
Upprattad av Planeco samhallsplanering

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

plankarta

planbeskrivning
genomférandebeskrivning
samradsredogorelse
utlatande efter utstallning
(fastighetsforteckning)
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DETALJPLANENS SYFTE

For omradet galler stadsplan fran 1980, del av Lyckorna, Svinhuskullen. Denna
redovisar for det aktuella omradet, dels tomtmark fér enbostadshus utan byggratt,
dels allman platsmark/naturmark. Efterfrdigan pa bostadstomter i attraktiva lagen
inom Lyckorna ar stor. Oversiktliga studier visar att det ar mojligt att fortata
bostadskvarteret med ytterligare tva tomter genom att dela Anfasterdd 1:71 och 1:94
samt kdpa till mark fran kommunens fastighet Anfasterod 1:104.

Denna detaljplan syftar saledes till att prova lampligheten av tva nya
bostadsfastigheter inom véstra delen av Svinhuskullen.

PLANDATA

Svinhuskullen &r belaget inom Lyckorna cirka 2,5 km sydvast om Ljungskile centrum.
Det aktuella planomradet utgérs av en brant nordvastsluttning som ansluter till
Dirhuvudsvagen. Det avgransas av bostadsfastigheter i Gster, soder och vaster.
Planomradet omfattar del av fastigheterna Anfasteréd 1:71, 1:94 samt 1:104 och
uppgar till cirka 0,6 hektar. Anfasterdod 1:71 och 1:94 &ar privata fastigheter,
Anfasterdd 1:104 &ags av kommunen.



Fgh A EE S T g IR > i P R
TLMPE = S ¥ ungskile / NI TR
oy jungskile ; i P ;
; A [ 1 = u&w i - S
o ‘k__,.._pa— - __LNm-rg |.Ii'- e L.};é‘}%
™ ; I =R
% e T \‘f':—LE}—J iﬁr??.
2 -
5y i . \_,.Q
\}/ & ¥ '{
-
- s‘mﬁhﬁ‘tsnan \
. . \
L, \\\ N . \‘ A - & GHzthamh, 3 ‘.'1
S 4
S, S \ - yyé%;{-
= & g
= -~ Eadplats &2 e
= ' i — el 4
\F-H T 15 ‘;-{_,ﬁjrﬂ-gé‘
f' . - M %gﬁj}}'—
/ . &
= | o\nk Vaizs
/ . 2k
~ T ’j[_ “
tifaf
/ RN s R
Sy ' + t |”L }
7 . ~ LRI S T =
{3”\'\ __.q ""‘ Q’{S?’jtll‘!
? LYCRORNA e <87 dodliat G No)
—— o Swuls
Sl ANFASTERCD _," ‘( & "
e s ot @ i .
/ = y JJ_,f I::_ .
. . <t
L L
}{ ) ‘ETD\IIJ:I}%(
0=
A Badplats _ 1 ﬁ‘g}“i’:ru :
. P%'“T:fl_
- A
/,{’ Lyckarna ALy }%}‘J
. et T
« s
b i RERR
\\ £ “5% ﬁgo -
\ & f?qu kf%“?
[ e ¥8eef e
h =L " {0‘(;‘0
\\ — l}-’_ G ,‘\‘de-r,fﬁug'j g f
. a4 A 2y % A
\:.,_ L '&—IS-{;::{L‘.!K a_?). \%H
~ kAo A e
s | EAL A8, At o
& ]
gFl LT e
AMFASTERGD aﬁﬁ'ﬁ{—,\j o Er}:\?\ *’% ‘C\%Y i
aly B0 ip \}ﬁ._m@ b < ‘r‘a'\
I P 4R P
TR e,
Wy L AL S Ny
= ks > i)
235 Wéi??" oA s
o Ay % -#q'ini a
{éoy.-"“ e ﬁ‘_’_g.‘”}? \x‘qﬂ- .
3 ‘{Ei’r 131 M‘%—'-—”:;"—i%{?%\-&} i
= iy
PR3 el BB /
A e =
":;%a{fadf Ly o R "Gnm]ana ’ o
r'__,L iy %‘(‘y w Ir-"_;' Earglyckan E{y
a i A { s Skafl
! |__E_|L.L;"“TVF‘_}F, I\‘\.. /ar — & 311
- — e SanTe - 130 e
AT hp ! F_ r- & .ll‘l .llll?_
v -
[ i s L s _f}_ _J S|’

BAKGRUND OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den fortsatta utbyggnaden av Ljungskile under den senaste 20-arsperioden har till
stor del grundats pad en omradesplan fran 1983. Efter det att den forsta
oversiktsplanen for Uddevalla kommun antogs 1990 utarbetades ett program for en
fordjupning av Oversiktsplanen foér Ljungskile. Programmet samradsbehandlades
1998 men arbetet fullféljdes inte.



For Uddevalla kommun galler 6versiktsplan (OP 2002) antagen 2002-11-12. Denna
behandlar inte direkt Ljungskile. Arbetet med en fordjupad Oversiktsplan for
Ljungskile har nyligen avslutats. Kommunfullméktige antog oversiktsplanen den 12
december 2007.

Oversiktsplanen grundar sig pa en "Vision for Uddevalla kommun” som antogs 2000.
Den sager att "6versiktsplanen skall ge forutsattningar for en god livskvalitet for
kommunens invanare och en pa lang sikt hallbar samhallsutveckling ur social,
ekonomisk och ekologisk synpunkt’. Det framgar ocksa att "stérre delen av den
tillkommande bebyggelsen styrs till de befintliga storre orterna Uddevalla och
Ljungskile”.

Malséattningarna med den fordjupade 6versiktsplanen har formulerats enligt foljande:

B | Ljungskile skall planeras for en mattlig bebyggelseutveckling for
aretruntboende.  Planeringen skall inriktas pa en  genomsnittlig
befolkningsdkning av minst 40 personer/ar.

B Utvecklingen skall ske pa ett ekologiskt och samhallsekonomiskt hallbart satt
och sa att de sardrag och kvaliteter som gor orten till en attraktiv plats att bo
pa bibehalls eller forstarks.

B Framtida bostadsbebyggelse skall lokaliseras sa att det blir mojligt att fa en
bra och ekonomiskt rimlig komplettering av ortens infrastruktur. Stor vikt ska
lAggas vid bra forbindelser till samhéllelig och kommersiell service.

B De stora rekreationsvardena i Ljungskiles omgivningar skall respekteras och
beaktas.

Riksintressen

Omradet omfattas av ’riksintresse for kustzonen” enligt de sarskilda
hushallningsbestammelserna i 4:e kap miljébalken (MB). Bestammelserna utgér dock
inget hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet.

Detaljplan
For omradet galler stadsplan for Svinhuskullen, faststalld 1980-03-14. Planen
redovisade ett 50-tal nya bostadstomter varav de flesta ar bebyggda idag.

Stadsplanen saknar genomférandetid men géller som detaljplan enligt plan- och
bygglagen (PBL) tills den &ndras eller upphavs.

Kommunala beslut i 6vrigt

Agaren till Anfasterdd 1:71 ansokte under hosten 2001 om plantillstand for "delning
av villatomt”. Miljo och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2001-11-15, § 364, vara
beredd prova detaljplan for den tilltankta exploateringen under férutsattning att Miljo
och Stadsbyggnads skrivelse beaktas.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedémts nodvandigt. Det som foreslas ar inte i konflikt
med oOversiktsplanen.



FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Genomférandet av denna detaljplan beddms inte vara i konflikt med géallande
riksintresse utan forenligt med bestammelserna i 3:e och 4:e kapitlet miljobalken. Det
som foreslas beddoms medféra en ur allman synpunkt god hushallning med mark och
vatten.

BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas skall kommunen ta stallning till om den beddmer att en
miljdbedémning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Denna behovsbeddomning skall motiveras, se vidare under rubriken
KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE samt FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN.

Miljobeddmning kravs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Forslaget innebar en fortatning inom ett befintligt bebyggelseomrade. Denna
detaljplan bedoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte enligt
var uppfattning av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebéar att
genomforandet av en sadan detaljplan inte kan anses medféra “betydande
miljopaverkan” och  darfér inte  behover genomgda  miljobedomning.
Miljokonsekvensbeskrivning skall darfér inte upprattas.

Lansstyrelsen har under plansamradet framfort att man delar kommunens
uppfattning att detaljplanen inte behdver miljobeddémas.

DETALJPLANENS INNEHALL

Natur och vegetation

Denna del av Svinhuskullen karaktariseras av branta, delvis tradbevuxna
bergssluttningar mot nordvast. Nivaerna varierar fran det nagot flackare partiet i
nordvast, +16 moh, till +43 moh i sydost. Medellutningen uppgar till cirka 30%. Det
flackare partiet som ar slybevuxet har tidigare anvants som grustag.

Det flackare partiet ndrmast Dirhuvudsvagen



Idag utgér omradet naturmark i gallande stadsplan. Vardet som naturmark bedéms
som obefintligt.

De hogre beldgna bergspartierna har en fantastisk utsikt éver Akers kile och vidare t
nordvéast mot Orust.

Utsikt frAn den 6vre respektive nedre delen av planomradet

Geoteknik

En geoteknisk utredning utfordes for Anfasterdd 1:71 och slanten ned mot
Dirhuvudsvagen (Anfasteréd 1:104) av Bohusgeo 2002. Sonderingar och
provtagningar visar att jordlagren bestar av silt, sand och grus. Djupet till fast botten
varierar mellan ca 1 meter till ca 5 meter narmast Dirhuvudsvagen. Berg i dagen
férekommer allmant.

Vagverket Konsult har 2008-08-25 utfért en geoteknisk utredning inom Anfasterdd
1:104, nordost om 1:94. Forhallandena éar likartade de som redovisades i Bohusgeos
utredning.

Bergssluttningen saknar forekomst av l6sa stenblock.

Da jordlagren saknar lera finns heller inga stabilitetsproblem. Det bor dock beaktas
vid anldggande av vagar samt vid byggnation att fyliningar eller befintliga jordlager
ovan brant sluttande bergytor lokalt kan leda till otillfredsstallande slantstabilitet.
Eventuellt "daliga” fyliningar skall schaktas bort och ersattas med friktionsjord som
packas.

Radon

Markradonmatning har utforts i en punkt. Matningen (2 kBg/m®) visar att marken kan
klassas som lagradonmark. Kompletterande matningar bor dock utféras pa den
avsprangda bergytan innan byggnation.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Norr om planomradet finns en fast fornlamning benamnd 71. Enligt
Lansstyrelsens/RAA:s uppgifter rér det sig om en "boplats utan synlig anlaggning”.
Fornlamningen ar delundersokt och har kadnd utbredning. Bohuslans Museum har
konstaterat att fornlamningen inte paverkas av detaljplanen.
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Byggnadsminnen saknas inom omradet.

Bebyggelse

Nuvarande forhallanden

Fastigheterna Anfasteréd 1:71 och 1:94 fanns bildade men inte bebyggda innan
stadsplanen for Svinhuskullen upprattades. Stadsplanen undantog omradet narmast
Dirhuvudsvagen fran bebyggelse och genom fastighetsreglering skapades tva nya
fastigheter/byggratter med tillfart fran Hummervagen. Markomradet narmast
Dirhuvudsvagen overfordes till den kommunala fastigheten Anfasteréd 1:104 som
allman platsmark.

" " Utdrag ur stadsplan for Svinhuskullen

Fastigheterna Anfasteréd 1:71 och 1:94 ar bebyggda med enbostadshus.
Fastigheterna ar stora, >3000 kvm vardera, och nar det géller 1:71 i dagslaget delbar
da byggratten ar relativt stor. Det ar dock olampligt att dela fastigheten som
byggratten ar redovisad da utsikten paverkas for narliggande fastigheter.

Anfasterod 1:71 och 1:94



Forslaget

Genom att tillfora mark fran den kommunala fastigheten Anfasteréd 1:104 till 1:71
och 1:94 kan tvad nya bostadsfastigheter bildas med tillfart fran Dirhuvudsvagen.
Marken ar visserligen kraftigt lutande men genom terranganpassat byggande kan tva
attraktiva tomter med utsikt 6ver Akers kile erbjudas. Tomternas avgransning mot de
ursprungliga fastigheterna anpassas efter de topografiska forutsattningarna och
deras storlek uppgar till 1600-1800 kvm. Byggratterna placeras sa att
grannfastigheters utsikt inte paverkas. Detta sakerstélls genom att en hogsta
taknockshojd fastlaggs. | 6vrigt anpassas planbestammelserna till vad som galler i
stadsplanen for Svinhuskullen.
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Forslag till placenng aV bostadshus samt fastlghetsmdelnlng

Val av fasadmaterial, taktackning samt fargsattning forutsatts ske i samrad med Miljo
och Stadsbyggnad, i 6verensstammelse med bohuslansk byggtradition samt med
hansyn till landskapsbilden.

Omradets topografiska forutsattningar ger samre tillganglighet for personer med
nedsatt rorelseformaga. Vid bygglovprévning skall dock tillses att god tillganglighet
kan uppnas mellan biluppstallningsplats och entré.

Friytor
| naromradet finns goda mojligheter till rekreation och friluftsliv. Det ar gangavstand
till bad- och batplatser samt golfbana.

Service
Ljungskile samhalle, avstand cirka 2,5 km, erbjuder ett "komplett” serviceutbud.



Vagar och trafik

Omradet nas via Lyckornavagen—Dirhuvudsvagen. Dirhuvudsvagen haller delvis lag
standard och saknar i denna del gang- och cykelbana. Hastighetsdampande atgarder
har genomforts vid planomradet. Antalet in- och utfarter bor begransas av
trafiksakerhetsskal. Tillfart till de nya tomterna foreslas bli gemensam och ansluta
mittemot befintlig utfart for fastigheter nordvast om Dirhuvudsvéagen.

Tillfart till de nya tomterna foreslas bli mitt for
anslutande vag

Gang- och cykelvag finns utbyggd langs Lyckornavagen fram till Svinhuskullen
(Anfasterddsvagen), cirka 250 meter at nordost.

Kollektivtrafiken trafikerar Lyckornavagen—Anfasterodsvagen och vidare till
Hummervagen. Narmaste hallplats ar Anfasterodsvagen, cirka 250 meter at nordost.

Parkering kan anordnas inom tomt.
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Teknisk forsoérjning

Kommunalt vatten och avlopp finns i Dirhuvudsvagen. De féreslagna tomterna kan
anslutas till ledningsnatet. Pumpstation for aviopp ar belagen i planomradets norra
del.

Dagvatten bor om mdjligt omhandertas inom tomtmark. Mgjlighet till infiltration finns i
jordlagren (silt, sand, grus) narmast Dirhuvudsvagen. Overskottsvatten avleds via
oppet dike till Akers kile. Dagvatten frdn terrangen ovan avleds idag over de
foreslagna bostadsfastigheterna. Detta vatten boér ledas genom fordrojningsmagasin
och vidare i ledning langs den gemensamma tomtgransen till diket vid
Dirhuvudsvégen, for att inte skapa olagenheter i framtiden.

Sophanteringen skots av Uddevalla kommun. Anpassning till kallsortering skall
beaktas.

Uddevalla Energi ansvarar for elnatet. Befintlig luftledning genom planomradets
vastra del maste forlaggas i jordkabel.

Uppvarmning skall ske med vattenburna system da de battre kan samordnas med
alternativa energikéllor och uppvarmningsformer, exempelvis pelletspanna.
Fornyelsebar energi fran solfadngare samt bergvarme ar goda exempel pa langsiktig
hallbarhet ur energisynpukt.

Stérningar/miljopaverkan

Bebyggelsen har ingen omgivningspaverkan. Buller fran trafiken pa Dirhuvudsvagen
ar férsumbart da trafikmangderna ar sma. Eventuella luktproblem fran pumpstationen
maste forebyggas.

Gallande miljokvalitetsnormer dverskrids inte.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE

D& sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas gors nedan en
sammanfattning av de miljomassiga konsekvenserna som ett genomfoérande kan
innebara.

Bedémning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Nivaskillnaderna ar stora. Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar paverkan pa
befintlig mark genom att sprangningsarbeten, schaktningar och utfyllnader maste
utforas. Ett terranganpassat byggande minskar paverkan.

Mangden hardgjorda ytor kommer att 6ka nagot vilket innebar en 6kad mangd
regnvatten att ta om hand. Forekomsten av berg i kombination med kraftig lutning
kan ge upphov till "snabba” floden om inte fordréjningsmagasin anlaggs.
Infiltrationsméjligheter finns narmast Dirhuvudsvagen. Overskottsvatten leds bort fran
omradet via 6ppet dike.

Klimat
Det htga och 6ppna vasterlaget ger forutsattningar till goda solvarden m m. Det kan
samtidigt konstateras att tomterna blir utsatta for nordvastliga vindar.
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Landskapsbild

Omradet ar bebyggt sedan tidigare. De nya husen blir synliga fran sjosidan men
kommer att ha "berget i ryggen”. En god anpassning till landskapsbilden skall alltid
efterstravas. Det galler saval byggnader som markplanering.

Natur
Ett anpassat byggande inom stora tomter bibehaller naturmark och luftighet.

Transporter
Liten paverkan.

Stérningar
Ingen paverkan.

Halsofragor
Anslutning till kommunalt avlopp (vatten) innebéar en langsiktigt hallbar l6sning. Ett

attraktivt boende bidrar till "god livskvalitet”.

Overensstammelse med lokala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal fér Sverige. Malen beskriver de
miljokvaliteter som maste uppnds for vara gemensamma natur- och kulturresurser
och en hallbar samhallsutveckling. Féljande miljomal har bedomts sarskilt viktiga for
Uddevalla kommun:

God bebyggd miljo

Hav i balans samt levande kust och skargard
Grundvatten av god kvalitet

Ingen 6vergddning

Begransad klimatpaverkan

Levande sjbar och vattendrag

Uppférande av tva nya bostadshus inom befintlig tatortsbebyggelse ar forenligt med
ovanstaende miljomal.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 10 ar fran det detaljplanen vinner laga kratft.
Detaljplanens bestammelser innehaller inga forandringar i lovplikten.

HANDLAGGARE
Detaljplanen har uppréattats av Planeco samhallsplanering med Leif Carlsson som
planforfattare.

Uddevalla den 18 september 2008

Leif Carlsson
planforfattare
planbeskr Anfasterod
090122
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