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Antagen: 2014-12-11
Lagakraft: 2015-01-08

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhorande detaljplan for del av

ANFASTEROD 2:14
Nybyggnad av flerbostadshus
LYCKORNA GOLFKLUBB

ALLMANT
Detaljplanens utgors av plankartan med bestdmmelser. Nér planen har vunnit laga kraft &r

dessa bindande. Genomfdrandebeskrivningen och planbeskrivningen anger avsikter och
mojliga 16sningar, men har ingen réttsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Antagande MSN [ | december 2014
Laga kraft Tidigast i mitten av januari 2015

Tidplanen forutsitter att antagendebeslutet inte Overklagas.

Genomfirandetid

Planens genomfbrandetid borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft och varar i 10 ar.
Under genomforandetiden &r det svart for kommunen att dndra eller upphéva planen mot
en sakigares vilja. Om planen skulle dndras eller upphivas, vare sig det sker under eller
efter genomfbrandetiden, ger PBL de byggnader som finns vid den tidpunkten ett starkt
skydd, (givetvis under forutsittning att de har uppforts i laga ordning).

Efter genomfbrandetidens utgang fortsétter planen att gilla, sd linge som kommunen inte
dndrar eller upphédver den. Kommunen kan dock édndra eller upphiva planen efter
genomfdrandetiden utan att behva betala ersittning till en fastighetségare om t ex en
outnyttjad byggritt skulle tas bort eller minskas.

Markigoforhallanden

Lyckorna Goltklubb dger Anfasterdd 2:14. Villafastigheten Anfasterdd [:130 &r privatdgd.
Ovrig mark inom planomradet dgs av Uddevalla kommun.
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Huvudmannaskap, allméin plats
Det finns ingen allmén plats inom planomrédet. I det intilliggande villaomradet Svinhuskullen
4r kommunen huvudman for allmén plats. Den nérliggande delen av Anfasterddsviéigen &r en
enskild vig utanfor detaljplanelagt omrade. Den utgdr en gemensamhetsanldggning som
forvaltas av en samfillighetsforening ddr kommunen har andelar.

Avtal
Plankostnadsavtal har upprittats mellan Milj6 och Stadsbyggnad och Lyckorna Golfklubb for
reglering av kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

Agaren av Anfasterdd 1:130 foreslés avtala med Uddevalla kommun om forvérv av den
tridgérdsliknande markyta som ligger omedelbart soder om 1:130. Alternativt ir ett
arrendeavtal en mojlig [6sning.

Exploatdren forutsitts innan planen antas avtala med Uddevalla kommun om de véigar och
viigservitut som beskrivs i planen. Sadant avtal kan gras av Tekniska kontoret inom ramen
for gillande befogenheter. (Séledes behdver inte avtalet godkédnnas av Tekniska Ndmnden)

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

For de nya flerbostadshusen ansdker exploatdren om och bekostar fastighetsbildning, inkl
omprdvning av gemensamhetsanléggning och servitut. De nya bostadshusen kommer att ingé
i en fastighet som avstyckas fran Anfasterdd 2:14. Planen medger att det i stéllet blir 2 -3
bostadsfastigheter eller ca 25 — 30 dgarldgenheter.

Ligenheterna kan uppltas med bostadsriitt, hyresritt eller som &dgarlégenheter. I det senare
alternativet tillhor de delar av byggnaden som inte utgdr dgarlidgenheter en marksamfillighet,
liksom tomtmarken. En eller flera gemensamhetsanlédggningar bildas for vissa gemensamma
funktioner for dgarldgenheterna, sdsom vatten och avloppsledningar, trapphus, P-platser etc.
Marksamfilligheten och gemensamhetsanldggningarna forvaltas av en samfillighetsforening.
Agare av #garligenheter #r obligatoriska medlemmar i samfillighetsforeningen.

Planen medger att bostadsfastigheten Anfasterdd 1:130 utdkas med mark som fors fran
kommunens stamfastighet Anfasterdd 1:104. (Fastighetsreglering). Anfasterdd 1:130 har
alltsedan den bildades haft tillfart fran Anfasterddsvidgen, men av ndgon anledning har det inte
bildats ndgot servitut eller annan rittighet. Avsikten ér att detta nu ska rittas till. Agaren av
1:130 bekostar erforderliga lantméteriforrattningar.

Vigar och viigservitut

Tre vigrittigheter” berdr planomradet och exploateringen sérskilt, och kan omprovas enligt
nedan: (Aven andra 16sningar finns).
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A Tillfart ndrmast bostadsexploateringen ska ske frdn Gster via en servitutsvig (betecknad
2001/116.5) som belastar Golfklubbens fastighet Anfasterdd 2:14. Dagens forménsfastighet &r
jordbruksfastigheten Anfasterdd 2:1.
Detta servitut ska fériindras med f6ljande syfien:
* Vigen fér delvis en ny striickning i planomrédets norddstra del, samt dster om planomradet
fram till Anfasterddsvigen. Flyttning och anpassning av vigen bekostas av exploatdren.
* Den nya bostadsfastigheten (eller fastigheterna) ska ocksé bli forménsfastighet med ritt till
biltillfart 5ster om planomrédet.
*Golfklubbens fastighet Anfasterdd 2:14 far cittighet att nd den egna marken norr om
klubbhuset med bilvéig samt att nd marken nordvést om planomradet.
* Villafastigheten Anfasterdd 1:130 ska ocksa bli formansfastighet med ritt till biltillfart fram
till Anfasterodsvigen.
* Den kommunala stamfastigheten Anfasterdd 1:104 ska ocksa bli formansfastighet sé att
allminhetens rittighet att gd och cykla pa vigen blir tydligare &n vad dagens allemansritt
innebdr.

B I planomrédets nordvistra del finns en servitutsvdg (betecknad 2001/116.1) som belastar
den kommunala fastigheten Anfastersd 1:104. Dagens forménsfastigheter &r
jordbruksfastigheten Anfasterdd 2:1 och Golfklubbens fastighet Anfasterdd 2:14.

Detta servitut ska foridndras med foljande syfte:

*Villafastigheten Anfasterdd 1:130 ska ocksa bli formansfastighet med ritt till biltillfart frén
Oster.

C Ca 50 meter dster om planomrédet finns Anfasterddsvéigen som dr en
gemensamhetsanldggning med beteckningen Anfasterdd GA:7. Dagens delégarfastigheter dr
den privatigda jordbruksfastigheten Anfasterdd 2:1 och den kommunalédgda fastigheten
Anfasterdd 1:104. Kommunens andel i vigen gor att allménheten har rittighet att utnyttja
vigen for "allmén” biltrafik.

Anfasteréd GA:7 ska omprévas med tva syften:

*Den nya bostadsfastigheten (eller fastigheterna) ska bli deldgarfastighet i GA:7.

*Den bef villafastigheten 1:130 ska bli delédgare i GA7.

Exploattren anstker om och bekostar forrittningar och servitut. (Se dven A ovan)

Lantmiteriet anser att forvaltning av viig fran Anfasterdd 1:130 och nuvarande 2:14 och
vidare 6sterut lampligen bor ske genom foreningsforvaltning. Anfasterdd GA:7 kan omprovas
till att omfatta dven den vigstrickan. Alternativt kan ny gemensamhetsanldggning inrittas.
Om Anfasterdd GA:7 omprovas bor samfélllighetsforening bildas.

Miljo och Stadsbyggnad beddmer att forbattringsatgarder pa bef viig Anfasterdd GA:7 inte
behdvs p g a den dkade trafik som den nya bebyggelsen medfor. Under byggtiden finns det
dock en risk for dkat vigslitage, vilket kan foranleda behov av en verenskommelse mellan
parterna innan exploateringen paborjas.

Ledningar och ledningsriitt

Ledningsritt upprittas for kommunala vatten- och avloppsledningar liksom ledningar for el
och tele som passerar genom planomrédet. Eventuell flyttning av ledningar bekostas av
exploatdren. Exploatdren ansdker om och bekostar samtliga forréttningar och setvitut.
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Parkering

All parkering ska l6sas inom kvartersmark. Parkering for den nya bostadsfastigheten (eller
fastigheterna) anordnas i planomradets ostra del. Parkering kan komma att ske i tvé plan med
korbart bjilklag anpassat till befintliga markhgjder. Bildas dgarldgenheter ¢ d krdvs
gemensamhetsanliggning for att [6sa samutnyttjandet av p-platser. Exploatdren ansdker om
och bekostar forréttningar och servitut.

Park och natur

Den tridbevuxna dungen i planomradets sydvistra del ska bevaras. Avverkning av |6vtrad
med diameter Sver 200 mm mitt 1,3 m 6ver marken fér inte ske utan att marklov for
avverkningen har erhdllits. Friska ekar ska helst inte avverkas. Borttagning av ddda tréd,
buskar och undervegetation far ske utan marklov.

Vatten- och avlopp

Anslutning av vatten- och spillvatten kan ske till befintligt alimént ledningsnét i
anslutningspunkt enligt genomfsrandeavtal med Uddevalla Vatten AB.

For att halla erforderligt vattentryck inom omrédet kan det krévas en lokal
tryckstegringsstation. Denna anordnas och bekostas av exploatdren.

Anliggningsavgifter for vatten, avlopp och dagvatten kommer att debiteras lagfaren dgare
enligt den taxa som giller vid anslutningstillfallet.

Om VA-ledningar med tillhérande anordningar behover flyttas nir planen genomfors ska
detta bekostas av exploatdren.

Dagvatten

Dag- och drineringsvattnet skall anslutas till kommunens dagvattennit. Utjimningsmagasin
kan behdva anordnas inom planomréadet.

El- och teleledningar

El- och teleledningar for anslutning av servisledningar finns i anslutning till planomradets
sydostra del. Eventuell omldggning av el- och tele-ledningar med tillhrande anordningar
bekostas av exploatdren

Markf6roreningar

For att beddma om marken kan innehélla fororeningar har exploatdren l4tit en konsult utfora
en s k MIFO fas 1-utredning. SWECO 2014- 11-19. Efter att ha tagit del av utredningen
beslutade Miljoavdelningen 2014-11-27 att fortsatta miljétekniska undersdkningar inte anses
vara motiverade.
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Miljdavdelningen foreldgger dock om foljande forsiktighetsmatt:

”Om det under griv- och schaktningsarbeten pa fastigheten skulle patrdffas massor som
misstéinks vara fSrorenade ska detta omedelbart anmilas till Miljo- och Stadsbyggnads-
kontoret.”

Geoteknik

Geoteknisk understkning har genomfbrts. Grundldggningsmetod faststills i samband med
projektering och da kan kompletterande geoutredning ev erfordras. Markbelastningen far inte
overstiga 50 kPa.

Radon
Omrédet 4r klassat som normalradonmark. Faststillande av radonskyddande atgérder ska ske i
samband med projekteringen och erforderliga atgérder ska vidtas.

Arkeologi
Inga kiinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Ekonomi och betalningsansvar

Exploatdren ansvarar for detaljplanens upprittande samt for finansiering och genomftrande
av byggprojektet samt flyttning av en korvég. Plankostnadsavtal har upprittats mellan
Lyckorna Golfklubb och Uddevalla Kommun. Villkoren for VA-anslutning mm regleras i ett
genomfbrandeavtal mellan exploatdren och Uddevalla Vatten AB.

Exploatsren ansker om och bekostar fastighetsbildning.

Kommunen kommer inte att belastas av ndgra kostnader for planens genomfGrande..
Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastigheten Anfasterdd 2:14, som #gs av den nuvarande exploatdren Lyckorna Golfklubb,
kommer att minskas genom att en eller flera bostadsfastigheter styckas fran 2:14. Befintlig
korvig dver 2:14 kommer att flyttas norrut och ska sékerstdllas genom ombildning av servitut
eller genom att gemensamhetsanliggning bildas. Exploateringen ska bekosta denna
vigomliggning och forrittning. Vigen far okad trafik genom att dven de nya bostidderna ska
trafikera denna viig. Aven den bef villafastigheten Anfasterdd 1:130 kommer att fa formell
ritt att trafikera denna vig, vilket i praktiken redan sker. Se i 6vrigt avsnittet om véigar och
vigservitut ovan.
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Villafastigheten Anfasterdd 1:130 kommer att fa sdkerstélld rétt till biltillfart fran
Anfasterddsvigen, dver mark som Golfklubben éger. Fastigheten far ocksé mdojlighet att kopa
till mark fran den kommunala stamfastigheten Anfasterod 1:104.

Planen #r upprittad av Miljd och Stadsbyggnad efter handlingar upprittade av
KL Projektteknik AB

@(’% L’L_,/_
Mats Windmark
planarkitekt



